SERVICO PUBLICO FEDERAL
UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA CATARINA CONTRATO
PRO-REITORIA DE ADMINISTRACAO

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,

UFSC/PROAD/DPC/CLF QUE ENTRE SI FAZEM O SR. JOSE ALDAMIR
WLy M 2oi3 VAVASSORI E A UNIVERSIDADE FEDERAL DE
R / SIAF 4 = SANTA CATARINA.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA CATARINA (UFSC), autarquia federal de
regime especial, criada e integrada ao Ministério da Educagdo (MEC) pela Lei n. 3.849 de
18/12/1960, com sede no Campus Universitario, Bairro da Trindade, CEP 88.040-900, em
Florian6polis/SC, inscrita no CNPJ sob 0 n. 83.899.526/0001-82, representada neste ato pelo
seu Pro-Reitor de Administragiio, Sr. Antonio Carlos Montezuma Brito, inscrito no CPF sob o
n. 051.518.132-34, doravante denominado LOCATARIA ¢ o Sr. José Adalmir Vavassori,
estabelecida a Rua Jodo Pessoa, n. 1285, bairro Santo Antonio, Municipio de Joinville/SC,
inscrito no CPF sob o n.° 497.956.609-00, doravante denominada LOCAT OR, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato de Locacgdo, em alengdo ao exarado no Processo

~ Administrativo n.° 23080.037092/2013-69, com sujei¢dio as normas emanadas da Lej n.° 8.6606,
de 21/6/1993, Lei n.° 10.520, de 17/7/2002. Lei n.° 8.245. de 18/10/1991, Dispensa de Licitacio

~N.456/2013 e suas complementagdes, sem prejuizo das demais leis e normas pertinentes, e
mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

O objeto do presente instrumento contratual ¢ a locagdo de imdvel situado a rua Jodo
Vogelsanger, n.° 181, bairro Santo Antdnio, Municipio de Joinville/SC, para o funcionamento
de setores/areas administrativas e da biblioteca do Campus de Joinville da UESC,

§ 1°. O imével a que se refere o caput desta clausula, encontra-se matriculado sob 0n.20.915,
Livro n.° 2, no 1° Registro de Iméveis de Joinville, e dispde de 728.56 m? (setecentos e vinte e
oito metros quadrados e cinquenta e seis centésimos de metro quadrado) de area edificada,
distribuida em um terreno de 1.166,00 m? (mil cento e sessenta e seis metros quadrados), com
muro de alvenaria de 02 (dois) metros de altura nas laterais ¢ fundos da propriedade.

§ 2°. A area total edificada referida no paragrafo anterior compreende 02 (dois) galpdes, sendo:

L. Um galpdo de 458,10 m? (quatrocentos e cinquenta e oito metros quadrados e dez decimetros
quadrado) contendo:

a) Uma sala de 321,00 m? (trezentos € vinte e um metros quadrados);
b) Uma sala de 35,00 m? (trinta e cinco metros quadrados);

¢) Um sanitario feminino e um sanitario masculino, perfazendo uma area de 27.70 m?
(vinte e sete metros quadrados e setenta decimetros quadrado):

d) Mezanino com um depdésito de 37 m? (trinta e sete metros quadrados); e
¢) Uma copa de 25 m? (vinte e cinco metros quadrados).

II. Um galpio de 29530 m? (duzentos e noventa e cinco metros quadrados e trinta decimetros
quadrado) contendo:
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a) Uma sala de 265,00 m? (duzentos e sessenta e cinco metros quadrados); e

b) Um sanitario feminino e um sanitario masculino, perfazendo uma drea de 21,48 m?
(vinte e oito metros Quadrados e quarenta e oito decimetros quadrado).

CLAUSULA SEGUNDA
DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Constituem-se obriga¢des do LOCADOR:

I.  Colocar a completa disposicdo da LOCATARIA, com exclusividade, o imével objeto
deste Contrato em estado de servir ao uso a que se destina;

Il Promover todas as adequagdes, adaptagdes e melhorias requeridas pela LOCATARIA,
consoante o que consta dos respectivos projetos por esta apresentados (processo
administrativo n.° 23080.037092/20]3-69), 0s quais integram o presente instrumento
para todos os fins e eleitos, com especial atengéo ao que estabelecem os paragrafos 1.° g
4.° desta clausula;

HI.  Arcar com o pagamento de todos os tributos e contribui¢des federais, estaduais e
municipais de qualquer natureza, inclusive taxas, que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel locado, os quais deverdo ser quitados nas épocas devidas perante os
orgaos de arrecadacio competentes;

IV. Manter-se, durante toda a execucdo do presente instrumento, em compatibilidade com

as obrigagdes assumidas e com as condi¢des que o habilitam g contratar com a
LOCATARIA;

V. Prestar todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados pela LOCATARIA, cujas
reclamacgoes obriga-se a atender prontamente;

VL. Comunicar imediatamente ¢ por escrito, ao fiscal do Contrato, a impossibilidade de
adimplemento de qualquer obrigagao contratual, para a adogdio das providéncias
cabiveis;

VII.  Responder por qualquer prejuizo ou dano que causar ao Erdrio ou a terceiro, decorrente
de acdo ou omissio culposa ou dolosa quanto a elaboragio do projeto e/ou execucio da
construgdo do imovel referido na CLAUSULA PRIMEIRA, bem como responder pelos
vicios ou defeitos anteriores a locagao., procedendo imediatamente aos reparos ou
indenizagdes cabiveis ¢ assumindo o referente 6nus, inclusive se decorrente de despesas
com custas judiciais e honorarios advocaticios, sem prejuizo das cominagdes legais
pertinentes;

VIIL.  Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imédvel locado;
IX.  Pagar as taxas de administragio imobiliarja e de intermediacdes.

§ 1°. As salas referidas na CLAUSULA PRIMEIRA, § 2° item I, letra “a” e item I, letra “a”,
deverdo dispor de piso regularizado ¢ pintado com tintura epoxi, forro modulado com estrutura
metalica e painéis de 13 de vidro, instalagdes de tomada, iluminagio e infraestrutura de rede
[ogica.

§ 2°. A sala aludida na CLAUSULA PRIMEIRA, § 2°, item I, letra “b™, devera dispor de piso
ceramico, instalagdes de tomada, iluminagio e infraestrutura de rede logica.

§ 3°. A copa a que se refere a CLAUSULA PRIM EIRA, § 2° item I, letra “e”, devera dispor de
ponto de dgua/esgoto para a instalagdo de balcio com pia.

§ 4°. Os sanitarios mencionados na CLAUSULA PRIMEIRA, § 2°, item I1, letra “*b”, deverio
estar adaptados aos portadores de necessidades especiais.



§ 5°. Fica expressamente estabelecido que o pagamento do Imposto Sobre a Propriedade Predial
¢ Territorial Urbana — IPTU é de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA
DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

Constituem-se obrigagdes da LOCATARIA:
I. Pagar o aluguel de acordo com as condi¢des estabelecidas na CLAUSULA QUINTA;
IL. Zelar pelo imovel locado, cuidando das instalagdes disponibilizadas pelo LOCADOR:

HI. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com a que se destina;

IV. Fornecer o mobilidrio, os equipamentos ¢ os materiais necessarios ao desempenho das suas
atividades no imovel locado;

V. Levar ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagio a este incumba;

VL. Responsabilizar-se por eventuais danos que vierem a ser causados no imével locado, objeto
do presente instrumento;

VIL Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e/ou da ag@o do clima e das intempéries da natureza:

VII. Responsabilizar-se pelo pagamento das tarifas inerentes ao fornecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, telefonia, internet e coleta de lixo, inclusive as
despesas ordinarias a elas relacionadas;

IX. Encaminhar ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e/ou outros encargos,

bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ela, LOCATARIA.

§ 1°. A LOCATARIA néo poderd sublocar ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte,
assim como ceder ou transferir o presente contrato, sem o consentimento expresso e por escrito
do LOCADOR, sem prejuizo das disposigdes legais pertinentes.

§ 2°. A LOCATARIA poderd, ao término do presente contrato, retirar todo o mobiliario,
equipamentos e materiais que adquiriu ou forneceu para a utilizagiio dos espagos locados.

CLAUSULA QUARTA
DA VIGENCIA

O presente contrato terd sua vigéncia iniciada na data de sua assinatura, cuja eficicia se dara
com a respectiva publicagdo no Didrio Oficial da Unido, e vigorard pelo prazo de 30 (trinta) -
meses, admitida a prorrogagdo por iguais e sucessivos periodos, mediante acordo entre as partes,
observados os termos da legislagdo vigente, mormente o disposto no art. 51 da Lei n.° 8.245, de
1991.

Paragrafo dnico. A vigéncia do presente contrato rege-se pelo art. 51 da Lei n.° 8.245, de 1991,
ndo estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses, estipulado pelo inc. 11 do art. 57, da Lei \ ;
n.° 8.666, de 1993.



CLAUSULA QUINTA
DOS VALORES, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

As partes observarfio as seguintes disposicoes acerca dos pregos, do pagamento e do reajuste:

L. O valor da locagao que constitui o objeto do presente instrumento contratual perfaz o
montante total de R$ 780.000,00 (setecentos € oitenta mil reais), a ser pago pela
LOCATARIA a0 LOCADOR em 30 parcelas mensais fixas no valor de RS 26.000,00
(vinte e seis mil reais);

IL. O pagamento sers realizado por meio de crédito bancario, até o 10.° (décimo) dia util do
més subsequente ao do uso do imovel, & vista do encaminhamento do respectivo recibo de
locagdo ou fatura pelo LOCADOR, devidamente atestado pelo fiscal, desde que
comprovada a regularidade das condigdes que o habilitam 2 contratar com a LOCATARIA;

ML Serdo retidos na fonte os tributos e/ou as contribui¢des incidentes sobre os pagamentos
efetuados, nos termos da lei;

IV. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto estiver pendente de liquidacao

qualquer obrigagdo financeira que lhe tiver sido imposta em decorréncia de inadimpléncia
contratual;

V. O valor do Contrato sera reajustado, desde que decorrido o periodo de no minimo um ano
da apresentagiio da proposta, de acordo com a variagdo acumulada do IGP-M ou qualquer
outro indice a ser adotado pelo Governo Federal, passando a dar-se incidéncia do reajuste

aplicaveis.

§ 1°. Além dos dados do LOCADOR e da LOCATARIA, o recibo de locagdo ou fatura, a ser
encaminhado até o primeiro dia util de cada més, deverd discriminar a locagdo de modo idéntico
40 que consta da proposta, bem como a data de emissdo, 0 més de referéncia (competéncia), o
valor, o niimero do Contrato ¢ quaisquer outros dados necessarios a perfeita compreensido do
documento de cobranga.

§ 2° Quaisquer tributos Ou encargos legais criados, alterados Ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposicaes legais, quando ocorridas apos a data da apresentacdo da proposta,
de comprovada repercussao nos pregos contratados. implicardo a revisio destes para mais ou
para menos, conforme o caso.

§ 3°. O pagamento da primeira parcela mensal (e, via de consequéncia, das demais parcelas) esta
Cxpressamente condicionado ao completo adimplemento das adequacdes, adaptagdes e
melhorias a serem efetivadas pelo LOCADOR no imdvel objeto da presente locagdo, consoante
0 que estabelece o item 1l da CLAUSULA SEGUNDA.

§ 4°. Os recursos necessarios ao atendimento das despesas advindas deste contrato correriio 3
conta do  Orgamento  Geral da  LOCATARIA, no Programa de  Trabalho:
12.364.2032.20RK.0042; PTRES: 061501 e 061502; Natureza da Despesa:339036 ¢ 339039 ¢
Fonte: 0112000000,

CLAUSULA SEXTA
DAS BENFEITORIAS

As partes observario as seguintes disposi¢des acerca da eventual introdugdo de benfeitorias no
imovel e suas consequéncias juridicas:

I.  As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que €xpressamente autorizadas, serdio
indenizaveis e permitem o direito de retencdo:




I As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela
LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel,

Paragrafo tinico. A realizagdo de benfeitorias no imovel objeto desta locagdo dependera de
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA
DAS SANCOES

Sem prejuizo da aplicagdo das disposi¢cdes legais cabiveis, a infracdo de qualquer das clausulas
deste contrato importard multa compensatoria de 5% (cinco por cento) do valor total do
contrato, sendo notificada as partes com sujeicio dos inadimplentes ao pagamento das perdas e
danos que forem apuradas.

Parigrafo tnico. O inadimplemento total oy parcial das obrigacdes constantes dos itens I, Il e
IV da CLAUSULA SEGUNDA podera sujeitar o LOCADOR as san¢cdes previstas nos artigos
86 a 88 da Lein.° 8.666. de 21 de junho de 1993, exceto na ocorréncia de fatos supervenientes e
garantida a prévia defesa.

CLAUSULA OITAVA
DA RESCISAO

A inexecucdo total oy parcial deste contrato enseja a sua rescisdo, sem prejuizo das
consequéncias previstas em lei ou regulamento, observando-se o seguinte:

L. Constituem motivo para a rescisdo do presente contrato:
a) 0 ndo cumprimento das clausulas pactuadas:
b) o cumprimento irregular das clausulas pactuadas;

¢) o desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada pela LOCATARIA
para acompanhar e fiscalizar a sua execucdo, assim como as de seus superiores:

d) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa da LOCATARIA e exaradas no
processo administrativo a que se refere este contrato:

e) a ocorréncia de caso fortuito ou de forea maior, regularmente comprovada, impeditiva da
¢xecugao do contrato:

IL. A rescisio deste contrato podera ser;

a) determinada por ato unilatera] e escrito da LOCATARIA (rescisiio administrativa), nos casos
enumerados nas letras de “a™ a “e” do item I desta CLAUSULA:

b) amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo, desde que haja
conveniéncia para a LOCATARIA:

¢) judicial, nos termos da legislagdo.

§ 1° Os casos de rescisio contratual serdo formalmente motivados hos autos do processo,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

§ 2° A rescisao administrativa oy amigavel devera ser precedida de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente,



§ 3° Quando a rescisiio ocorrer com base nos nas letras “d” e “e” do item I desta CLAUSULA,
sem que haja culpa do LOCADOR, sera este ressarcido dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

§ 4°. A rescisdo de que trata a letra “a” do item Il desta CLA USULA acarreta as consequéncias
enumeradas no artigo 80 da Lei n.° 8.666, de 21 de Junho de 1993, sem prejuizo das sancdes
previstas na legislagiio e neste contrato.

CLAUSULA NONA
DA FISCALIZACAO

A execugdo do presente contrato sera controlada, fiscalizada, acompanhada ¢ avaliada por um
representante da LOCATARIA especialmente designado.

Paragrafo tnico. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da LOCATARIA, nio excluindo ou
reduzindo a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros. por qualquer
irregularidade e, na sua ocorréncia, nao implicara em corresponsabilidade da LOCATARIA. de
seus agentes, servidores ou prepostos.

CLAUSULA DECIMA DO FORO

Para dirimir qualquer davida resultante da execugdo do presente contrato sera competente o foro
da Justiga Federal de Florianopolis, Segdo Judicidria da Santa Catarina.

E, por estarem, assim, justos e acordados firmam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, Juntamente com duas testemunhas, para que surta seus
Jjuridicos e legais efeitos.

A

Florianopolis (SC), ¢ de setembro 2013. M\
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Antoni Carlos Bopy /’ . LOCATARIA I/OCADOR
10-Reitor g Adrfinj :Aﬁ’?fﬂio Carlos Montezuma José Adalmir Vavassori
Portaria 553/2012}69 F:051.518.132-34 CP/F: 497.956.609-00
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UNIVERSIDADE FEDERAL
DE SANTA CATARINA

PRO-REITORIA DE ADMINISTRACAO
Coordenadoria de Contratos F undacionais

Campus Prof. Joa
Trindade - Florianépolis - Santa Catarina -

0 David Ferreira Lima - CEP 88040-900
Brasil / E-mail carc-proinfra reitoria.ufsc.br / +55 (48) 3721-9680

Florianépolis, 4 de Setembro de 2013. Portaria n® 146/CCF/2013.

O Pré-Reitor de Administragdo da Univers

idade Federal de Santa
Catarina, no uso de Suas atribuigées,

RESOLVE:

DESIGNAR ofs) servidor(es) abaixo relacionados, para fiscalizar e acompanhar
0S Servigos prestados pela Instituicado/Empresa JOSE ADALMIR VAVASSOR] - Processo ne
23080.037092/2013-69 - Contrato n®00146/2013.

SUELI FISCHER BECKERT

Professor Adjunto 2 De, CPF 94951631920
CAMPUS DE JOINVILLE (Jor)

A (¢ L

/ Pré-Reitor 1eA ministracdo

Adrano Lutz de Seuza Lima
Diretor de Projetos,
Contratos e Convénios
PPC/PROADUFSE



