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ORCAMENTO DE OBRAS

1 - O ORCAMENTO NA CONSTRUCAO CIVIL
1.1. - Introdugao

Orcar € quantificar insumos, mao de obra, ou
equipamentos necessarios a realizagcdo de uma obra ou
servico bem como os respectivos custos e o tempo de duragao
dos mesmos.

1.2.- Orcamento.
1.2.1 — Orgcamento & Objetivos.

O orcamento pode ser observado sob duas 6ticas: como
processo e como produto.

Como processo, quando o objetivo & definir metas
empresariais em termos de custo, faturamento e desempenho,
donde participam na elaboracdo e se compromete com sua
realizagao todo o corpo gerencial da empresa.

Além disto, um processo or¢camentario possibilita efetuar
as projegdes futuras dos balancetes mensais, permitindo
elaborar o balango projetado do exercicio ou de exercicios
futuros, o que contribui para a empresa conhecer ou avaliar os
lucros futuros. O estudo do orgamento como processo foge ao
escopo desta apostilha.

Como produto, o orgamento tem por objetivo definir o
custo e, em decorréncia, o prego de algum produto da

empresa, seja a construcdo de algum bem ou a realizagcédo de
qualquer servico.

Sem duvida alguma, o or¢camento produto influencia o
desempenho da empresa, e vice versa, pois toda a empresa
funciona como um todo orgénico. Nesta concepgao, pode-se
afirmar que o orcamento produto tem suas diretrizes definidas
no processo or¢gamentario da empresa.

.
,» Orcamento
Processo

ORCAMENTO

D
Orgcamento

"| Produto

1.2.2.- Tipos de Orgamento Produto

O orcamento pode ser elaborado visando definir o custo
e, por extensdo, o preco de bens e servigos tais como:

e Elaboracdo de Projetos;

e Elaboracdo de Orcamentos, Cadernos de
Encargos, Especificacoes;

e Elaboracdo de Laudos Técnicos;

e Servicos de fiscalizagdo, auditoria ou
assessoria técnica;

e Orgcamento de Servigos ou mao de obra;

e Orgcamento de construgao ou empreitada;

e Orcamento de canteiros de obras ou obras
complementares;

e Etc.
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A seguir é apresentado um exemplo se itens a serem
considerados num processo de orgamento e planejamento
para uma obra de engenharia.
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1.2.3 — O Orgamento Produto.

Nesta apostilha sera estudada a elaboragdo de
Orcamento Produto, dado ser este servigco estreitamente
vinculado, no ramo da construcdo civil,b a atuacdo de
engenheiros e arquitetos.

Custo da obra

Orgamentos —
o 2 Composicao
Custos unitarios de producdo HH unitéria
Custo da obra
CUB

Estimativas ou avaliagoes SINAPI
Custo unitario da construgao HHC> Custo Unitario Pini

A realizacdo do orgamento produto, basicamente, pode
seguir dois procedimentos basicos:
e Por avaliagio e estimativa;
e Por composigao de custos unitarios.

As avaliagbes, as estimativas e o0s orgcamentos
diferenciam-se pelo grau de precisdo, quando se compara o
custo inicialmente proposto com aquele realmente incorrido.

O grau de precisao obtido pelo orgcamentista € funcao
direta do grau de detalhamento do projeto e das informagdes
disponiveis. As classificagcdes e denominacdes utilizadas nesta
apostilha divergem de acordo com a literatura utilizada.

Definindo:

a) As avaliagcbes constituem-se na valoracdo de
empreendimentos através de parametros genéricos;

b) As estimativas de custo determinam o valor das obras a
partir de projetos incompletos, cujas deficiéncias séo
supridas com a adogao de parametros particulares e;

c) O orcamento é a expressao quantitativa expressa em
unidades fisicas e valores monetarios, referidos a uma
unidade de tempo, dos planos elaborados para o
periodo (ou periodos) subsequente (s).

O quadro da Tabela-1 mostra os tipos de orgcamento, as
margens de erro comumente esperadas bem como o0s
elementos técnicos que os caracterizam:

Elementos técnicos

Tipo Margem de erro .
necessarios
Avaliagdes |De + 30 a + 20 % | Area de construgéo;
© Padrao de acabamento;
Custo Unitario de obra
semelhante;

Ou Custos Unitarios Basicos;

Estimativas |De + 20 a + 15 % | Anteprojeto ou projeto indicativo;
© Precos unitarios de servigos de
referéncia;

Especificagbes genéricas;
indices fisicos e financeiros de
obras semelhantes;

Orgamento |De + 15 a + 10 % | Projeto executivo;

expedito Especificagbes sucintas, mas
&) definidas;

Composicdes de pregos de
Servigos genéricas;
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Precos de Insumos de
referéncia;
Orcamento |De+10a+5% |Projeto executivo; =
detalhado Projetos complementares; CONCEPCAO
® Especificagdes precisas; Termos de Referéncia

Composicoes de pregos de
servigos especificas;

Precos de insumos de acordo
com a escala de servigo;

Orgcamento |De+5a+1% Todos os elementos necessarios
analitico ao orcamento detalhado mais o
® & planejamento da obra;

TABELA 1 - Diferengas e caracteristicas das avaliagoes,

estimativas e orcamentos.

1.3- O Projeto
1.3.1 — Fases do Projeto

Projeto pode ser definido como um conjunto de
informacdes necessarias a realizacdo do processo de
construgdo. Quanto melhor e mais fidedigno for o detalhamento
de projeto, maior sera a possibilidade de ser obter um bom
orcamento.

No projeto fica definido o que devera ser construido,
como ocorrera a construgdo em termos de tecnologia, dos
materiais e dos equipamentos a serem empregados.

Visto como um processo, um projeto pode ser
subdividido em trés fases:

e Concepcgao;
e Consolidacao;
e E, Desenvolvimento — Projeto Oficial.

Estudo Preliminar
Ante-Proijeto

l

CONSOLIDACAO

Projeto Basico
Analise de Viabilidade

|

|

DESENVOLVIMENTO

Projeto Executivo
Detalhamento do Projeto
Projetos Complementares
Especificagdo Técnica
Memorial Descritivo
Caderno de Encargos

—»

PROJETO OFICIAL

Projeto para Legalizagdo
RIMA

Fase de Concepcgao — nesta fase é definido o escopo
do empreendimento, o tamanho da planta a ser
desenvolvida e o reconhecimento das principais
variaveis a influir na sua realizagao.

Fase de Consolidagdo — nesta fase é definido o
produto desejado consubstanciado no Projeto
Basico, que permite desenvolver o estudo de
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viabilidade técnico-econémico do empreendimento,
bem como dar inicio aos projetos exigidos para
aprovacgao nos organismos fiscalizadores.

c) Fase de Desenvolvimento — Projeto Oficial: apds
definido o Projeto Basico é possivel desenvolver os
demais projetos e especificagdes, o que permite
instruir o processo de construgao e fornecimento
de equipamentos.

Apdés ou mesmo durante a Fase de Desenvolvimento,
segundo o tipo de gerenciamento adotado para o
desenvolvimento do processo de construcdo, pode ser
demarrado este processo.

E interessante notar, que o processo de construcéo
pode ser iniciado enquanto estdo sendo desenvolvidas partes
dos projetos executivos, situacdo que permite reduzir o tempo
de construcao.

1.3.2 — Documentos de Projeto.

Definindo a nomenclatura e os
documentos acima mencionados:

objetivos  dos

a) Termos de Referéncia - documento destinado a explicitar
os objetivos do projeto, o que dele se deseja, seus
destinos e usos, a qualidade esperada, o desempenho
bem como o rendimento do produto final. Se possivel esse
documento deve conter eventuais Obices a execug¢ado do
projeto (design). Enfim, o objetivo da emissdo do Termo
de Referéncia é orientar o profissional quanto a elaboragao
do projeto.

b) Estudo Preliminar - corresponde ao esbog¢o ou concepgao
iniciais do que devera ser construido para se verificar se

todas as necessidades foram corretamente identificadas e
se a construcado as atendera satisfatoriamente. Além disso,
o estudo preliminar envolve o reconhecimento do terreno.

Anteprojeto - apresentacao grafica simplificada em escala
de construcdo para confirmacao e/ou correcdo do estudo
preliminar e definicdo do projeto.

Projeto Basico - corresponde a concepgao final do projeto.
Partindo do projeto basico é possivel desenvolver o projeto
executivo e os complementares, pois com ele € possivel
entender, avaliar e orgar o produto final.

Estudo de Viabilidade - este estudo é pode ser subdividido
em duas etapas: a viabilidade técnica e a econdmico-
financeira.

Projeto Legal - é uma versdo do projeto indicativo
contendo as informacgdes legais necessarias a aprovacao e
registro nos o6rgdos publicos de fiscalizagdo e nas
concessionarias de servigos publicos.

Projeto Executivo - € o projeto completo, com todas as
informagdes gerais necessarias a execucdo. O projeto
executivo prevé todas as interferéncias dos projetos
complementares.

Detalhamento do Projeto - é a definicdo precisa de todos
os elementos construtivos a serem empregados na
construgcdo. Detalhes Construtivos sdo as informacdes
graficas adicionais para melhor definicdo, visualizagao ou
esclarecimento de elementos construtivos a serem
executados.
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i) Projetos Complementares - sao os projetos que
complementam o projeto executivo. Sdo os projetos de
fundacoes, estruturas, instalacoes, etc.

j)  Especificagao Técnica - sdo aquelas que definem métodos
e técnicas para a execucdo de servigos de construcao,
descritos ou ndo nos projetos. As especificagdes técnicas
devem, ainda, providenciar a indicagao correta de locais de
aplicacdo de cada um dos tipos de servigos, indicar as
normas para verificagdo especifica de materiais,
elementos, instalagdes, equipamentos.

k) Memorial Descritivo - representa a relacao dos materiais e
equipamentos que irdo constituir cada parte da obra,
devendo constar todos os detalhes que possam interessar
a gestao eficiente do empreendimento.

) Caderno de Encargos - € o conjunto de informagdes,
complementar ao projeto, que define como deve ser
procedida a execugdo. O Caderno de Encargos define os
meétodos de execugdo, ou seja, como se deve construir.
Normalmente € fornecido pelo contratante, englobando as
Especificagdes Técnicas e o Memorial Descritivo, bem
como demais determinacdes estabelecidas no contrato
entre as partes.

m) Orgamento — documento cujo objetivo é estabelecer custos
e pregos para os produtos da empresa.

n) Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA — & um documento
onde constem o0s impactos, Obices e vantagens
propiciados pelo projeto para o meio ambiente, bem como
conste a recomendacéo e solugao apresentada.

Em obras de pequeno e médio porte, € comum o
empreendimento ser iniciado e concluso sem que o projeto

tenha sido efetivamente desenvolvido e com todos os seus
elementos conclusos, especialmente quanto a detalhamentos e
especificagdes, em virtude de economia de recursos.

Como a construgdo sempre demora, no minimo, alguns
meses, a tendéncia é imaginar que alguns dos projetos
complementares e detalhamentos possam ser realizados
durante o desenvolvimento da obra.

Ocorre que o processo de execugcdao impde suas
prioridades e exigibilidades e a complementacdo do projeto,
muitissimas vezes, ndo € realizada a tempo, acarretando
atrasos e prejuizos.

1.3.3 - Cadernos De Encargos, Memorial Descritivo E
Especificagbes Técnicas.

1.3.3.1 — Conceituacéo.

O projeto (plantas, cortes, fachada, etc), em geral,
descreve a forma do produto a ser construido, porém nao
esclarece qual material vai ser empregado, a qualidade do
acabamento pretendido, a tecnologia a ser utilizada, o
processo construtivo a ser observado, etc.

Como exemplo da assertiva acima, sejam consideradas
as esquadrias de aluminio a serem utilizadas em uma
edificagdo. E comum o projeto, e neste caso entendido como o
conjunto de plantas baixas, cortes e fachadas, ndo informar
quanto: tipo e qualidade dos perfis s serem utilizados; o tipo de
tratamento a ser dado a pintura; qual o tipo de ferragens;
tamanho, espessura, qualidade das dobradicgas, etc.
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Visando a qualidade e o resultado do produto final que
atenda o0s anseios dos proprietarios surge, entdo, a
necessidade de complementar o projeto com maior nivel de
detalhamento das informagdes quanto a: especificacbes
técnicas e qualidade dos insumos desejados (fabricantes,
dimensdes, cores, modelos, etc); métodos construtivos;
normas técnicas a serem observadas; etc. normalmente
consubstanciadas nos seguintes documentos:

e Memorial Descritivo;
e Especificacdes Técnicas;
e E, Caderno de Encargos.

Desses documentos, decorre influéncia direta quanto a:

Custos da construcéo;

Meétodos construtivos para a execugao dos servigos;
Prazo técnico da obra;

Padrao de acabamento do empreendimento,
Qualidade na aquisi¢cao de materiais em obra, etc.
Envolvimento de fornecedores.

Condigdes para planejamento.

1.3.3.2 — Comentarios e Defini¢des.
a) As Especificagbes Técnicas.

Recomenda-se que as Especificagbes Técnicas sejam
definidas ainda na fase do planejamento da obra e, portanto,
antes do inicio da construcdo. Isto porque, com elas definidas é
possivel estabelecer os métodos e as técnicas construtivas
adequadas a execucgao de cada etapa da construgao, sejam ou
nao descritas em projetos.

As especificagdes técnicas devem, ainda, registrar a
correta indicacéo dos locais de aplicacdo de cada um dos tipos
de servicos e materiais, indicar as normas para verificagao
especifica de materiais, elementos, instalagdes, equipamentos.
Enfim, deve-se evitar a generalizacdo para que o processo de
orgcamentacao seja 0 mais préximo possivel daquilo que sera
efetivamente realizado.

A disponibilidade das especificagdes técnicas durante o
processo de orgamentagdo, contribuem para que ndo haja
paralisacdo da obra por falta de definicAo de materiais ou
equipamentos; seja reduzida substancialmente a necessidade
de improvisagdo; além de possibilitar uma programagao
tempestiva visando ao processo de licitagdo e adjudicacdo de
contratos necessarios ao fornecimento de insumos, servigcos ou
equipamentos.

Para se elaborar as especificagcbdes técnicas de uma
obra, ha necessidade de identificar, a partir das plantas dos
diversos projetos que compdem a obra, os elementos que
podem ser considerados relevantes de serem especificados.

Entre estes elementos podemos citar: detalhamento dos
projetos; equipe de administragcéo; projeto do canteiro de obra;
trabalhos em terra; tipo de fundacao; tipo de estrutura;
elevadores; alvenaria; soleiras, rodapés e peitoris; esquadrias;
ferragens; vidros; cobertura; tratamentos; revestimentos;
pinturas; pavimentacdo; instalagbes: elétricas, hidraulicas,
telefone, gas, incéndio; esgoto sanitario; aguas pluviais; lixo;
aparelhos; elementos decorativos; complementacdo da obra;
fachadas, dimensionamento e detalhes de fixacdo de
mobiliario, etc.

b) O Memorial Descritivo.
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O Memorial Descritivo consubstancia a relagdo dos
materiais, insumos e equipamentos que irdo constituir cada
parte da obra, devendo dele constar todos os detalhes que
possam interessar a gestéo eficiente do empreendimento.

Estas informacdes sdo primordiais para a elaboracéo de
um orcamento de obra e a realizacdo de acompanhamento
fisico-financeiro do empreendimento, ja que estabelecem,
primordialmente, a qualidade dos insumos ou equipamentos a
serem aplicados.

A falta destas informacdes leva o orcamentista a fazer
consideragdes a respeito das caracteristicas técnicas da obra
que, muitas vezes, fogem bastante da realidade construtiva.

O caderno de especificagbes deve caracterizar as
condicbes de execugcdo e o padrao de acabamento dos
servicos. Varios sdo os critérios a serem usados para a
definicdo dos acabamentos do projeto.

Podemos citar, entre outros:

¢ Conforto na sua utilizacao

e Aspecto estético;

e Facilidade de conservagao e manutencdo dos
materiais e equipamentos;

e Reducdo de custos de implantacdo ou
manutencao;

¢ Limitacdo da legislacao local;

e Caracteristica de comercializagao do
empreendimento.

Muitas vezes as especificagbes de acabamento sao
alteradas durante a obra, motivadas por situagdes como falta
de material no mercado, insumos n&o mais fabricados,

alteracdo do padrao de especificagdo, adequacdo a novas
exigibilidades de mercado. Quanto mais detalhado for o
conjunto de especificagbes, mais detalhado e preciso sera o
resultado do processo de orgamentagdo e o planejamento
técnico.

c) O Caderno de Encargos.

E um documento normalmente fornecido pelo
contratante.

Neste documento sdo consolidados as Especificacdes
Técnicas, o Memorial Descritivo, o detalhamento de partes
do projeto e especificagdes de equipamentos e servigos
auxiliares, tamanho e complexidade das instalagdes do
canteiro de obras, bem como complementa outras
determinagbes técnicas e gerenciais estabelecidas em
contrato.

1.3.3.3 — Normas Brasileiras.

Existe um conjunto de normas, além dos parametros
definidos pela empresa, que devem ser respeitados e
efetivamente seguidos na elaboracdo de projetos e que sao
fonte fundamental de informagdo para documentar o Conjunto
de Especificacbes. Sdo as Normas e Especificagdes
Brasileiras, elaboradas sob os auspicios da Associacio
Brasileira de Normas Técnicas.

Alerta-se que as Normas e Especificacbes Brasileiras
sao documentos reconhecidos pela Justigca. Obras ou servigos
que apresentarem defeitos de fabricacdo ou desempenho,
estando em desacordo com o estabelecido nesses diplomas,
podem condenar judicialmente a firma contratada e o
engenheiro responsavel pelos servicos por imprudéncia.
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No caso de auséncia de Norma ou Especificacdo
Brasileira, pode ser utilizada norma dos Paises fornecedores
de equipamentos, principalmente as americanas, inglesas e
aleméaes.

A Tabela 2 apresenta as Normas Técnicas brasileiras
relativas a projeto, elaboradas pela ABNT.

Além das normas da ABNT, ha uma série de normas de
o6rgaos publicos contratantes; normas de empresas
concessionarias de agua, energia, gas e telefone; normas do
Ministério do Trabalho para edificagdes destinadas as diversas
atividades industriais.

Atualmente, ha 1.400 normas técnicas relativas a
construgado civil em vigor no pais. O Comité Brasileiro de
Construgédo Civil (Cobracon), 6rgado coordenador do processo
de elaboracdo e revisdo de normas técnicas no setor da
construgdo civil, mantém ainda 105 comissdes de estudos em
atividades que estdo elaborando ou revisando outros
quatrocentos textos normativos. A maior parte dessas normas
refere-se a materiais de construgao.

A titulo ilustrativo apresenta-se, no Anexo, uma lista dos
principais materiais utilizados na construgdo e as respectivas
Normas ou Especificagdes publicadas pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e que tratam do
assunto em pauta.

1.4 — Exercicios.

a) Expliqgue como as especificacbes técnicas de uma obra
incidem nos custos da construgao.

Porque é importante definir as especificagcdes técnicas
ainda na fase do planejamento da obra?

Faca uma breve explicagdo dos varios critérios a serem
usados para a definigdo dos acabamentos do projeto.

Cite (além dos ja apresentados no texto) outros motivos
pelos quais as especificagcdes técnicas de uma obra
podem ser alteradas.

Com base nos conhecimentos adquiridos, elabore as
especificagdes técnicas ou Memorial descritivo completo
de um projeto de residéncia. Este trabalho deve incluir
desde servigos preliminares, condicbes locais (agua,
esgoto, iluminagdo, descrigdo do terreno, terrenos
limitrofes etc) até os servicos de ajardinamento e limpeza
final. As plantas poderdo ser complementadas com
desenhos ilustrativos de detalhes, de modo a nao permitir
duvidas sobre as especificagcbes de acabamento e
emprego.

Escolha uma peca (sala, cozinha, banheiro, quarto, etc) do
seu projeto e faga um levantamento do custo (cotacdo) de
pelo menos sete dos materiais de acabamento que
constem do memorial descritivo dos materiais elaborado
na questao “e”.

110rgamento.doc
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2 - O PROCESSO CONSTRUTIVO

2.1 — O Contesto da Construcao.

A construgao civil, diferentemente do que ocorre na
maioria das industrias, apresenta um processo laboral com trés
caracteristicas que tornam dificil o seu acompanhamento e
controle.

- Unidades de produgéo temporarias e migrantes;
- Operarios moveis em torno de um produto fixo;
- Produtos, normalmente unicos.

Tal fato contribui para dificultar a avaliacido de todos os
custos a serem incorridos e, em consequéncia, do
acompanhamento, situagdo que contribui para o ganho de
experiéncia com decorréncia na expressao do lucro desejado
em cada empreendimento, pois ndo ha continuidade ou
repeticdo durante este processo industrial.

Deste modo, o reconhecimento de todo o processo
construtivo, do projeto a entrega da obra, se faz necessario a
todos aqueles que desejam dele participar sem frustrar os
ganhos desejados.

Pesquisa de Mercado

Planejamento e Projeto
Conceitual

Aquisicao do Terreno

Elaboracado d

o Anteprojeto

Orcamento

Estudo de Viabilidade

Preliminar

Elaboracao do Projeto
Definitivo

Orcamento &
Defin

Cronograma
itivos

Lancamento e
Publicidade

VENDAS

Suprimento e
Logistica

EXECUCAO
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2.2 - Reconhecimento do Local.

A primeira providéncia a ser efetuada ao iniciar o estudo
e planejamento de um empreendimento consiste em
providenciar o reconhecimento do local das obras e as
condicbes de mao de obra, legislacdo e de suprimento
propiciados pela regiéo.

Para tanto recomenda-se levantar, registrar e verificar
itens, a exemplo dos abaixo relacionados, no intuito de permitir
a elaboracéao precisa de orcamento, estabelecer a necessidade
de projetos especiais tais como de fundagdes ou do tratamento
e recuperagao de condigdes ambientais.

e Terreno: dimensdes, qualidade de subsolo, lindeiros,
6bices;

e Condicbes técnicas das edificagdes ou propriedades
lindeiras;

e Disponibilidade de m&o de obra especializada ou nao;

e Fornecedores de servigos e equipamentos;

e Fornecimento de tecnologias especiais;

e Servicos Publicos: agua, energia, gas, telefonia;

e Condicoes dos acessos;

e (Caodigo de Posturas do Municipio;

e Legislacdo Tributaria;

e Legislagcdo Ambiental.

e Etc.

Caso ocorra necessidade de demolicédo, esta podera ser
feita por processo manual ou mecanico.

A demolicdo manual visa o reaproveitamento de
materiais e componentes, como tijolos, esquadrias, lougas,
revestimentos, etc. A demolicdo mecanica pode ser feita
utilizando martelete pneumatico, quindastes, tratores e pas
carregadeiras.

As demoli¢gdes sao regulamentadas pelas normas NB-19
(aspecto de seguranga e medicina do trabalho) e pela NBR
5682/77 "Contratagcdo, execucdo e supervisao de
demoligdes" (aspecto técnico).

Os principais cuidados citados nessas normas sao:

Edificios lindeiros a obra de demolicdo devem ser
examinados, prévia e periodicamente, visando registrar
eventuais trincas ou rachaduras, bem como efetuar
projetos e obras destinados a preservagdo de sua
estabilidade;

Quando o prédio a ser demolido tiver sido danificado por
incéndio ou outras causas, devera ser efetuada uma
analise da estrutura antes de iniciada a demoligao;
Qualquer pavimento somente tera sua demolicido iniciada
apods conclusa a do pavimento imediatamente superior e
removido o respectivo entulho;

Na demolicdo de prédio com mais de dois pavimentos, ou
de altura equivalente, distando menos de 3 metros da
divisa do terreno, deve ser construida uma galeria coberta
sobre o passeio, com bordas protegidas por tapume com
no minimo 1 metro de altura;

A remocao dos materiais por gravidade deve ser feita em
calhas fechadas, de madeira ou metal;

Reduzir a formacéao de poeira;

Nos edificios de quatro ou mais pavimentos, ou de 12
metros ou mais de altura, devem ser instaladas
plataformas de protecado ao longo das paredes externas.
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3-DO PRECO E DO LUCRO.

3.1 — Paradigma Do Lucro

A formacgao do preco e, em decorréncia dele, o lucro, é
funcdo do regime prevalente da industria onde a empresa se
situa.

O reconhecimento desse fato induz a comportamento
distinto na formulacido de proposta de pregos, atuando a
empresa em regime de livre concorréncia, em oligopolizado ou
monopolizado.

No caso da construgao civil e especialmente quanto as
empresas que trabalham sob regime de empreitada, de modo
geral, pode-se afirmar que os precos dos bens e servigos
praticados se formam no seio de seu mercado, isto €, em
regime de livre concorréncia.

Tal situacédo propicia a formacédo de precos através do
embate das forcas de mercado, o que leva a imposi¢cao da
pratica de determinado patamar de preco para o fornecimento
de bens e servicos.

Desta forma, os agentes de mercado, contratantes,
contratados e concorrentes, pressionam para praticar um preco
que lhes convém, provocando a ocorréncia de um equilibrio
que sera sempre instavel. (Lima Jr, 1993).

E esse fato se agrava em setores econbmicos cuja
exigéncia de capital de giro para as operagdes € pequena, ou
nos quais ndo existam tecnologias exclusivas de dificil ou

custoso dominio. E, reconhecidamente, essa é a situagdo da
construcgao civil.

Além disso, quando o contratante € o governo, que
realiza seguidamente obras de construgao civil, ele tende a
definir os pregos praticados, reduzindo a margem de lucro dos
contratados.

Historicamente, tanto no comeércio como na industria
manufatureira, o paradigma adotado para a formagéo do preco
era fungdo do somatoério do custo incorrido e da margem de
lucro desejada, sendo nessa embutidos os custos e despesas
indiretos de producéo.

Preco = f (XCustos + Margem de Lucro)

A expressdao acima permite inferir um tipo de
comportamento tradicionalmente aceito e normalmente
praticado, em que o preco era uma variavel dependente, e o
custo e a margem de lucro variaveis independentes. Sendo
que os custos sendo, geralmente, estabelecidos pelos
fornecedores de insumos e a margem de lucro definida pela
empresa ou o profissional interessado.

Quando o lucro, as despesas e os custos sao
englobados num unico fator, ocorre o que se denomina de
mark-up - p. Esse fator, aplicado sobre os custos diretos dos
produtos, define o prego desejado.

Pre¢co =pux CD

140rgamento.doc

14



Avila — Librelotto — Lopes

Orcamento 15

Equacio para

5 Periodo
formacio de precos
PREQO=CUSTO+ MARGEMDELUCRO | _ Década de 60
s
(P4
MARGEM DE LUCRO=PRECO - CUSTO % Década de 90
>
=

CUSTO=PRECO - MARGEM DE LUCRO K 7 Futuro proximo
\4

Evolucao da equacéao para formagao de precos. Elaborada por Librelotto.
Fonte adaptada: Kliemann Neto & Antunes Junior.

Atualmente, devido ao acirramento da concorréncia, a
implementacao de novas tecnologias e do surgimento de novos
processos construtivos, vem ocorrendo um forte embate entre
os atores do mercado, situagado que propiciou o aparecimento
de um novo paradigma, situagado que estreitou as margens de
lucro praticadas pelas empresas.

Neste novo paradigma, principalmente atingindo as
empresas que atuam em regime de livre concorréncia, o prego
vem se comportando como variavel independente, sendo que o
custo continua estabelecido pelos fornecedores de insumos e a
margem de lucro passou a se comportar como variavel
dependente.

O novo paradigma apresenta o seguinte o modelo:

Lucro = f (Prego — X Custos)

O modelo mostra que o Lucro a ser auferido, passou, a
ser fungdo do Preco praticado pelo mercado e dos Custos
incorridos. Este ultimo, variavel passivel de ser controlada pela
empresa.

Nessa situagdo, garantir a margem de lucro estabelecida
a priori, requer um forte acompanhamento e controle nos
custos incorridos e de todas as etapas dos processos
envolvidos na elaboragdo de produtos e servigos, ja que o
Preco esta fora da gestdo da empresa.

Enquanto o primeiro paradigma levava em conta apenas
a contabilidade dos custos, o0 segundo demonstra a
necessidade do controle de custos.

Considerando que as empresas, hoje, procuram
trabalhar com melhoria continua e a implantagao de programas
de qualidade total, a tendéncia prevista para o comportamento
do mercado futuro é ocorrer, novamente, um rearranjo desta
equagao, buscando agora nédo sé o controle, mas sim um
gerenciamento de custos representado pela seguinte
expressao.

Custo = f(preco - margem de lucro)

3.2 — Dos Custos

O preco pode ser definido como a expressdo monetaria
de uma obra ou servigo, correspondendo ao valor cobrado do
cliente.

Ja, o custo, representa o valor da soma dos insumos
(méo-de-obra, materiais e equipamentos, impostos,
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administragdo, depreciacao, etc) necessarios a realizagao de
dada obra ou servigo, sendo assim constitui-se no valor pago
pelos insumos.

De acordo com a produgcdo, os custos podem ser
classificados em:

a) Diretos: por definicdo, sdo os custos diretamente
apropriados ao produto, perfeitamente
caracterizados e quantificados a cada servigo. Ex:
mao-de-obra direta, insumos e equipamentos.

Integram os custos diretos: a mao-de-obra diretamente
vinculada a obra ou servico, leis sociais incidentes sobre
a mao-de-obra, materiais ou insumos e equipamentos
diretamente alocados aos servicos.

b) Indiretos: custos indiretos sdo aqueles onde se faz
necessario estabelecer algum fator de rateio para a
sua apropriagdo a algum servigo. Assim sendo, 0s
custos indiretos podem ter duas origens:

— Os custos vinculados a administragao do canteiro
de obras;

— E, as despesas decorrentes da administracdo da
empresa.

No quadro a seguir estdo alguns exemplos
desses custos e despesas.

Custos de Obra

Despesas da

Diretos Indiretos
Mao-de-obra direta | Taxas e Marketing
Pedreiros documentacgoes Institucional
Carpinteiros Engenheiro Retirada de Diretores
Serventes responsavel Salario de
Mestres de Obras Vale transporte Funcionarios da Sede
Matéria-prima Aluguel de Alugueis
Projetos equipamentos IPTU
Aquisicao de Impostos s/ Livros e Publicacbes
Terrenos faturamento Conservacéao e
Demolicbes Alimentagao em Limpeza. Honorarios
Encargos Sociais Canteiro Aluguéis

Equipamentos

Propaganda e Vendas
Controle Tecnologico
Vigilancia

Despesas com
Almoxarifado

Agua e Luz Industrial
Assisténcia médica
Combustiveis e
lubrificantes
Manutencao de
equipamentos
Manutencao de
veiculos

Encargos Sociais

Juros de mora
Assisténcia médica
Conservagao e
limpeza Livros,
jornais e revistas.
Despesas bancarias
Manutencao de
veiculos
Encargos Sociais
Taxas e Anuidades
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3.3 — Exercicio.

Sua empresa consegue vender toda a produgdo elaborada,
dentro do proprio exercicio.

Pelos valores apropriados contabilmente, ela apresenta um
faturamento mensal de R$ 3.800.000, montando o capital
investido em R$ 1.350.000,00.

Vocé, como gerente da fabrica, descobriu que consegue
aumentar a producdo em 17%, apenas efetuando pequenos
ajustes no processo produtivo, o que quer dizer, a um custo
considerado como irrisorio.

Considerando que sua empresa pratica uma margem de lucro
na ordem de 35%, em quantos pontos percentuais podera
reduzir esta margem, de forma a manter a lucratividade anual
e, concomitantemente, aumentar a competitividade de seus
produtos?
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4 - COMPOSICAO DE PREGO E DE CUSTOS.

4.1 — Dos Servigos

Os precgos e os custos na construgao civil, via de regra,
sdo orgados por servigo e determinados segundo a producéo
de acordo com as composicdes unitarias. E estas
composic¢des, conforme o servigo, tem por unidade: o metro,
m?, m3, homens-hora despendidos na execucdo do servico,
hora de maquina, etc.

Custo da obra
Orgamentos . ~
. Composicao
Custos unitérios de produgo HHE> unitaria
Custo da obra CUB
Estimativas ou avaliagoes SINAPI

Custo unitario da construgdo HH|:> Custo Unitario Pini

Fiaura: Custos unitarios.
4.2 — Composicao de Precos.

O preco na construgao civil, geralmente, é definido pelo
seguinte modelo em que: CD corresponde aos custos
incorridos, diretamente, na execugado dos servigcos e lgp ,
denominado de indice dos Beneficios e Despesas Indiretas,

engloba os custos indiretos a serem suportados por cada
servigo.

Prego =CD x IBDI

4.3 - Composicao de Custos Unitarios

A maioria dos orgamentos apresenta como parametro de
orgcamento o servigo.

Assim, o custo de cada servico em que foi subdividido
um projeto € composto segundo a quantificagdo e os custos da
mao de obra, dos insumos, dos equipamentos e dos encargos
sociais necessarios a sua consecucao.

Sendo, MO a expressao do valor representativo da mao
de obra; MT representando os insumos; EQ, os equipamentos;
e, ES os encargos sociais incidentes sobre a mao de obra. O
custo de cada servigo é composto segundo o seguinte modelo:

CD=>) {MO+MT+EQ+ES}

Estes quantitativos sdo multiplicados por composi¢des
unitarias de insumos para a execugao destes servicos. A soma
dos produtos dos quantitativos por suas composicées unitarias
resulta no custo total do projeto.

Portanto, para realizacdo do or¢gamento atuam trés
variaveis: o quantitativo dos servicos, a composicao unitaria e o
preco dos insumos. E, uma variavel fiscal, os encargos sociais.
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Para a definicdo dos custos unitarios de producgao, é
necessario conhecer a produtividade da mao de obra e dos
equipamentos, bem como a composi¢do de insumos que
compdem o servico a ser realizado.

Os custos unitarios, entdo, sdo determinados com
relagdo as unidades de servigo tais como: m2, m3, hectare,
pontos elétricos, horas de mao de obra ou equipamentos, entre
outras.

A composicdo de custo unitario geralmente tem os
seguintes componentes:

a) indice ou coeficiente de aplicacdo de materiais;

b) indice ou coeficiente de producéo ou de aplicacdo de méo-
de-obra;

c) indice de aplicacdo de equipamentos com o seu custo
horario;

d) Precos unitarios de materiais;

e) Precos unitarios de mao-de-obra;

f) Taxas de encargos sociais;

g) Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).

4.3.1 — Composicao da Mao de Obra.
4.3.1.1. — Calculo do Custo.

O custo unitario da mao de obra é calculado em fungao
da produtividade do profissional envolvido e do custo horario
deste profissional.

Definindo “p” como a produtividade da mao de obra e “p”
o custo a ser pago pela mao de obra, o custo horario da méo
de obra é dado por:

CU(MO) =p x pu

O Custo Total da mao de obra, por sua vez, é fungao do
custo unitario calculado e da quantidade de servigo a realizar.

Entdo, sendo “S” a quantidade de servico a ser realizado
e CT(MO) o Custo Total da méao de obra conexa a um dado
profissional ou servigo, tem-se:

CT(MO) = CU(MO) x S

4.3.1.2. — Produtividade da Mao de obra.

Recomenda-se que cada empresa estabelecga, através
de acompanhamento estatistico a propria produtividade para
cada servico.

Assim, dispondo de indices de produtividade proéprios, é
possivel ter sob controle e dominio seu processo orgamentario
e, como resultado deste fato, conseguir que os desvios
orgamentarios ocorridos entre o momento de elaboracdo de
uma proposta de servicos ou obras e aqueles apurados
quando da efetiva realizagdo, sejam minimos.

Além disso, atuando a empresa em regides diversas e
que apresentem costumes e comportamentos sociais distintos,
recomenda-se o estabelecimento de indices de produtividade
para cada regido.

A produtividade, por sua vez, equivale a razdo entre a
quantidade de servigco a ser realizado e o numero de horas
necessario para realiza-lo.
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_ QuantidadedeServigo
Horas

Assim:

Como exemplo de calculo de produtividade, considere-
se que, depois de efetuado o acompanhamento da execugao
de 300 metros quadrados de reboco, foi registrado que um
pedreiro demorou 51 horas para efetuar o servico.

A produtividade desse pedreiro, entdo, é de:

_ 300metrosquachdos

=588metrosquachdos hore
5horas

p

4.3.1.3 - Exemplo:

Determinar o custo unitario de produg¢ao do metro cubico
de concreto estrutural (15,0 Mpa) produzido em canteiro.

Custo unitario Custo | Custo
Discriminagado | Coef. | Unid (R$ dos da
Mat. M. O. | Mater. M.O.
Areia 062 | m’ 805 | - 499 | -
Brita 1 0,26 | m® 20,55 | ----- 534 | -
Brita 2 062 | m* | 2055 | --—- 12,74 | -
Cimento 6,80 | Sc 6,10 | -—-- 4150 | --—-
Betoneira 320 | 0,71 h 0,04 | -—-—-- 0,03 | -
Servente 6,00 h | - 0,72 | -—--- 4,32
Leis sociais 1465 | % | - = ceeem | e 6,33
Custo do servigo 64,60 10,65
Total do Servico 75,25
BDI = 0,48 ou 48% 36,12 | 111,37
Preco Adotado 111,50

4.3.2 - Composicao do Precgo Unitario de Equipamentos.

A composicdo de precos unitarios de equipamentos
segue uma metodologia distinta da mao de obra, recomenda-
se separar, para a consideracao destes custos, os relativos a:

e Pequenos equipamentos ou ferramentas;
e Maquinas operatrizes;
e Equipamentos de transporte

4.3.2.1 — Pequenos Equipamentos e Ferramentas.

Pequenos equipamentos a exemplo de serras circulares
manuais e plainas ou ferramentas tais como martelos, chaves
de fenda e chaves de grifo sdo utilizadas durante todo o
periodo da obra, ficando disponiveis para a realizacdo dos
diversos servigos que a compdem.

Considerando que sao instrumentos de pequeno valor e,
via de regra, nao sujeitas ao processo de depreciagao, pois
langados contabilmente como despesa do exercicio,
recomenda-se que sejam consideradas como custo indireto de
obra e, consequentemente, apropriadas no BDI.

Dentro deste procedimento, esses instrumentos néao
participam da composicao de precos unitarios.
4.3.2.2. — Maquinas Operatrizes.

Como exemplo desses tipos de equipamentos tém-se os
tornos, frezas e maquinas de solda topo.
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A experiéncia tem mostrado que os procedimentos
quando a alocagédo dos custos de operagdo, manutencao e
depreciagdo seguidos neste caso sdo, basicamente, de dois
tipos:

— Rateio entre os servigos que participarem;
— Custo indireto de obra a ser considerado no BDI.

4.3.2.3. — Equipamentos de Transporte

Como exemplo desses equipamentos tem-se:
caminhdes, tratores, guindastes, motos-niveladoras, gruas, etc.

O orcamento dos custos desses servicos, basicamente,
segue o mesmo modelo da mao de obra, em que: Tg
correspondente a produtividade do equipamento e pug
representando a composicdo do preco unitario.

CU(EQ) = m, xpug

A produtividade do equipamento ¢é fornecida pelo
catalogo do fabricante. Porém ha que se considerar a queda de
produtividade propiciada pela utilizacdo do mesmo.

O preco unitario é funcdo de composi¢cao onde sao
considerados:

— Depreciacgao;

— Juros sobre capital investido;
— Seguros;

— Reparos e manutencgao;

— Reposicao de pecas rodantes;

— Manutencgao de pneus;
— Custos de operacao: combustivel, lubrificante e graxa;
— Mao de obra de operagao

No quadro a seguir € apresentado um modelo de calculo
de preco unitario horario de equipamento, tendo como exemplo
0 caso de um caminhao.

Em obras de grande duragcdo, € recomendavel
apresentar ao cliente os precos de operacdo considerando
horas paradas e horas operantes.

Isto porque, € comum o equipamento ficar a disposicao
do cliente, parado.

4.3.3 — Materiais.

A composicdo do custo dos materiais € funcao direta do
respectivo consumo unitario do meterial por unidade de
servigo, tais como m/m, metro quadrado/m? ou metro
cubico/m3. Este consumo unitario também é denominado de
indice de Consumo.

CU(MT) = oy xpuyy

Como exemplo, considere-se um traco de concreto em
que a quantidade de brita1l dosada equivale, em volume , a
0,654 m® de brita por metro cubico de concreto. Assim o
consumo unitario desta brita corresponde a 0.654 m3*m?3 de
concreto.
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4.5 — Procedimentos.

A realizacdo de um orgamento segue a seguinte

metodologia:

1°.  Projeto e suas especificacoes

2°. Quantificar os trabalhos por servigo, etapas ou elementos
construtivos;

3°. Relacionar as atividades a realizagdo de cada servigo ou
etapa construtiva com base na tecnologia a ser
adotada.

4°, Definir e quantificar o custo dos insumos, equipamentos e
mao de obra, a produtividade e os indices de
producgao;

5°. Calcular o custo unitario da mao de obra aplicada a cada
servico, dos insumos que dele participam e dos
equipamentos necessarios a sua consecugao;

6°. Calcular o indice de Encargos Sociais

7°. Definir o BDI — Beneficio de Despesas Indiretas

8°. Elaborar as planilhas de composic¢ao de custos;

9°. Calcular os precgos unitarios e o preco global dos servigos.
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Composicao de Preco Horario de Caminhao MB-LK
Equipamento Basculante 5,0 m3
Preco Total da Compra do Equipamento R$ 79.000,00
Prego de Reposicao dos Pneus R$ 4.200,00
Precgo Total da Compra sem Pneus R$ 74.800,00
Valor Residual apos depreciado R$ 8.000,00

Valor liquido para depreciagdao

R$ 71.000,00

Composicao Hora Hora
Operando Parada
1 — Depreciagdo, Juros, Seguros, etc.:
a) Depreciagdo:  _Valor a Depreciar = 71.000,00 710 710
Vida util em horas 10.000 ’ ’
b) Rateio Anual:
Juros de 24% ao ano + Impostos de 2% ao ano = 26 % ao ano.
Horas de Trabalho Anual estimadas em 1.500 h.
Rateio: Pre¢o Equip. x % Invest. X Rateio Anual = 79.000,00 x 1,0 x 0,26 13,69 13,69
Horas de Trabalho Anual 1500
2 — Manutengao
a) Reparos: % x Preco sem Pneus = 1,00 x 74.800,00 7,48 0,00
Vida Util em Horas 10.000
b) Pneus: Custo de Reposicdo = 4.200,00 4,20 0,00
Vida Util em Horas 1.000
3 — Operagéo: Custo horario x Consumo Horéario
a) Combustivel: 0,36 R$/1 x 10 1/h 3,60 0,00
b) Lubrificantes, etc.:
Oleo Motor 120,00R$ x 0,30 1/h = 3,60
Graxa 5,00 x 0,05 = 0,25
Filtros 50,00 x 0,01 = 0,50 4,35 0,00
¢) Mio de Obra com Encargos Sociais de 88,49%
Operador : 2,40 R$/hora x 1,00 = 2,40 2,40 2,40
Auxiliar 0,00 0,00
4 - Preco do Aluguel Horario
a) Somatorio dos Custos 42,82 23,19
b) BDI calculado em 42% 17,98 9,74
¢) Prego Horario Final 60,80 32,93
5 - Preco a Adotar em Reais por hora 61,00 33,00
Precos de novembro/98
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5 - A DISCRIMINACAO OR(;AMENTARIA1
5.1 — O Plano de Contas.

A construgdo civii é wuma atividade industrial
caracterizada por um grau elevado de complexidade e que
precisa ser bem caracterizado quanto aos seus insumos,
materiais, mao-de-obra, recursos financeiros e equipamentos,
para que o0 processo de orcamentagcdo e controle da
construcao seja levado a bom termo.

Neste sentido é importante dispor de um plano que
discrimine e procure organizar as varias fases de execugéo da
obra.

Tal plano pode ser denominado de Discriminagao
Orgamentaria ou Plano de Contas de Construgao.

Esse plano relaciona a sequéncia dos diferentes
servicos que entram na composicdo de um orgamento e
possiveis de ocorrer na construcdo de uma obra.

O seu objetivo é sistematizar o rol dos servigos a serem
considerados durante a execugao de orgamentos, de modo a
nao se omitir qualquer dos servicos necessarios ao processo
de construgdo como, também, aqueles necessarios ao pleno
funcionamento e utilizacédo posterior da obra.

Como cada obra é um empreendimento singular,
apresentando caracteristicas particulares, o plano de contas
deve ser modelado e atender as especificidades de cada caso,

' Baseado em Lopez, 1998.

ou seja, deve ser adaptado a cada empreendimento, a cada
empresa, e ser adequado as suas necessidades e as diversas
formas de trabalho.

Em funcdo da discriminacdo orgamentaria € possivel
subdividir uma obra ou empreendimento nas suas atividades
constitutivas, o que possibilita o controle dos insumos. Quanto
mais preciso e especifico for o detalhamento das atividades ou
servicos, melhor as condigcdes de controlar e o resultado
econdmico a ser obtido.

Para fins de organizagédo do plano de contas adota-se,
de uma maneira geral, que cada obra ou servigo receba um
codigo de identificacdo. Além disto, para cada um dos itens
que compdem o servigo, devera ser atribuido um sub-codigo
de identificacao.

Exemplo:

001. Servicos preliminares
001.1. Execucéo de tapume

Para a preparagdo do orgamento recomenda-se que a
obra seja subdividida nas diversas etapas construtivas que,
como a propria denominagao sugere, sdo as fases ou grupos
de servicos que evidenciam os componentes mais importantes
da obra.

Esta divisdo devera obedecer a critérios de afinidade de
servicos e observar uma certa ordem cronolégica da sua
execucgao.

Além disso, cada servigo devera ser discriminado uma
unica vez evitando, assim, a consideracdo de servicos em
duplicata.

240r¢amento.doc

24




Avila — Librelotto — Lopes

Orcamento 25

Por exemplo, se houver um item sob o titulo Limpeza da
Obra e outro sob o titulo Recebimento da Obra, neste ultimo
nao deve constar nada que se refira a limpeza da obra.

E importante salientar que uma discriminagdo
orcamentaria pode atender as caracteristicas de cada
empreendimento ou obra. Deste modo, o recomendado é
efetuar uma discriminacdo orcamentaria para cada nova obra
ou empreendimento, atendendo a suas peculiaridades
proprias.

Com uma divisdo adequada dos servigos torna-se facil
orcar e administrar uma obra. Tal procedimento também se
constitui num poderoso auxiliar na administragdo dos trabalhos,
no controle das quantidades dos insumos efetivamente
empregados permitindo, inclusive, como meio de anadlise e
reducao de custos.

3.2 - Modelos Para Classificacdo Dos Servicos.

Entre as discriminagdes orgamentarias mais conhecidas e
difundidas podem ser citadas:

a) A relacionada na NBR 12721/1992 da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas.- Esta norma, a unica sobre o assunto e
voltada para constru¢ao residencial, tem o titulo de Avaliacées
de custos unitarios e preparo de orcamentos de construgao
para incorporacdo de edificio em condominio. Devido a
desatualizagao do seu texto, esta em processo de revisao;

b) A especificada no do Decreto 92.100, de 10 de dezembro de
1985, normalmente empregada para obra de edificios publicos,
se bem que pode ser usada para edificios de qualquer
destinacéo;

c) A do Decreto 52.147, de 1963, que apesar de ter sido
revogada, ainda é usada, dada a sua simplicidade;

d) A Classificagdo do Departamento de Obras Publicas do
Estado de Sao Paulo;

e) A Classificagdao da Pini Sistemas. A Pini Sistemas publica e
atualiza periodicamente uma coletdnea de composi¢cbes de
custo bem conhecida entre os orgcamentistas de construgao
civil, denominada de Tabelas de Composicdes de Precos para
Orcamentos, que ja esta na sua nona edi¢gao, TCPO 10.

Entretanto, € possivel elaborar uma discriminagado de
servicos propria, baseada, intuitivamente, na ordem
cronolégica da execugdo da construgcdo, a qual podera ser
composta dos seguintes servigos:

Servigos preliminares: neste item devem ser incluidas todas
as despesas com locagao, fechamento e regularizagdo do
terreno, instalagdo de barracado, tapumes, demoligdo, locagao
da obra, etc.

Terraplenagem: sob este titulo devem ser considerados de
escavagao, cortes, aterros, retirada de terra, compactagao de
solo, etc.

Fundagodes (infra-estrutura): neste titulo se incluem servigos,
muros de contencdo ou arrimo, fundacbes diretas, cortinas,
estacas e blocos, sapatas, etc.

Estrutura (superestrutura): abrange todos os servigos
necessarios a execucao de estruturas de concreto, estruturas
metalicas, estruturas de madeiras: lajes, vigas e pilares.

Elementos de vedagbes: compreendendo paredes e
divisorias, elementos de composicéo e protecao, etc.
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Cobertura: abrangendo telhados, tratamento especiais
externos, impermeabilizagdes de terracos e outros.

Revestimentos: sob este item se incluem todos os
revestimentos, internos e externos, de parede, de forros, de
pisos, etc., tais como rebocos, embogos, azuleijos.

Instalagoes: esta etapa compreende os servigos para realizar
as instalacbes hidro-sanitarias, instalagbes elétricas,
telefbnicas, etc.

Esquadrias: todas as esquadrias metalicas e/ou de madeira
como janelas, portas, portdes, produtos de serralharia, etc. se
incluem neste item.

Vidros e pintura: aqui se agrupam a colocagcdo de qualquer
tipo de vidro, boxes de vidro para banheiro, todos os servigos
de preparo e pintura de superficies, etc.

Servigos complementares: aqui sdo considerados servigos
de complementacdo artistica e paisagistica, ligacéo final de
agua, esgoto, luz, telefone e outras, entrega da obra, etc.

Instalagoes especiais: neste item se situam os diversos
servigcos, que por as suas particularidades nao se enquadram
em nenhuma das etapas anteriormente descritas, como por
exemplo instalagbes de alarme, elevadores, antenas, etc.

As etapas apresentadas ou sugeridas seguem a ordem
de execugao de uma obra. Como ja foi dito, a partir dessas
etapas, 0 passo seguinte € a identificagdo dos servigos, ou
seja, a decomposicao de cada etapa nos diversos servigos que
a compdem.

Cabe salientar que as etapas apresentadas, néao
constituem a melhor forma de subdividir uma obra, por
exemplo, a etapa Instalagdes pode ser desdobrada em
instalacbes hidraulicas, instalacbes elétricas e assim por
diante. E através da experiéncia que se deve obter o modo
mais adequado para cada obra em particular.

A seguir é apresentada a Discriminagdo Orgamentaria
da NB-140/65. Com ja foi colocado anteriormente, os exemplos
aqui apresentados tem o objetivo de servir de modelos para
conseguir a relagcao dos itens que devem compor o orgamento.
E claro que se pode usar qualquer discriminagdo, desde que
seja completa, e desde que nao haja no edital de licitagado a
exigéncia de uma especificamente.

5.2 - Discriminagao Orgamentaria Da Nbr 12721/1992

D-1 Servicos Iniciais

D- 1. 1 Servigos técnicos

D- 1. 1. 1 Levantamento topografico

D- 1. 1.2 Estudos geotécnicos

D-1.1.3 Vistorias.

D-1.1.4 Planejamento, assessoria e controle geral da obra,
controle tecnologia.

D-1.1.4.1 Consultoria do empreendimento de programacéo e
de acompanhamento.

D- 1. 1.4.2 Projeto arquiteténico.

D- 1. 1.4.3 Projeto geotécnico.

D-1.1.4.4 Projeto estrutural (Infra e supra estrutura).

D- 1. 1.4.5 Projeto das instalagdes elétricas.

D-1.1.4.6 Projeto das instalagdes hidraulicas, sanitarias e de
gas

D-1.1.4.7 Projeto das instalagbes de ar- condicionado e
ventilagdo mecanica.
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D-1.1.4.8 Projeto das instalagdes especiais (transportes,
refrigeragdo, calefacdo, exaustdo, incineragdo, combate a
incéndio).
D-1.1.4.9 Projeto de tratamento acustico.
D-1.1.4.10 Projeto de instalacbes comerciais, industriais e
hospitalares.
D-1.1.4.11 Projeto de instalagcdo de telefones, musica
funcional.
D- 1. 1.4.12 Projeto de playground
- 1. 1.4.13 Maquetes.

1. 1.4.14 Perspectivas.
.4.15 Paisagismo.
.4.16 Complementacéo artistica.
. 1. 4.17 Controle tecnoldgico.
. 1. 5. Orgamentos.
. 1.6. Cronogramas.
. 1. 7. Fotografias.

1.2. Servigos preliminares.
-1.2. 1. Demoligdes.
D-1.2.2. Copias heliograficas, prints, fotostaticas, fotografias,
etc.
D-1.2.3. Despesas legais.
D-1.2.3.1. Licengas, emolumentos, taxas de obra e da
edificacéo, registro em cartério. D-1.2.3.2. Impostos, federais,
estaduais, municipais e outros (seguros contra fogo,
responsabilidade civil e outros), contratos, selos, legislagao da
obra, despachante.
D-1.2.3.3. Multas.
D-1.3. Ligagbes provisorias.
D-1.3.1. Tapumes, vedacdes, cercas, barracdes, depositos,
placas, torres, silos, andaimes mecanicos, protecdo para
transeuntes, e outros equipamentos.
D-1.3.2. Instalagbes provisorias de agua, luz, forca, esgoto,
telefone, sinalizacao e outras.
D- 1. 3.3. Instalagdo de bombas.
D-1.3.4. Locagao da obra.

D
D-
D-
D-
D-
D-
D-
D-
D-
D

D-1.4. Maquinas e ferramentas.
D-1.4.1. Maquinas, pecas e acessorios, consertos, lubrificacao,
manutencao.
D-1.4.2. Ferramentas em geral.
D-1.5. Administragao da obra e despesas gerais.
D-1.5.1. Pessoal, engenheiro, auxiliar de engenheiro, mestre-
de-obras, encarregados da obra conferente, almoxarife,
apontador, vigias, guincheiro e outros.
D-1.5.2. Consumos: combustiveis e lubrificantes, material de
limpeza, material elétrico, contas de agua, forga, luz e telefone.
D-1.5.3. Material de escritorio da obra.
.5.4. Caixa da obra.
5. Medicamentos de emergéncia.
6. Ensaios especiais para materiais e servigos.
7. Controle sanitario da obra.
8. Equipamento de seguranga da obra (dos operarios,
aquinas, dos materiais, extintores, etc.).

D-
D-1.5.
D-1.5.
D-1.5.
D-1.5.
das m
.6. Limpeza da obra.
.6.
.6.
7.
7.
7.

1
1
1
1
1
as
1

1.6. 1. Limpeza permanente da obra.
2. Retirada de entulho.
Transporte.
um. Transporte interno.
2. Transporte externo.
8. Trabalhos em terra.
D-1.8.1. Limpeza de terreno: desmatamento, destacamento,
retirada de baldrames,
D-1.8.1.1. Locacdo da obra, escavagdes, retirada e
fornecimento de terra, compactagdo. D-1.8.2. Desmonte de
rocha.
D-1.9. Diversos.
D- 1. 9. 1. Consertos.
.9.2. Reaproveitamento e tratamento de materiais.
.9.3. Despesas com vizinhos.
9.
I

D-
D-
D-1
D-1.
D-1.
D-1.
D-1.

4. Outros.
nfra-estrutura e obras complementares.

D-
D-
D-
D-
D-2. 1. Escoramentos de vizinhos e do terreno.

1
1
1
2.
2.
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D-2.2. Esgotamento, rebaixamento do lengol de agua e
drenagens.

D-2.3. Preparo das fundagdes: cortes em rochas, lastros.
D-2.4. Fundagdes superficiais.

D-2.5. Fundagdes profundas.

D-2.6. Reforgos e consolidacao de fundacgoes.

D-2.7. Provas de carga em estacas (ensaios de qualidade).
D-2.8. Provas de carga sobre o terreno de fundagao (ensaio).
D-3. Supra-estrutura.

D-3. 1. Concreto pretendido.

D-3.2. Concreto armado.

D-3.3. Metalica.

D-3.4. Madeira.

D-3.5. Mista.

D-3.6. Outros tipos.

D-4. Paredes e painéis.

D-4. 1. Paredes ou elementos divisorios.

D-4. 1. 1. Alvenarias.

D-4.1.2. Elementos divisorios especiais.

D-4.1.3. Elementos vazados em geral.

D-4.2. Esquadrias, peitoris, ferragens.

D-4.2. 1. Madeira.

D-4.2.2. Metalicos.

D-4.2.3. Plasticos.

D-4.2.4. Concreto.

D-4.2.5. Mistos.

D-4.2.6. Peitoris e chapins.

D-4.2.7. Ferragens.

D-4.2. 8. Diversos (persianas, ete.)

D-4.3. Vidros e plasticos.

D-4.3.1. Vidros lisos, fantasias, cristal, temperados, opacos,
translucidos, aramados, blindados, ray-ban, espelhos.
D-4.3.2. Tijolos de vidro e elementos vazados.

D-4.3.3. Plasticos.

D-4.3.4. Diversos.

D-4.4. Elementos de composi¢ao e protecao das fachadas.

D-5. Coberturas e protecgdes.

D-5. 1. Coberturas.

D-5. 1. 1. Estruturas para telhado.

D-5.1.2. Material de cobertura: chapas de fibrocimento,
plasticos, telhas ceramicas, condutores e calhas.

D-5.1.3. Outras.

D-5.2. Impermeabilizagdes.

D-5.2. 1. De terragos: abertos, cobertos, jardins.

D-5.2.2. Caixa de agua.

D-5.2.3. Laje de subsolo.

D-5.2.4. Juntas.

D-5.2.5. Banheiros.

D-5.3. Tratamentos especiais.

D-5.3. 1. Térmico.

D-5.3.2. Outros.

D-6. Revestimentos, forros e elementos decorativos,
marcenaria e serralheria, tratamentos especiais.

D-6. 1. Revestimento (interno e externo).

D-6. 1. 1. Argamassa.

1.2. Azulejos, ladrilhos, hidraulicos e ceramicos.

1.3. Marmores, granitos e arenitos.

1.4. Marmorite ou granitina.

1.5. Pastilhas ceramicas ou de vidro.

1.6. Especiais.

D-6.2. Forros e elementos decorativos.

D-6.3. Marcenaria e serralheria (portdes, grades, etc.).
D-6.4. Pintura.

D-6.5. Tratamentos especiais internos.

D-6.5. 1. Acustico.

D-6.5.2. Outros tratamentos e imunizacdes.

D-7. Pavimentacgdes.

D-7. 1. Pavimentacgoes.

D-7.1.1. Tacos, parquete, frisos, pisos especiais de madeira.
D-7.1.2. Marmore, marmorite, granito, PVC.

D-7.1.3. Ladrilhos hidraulicos, ladrilhos ceramicos, pastilhas
ceramicas.

D-6.
D-6.
D-6.
D-6.
D-6.
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7.1.4. Cimentado.

7.1.5. Calcadas externas.

7.2. Rodapés, soleiras.

8, Instalagdes e aparelhos (respectivos).

D-8. 1. 1. Lougas em geral.

D-8. 1.2. Metais sanitarios.

D-8.1.3. Complementos: porta-papel, cabide, saboneteira,
armario.

D-8.1.4. Fogao, coifa, filtro, aquecedor e metais.
D-8.1.5. Tanque e metais.

D-8.1.6. Bancas.

D-8. 1.7. Outros equipamentos.

D-8.2. Instalacdes elétricas.

D-8. 2. 1. Luz, forga, telefone, campainha, radio, televisao,
intercomunicacao.

D-8.2.2. Para-raios.

D-8.2.3. Sinalizagao noturna.

D-8.2.4. Reldgios elétricos.

D-8.2.5. Chuveiros elétricos.

D-8.2.6. Posteacao.

D-8. 3. Instalagdes hidraulica, sanitaria e de gas.
D-8.3. 1. Agua.

D-8.3.2. Esgoto e ventilagao.

D-8.3.3. Aguas pluviais.

D-8.3.4. Gas.

D-8.4. Ar-condicionado (refrigeracao).

D-8.5. Ventilagcdo mecanica (exaustao ou insuflagao).
D-8.6. Instalacbes mecanicas.

D-8. 6. 1. Elevadores.

D-8.6.2. Monta-cargas.

D-8.6.3. Escadas rolantes.

D-8.6.4. Planos inclinados.

D-8.6.5. De vacuo.

D-8.6.6. De ar comprimido.

D-8.6.7. De vapor.

D-8.6.8. De oxigénio.

D-
D-
D-
D-

8.6.9. De lixo.

8.6.10. De limpeza das fachadas.
9. Complementacao da obra.

9. 1. Calafete e limpeza.

D-9.2. Complementacao artistica e paisagismo.
D-9.2. 1. Paisagismo.

D-9.2.2. Painéis artisticos.

D-9.2.3. Diversos.

D-9.3. Obras complementares.
D-9.3. 1. Complementares.

D-9.3.2. Acertos de pisos.

D-9.4. Ligacéo definitiva e certiddes.
D-9.4. 1. Agua.

D-9.4.2. Luz.

D-9.4.3. Forga.

D-9.4.4. Telefone.

D-9.4.5. Gas.

D-9.4.6. Esgoto.

D. 9.4.7. Aguas pluviais.

D-9.4.8. Incéndio.

D-9.4.9. Certidoes.

D-9.5. Recebimento da obra.
D-9.5.1. Ensaios gerais nas instalagdes.
D-9.5.2. Arremates.

D-9.5.3. Habite-se.

D-9.6. Despesas eventuais.

D-9.6.1. Indenizagao a terceiros.
D-9.6.2. Imprevistos diversos.

D-10. Honorarios do construtor.
D-11. Honorarios do incorporador.

D-
D-
D-
D-
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5.3 - Levantamento de Quantitativos.
5.3.1 - Procedimentos

A etapa de levantamento das quantidades de cada
servigco € de crucial importancia ja que, é nela que se definirdo
praticamente as quantidades a serem adquiridas para a
realizacdo do empreendimento, obra ou servigo, bem como o
dimensionamento das equipes de producdo em funcido dos
prazos preestabelecidos.

Para a determinagdo prévia do custo de uma obra
devemos partir dos seguintes dados:

e Projeto completo do que ira ser edificado;

e Calculo de quantidades reais dos insumos;

e Cotacdo atualizada dos precos de materiais € mao-de-obra
necessarios;

e Logistica do fornecimento.

Para efetuar o levantamento das quantidades dos
insuMos € necessario seguir os projetos e as especificagdes,
que vao indicar o que, onde e como usar.

O levantamento de quantitativos a partir das plantas e
desenhos de projetos completos geralmente apresenta
aproximacao satisfatéria. Porém, quando essas quantidades
forem levantadas a partir de projetos sumarios ou anteprojeto,
€ introduzida forte incerteza no processo orgamentario, o que
decorre em uma grande discrepancia entre o planejado e o
efetivamente realizado.

Se um orgcamento "estoura", isto €, se ha necessidade
de aporte suplementar de capital para a finalizacdo do

empreendimento tal fato pode ter impacto direto na solugcéo de
continuidade ou na lucratividade desejada.

Outro ponto importante na elaboracdo de um orgamento
€ quanto a cotagado de materiais.

Apesar de tao importante quanto o levantamento das
quantidades de insumos € muito menos técnica e, portanto,
passiveis falhas, pois os precos podem ser mal escolhidos,
levando ao estabelecimento de pregos que ndo condigam com
a realidade ou propiciem uma falta de competitividade.

A seguir sdo apresentados alguns critérios visando o
estabelecimento de quantidades de materiais.
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a) Preparagao do
Terreno

Medicao efetuada pelas
quantidades, = comprimentos,
area e volumes definidos nos
projetos e especificagcoes.
Especificamente nos projetos
plani-altimétricos.

) Vidros

Medigao pelas areas definidas no
projeto e especificagoes.

m) Tratamento

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos e areas reais.

b) Fundagdes

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos, area, volumes e
pesos definidos nos projetos e
especificagoes.

n) Pavimentagao

Medicdo pelos comprimentos e
areas reais.

o) Pinturas (tintas,
ceras, resinas,
vernizes, etc.)

Medicao pelos comprimentos e
areas reais.

c) Estrutura

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos, area, volumes e
pesos definidos nos projetos e
especificagoes.

o) Aparelhos

Medigdo pelas quantidades e
conjuntos definidos nos projetos
e nas especificagdes.

d) Instalagées

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos, e area reais.

p) Elementos
decorativos

Medicdo pelas quantidades e
conjuntos definidos nos projetos
e nas especificagdes.

e) Elevadores

Medicdo pelas quantidades e
conjuntos definidos nos projetos
e especificagoes.

q) Limpeza

Medicdo pelas quantidades e
areas reais.

f) Paredes

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos, area e volumes
reais.

g) Cobertura

Medigao pela area projetada no
plano horizontal.

h) Esquadrias

Medigdo pelas quantidades,
comprimentos e area reais.
Podem ser levantados em metros
quadrados ou em unidades.

i) Revestimentos

Medicdo pelas quantidades,
comprimentos e area reais.

j) Rodapés, soleiras e
peitoris.

Medigdo pelos comprimentos
reais.

k) Ferragem

Medigdo pelas quantidades e
comprimentos reais.

5.3.2 — Movimento de Terra.

Nas operagdes onde existam servigos de corte e/ou de

31

aterro, deve ser considerado o empolamento do solo, ou seja,

aumento de volume quando o solo é retirado do seu lugar

natural e removido para outro.

A proporcao do aumento depende do tipo de solo

escavado.

A tabela a seguir porcentagem %) para alguns tipos de

solo.

Como exemplo de volume de terra a ser transportado,
considere-se um solo cujo fator de empolamento seja de 40%,
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isto &, um solo argiloso. Tal fato significa que, para cada 1 m®
dessa argila no estado natural (V,), ou a ser escavada, ha que
se transportar 1,40 m® de argila no estado solto.

E, este volume de 1,4 metro cubico é aquele a ser
considerado no orcamento.

Assim se o volume de argila a ser escavado
corresponde a 600,00 m3, o volume de material a ser orgado
para transporte corresponde a 840,00 m3.

Solo %
Argila 40
Argila com pedregulho molhada 40
Argila com pedregulho, seca. 40
Terra comum molhada 25
Terra comum seca 25
Areia molhada compacta 12
Areia seca solta 12
Pedregulho ¢sx 10 @ 50 mm 35a50
Rochas brandas 30a35
Rochas duras (granito) 35a50

5.4 - Levantamentos Na Inexisténcia de Projetos Completos.
5.4.1 - Critérios

E comum haver a necessidade em elaborar um
orgcamento sem dispor de projetos completos, isto €, definir o
preco de todo ou parte do projeto através estimativa ou
avaliagao.

Nesse caso, € possivel adotar os seguintes critérios
expeditos e facilitadores, que permitirdo efetuar o orcamento
desejado:

a) Inexisténcia de projeto estrutural -adotar os indices
relacionados a seguir;

b) Inexisténcia de projetos de instalagbes. Usar coeficientes de
correlagao ou percentuais de servigos de obras semelhantes.

Cabe ressaltar, entretanto, que um orgcamento feito
usando este tipo de informagdo sera um orgamento
simplificado, tendo como objetivo principal o estudo de
viabilidade.

Um orcamento expedito, pelo fato de nao poder dispor,
e considerar varios aspectos de ordem técnica por ndo estarem
ainda definidos, leva o trabalho a uma margem de incerteza
que deve ser levado em consideragao.
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5.4.2 - Estimativa De Consumo De Componentes De Concreto

Armado Em Estruturas

Servico Tipo Critério
Concreto 1.1 - Lajes Macicas V v = area do pavimento
(incluindo escadas) x 0,08 (em m3)
1.2 Vigas VVG = area do pavimento
Somente considerara  x 0,04 (em m3)
parte que se destaca da
laje.
1.3 Pilares V PL =N x area do
pavimento X (0,002 N +
0,012)
(em m3)
N = namero de
pavimentos
1.4. Blocos e Cintas V BC = area do
pavimento X 0,12 (em
m3)
2. Formas Estrutura Comum de 12 m2/m3 de concreto.
Concreto Armado
Baldrames,Blocos e 6 m2/m3 de concreto.
Cintas.
3. Acos 3.1 Lajes Macicas PLM =50 x VL
CA-50 Kg de aco/m® de
e concreto
CA-60

3.2 Vigas

PV =85 x VV ( em kg/m®)

3.3 Pilares

PP =95 x V P (em
kg/m

3.4. Blocos e Cintas

3
)
PBC = 105 x V BC (em
kg/m?®)
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Grupo A
ENCARGOS SOCIAIS BASICOS
6 - ENCARGOS SOCIAIS E RISCO DO TRABALHO A.1. Previdéncia Social 20,00 %
A.2. Fundo de Garantia por Tempo de Servigo 8,00 %
Encargos sociais sao valores de impostos e taxas a A.3. Salario-Educacéo 2,50 %
serem recolhidos aos cofres publicos e calculados sobre a mao A.4. Servigo Social da Industria (Sesi) 1,50 %

de obra contratada, bem como a direitos e obrigagcbes pagos
diretamente ao trabalhador.

Salienta-se, entretanto, que alguns destes indices s&o
fundamentados em diversos dados estatisticos ou critérios que
podem sofrer variagdo no tempo, de regido para regido, de
pluviosidade, propiciando diferenca no percentual total dos
encargos.

A metodologia comumente empregada para o calculo
dos encargos sociais, classifica estas taxas em cinco grupos, a
saber:

Grupo A Encargos sociais basicos

Grupo B Encargos sociais que recebem as incidéncias de A

Grupo C Encargos sociais que nao recebem incidéncias de A

Grupo D Taxas das reincidéncias

Grupo E  Dias de chuva e outras dificuldades (adotado)

Os encargos do Grupo-A sdo aplicaveis a todas as empresas
do grupo lll da CLT - art. 577.

A.5. Ser. Nac. de Aprendizagem Industrial (Senai) 1,00 %
A.6. Ser. de Apoio a Peq. e Média Emp. (Sebrae) 0,60 %

A.7. Inst. de Colon. e Reforma Agraria (Incra) 0,20 %
A.8. Seguro acidentes de trabalho (INSS) 3,00 %
A.9. Ser. Social da Ind. da Construgao

e do Mobiliario (Seconci) 1,00 %
Total Grupo A 37,80 %

Os encargos do Grupo B sdo devidos a
horas n&o trabalhadas, pagos diretamente ao empregado,

relativo aos dias de repouso semanal,

feriados, férias, 130

salario, além do auxilio enfermidade e da licenca de

paternidade.

Grupo B

Encargos sociais que recebem as incidéncias de A

B.1. Repouso-semanal e feriados 22,02 %
B.2. Férias 14,98 %
B.3. Auxilio-enfermidade 1,87 %
B.4. Licenga paternidade 0,11 %
B.5. 130 Salario 11,24 %
Total Grupo B 50,22 %

Os encargos do Grupo-C dizem
sem justa causa.

respeito a demissao
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O acréscimo de 22,22% quanto ao aviso prévio
indenizado é relativo a relagdo entre as horas ganhas e as
realmente trabalhadas = 7,333 / 6.

Grupo C
Encargos sociais que nao recebem incidéncias de A

C.1. Deposito por despedida sem justa causa

40% sobre [A2 + (A2xB)] 4,81 %
C.2. Aviso-prévio indenizado 13,73 %
Total Grupo C 18,54 %

Os encargos relativos ao Grupo-D correspondem as
reincidéncias dos encargos do Grupo A sobre o Grupo B.

Grupo D
Taxas das reincidéncias

D.1. Reincidéncia de A sobre B 18,98 %
Total Grupo D - 37,8 % x 50,22 % 18,98%
Grupo E
Risco
E.1 - Dias de chuva e outras dificuldades 1,5 %
Total Grupo-E 1,5%
Percentual Total Dos Encargos Sociais = 127.04%

(A+B+C+D +E)

6.1 - Calculo dos Encargos Sociais do Grupo B.

Para se obter os percentuais especificados no Grupo-B,
sdo observados os seguintes procedimentos:

Os Encargos Sociais sdo definidos em base anual
relacionados ao nimero de horas efetivamente trabalhadas.

O numero de horas trabalhadas é obtido deduzindo do
numero total de horas disponiveis anuais o numero de horas
improdutivas.

Os encargos sociais do Grupo-B que recebem a
incidéncia do Grupo- A, sao calculados como:

4311773

B1.R - | e feri ~ 19580996
epouso-semanal e feriados 1958,0996

=22,02%.
219,999

1.958,0996
(o acréscimo de 1/3 é dispositivo da Constitui¢cao)

B.2. Férias = x1,333 =14,98%.

B.3. Auxilio-enfermidade 36,6685/ 1.958,0996 = 1,87 %

B.4. Licenga-paternidade 2,1560/ 1.958,0996 = 0,11 %

30x7,3333

B.5. 13° salario = 1.958,0996

=11,24%.

350r¢amento.doc

35



Avila — Librelotto — Lopes

Orcamento 36

6.1.1 — Horas Anuais Disponiveis.

O numero total de horas disponiveis de trabalho por ano
é definido pela seguinte metodologia:

¢+ horas de trabalho por semana = 44 h;

¢ horas de trabalho por dia =44 /6 = 7,3333 h;

% semanas por més = (365/12) / 7 = 4,3452;

%+ semanas por ano = 365 /7 = 52,1429;

¢+ horas por semana c/ repouso = 7,333 x 7 = 51,3331 h;

% horas por més c/ repouso = 51,3331 x 4,3452 = 223,0526 h;
% horas por ano ¢/ repouso = 365 x 7,333 = 2.676,6545 h.

6.1.2 — Horas Anuais Indisponiveis.

Os fatores que contribuem para a existéncia de horas
nao trabalhadas ou indisponiveis para o trabalho, legalmente,
sdo devidos as seguintes situacoes:

a) Repousos semanais remunerados e feriados:

E igual ao nimero de semanas por més x horas de trabalho
por dia x numero de meses trabalhados (1 més de férias) +
horas de feriados

Horas de repouso semanal remunerado= 4,3452 x7,333 x 11 =
350,511 h.

Feriados. Pode se considerar um total de 12 dias feriados sem
grande risco de erro, e 1 deles caindo num domingo.

Horas ndo trabalhadas devido aos feriados = 11 x 7,333 =
80,6663 h.

Total de horas de repouso semanal e feriados = 431,1773 h

c) Auxilio-enfermidade.

Os primeiros 15 dias de afastamento por motivos de
doencga devem ser pagos pelo empregador.

Segundo a Camara Brasileira de Industria da Construgao,
admite-se uma percentagem de ocorréncia da ordem do 25% .
Tem-se entdo:

N° de horas de auxilio-enfermidade = 7,333x15x0,25 = 27,4999
h.

c) Faltas justificadas

Pode-se estimar o numero de faltas consideradas
justificaveis igual a cinco.

N° de horas nao trabalhadas devidos as faltas = 5 x
7,333 = 36,6665 h.

d) Férias - 30 dias

N° de horas nao trabalhadas devidos as férias =
30x7,333=219,990 h

e) Licencga-paternidade

Sao 5 dias de licenga por ocasidao de nascimento de
filho.

Admite-se um percentual de 50% de homens na faixa
etaria de 18 a 60 anos, com uma taxa de fecundidade de 3%. A
proporcdo de homens, no total da m&o-de-obra direta na
construcao civil € da ordem dos 98%.

Entao, tem-se:

Numero de horas nao trabalhadas devido a licenga
paternidade:
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5x0,03x0,98 733 =2,156h

f) Licenga-maternidade.

Sao0 120 os dias de licenca devido a maternidade.

Admite-se um percentual de 50% de mulheres na faixa
etaria de 18 a 60 anos, com uma taxa de fecundidade de 3%.

A proporcdo de mulheres, no total da mao-de-obra
direta na construcéo civil é estimada na ordem dos 2%.

Entao:

0,03x 0,02
X—amam

120 x 7,33 =1,056A

O numero total de horas indisponiveis é dada por:
350,5112+80,6663+27,499+36,6665+219,999+2,156+1,056

=718,5549 h.
.. HI =718,5549 horas

6.1.3 — Horas Efetivamente Trabalhadas

O total de horas efetivamente trabalhadas € obtido diminuindo
do numero de horas de trabalho anualmente disponiveis o
numero de horas indisponiveis.

Horas Disponiveis — Horas Indisponiveis = Horas Trabalhadas

HT = 2.676,6545 - 718,5549 = 1.958,0996 h.
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7 - Exercicios Propostos.
7.1 - Orientacao para resolugao dos exercicios.

A cotacao dos precos unitarios dos materiais devera ser
determinada através de pesquisa de pre¢os no mercado local,
ou consulta a publicacdes especializadas.

Para o calculo da taxa de leis sociais adotar 127,04%

Para o calculo dos beneficios e despesas indiretas
adotar 42%.

Precos unitarios de materiais e mao-de-obra

Materiais Preco Mao-de-obra Preco R$
R$

pisos ceramicos

(330 x 330 ou 410 x 410 pedreiro
mm)
Cimento

servente

(saco de 50 kg)

cal hidratada ladrilhista

(saco de 20 kg)

areia média

7.2 - Elabore a Composicao de Custos Unitarios para o
seguinte servicgo.

PREPARO de concreto, com betoneira, controle tipo A, fck =
150 kgf/lcm3
Cadigo:
Dados:

UNIDADE: m®

e Cimento = 15,90 R$/saco

e Areia=31,87 R$/m3
e Brita1=287,00 R$/m3
e Brita2 =75,00 R$/m3
e Aluguel betoneira = 143,85 R$/més
e Servente=184,8 R$/més
e Pedreiro = 244,4 R$/més
e BDI=42%
Insumos Consu- . Preco custo
unidade D
componentes mos unitario total
Cimento (308 kg + 5%) 323,40 kg
Areia média 0,646 m°
Brita 1 0,263 m°
Brita 2 0,615 m°
Agua 0,150 m°
Betoneira 0,714 h
Servente 6,00 h
Pedreiro 1,00 h
Leis Sociais
BDI
CUSTO TOTAL
GERAL

7.3 - Com base nesta composicdo, calcular os consumos e
custos totais de materiais e mao-de-obra, para a execucao de
80 m* de concreto estrutural.

7.4 - Elabore a Composicdo de Custos Unitarios para os
seguintes servigos:

a - ALVENARIA de elevacgao com tijolos furados, dimensdes 10
x 20 x 20 cm, assentados com argamassa mista de cal em
pasta peneirada e pura e areia média ou grossa sem peneirar
no traco 1:4, com 100 kg de cimento. Espessura das juntas:
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12mm - espessura das paredes sem revestimentos: 10 cm. -
UNIDADE: m?

componentes consumos  un ui:?égr?o (igtsz:lo
Tijolo ceramicos 25 un.
Argamassa 1:4 + 100 0,011 me
Pedreiro 1,0 h
Servente 1,0 h
Leis Sociais
BDI
CUSTO TOTAL GERAL

b)3PREPARO de cal em pasta peneirada e pura - UNIDADE:
m

Preco Custo
componentes consumos un s
unitario total
Cal virgem em po6 550,0 kg
Servente 16,0 h
Leis Sociais
CUSTO TOTAL GERAL

c) PREPARO de argamassa de cal peneirada e pura e areia
média ou grossa sem peneirar no traco 1:4 - UNIDADE: m®

Preco Custo
componentes consumos un g

unitario total
Cal em pasta 0,298 m®
Areia média ou grossa 1,216 m®
Servente 8,0 h
Leis Sociais
CUSTO TOTAL GERAL

d) PREPARO de argamassa de cal peneirada e pura e areia
média ou grossa sem peneirar no tragco 1:4, com 100 kg de
cimento - UNIDADE: m®

componentes consumos | un Preco Custo
unitario total
Argamassa 1:4 1,0 m°
Cimento 100 kg
Servente 2,0 h

Leis Sociais

CUSTO TOTAL GERAL

7.5 - Calcular o custo total para realizar o embogo e o reboco
de uma superficie de 600 m*.
Dados:

PREPARO de argamassa mista de cimento, cal hidratada e
areia média ou grossa sem peneirar no tragco 1:2:11, com
betoneira - UNIDADE: m3.

Preco Custo
componentes consumos un e

unitario total
Cimento 163,93 kg
Cal hidratada 163,93 kg
Areia média ou grossa 1,216 m°
Betoneira 0,714 h
Servente 6,0 h
Leis Sociais
CUSTO TOTAL GERAL

EMBOCO para paredes internas ou externas, empregando
argamassa mista de cimento, cal hidratada e areia média ou
grossa sem peneirar no trago 1:2:11, espessura 20 mm. -
UNIDADE: m®.
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PREPARO de argamassa de cal em pasta peneirada e pura e

Preco Custo
componentes consumos un el

unitario total
Argamassa 1:2:11 0,020 m°
Pedreiro 0,6 h
Servente 0,6 h
Leis Sociais
BDI
CUSTO TOTAL GERAL

PREPARO de cal em pasta peneirada e pura - UNIDADE: m®

item consumos Um. Preco custo total
unitario
Cal virgem 5500 kg
em po
Servente 16,0 h
Leis Sociais
CUSTO TOTAL GERAL

PREPARO de areia média ou fina, seca e peneirada -

areia meédia ou fina, seca e peneirada no traco 1:1,5. -
UNIDADE: m®

componentes consumos unidade Prego unitario Custo total
Cal em pasta 0,566 m°

Areia seca peneirada 0,664 m°

Servente 8,0 h

Leis Sociais

CUSTO TOTAL GERAL

REBOCO para paredes internas ou externas, empregando
argamassa de cal em pasta peneirada e pura e areia média ou
fina, seca e peneirada no traco 1:1,5, espessura 5 mm. -

UNIDADE: m®
. Preco Custo
componentes consumos uni g
unitario total
Areia média ou fina seca 1,0 m®
Servente 24,0 h

Leis Sociais

UNIDADE: m?.
componentes consumos unidade preco custo
unitario total
Argamassa 1:1,5 0,005 m°
Pedreiro 0,5 h
Servente 0,5 h
Leis Sociais
BDI

CUSTO TOTAL GERAL

CUSTO TOTAL GERAL
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7.6 - Com base nas composi¢des do item anterior, calcular os
consumos totais dos insumos (materiais e mao-de-obra) para o

: 2
mesmo servi¢o (600 m“de embogo e reboco) componentes consumos  un Prego Custo
unitario total
7.7 - Com base na composi¢do unitaria do servico, calcule o Cimento 269,15 kg
custo total dos materiais e mao-de-obra para a execugéo de Cal hidratada 67,29 kg
1.000 m? de férma para fundagao. Areia média ou fina 1,035 m’
R Servente 10,0 h
FORMA de tabuas de pinho para concreto armado em Leis Sociais
fundagdes, I§vando em conta a utilizagdo cinco vezes. - CUSTO TOTAL GERAL
UNIDADE: m
componentes consumos  Un Pr:_‘i;r_o (t::tsatl° PREPARO de argamassa de cimento e areia média ou fina
Sl sem peneirar no trago 1:3. - UNIDADE: m>.
Tabuas de pinho de 32 1"x12" 1,0 m
Sarrafos de pinho 10x25 cm 0,5 m _ preco custo
Pregos 18x27 0,15 kg componentes consumos  unidade unitario total
Desmoldante p/ formas 0,4 I Cimento 453,0 kg
Carpinteiro 13 h Areia média ou fina 1,045 m’
Ajudante 1,3 h Servente 10,0 h
Leis Sociais 12504 % Leis Sociais
BDI 25 % CUSTO TOTAL GERAL
CUSTO TOTAL GERAL

ASSENTAMENTO de pisos ceramicos, dimensdes 330 x 330
mm ou 410 x 410 mm, empregando argamassa mista de
cimento, cal hidratada e areia média ou fina sem peneirar no
traco 1:0,5:5, espessura 2,5 cm, rejuntamento com argamassa
de cimento e areia média ou fina sem peneirar no trago 1:3,
espessura das juntas 10 ou 15 mm - UNIDADE: m?.

7.8 - Em uma determinada obra foram levantados, em projetos,
300 m? de revestimento com pisos ceramicos esmaltados.

Com base na composi¢ao unitaria do servico, calcular:

a) Os consumos totais de materiais e mao-de-obra para o
servicgo.

b) O custo total do servigo.

PREPARO de argamassa mista de cimento, cal hidratada e

areia média ou fina sem peneirar no trago 1:0,5:5. - UNIDADE:

m?.
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Preco Custo
componentes consumos un o
unitario total
Pisos ceramicos 11 m2
330x 330 ou ’
Argamassa 1:0,5:5 0.025 m°
Argamassa 1:3 0,0006 m°
Cimento 2,6 kg
Ladrilhista 1,5 h
Servente 1,1 h
Leis Sociais
BDI

CUSTO TOTAL GERAL
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8 — DO ORCAMENTO
. Preco
. Quantid A Preco
8.1 - Orcamento Detalhado ou Analitico ltem Un. ade U“:a" Total
0 to detalhad litico d t 1. SERVICOS PRELIMINARES 2.913,13
_~reamento detainado ou analllico demonstra o preco 1.1 Abrigo provisério m? | 12,00 | 130,19 | 1.562,26
unitario de cada servigo a cumprido bem como o precgo total da 1.2. Ligacao proviséria de luz e b 100 160 78 169.78
obra ser cobrado do cliente. forca ’ ’ ’
1.3. Instalagao proviséria de vb 100 447 09 447 09
O Orcamento Analitico deve ser apresentado em agua
. 1.4. Tapume de chapa de 2
planilhas como a apresentada no Exemplo 1. madeira m 29,40 19,69 578,92
1.5. Locacao de obra m? 48,40 1,94 94,07
Esta planilha pode ser composta dos seguintes 1.6. Raspagem e limpeza do m2 18000 034 61.01
elementos: terreno ' ’ ’
2. INFRAESTRUTURA 1.137,86
. o . . . . 2.1. Forma de tabua de pinho m? 42,72 13,78 588,74
1. a discriminacéo de todos os itens e subitens dos servigos; } )
' ) 2.2. Armadura CA-50A ou CA k 29500 101 296.14
2. as unidades dos servicgos; 50B g s , ,
3. as quantidades; 2.3. Preparo de concreto m? 450 68.60 308.68
4. os precgos unitarios dos servigos; estrutural X ' ’ ’
5. 0 preco parcial ou subtotal para cada subitem; 2.4. Escavacao manual de valas m 3,60 3,97 14,30
6. 0 preco do item ou subtotal de cada item;
7. o preco total do empreendimento sem o BDI, isto é,acusto |-~ """ """ """ 77
direto; 13. SERVICOS 543.03
8. o preco total do empreendimento com o BDI; X COMPLEMENTARES ’
. ~ . Execugéo e regularizagéo de 2
O subtotal .rgpresenta a multlpllcagao das qu_antldades base para revestimento de pisos | M 26,33 1,54 40,46
pelos precos unitarios respectivos, de cada subitem, ou, Preparo de concreto n&o 3 011 6109 128.67
quando se trata de servico expresso por verba, o valor da estrutural m ’ ’ ’
verba correspondente. Eggcéls({[?l?t S; I|ast"0 deconcreto | 2 | 5533 9.92 261,09
. 13.2. Li I 2 200,00 0,56 112,81
O preco total ou custo total € a soma de todas as impeza gera m
parcelas correspondentes aos valores dos subtotais ou TOTAL GERAL XX XXX, XX
subitens para cada servigo. TOTAL COM BDI (x%) YY.VYY.YY

Exemplo 1. Orgcamento detalhado
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Recomenda-se evidenciar o valor do BDI nos
orcamentos. Isto porque, havendo quebra de contrato por parte
do cliente, o valor do BDI bem como o pre¢o dos servicos ja

44

este orcamento discriminado. O exemplo 2 mostra um

orcamento sintético.

Erleﬁtados pode ser cobrado segundo especificado no Cddigo Discriminagéo Praco Pert(:;’r;tual
ivil.
1. Servigos técnicos profissionais 550,00 2,43
out . o q lor do BDI 2. Servicos preliminares 2.015,24 8,91
o u rqssm, nao se deve esqugger qu~e no valor do 3. Fundagbes e estruturas 4.201,11 18,58
estdo incluidos os custos de administracdo da obra e da 4. Arquitetura e elementos de 6.720.28 0972
empresa, despesas financeiras e de risco, impostos e taxas a urbanismo e ’
serem recolhidos pela empresa, bem como o lucro estimado. g-a I:if;?ilggoes Hidraulicas e 1.483,09 6,56
6. InstalagBes elétricas 952,03 4,21
82-0 o Sintati 7. Servigos complementares 427,07 1,89
.2 - Orcamento Sintético i ili
G 8. S(_ar\_/lgos_aumhares e 6.261,89 27.70
administrativos
O orgamento sintético ou orgamento resumido mostra, Sub-total 22.610,71 100 %
apenas, o preco dos servicos e o preco total. Pode incluir BDI 9.652,68 25 °/°°
também uma coluna demonstrando os percentuais dos Total 28.263,38 125 %
. . Exemplo 2. Orgamento Sintético.
servigos e uma linha mostrando o BDI, antes de apresentar o
preco total ou final.
A sua utilizagdo depende da destinagdo do orgamento.
Em se tratando de licitagdes, normalmente se apresenta o
orcamento detalhado. Somente quando nao ha exigéncia deste
€ que se utiliza o orgcamento sintético.
Geralmente, é utilizado nas firmas construtoras para
efetuar propostas orcamentarias rapidas ou expeditas que nao
exigem analises de composicdes de custo nem de quantidades
exatas das quantidades de servigos. E usado, principalmente,
quando o interesse maior é conhecer o custo total em vez dos
custos unitarios discriminados.
O orgamento resumido € um subproduto do orgamento
detalhado, pois para se conseguir o valor dos itens principais,
de forma precisa, € necessario ter composto anteriormente
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ANEXO | - Modelos de Memorial Descritivo.
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| - MEMORIAL DESCRITIVO - CASO DE UM SOBRADO -

RESUMIDO.

a) Objeto.

Memorial descritivo para construgao de residéncia em terreno
sito a Rua Dois de Janeiro, s/n, lote 12, quadra 31, lindeiro ao
loteamento Vila Rica, bairro do Jardim dos

numero 38,
Diamantes.

b) Proprietario: Senhor Milho Nario Rico;

c) Responsavel Técnico - Engenheiro Alvo Branco, visto C.R.E.
A - SC n° 000.000-0.

d) Especificagdo dos Servigos.

sera em reboco sendo efetuado
com argamassa de cal e areia
(1:3) em duas demaos (grossa e
fina) tanto interna como
externamente.

Cozinha e banheiros terdo
barra de azulejos até a altura de
1,50 m. Na garagem e W.C. de
servico, barra impermeavel até
2,00 m e 1,50 m.
respectivamente.

1.6 Pisos:

Tacos de madeira nos
dormitdrios e salas; de ladrilhos
ceramicos, na cozinha,
banheiro; cimentados na
garagem e no W.C.

1.7 Laje

armado,
normas da

de concreto
obedecendo as
ABNT

item

Especificacao

1.1

Alicerces:

Construido em alvenaria
concreto ciclépico assentada
sobre  terreno  previamente
nivelado.

1.2

Alvenaria

Soerguida em tijolos comuns de
barro, assentados com
argamassa de cal e areia (com
traco de 1:3).

1.8 Esquadrias

Cozinha e banheiro esquadrias
de ferro sistema basculante, tipo
comercial; nos dormitérios com
venezianas e folhas de correr
com vidros; portas internas e
externas realizadas em madeira
de lei.

1.9 Instalagao
hidraulica

Sera executado em PVC
segundo o projeto especifico.

1.3

Cobertura:

Efetuada com telha de barro
sobre madeiramento de peroba
segundo projeto do telhado.

1.4

Forro:

de estuqgue em toda a
construgao

1.10 Instalagao
elétrica

- Internamente segundo o
Projeto Elétrico;

- Externamente — atendendo as
especificagoes da
concessionaria local.

1.5

Revestimentos

O revestimento de pares e tetos

1.11 Fechamento
do terreno:

Realizado com muros tanto nas
laterais como na linha de fundo
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com 1,80 m. de altura. Na frente
grade de ferro, conforme
desenho nas plantas.
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Il - MEMORIAL DESCRITIVO - EDIFICAGAO DE QUATRO
PAVIMENTOS.

a) Objeto.

Memorial descritivo e especificacbes técnicos necessarias a
implantacdo de um edificio de quatro pavimentos a ser
construido na Rua “Alfa”, bairro das Vassouras Amarelas,
municipio de Palmas Altas.

b) — Normalizagao.

A execugao do empreendimento acima especificado devera
obedecer a seguinte documentacéao técnica:

- Estas especificagdes técnicas;
- Normas técnicas da ABNT.
- Legislagao especifica para o caso.

c) Diario de ocorréncias:

Cabera a empreiteira o fornecimento e a manutengao de
um “Diario de Ocorréncias”, conforme legislacdo vigente,
permanentemente  disponivel para langamentos das
ocorréncias no local da obra ou servigo.

c1 - Pela empreiteira:

a) as condicdes meteorologicas prejudiciais ao
andamento dos trabalhos;

b) as falhas nos servigos de terceiros ndo sujeitos a sua
ingeréncia;

c) as consultas a fiscalizagao;

d) as datas de conclusao de etapas, caracterizadas de

acordo com o cronograma aprovado;

e) os acidentes ocorridos no decurso dos trabalhos;

f) as respostas as interpelagdes da fiscalizagao;

g) a eventual escassez de material que resulte em
dificuldades para a obra ou servico; e

h) outros fatos que, a juizo do contratado, devam ser
objeto de registro.

c.2 - Pela fiscalizacao:

a) atestado de veracidade dos registros previstos nas
alineas a e b do item 2.2.1;

b) juizo formado sobre o andamento da obra ou servigo,
tendo em vista os projetos, especificacbes, prazos e
cronograma.

c) observacgdes cabiveis a proposito dos langamentos do
contratado no Diario de Ocorréncias;

d) solucbes as consultas langadas ou formuladas pelo
contratado, com simultanea correspondéncia para a autoridade
superior;

e) restricbes que |he paregam cabiveis a respeito do
andamento dos trabalhos de desempenho do contratado, e
sua equipe;

f) determinagao de providéncias para o cumprimento do
projeto e especificagoes; e

g) outros fatos ou observagdes cujo registro se torne
conveniente ao trabalho de fiscalizagao.

3. CONDICOES DE EXECUCAO DA OBRA:

A obra sera construida pelo regime de empreitada por
preco global, num prazo maximo de 10 meses. Em nenhum
caso ou hipétese poderao servir de pretexto para reclamacdes,
omissdes havidas na proposta e que venham verificar-se
posteriormente quando da execug¢ao da obra.

4. SERVICOS A EXECUTAR:
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4.1. Deverao ser executados todos os servigos constantes no
projeto arquitetdbnico e projetos complementares, isto é,
estrutural, elétrico, telefénico, hidro-sanitario, etc. inclusive o
acabamento da area ajardinada, indicada na planta de
situacao.

4.2. A obra devera ser entregue completa inclusive as ligacdes
definitivas de agua, luz, esgoto e telefone e a carta de habite-
se, fornecida pela Prefeitura Municipal.

5. ESPECIFICACOES DOS MATERIAIS E SERVICOS:
5.1. Servicos iniciais:

5.1.1. A empreiteira devera fazer o acompanhamento da obra
através de um cronograma fisico/financeiro representado por
um grafico de barras.

5.1.2. Ficara a carga da empreiteira fornecer todos os servigos
preliminares, instalacbes provisoérias, maquinas e ferramentas,
administragdo da obra, despesas gerais, limpeza da obra e
ainda executar todos os servigos pertinentes a obra conforme
indicado nos projetos.

5.2. Fundagdes:

5.2.1. As fundacdbes serao estacas tipo Strauss, com didametro
de 350 mm moldadas no local, apoiadas sobre terreno com
suficiente capacidade suporte, comprovada para a carga em
questao, devendo ter uma profundidade minima de 5 metros.
5.2.2. Sobre as estacas serdo executados blocos e vigas de
fundagao (cintamento) conforme projeto estrutural, devendo-se
antes preparar a cabeca da estaca para permitir um 6timo
apoio.

5.2.3. As superficies das fundagdes que receberao alvenarias
serdo impermeabilizadas com solugdo betuminosa tipo Igol 2
ou asfalto em duas demé&os aplicadas com trincha, uma no

sentido longitudinal e outro no sentido transversal, para dar um
completo recobrimento da superficie da fundagao.

5.3. Concreto armado:

5.3.1. Férmas — Deverdo ser executadas com chapas de
compensado com espessura minima de 12mm, ou tabuas de
pinho com espessura de 25mm. As férmas deverédo ter as
dimensdes previstas no projeto estrutural e apresentar perfeita
estanqueidade, para evitar vazamento de argamassa. Antes do
langamento do concreto, as férmas devem ser molhadas para
que nao absorvam a agua de hidratagao do cimento.

5.3.2. Escoramentos — Serdo empregados guias ou caibros de
madeira convenientemente espacados para apoiar o tablado
de modo que o mesmo nao forme flechas perceptiveis. O pé-
direito para sustentar o tablado poderdo ser de varas de
eucalipto rolicas, com didmetro minimo de 10cm e espacgados
de modo a garantir perfeita estabilidade nas formas.

5.3.3. Armaduras — O ago empregado sera do tipo CA-50B, e
devera ser dobrado exatamente conforme indicar no projeto
estrutural.

5.3.4. Preparo do concreto — O concreto sera preparado
mecanicamente, isto €, misturado com betoneira. O traco
devera ser tal que se obtenha uma resisténcia indicada o
projeto estrutural. O cimento devera ser medido em peso. A
areia e a brita deverdo ser limpas, isenta de impureza e
apresentarem a granulometria adequada. Os materiais
empregados no concreto deverdo obedecer as normas
brasileiras, da ABNT.

5.3.5. Transporte e lancamento do concreto — O transporte
devera ser feito preferencialmente em carrinhos com rodas de
borracha e ndo deve exceder a 15 minutos o tempo de
transporte. O adensamento do concreto devera ser feito com
vibrador de imersdo com dimensbdes adequadas as pecas a
serem concretadas.
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5.3.6. Cura do concreto — Devera ser feita mantendo a
superficie umedecida evitando a perda prematura de agua
destinada a hidratagado do concreto.

5.3.7. Controle de qualidade do concreto — Devera ser feito
pela moldagem de quatro (4) corpos de prova cilindricos, para
cada 25 m® ou a cada etapa de concretagem.

5.3.8. Toda a estrutura de concreto armado, isto &, férmas,
escoramentos, armaduras, concreto, transporte, langcamento,
cura, e controle de qualidade devera obedecer o disposto na
Normas Brasileira.

5.3.9. Nos pilares de concreto que tiverem contato com as
alvenarias deverao ser previstas esperas de ferro para ligagcéo
com as paredes. Estes ferros deverao ter didmetros de V4",
comprimento de 50cm e espagamento a cada 80cm.

5.4. Alvenarias:

5.4.1. As alvenarias serdo executadas com tijolos macigos, de
boa qualidade, colocados de forma a obter as espessuras
indicadas no projeto.

54.2. Antes da colocagdo os tijolos deverao ser
abundantemente molhados. As fiadas deverao estar niveladas
e ter uma espessura maxima de 15mm.

5.4.3. Os tijolos serdo assentados com uma argamassa de
cimento e areia trago 1:2:10.

5.4.4. Durante a execugcao da alvenaria, deverdo ficar
embutidos os tacos de fixagdo das esquadrias. Estes tacos
serdo de madeira de lei, e previamente preparados com pintura
de asfalto e convenientemente dispostos.

5.4.5. Todas as superficies de concreto que tiverem contato
com a alvenaria, serdo previamente chapiscadas com
argamassa de cimento e areia trago 1:3.

5.4.6. As canaletas horizontais abertas na alvenaria para
passagem das canalizagdbes ndo podem ultrapassar a
profundidade correspondente a 1/3 da espessura da parede.
Logo apos a colocagdo das canalizagbes, as canaletas

deverao ser recompostas com argamassa de cimento e areia
para reconstituir a resisténcia integral da parede.

5.5. Cobertura.

5.5.1. A cobertura sera executada com chapas onduladas de
cimento amianto de 6mm de espessura. A fixagdo das chapas
sera feita com parafusos préprios de 110mm, usando arruela
de borracha e massa de vedagao.

5.5.2. O madeiramento sera feito com pinho de boa qualidade
ou similar. As tesouras devem ficar presas na laje com ferros
de construcao deixados de espera.

5.5.3. A calha sera de chapa galvanizada tendo um caimento
minimo de 1% e devendo estar apoiada em todo o seu
comprimento.

5.54. Junto com a platibanda devera ser colocado um
arremate com algeroz de chapa galvanizada, tendo um
recobrimento minimo de 15cm. A fixacdo do algeroz sera com
argamassa de cimento e areia trago 1:3. Nos locais indicados
no projeto o arremate sera feito usando rufos de cimento
amianto.

5.6. Esquadrias:

5.6.1. As esquadrias serdao executadas nas dimensodes
indicadas no projeto. Antes da execugdo deverdo ser
confirmadas as medidas na obra.

5.6.2. A porta P1 sera executada com estrutura em tubo
metalon revestida externamente com lambri de madeira de lei
tipo embola ou similar.

5.6.3. As portas P2, P3 e P4, terdo a folha de compensado tipo
semi-6ca, chapeadas com laminado de pinho, e espessura de
35mm e demais dimensdes indicadas no projeto. O marco sera
de cedro com largura igual a da parede e a espessura de
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35mm. As guarni¢cbes serdo de cedro com largura de 5cm e
espessura de 10mm.

5.6.4. A porte P5 tera a folha executada com chapa macica de
pinho e tera uma veneziana de madeira de cedro 40x40cm. Os
marcos e as guarni¢des serao iguais as demais portas.

5.6.5. As janelas J1, J2, J3, J5, J6, J7, J8 e J11 serdo do tipo
basculante, executadas com perfis de ferro “T” e “L”, tendo os
caixilhos com largura maxima de 18cm.

5.6.6. As janelas J4 terao estrutura de ferro tipo metalon com
baguetes de aluminio e serdo de correr. No lado externo tera
uma persiana plastica de enrolar, projetavel, com requadro de
ferro. A persiana sera sub-dividida em trés partes
independentes. A caixa do rolo da persiana sera metalico e
com tampa para inspecao. No peitoril, internamente, devera ter
uma mola para recolhimento do cadargo de comanda da
persiana.

5.6.7. As janelas J9 e J10 serdo de madeira de lei tipo louro ou
embuia, com caixilhos de correr. Externamente tera uma
veneziana de madeira de abrir tipo sanfonada. A divisdo dos
caixilhos sera feita de forma que cada um nao ultrapasse a
largura de 65cm.

5.6.8. O alcapdo e a porte de acesso a cobertura serdo
executados com madeira maciga com guarnigdes pelo lado
interno.

5.6.9. O corrimédo das escadas sera executado com tubo
metalon na forma indicada no desenho.

5.7. Ferragem:

5.7.1. A porta de correr P1 tera uma fechadura tipo bico de
papagaio com conchas internas e externamente.

5.7.2. As portas P3 e P6 levardo fechadura de embutir com
cilindro de encaixe, com espelho e maganeta com acabamento
de latdo cromado.

5.7.3. As fechaduras das portas P2 serdo de embutir, para
porta interna, com espelho e macaneta com acabamento
cromado.

5.7.4. As fechaduras das portas P4 e P5 serdo do tipo de
emergéncia para banheiro com espelho e macganeta com
acabamento cromado.

5.7.5. As dobradigas serao de latdo cromado, sendo de 3" x 2"
para as portas e 2 2" x 2” para as venezianas, algcapao e porta
de acesso a cobertura. Cada folha de porta e cada folha de
janela e de veneziana tera trés dobradigas. Os parafusos serdo
cromados.

5.7.6. Todas as fechaduras dos itens 5.7.1. a 5.7.5. serdo da
marca Papaiz ou similar.

5.7.7. As venezianas terdo cremona de latdo cromado marca
Brasil ou similar.

5.7.8. As janelas de correr de ferro ou madeira terdo puxadores
de latdo cromado marca Brasil ou similar.

5.7.9. Todas as portas internas de abrir levardo um prendedor
com acabamento cromado.

5.8. Vidros:

5.8.1. As janelas J5, J6 e J7 terdo vidro fantasia tipo martelado,
3mm, fixado com massa.

5.8.2. As janelas J1, J2, J3, J8 e J11 terdo vidro liso
transparente, com 3mm de espessura e serao fixados com
massa.

5.8.3. As janelas J4, J9 e J10 levarao vidros liso transparente
com 4mm de espessura e serdao fixados com baguete de
aluminio ou madeira, conforme a respectiva esquadria.

5.9. Revestimentos:
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5.9.1. As paredes da cozinha, da area de servigo e do banheiro
de empregada levardo azulejo branco, de primeira qualidade,
15x15 cm, até o teto.

5.9.2. As paredes dos banheiros privativo e social, levarao
azulejo decorado de primeira qualidade, extra, 15x15 cm, até o
teto.

5.9.3. A colocacao do azulejo sera feita com juntas verticais a
prumo e fixados com argamassa mista de cimento, cal e areia,
traco 1:1:5. Antes da colocacgao do azulejo a superficie devera
ser chapiscada com argamassa de cimento e areia trago 1:3.
As pecas de azulejo deverao ficar imersas na agua durante 24
horas e serem retiradas somente meia hora antes do seu
assentamento.

5.9.4. O rejuntamento do azulejo sera com pasta de cimento
branco e alvaiade trago 2:1.

5.9.5. Os cantos verticais e horizontais serdo arrematados com
0 proprio azulejo, ndo se usando cantoneira.

5.9.6. As demais paredes internas, nédo previstas nos itens
5.9.1. € 5.9.2 e em todos os tetos levardo um revestimento de
argamassa constituido das seguintes etapas: chapisco trago
1:3 cimento e areia; embogo com trago 1:2:8 cimento, cal e
areia; reboco com trago 0,5:2:6 cimento, cal e areia fina.

5.9.7. As paredes externas levardo um revestimento de
argamassa com as seguintes etapas: chapisco com trago 1:3,
cimento e areia; embogo com trago 1:2:8, cimento, cal e areia
média mais um impermeabilizante pega normal; reboco com
traco 0,5:2:8, cimento, cal e areia fina.

5.9.8. Todos os revestimentos devem estar perfeitamente
alinhados e aprumados. Todas as canalizagdes deverao estar
concluidas e devidamente testadas antes da execucdo dos
revestimentos.

5.9.9. O reservatorio superior e o inferior serdo revestidos
internamente com argamassa impermeavel de cimento e areia
traco 1:4 mais impermeabilizante. Apds a cura da argamassa
sera feita uma pintura com Igol — A Primer, no minimo em duas

demaos. As tampas dos reservatorios serao impermeabilizadas
somente pelo lado externo.

5.10. Pavimentagdes:

5.10.1. O piso das salas, dos dormitérios, da circulagéo interna
dos apartamentos sera executado com tacos de madeira de lei
tipo cabredva ou similar, com dimensbdes de 7x21 cm e
espessura de 2cm. Os tacos deverdao ser selecionados sem
defeito e perfeitamente secos.

5.10.2. O assentamento dos tacos sera feito com argamassa
de cimento e areia traco 1.5, devendo os tacos serem
previamente preparados para este tipo de colocagao.

5.10.3. O acabamento do piso de tacos sera feito com
lixamento mecanico, empregando trés deméo de lixa. Antes do
lixamento final devera ser feita a calafetagdo das juntas.

5.10.4. O piso dos banheiros, areas de servigo e da cozinhas,
levarao ceramica esmaltada 20x20 cm, de primeira qualidade.
5.10.5. O assentamento da ceramica sera feito com argamassa
traco 1:0,5:4, cimento, cal e areia e adicionando um
impermeabilizante do tipo pega normal.

5.10.6. As juntas entre as pegas de ceramica devera ser no
maximo de 2mm e serem preenchidas com pasta de cimento e
corante da mesma tonalidade das pecas.

5.10.7. No hall dos pavimentos, nas escadarias internas, a area
de acesso lateral do prédio até a escada indicada no projeto,
inclusive esta, sera executado um piso de granitina moldada no
local formando placas de 50x50cm. Nos degraus serdo
executadas pecas pré-moldadas do tamanho do piso e do
espelho. A granitina sera da cor natural do cimento com
granilha de marmore preto e branco misturando-se 50% de
cada cor. As juntas entre as placas seréo de tiras de vidro ou
plastico. O acabamento sera feito por lixamento com maquina.
5.10.8. O piso dos pocos de iluminagcdo e ventilagdo, da
entrada lateral até a escadaria, da entrada de carros e do sub-
solo, sera executado um cimentado desempenhado, com
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argamassa de cimento e areia tragco 1:4. Este piso devera ter
juntas de dilatacdo formando placas de 1,50x1,50m e estas
juntas serao de 8mm de largura.

5.10.9. Sobre a laje da entrada lateral e nos pogos de
ventilacdo, antes da execugao do piso devera ser feita uma
impermeabilizagdo com polimero do tipo Igas Kl da Sika ou
similar. A aplicagao devera seguir as instru¢des do fabricante.
5.10.10. No sub-solo e na entrada de carros, antes da
execucgao do piso, sera executado um contrapiso de concreto
simples com espessura de 8cm. Neste concreto sera
adicionado um impermeabilizante do tipo pega normal.

5.10.11. O passeio publico sera executado com ladrilhos
hidraulicos 20x20 cm e assentados com argamassa de cimento
e areia.

5.11. Soleiras, rodapés, e peitoris:

5.11.1. As soleiras que ligam compartimentos de pisos iguais,
serao do mesmo material usado no piso destes
compartimentos. As soleiras que ligam compartimentos de
pisos diferentes terdo a linha que divide os dois pisos situada
em baixo da porta quanto fechada.

5.11.2. A soleira da porta de acesso dos apartamentos e a
soleira da porta de entrada do edificio serdo de granitina, com
a mesma caracteristica dos demais pisos.

5.11.3. Nos compartimentos que tiverem piso de tacos de
madeira de embuia, o rodapé sera da mesma madeira, nas
dimensdes 5x1cm com altura de 8cm.

5.11.4. Nos compartimentos em que tiver revestimento de
azulejo nas paredes, nao havera rodapée.

5.11.5. Os peitoris serao de marmore natural com espessura
de 2cm tendo uma projecao pelo lado externo com 2cm além
do plano da parede.

5.12. Instalag¢des hidro-sanitarias:

As instalagbes hidro-sanitarias e o0s respectivos
aparelhos deverao ser executados de acordo com o respectivo
projeto e especificacbes que acompanham esta licitagao.

5.13. Instalagdes elétricas e telefénicas:

As instalacOes elétricas e telefbnicas serao
executadas de acordo com o respectivo projeto e
especificagdes que acompanham esta licitagao.

5.14. Pintura:

5.14.1. As paredes internas e tetos serao pintadas com tinta a
base de PVA tipo extravinil da Renner ou similar. O processo
de aplicacdo compreende: aplicacdo do selador e duas
deméaos de acabamento.

5.14.2. As paredes externas serao pintadas com tinta a base
vinicola tipo Rekolor Acrilicada Renner ou similar, empregando
0 mesmo processo usado nas paredes internas.

5.14.3. Portas internas de madeira: serdo pintadas com tinta
esmalte extra semi-brilhante. O processo de aplicagdo consiste
na aplicacdo de uma demao de tinta de fundo tipo opaca e
apos duas demaos de massa de ponsar e apds duas deméaos
de tinta de acabamento.

5.14.4. Esquadrias de ferro corrimdo: serdao pintados com
esmalte extra semi-brilhante. O processo de aplicacdo consiste
na aplicacdo de fundo anti-corrosivo a base de cromato de
zinco e duas demaos de tinta de acabamento.

5.14.5. Esquadrias de madeira externas e rodapé de madeira:
serdo pintadas com esmalte extra semi-brilhante. O processo
de aplicacdo consiste de uma demao de tinta opaca base e
duas demaos de tinta de acabamento.

5.14.6. As cores das tintas a serem utilizadas serao indicadas
oportunamente pela fiscalizacao.

5.14.7. Antes de proceder o inicio do processo de pintura as
superficies devem ser preparadas convenientemente.
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5.15. Complementagéo da obra:

5.15.1. Floreiras: serdo construidas com alvenaria de tijolo
macigco, sendo revestidas externamente iguais as demais
paredes e internamente deverdo ser impermeabilizadas
empregando 0 mesmo processo usado para os reservatorios.
5.15.2. Limpeza da obra: apés a conclusdo de todos os
servicos a obra devera ser entregue limpa, e com todas as
instalagbes e aparelhos devidamente testadas e em
funcionamento.

5.15.3. Todos os materiais empregados, deverdo ser aqueles
especificos, ou rigorosamente similares, devendo ser
aprovados previamente pela fiscalizacao.

5.15.4. Nos projetos havendo alguma diferengca entre os
desenhos de escalas diferentes, prevalece o desenho de maior
escala e a possivel diferenga entre o desenho e as cotas,
prevalecem as cotas.
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Il - MEMORIAL DE INSTALAGOES HIDRO-SANITARIAS
1. Objetivo:

A presente especificacdo tem por objetivo estabelecer
as condi¢cdes para execucdo das instalacbes hidro-sanitarias,
bem como determinar os aparelhos e materiais a serem
empregados no prédio a ser construido na rua “A” em
Vassouras, conforme projeto.

2. Generalidades:

Os servigos a serem executados sdo os seguintes:
instalagbes de agua fria, agua quente, esgoto sanitario,
ventilagao e esgoto pluvial.

A execugao das instalagdes devera seguir as normas da
ABNT e da CASAN, devendo obedecer o tragado e as bitolas
estabelecidas no projeto e os materiais e servigos adiante
especificados.

3. Instalagdes:
3.1. Agua fria:

3.1.1. A alimentacdo sera feita a partir da rede geral da
concessionaria, usando tubos de PVC rigido soldavel,
passando pelo hidrbmetro e, abastecendo o reservatorio
inferior. A partir do reservatorio inferior sera recalcada para o
reservatorio superior através de um conjunto moto bomba de 1
HP tendo mais um conjunto de reserva. A rede de recalque
sera com tubos de PVC rigido soldavel. O controle do moto
bomba sera feito através de uma chave bdia automatica que
liga e desliga quando necessario. O cavalete para instalagao
de medidor sera de ferro galvanizado.

3.1.2. Colunas, redes e barriletes serdo executados com tubos
rigidos de PVC soldavel proprio para agua fria. A emenda dos
tubos e das conexdes devera ser feito com adesivo préprio de
acordo com a recomendacéao do fabricante.

3.2. Agua quente:

3.2.1. A geragao de agua quente sera feita por um aquecedor
elétrico, conforme adiante especificado, sendo um aparelho
para cada apartamento.

3.2.2. As redes de agua quente serdo executadas com tubos
de cobre, classe E, proprios para redes de agua quente.

3.3.3. Todas as redes de agua quente deverdo ter um
isolamento térmico empregando tubos de polietileno expandido
na bitola conveniente de acordo com a respectiva canalizagao.

3.3. Esgoto sanitario, ventilagao e esgoto pluvial:

3.3.1. Todas as redes de esgoto sanitario, ventilacdo e pluvial
serdo executadas com tubos de PVC rigido tipo esgoto,
obedecendo o tragado e bitolas indicadas no projeto.

3.3.2. A rede de esgoto sanitario devera ser ligada na rede
geral que passa na rua proximo a obra.

3.3.3. As caixas de passagem para as redes de esgoto
sanitario e pluvial serdo executadas em alvenaria de tijolo
macico com dimensdes internas de 60x60cm com
profundidade minima de 50cm, tendo tampa de concreto
removivel.

4. Aparelhos:

4.1. A louga sanitaria dos banheiros social e privativo sera
colorida de primeira linha marca Deca ou similar, tendo os
seguintes componentes: bacia auto-sifonada com assento de
plastico; lavatério com coluna; bidé com trés furos e com
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ducha; papeleira para embutir, um cabide, um porta toalha;
uma saboneteira de al¢a e duas arandelas.

4.2. No banheiro da empregada, sera colocado um conjunto de
louga branca, marca Deca ou similar, tendo os seguintes
componentes: bacia auto-sifonada com assento plastico;
lavatorio sem coluna; papeleira de embutir; um cabide de louca
€ uma saboneteira de alga.

4.3. Nos banheiros social e privativo sera colocado um armario
embutido na parede, com trés portas, construido em fiberglass,
com dimensdes 33x50x10 cm.

44. Em cada apartamento sera instalado um aquecedor
elétrico, vertical, com capacidade para 100 litros, marca
Cumulus ou similar.

4.5. O tampo da pia da cozinha sera de acgo inoxidavel com
dimensdes de 220x60 cm, com duas cubas 50x40x20 cm. Este
tampo sera apoiado sobre um balcdo de madeira revestido de
férmica, que também deve ser fornecido pela empreiteira.

4.6. Na area de servico de cada apartamento sera instalado um
tanque de lougca branca, com dimensbes aproximadas de
50x50x40 cm.

4.7. Junto ao reservatério inferior serdo instalados dois
conjuntos de moto bomba com poténcia de 1 HP cada um, com
as devidas chaves de protec¢ao previstas no projeto.

4.8. No banheiro de empregada, sera instalado um chuveiro
elétrico, marca Lorenzeti, tipo maxi ducha, ou similar.

5. Materiais para instalagoes:

5.1. Registros: os registros de gaveta instalados no barrilete,
serdo de bronze com acabamento em bruto, sem canopla. Os
registros de gaveta ou pressao instalados dentro dos
compartimentos serdao de bronze com acabamento cromado e
com canopla, todos os registros deverao ser da marca Docol
ou similar.

5.2. Torneiras: as torneiras dos tanques e as de limpeza serao
com acabamento cromado, com bitola de %", marca Docol ou
similar.

5.3. O misturador para pia de cozinha sera de %", com bica
longa, acabamento cromado, marca Docol ou similar.

5.4. Metais para os banheiros privativo e social: no lavatorio
sera colocado um misturador com dois registros de pressao,
bitola de %", bica com aerador e valvula metalica cromada. No
bidé sera colocado um conjunto misturador com trés registros
de pressao, bitola de %", valvula e ducha. Os registros para o
chuveiro serao de pressao, bitola de %:”. Todos os metais serao
da mesma linha e terdo acabamento cromado, da marca Docol,
ou similar. O chuveiro sera com brago e ducha articulado com
acabamento cromado.

5.5. Metais para banheiro da empregada: o lavatodrio tera
apenas uma torneira com bica e aerador. O registro do
chuveiro sera de pressao, diametro de 2" com canopla. Estes
metais terdo acabamento cromado da marca Docol ou similar.
5.6. Valvulas de descarga: nos vasos sanitarios dos banheiros
privativo e social, serdo colocados valvulas de descarga de
bronze com didmetro de 2", com registro interno, com canopla
cromada lisa, marca Docol ou similar.

5.7. No banheiro da empregada sera instalada uma caixa de
descarga embutida da marca Brasilite ou similar.

5.8. As caixas de gordura serdo de PVC com diametro de
25cm.

5.9. As caixas sifonadas com grilhas serdo de PVC, com
didmetro de 15cm.

5.10. Os ralos do banheiro serdao de PVC com dimensdes de
10x10 cm tipo ralo seco.

5.11. Os mangotes de ligacdo serdo metalicos flexiveis
proprios para este fim.
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IV — MEMORIAL DESCRITIVO - INSTALAQ()ES ESPECIAIS
01. Obra: Prédio residencial.

02. Local: Departamento de Estruturas e Construgdo Civil,
Florianopolis — SC, de propriedade da Unisul.

03. Objetivo: Este memorial, destina-se a complementar o
projeto de instalagbes especiais, do prédio acima descrito.

04. Porteiro eletrénico: o prédio sera dotado de uma tubulacgéao,
com previsdao de instalagdo de porteiro eletrénico. O
equipamento porteiro, sera instalado junto a porta principal de
entrada, na parede esquerda externa, ficando interligado com
uma caixa 8"x8”’x4”. Havera uma espera para o telefone do
porteiro eletrénico, em cada apartamento, conforme mostra o
projeto e coluna montante. Todas as tubulagdes seréo de bitola
20mm.

05. Antena coletiva de televisdo: o prédio sera dotado de uma
tubulacdo, com previsao de instalacdo de uma antena coletiva
de televisao (ACTV), a qual sera instalada na cobertura. Em
cada apartamento, existirdo duas esperas para antena, sendo
uma na sala e outra no dormitério do casal. Todas as
tubulacdes serao de bitola 20mm, e subirdo até uma cobertura,
onde serao interligadas e levadas ao ponto comum que é o
lugar da antena, conforme mostra o projeto da coluna montante
de ACTV.

06. Televisdo a cabo: o prédio sera dotado de uma tubulagéao,
com previsado de instalagdo do sistema de TV por cabo (TVC),
em todos os apartamentos. Na circulagdo junto a entrada
principal do prédio, havera uma caixa de distribuicdo de TVC
conforme mostra o projeto do pavimento térreo e o detalhe.
Havera caixa de passagem no segundo e terceiro pavimentos,

de tamanho 200x200. Os apartamentos possuirdo duas
esperas para TVC, sendo uma na sala e outra no dormitério do
casal. A tubulagcdo entrara no prédio, pelo subsolo, desde o
poste existente na frente dele; sera em PVC-50mm, passando
por uma caixa de passagem de 500x500x150 e indo até a
caixa de distribuicdo, como pode ser visto em projeto, nos
desenhos do pavimento térreo e coluna montante;

07. Materiais:

- Qualidade: todos os materiais empregados deverao ser de
primeira qualidade e satisfazerem no minimo as prescri¢ées da
ABNT, e instaladoras e mantenedoras dos servigos.

- Eletrodutos e luvas: serdo todos de PVC, rigido, roscavel,
com as bitolas de acordo com o projeto.

- Caixas: serao todas metalicas, e quando nao cotadas, serao
de 4”x2".

08. Servigos: As instalacbes deverdo ser executadas com
esmero e perfeicdo, atendendo-se no minimo as prescrigdes
das instaladoras e/ou mantenedoras dos equipamentos, tendo-
se em especial os seguintes cuidados:

- Eletrodutos: serdo embutidos e em alguma situagéo
aparentes, tendo-se o cuidado na abertura das canaletas, se
abrir, no maximo 1/3 da espessura da parede.

- Enfiagdo: s6 devera ser executada, apés o acabamento e
pintura das paredes.

- Caixas: no momento em que as mesmas forem chumbadas,
deve-se cuidar para que a parte frontal das mesmas, fique
parelha com o reboco ou azulejo, se for o caso.

09. Coddigo das alturas: para melhor uniformizagdo, se
utilizacdo as seguintes alturas, em relagdo aos centros das
caixas e o piso pronto:
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- Caixas de saida para ACTV ou TVC

.................................................................... 0,30m

- Caixas de saida para porteiro eletrénico
............................................................... 1,20m

- Caixa de distribuicio ou de passagem em coluna

................................................. 1,50m

10. Os servicos de execucao da presente obra, deverao
obedecer a risca o que ditam este Memorial, o Projeto de
Instalagcdes Especiais, as normas de ABNT, e ao Cddigo de
Obras da Prefeitura Municipal de Florianopolis.
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V - MEMORIAL DESCRITIVO - INSTALAQ()ES ELETRICAS
01. Obra: Prédio residencial.

02. Local: Departamento de Estruturas e Construgdo Civil,
Florianopolis — SC, de propriedade da Unisul.

03. Objetivo: Este memorial descritivo destina-se a
complementar o projeto de instalagdes elétricas, do prédio
acima descrito.

04. Entrada da instalacdo consumidora: a entrada de energia,
serd em baixa tensdo, partindo da rede da CEEE, em via
publica. Esta entrada sera subterranea, com quatro condutores
do tipo Sintenax ou similar para 1000V e bitola 50 mm?, como
pode ser visto em planta em projeto. A entrada vai até o
Quadro de Medigdo, e a partir dai, segue até os Cds dos
consumidores, como pode ser visto no projeto.

05. Medicao: o quadro de medigao esta mostrado em projeto,
onde esta dimensionado. Este quadro esta localizado no
pavimento térreo, junto a circulagdo de entrada. No seu interior
estao previstos os medidores dos consumidores. Os medidores
estardo protegidos por disjuntores termomagnéticos com
capacidades especificadas em projeto, e serdo do tipo
Eletromar ou GE. Estes disjuntores € que fardo a protecao
geral das instalagbes. O neutro sera aterrado junto ao QM,
como é demonstrado em projeto.

06. Centros de distribuicdo: os centros de distribuigdo, serao
alimentados a partir do quadro de medicdo, com eletrodutos e
condutores dimensionados de acordo como projeto e diagrama
unifilar. Todos os Cds, serdao do tipo com barramento para trés
fases, e possuindo o barramento de neutro, conectado a
carcaga do CD, fazendo assim o aterramento do mesmo.

07. Circuitos: os circuitos de carga se originam nos Cds, e
todos serdo protegidos com disjuntores termomagnéticos de
capacidades especificadas de acordo com o Quadro de Cargas
apresentado em projeto. Cada circuito tera o neutro individual,
partindo de um barramento comum, existente dentro do CD.

08. Aterramento: o prédio sera dotado de um condutor de terra
absoluto, além do aterramento normal, que sera instalado junto
ao medidor, e se estendera em toda a instalagdo, indo até
todas as tomas de energia de qualquer ponto dos circuitos, dos
apartamentos. Sendo que a bitola até chegar aos Cds, sera de
4,0 mm?, e a partir dai a mesma dos circuitos.

09. Tensdo de suprimento: a tensao de suprimento que ira
abastecer o prédio, objetivo desse memorial, sera de 380/220
Volts.

10. Ponto de alimentagao: conforme mostra o projeto, o ponto
de entrega sera o ponto de alimentacdo do prédio, este ponto
sera o poste em frente ao prédio.

11. Condutores e Protegcdo: todos os condutores a serem
utilizados nas instalagbes deste predio, s6 poderao ser do tipo
anti-chama ou sintenax, conforme o caso exigir. E a protecao
de todos eles, sera feita através de disjuntores
termomagnéticos do tipo Eletromar ou GE.

12. Carga instalada e demanda: conforme mostra o quadro de
cargas em projeto, a carga a instalar € de 110506 Watts, e a
carga demandada nao é calculada.

13. Materiais:
- Qualidade: todos os materiais utilizados deverdo ser de

primeira qualidade e satisfazerem no minimo as prescri¢oes da
ABNT e CELESC.
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- Eletrodutos e luvas: serao todos de ferro do tipo pesado, com
paredes de 1,75mm de espessura, com as bitolas de acordo
com o projeto.

- Caixas: serao todas metalicas. As de passagem, derivagdes e
esperas, serao de fundo fixo e tamanho minimo de 4’x4”. As de
pontos de luz no teto serdo oitavadas, fundo movel e 4”’x4”. As
de interruptores, tomadas e botdes, serdao de fundo fixo 4"x2”.

14. Identificacdo dos condutores: os condutores serao
identificados pelo seguinte cdédigo de cores, exceto aqueles
fabricados numa sé coloragao:

fase = vermelho; neutro = azul; comando/retorno = amarelo;
terra = verde claro.

15. Servigos: as instalagdes deverdao ser executadas com
esmero e perfeigcdo, atendendo-se no minimo as prescrigdes
da CELESC e ABNT, tendo em especial os seguintes
cuidados:

- Eletrodutos: serdo embutidos e em alguns casos aparentes;
tendo-se cuidado na abertura das canaletas, se abrir, no
maximo 1/3 da espessura das paredes.

- Enfiagdo: s6 devera ser executada, apés o acabamento e
pintura das paredes.

- Caixas: no momento em que as mesmas foram chumbadas,
deve-se cuidar para que a parte frontal das mesmas, fique
parelha com o reboco.

16. Codigo das alturas: para melhor uniformizacédo, se
utilizardo as seguintes alturas, em relagdo aos centros das
caixas e o piso pronto:

Interruptores e botdes

Orcamento 60
Tomadas baixas
030m ........................................................................................
Tomadas médias
1 ) 20m .........................................................................................
Tomadas altas
220m .....................................................................................
Centros de distribuicao
.1 50m ..................................................................................

17. Os servicos de execugcao da presente obra, deverao
obedecer a risca o que ditam este Memorial Descritivo, o
Projeto Elétrico, as Normas de ABNT, ao RIC da CELESC e ao
Caddigo de Obras da Prefeitura de Floriandpolis.
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IV - MEMORIAL DESCRITIVO DE PROJETO DE
TUBULACAO TELEFONICA

1. DADOS BASICOS

1.01. Nome da edificagao: Edificio Residencial.
1.02. Enderego: Campus Unisul
1.03. Proprietario: Unisul
1.04. Responsavel pelo projeto da tubulagcdo telefénica:
Departamento de Construcao Civil, Unisul, CREA 00.000
1.05. Datas previstas:
Inicio:
Término:

2. ESTATISTICA

2.01. Tipo de edificagao: residencial

2.02. Numero de pavimentos: 3

2.03. Numero total: domicilios residenciais — seis

2.04. Numero de pontos previstos: por domicilio residencial —
um.

2.05. Numero total de pontos previstos para a edificagcao: seis.

3. DOCUMENTACAO DE PROJETO

3.01. Planta das tubulagdes dos andares: térreo/tipo — des. n°
3.02. Detalhes do projeto: des. n®

4. DESCRICAO GERAL DO PROJETO

4.01. Tubulagao de entrada: entrada subterranea, com um duto
de PVC-50mm, caixas de entrada e/ou de passagem tipo R1.

4.02. Tubulagdo primaria: sendo um prédio com trés
pavimentos, existe a CDG, de n° 3, na entrada social do prédio.
No segundo e terceiro pavimentos existem caixas de n° 2.

4.03. Tubulacdo secundaria: toda a tubulagcdo secundaria sera
de PVC-20mm, com caixas de saida ou passagem n° 1.

5. ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELO PROJETO

5.01. Assinatura:

5.02. Nome: Departamento de Construcao Civil
5.03. Numero de registro no CREA: 00.0000
5.04. Data:
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Normas Brasileiras

NORMA TiTULO

NB 024 Instalagdes hidraulicas prediais contra incéndio sob comando

NB 143 Calculo de estruturas de ago constituidas por perfis leves - COMITE:02 ANO:1967 Paginas:32

NBR 492 Representacéo de projetos de arquitetura - (origem NB 43) COMITE:02 ANO:1994 Paginas:27

NB 608 Elaboragéo de caderno de encargos para execugao de edificagdes

NBR 5410 Instalagdes elétricas de baixa tensao

NBR 5413  lluminancia de interiores

NBR 5419  Protegao de edificagcdes contra descargas elétricas atmosféricas

NBR 5626 Instalagdes prediais de agua fria

NBR 5665  Calculo de trafego nos elevadores - (origem NB 596) COMITE:02 ANO:1983 Paginas:12

NBR 5729  Principios fundamentais para a elaboragdo de projetos coordenados modularmente - (origem NB 424)
COMITE:02 ANO:1982 Paginas:3

NBR 5730  Simbolos graficos empregados na coordenagdao modular da construgdo - (origem SB 62) COMITE:02
ANO:1982 Paginas:3

NBR 6118  Projeto e execugao de obras de concreto armado - (origem NB 1) COMITE:02 ANO:1980 Paginas:53

NBR 6119  Calculo e execugédo de lajes mistas - (origem NB 4) COMITE:02 ANO:1980 Paginas:3

NBR 6120  Carga para calculo de estruturas de edificagdes - (origem NB 5) COMITE:02 ANO:1980 Paginas:5

NBR 6122  Projeto e execugao de fundagdes - (origem NB 51) COMITE:02 ANO:1996 Paginas:33

NBR 6123  Forgas divididas ao vento em edificagdes

NBR 6492  Representacado de projetos de arquitetura

NBR 6507  Simbolos de identificacdo das faces e sentido de fechamento de porta e janela de edificacédo - (origem SB 125)
COMITE:02 ANO:1983 Paginas:8

NBR 7187  Projeto e execugdo de pontes de concreto armado e protendido - (origem NB 2) COMITE:02 ANO:1987
Paginas:75

NBR 7189  Cargas moveis para projeto estrutural de obras ferroviarias norma - (origem NB 7) COMITE:02 ANO:1985
Paginas:2

NBR 7190  Projeto de estruturas de madeira (origem NB 11) COMITE:02 ANO:1997 Paginas:107

NBR 7194  Calculo e execugao de chaminés industriais em alvenaria e em concreto armado - (origem NB 53) COMITE:02

ANO:1982 Paginas:8
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NBR 7197  Projeto de estruturas de concreto protendido - (origem NB 116) COMITE:02 ANO:1989 Paginas:71
NBR 7198 Instalagdes prediais de agua quente - (origem NB 128) COMITE:02 ANO:1993 Paginas:6
NBR 7199  Projeto, execucéao e aplicagdes - vidros de construgao - (origem NB 226) COMITE:02 ANO:1989 Paginas:18
NBR 7229  Projeto, construgcdo e operacao de sistemas de tanques sépticos - (origem NB 41) COMITE:02 ANO:1993
Paginas:15
NBR 7367  Projeto e assentamento de tubulagdes de PVC rigido para sistemas de esgoto sanitario - (origem NB 281)
COMITE:02 ANO:1988 Paginas:28
NBR 7808  Simbolos graficos para projetos de estruturas - (origem SB 75) COMITE:02 ANO:1983 Paginas:10
NBR 8039  Projetos e execugao de telhados com telhas ceramicas - (origem NB 792) COMITE:02 ANO:1983 Paginas:5
NBR 8044  Projeto geotécnico - (origem NB 756) COMITE:02 ANO:1983 Paginas:58
NBR 8160 Instalagdes prediais de esgotos sanitarios - (origem NB 19) COMITE:02 ANO:1999 Paginas:74
NBR 8418  Apresentagdo de projetos de aterros de residuos industriais perigosos - (origem NB 842) COMITE:02
ANO:1983 Paginas:9
NBR 8419  Apresentagdo de projetos de aterros sanitarios de residuos sélidos urbanos - (origem NB 843) COMITE:02
ANO:1992 Paginas:7
NBR 8800 Projeto e execugdo de estruturas de ago de edificios (método dos estados limites) - (origem NB 14)
COMITE:02 ANO:1986 Paginas:129
NBR 8849  Apresentagéo de projetos de aterros controlados de residuos sélidos urbanos - (origem NB 844) COMITE:02
ANO:1985 Paginas:9
NBR 9062 Projeto e execugdo de estruturas de concreto pré-moldado - (origem NB 949) COMITE:02 ANO:1985
Paginas:36
NBR 9077 Saidas de emergéncia em edificios
NBR 9575 Elaboragéo de projetos de impermeabilizagéo
NBR 9649 Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario - (origem NB 567) COMITE:02 ANO:1986 Paginas:7
NBR 9818 Projeto e execucdo de piscinas (tanque e area circundante) — (origem NB 1070) COMITE:02 ANO:1987
Paginas:6
NBR 10155 Projeto e execugao de tubulacdes de fibrocimento - (origem NB 77) COMITE:02 ANO:1987 Paginas:56
NBR 10157 Aterros de residuos perigosos - critérios para projeto, construcdo e operagao - (origem NB 1025)
COMITE:02 ANO:1987 Paginas:13
NBR 10339 Projeto e execugao de piscinas - sistema de recirculagdo e tratamento - (origem NB 1112) COMITE:02
ANO:1988 Paginas:10
NBR 10810 Projeto e execucéo de piscinas - casa de maquinas, vestiarios e banheiros
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NBR 10819

NBR 10831

NBR 10837

NBR 11185

NBR 11238
NBR 11239

NBR 12190
NBR 12207
NBR 12208
NBR 12209
NBR 12212
NBR 12213
NBR 12214

NBR 12215
NBR 12216

NBR 12217
NBR 12218
NBR 12266
NBR 12721
NBR 13531

NBR 13532
NBR 13707

NBR 13858-1

NBR 13969

Projeto e execugao de piscina (casa de maquinas, vestiarios e banheiros) - (origem NB 1148) COMITE:02
ANO:1989 Paginas:2

Projeto e utilizacdo de caixilhos para edificagdes de uso residencial e comercial - janelas - (origem NB 1220)
COMITE:02 ANO:1989 Paginas:2

Calculo de alvenaria estrutural de blocos vazados de concreto - (origem NB 1228) COMITE:02 ANO:1989
Paginas:20

Projeto de tubulagdes de ferro fundido ductil centrifugado, para condugao de agua sob pressao - (origem NB
126) COMITE:02 ANO:1994 Paginas:9

Seguranca e higiene de piscinas

Projeto e execucdo de piscinas - equipamento para borda do tanque - (origem NB 1300) COMITE:02
ANO:1990 Paginas:2

Selecao de impermeabilizacio

Projeto de interceptores de esgoto sanitario - (origem NB 568) COMITE:02 ANO:1992 Paginas:3

Projeto de estagbes elevatorias de esgoto sanitario - (origem NB 569) COMITE:02 ANO:1992 Paginas:5
Projeto de estagbes de tratamento de esgoto sanitario - (origem NB 570) COMITE:02 ANO:1992 Paginas:12
Projeto de pogo para captagao de agua subterranea - (origem NB 588) COMITE:02 ANO:1992 Paginas:5
Projeto de captacdo de agua de superficie para abastecimento publico - (origem NB 589) COMITE:02
ANO:1992 Paginas:5

Projeto de sistema de bombeamento de agua para abastecimento publico -(origem NB 590) COMITE:02
ANO:1992 Paginas:15

Projeto de adutora de agua para abastecimento publico - (origem NB 591) COMITE:02 ANO:1991 Paginas:8
Projeto de estacéo de tratamento de agua para abastecimento publico - (origem NB 592) COMITE:02
ANO:1992 Paginas:18

Projeto de reservatério de distribuicdo de agua para abastecimento publico - (origem NB 593) COMITE:02
ANO:1994 Paginas:4

Projeto de rede de distribuicdo de agua para abastecimento publico - (origem NB 594) COMITE:02
ANO:1994 Paginas:4

Projeto e execucgao de valas para assentamento de tubulagcéo de agua, esgoto ou drenagem urbana -
(origem NB 1349) COMITE:02 ANO:1992 Paginas:17

Avaliagao de custos unitarios e preparo de orcamento de construgao para incorporacgao de edificio
em condominio

Elaboragéo de projetos de edificagdes - atividades técnicas COMITE:02 ANO:1995 Paginas:10

Elaboracao de projetos de edificagdes - arquitetura COMITE:02 ANO:1995 Paginas:8

Projeto de revestimento de paredes e estruturas com placas de rocha - COMITE:02 ANO:1996 Paginas:6
Telhas de concreto - parte 1: projeto e execugao de telhados - COMITE:02 ANO:1997 Paginas:9

Tanques sépticos - unidades de tratamento complementar e disposigao final dos efluentes liquidos - projeto,
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construcao e operagao - COMITE:02 ANO:1997 Paginas:60
NBR 14050 Sistemas de revestimentos de alto desempenho, a base de resinas epoxidicas e agregados minerais -
projeto, execucgao e avaliagdo do desempenho — procedimento - COMITE:02 ANO:1998 Paginas:30
P 02:002.42- Elaboragao de projetos de edificagdes - arquitetura
002
P 02:002.42- Elaboragao de projetos de edificagbes - atividades técnicas
001
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Tubo de PVC para esgoto NBR 05688 EB 00608
Tubo de PVC para agua fria NBR 05648 EB 00892
ESPECIFICAGOES BRASILEIRAS Registro de gaveta NBR 10072 EB 00387
Tubo de ferro fundido para NBR 09651 EB 01702
esgoto
MATERIAL NORMA ESPEClFlCAQAO Torneira de pressao NBR 10281 EB 00368
, Pecas sanitarias de ceramica  NBR 06452 EB 00044
Cimento portland comum NBR 05732 EB 00001
) Tubo de ago para usos NBR 05885 EB 00331
Areia NBR 07214 EB 01133 COMUNS
Azulejos NBR 05644  EB 00301 Condutores elétricos NBR 06689  EB 00154
Pisos NBRO6137  EB 00102 Disjuntores NBR 05361 EB 00185
Agregados para concreto NBR 07211 EB 00004 Eletrodutos de PVC NBR 06150 EB 00744
Concreto dosado em central NBR 07212 EB 00136 Interruptores NBR 06527 EB 01224
Aditivos para concretos NBR 11768 EB 01763 Telha ceramica tipo francesa ~ NBR 07172 EB 00021
AQO para concreto armado NBR 07480 EB 00003 Telha ondulada de NBR 07581 EB 00093
Tela de aco eletrossoldada NBR 07481 EB 00565 fibrocimento
Chapas de madeira NBR 09532 EB 01668 Caixa d'agua de fibrocimento NBR 05649 EB 00905
compensada Ladrilhos vinilicos NBR 07374 EB 00961
Bloco cerdmico para NBR 07171 EB 00020 Vidros NBR 11706 EB 00092
alvenaria
. o Manta de butil para NBR 09229 EB 01498
Tijolo ceramico NBR 07170 EB 00019 impermeabilizagéo
Bloco de concreto nao- NBR 07173 EB 00050
estrutural
Bloco de concreto estrutural NBR 06136 EB 00959
Cal hidratada NBR 07175 EB 00153
Caixilhos para edificagao - NBR 10821 EB 01968

janela
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