9. MUNICIPIO DE SAO JOSE

Dos municipios catarinenses, Sao José € um dos que tiveram
expressiva transformacdo nos UuJltimos anos, destacando-se no
cenario estadual e nacional. Possui hoje uma economia forte e
diversificada que Ihe da a 52 posicdo em arrecadacao de ICMS e o
8° parque Industrial do Estado. Sao mais de 15.000 empresas
trabalhando no municipio, o que assegura a geragcdo de 60.000
empregos. Tem uma localizacéo estratégica em relacdo aos
grandes centros do Mercosul. Com um clima que varia entre 36° e
10° de temperatura, o Municipio dispde de infra-estrutura urbana
completa nos setores de educacao, saude, seguranga, transporte e
habitacdo. Com uma area de 115,7 Km?, situado na Regidao
Metropolitana da Grande Floriandpolis, Sado José apresenta uma das
principais forcas econbmicas do Estado. Da populacdo total, cerca
de 98,66% concentra-se na area urbana e apenas 1,34% reside na
area rural. Registra-se a maior taxa de densidade demografica de
Santa Catarina, na ordem de 1.595,16 hab/ Km2 (IBGE/2000).
Cortado pela BR-101, é& um podlo centralizador de novos
empreendimentos, alvo de interesse de investidores. Considerado o
8° Municipio em arrecadacdo de ICMS no Estado, a consolidacéao
do processo de crescimento € verificada ano apds ano. No periodo
de 1997/ 2003, verificou-se o incremento de novas empresas,
correspondendo a 26,46% de industrias, comércio em 50,73% e
37,86% de prestacao de servicos.

(Ver ANEXO Il e IV).
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9. DISTRITO INDUSTRIAL E CENTROS
EMPRESARIAIS DE SAO JOSE

Iniciado em 1975 pela entdo Companhia dos Distritos Industriais de
Santa Catarina - CODISC, o Distrito Industrial de Sao José tornou-se
a primeira area destinada a concessao de lotes, o que gerou forcas
ao Mmunicipio com a atracdo de novos ramos industriais. Ao todo,
existemrn 61 (sessenta e uma) empresas instaladas no Distrito
Industrial, dividido em setores A e B. No Distrito Industrial,
encontram-se as maiores empresas do Municipio, geradoras de
emprego e renda local. De acordo com dados da Secretaria
Municipal da Receita, os tributos gerados pelas empresas do
Distrito Industrial, correspondem a cerca de 15% da arrecadacao
total do Municipio, na ordem de R$ 259 mil/ més em média,
resultando em R$ 3.108 mil/ ano. (SICT - Nov. 2002)
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FONTE: PMSJ

C.E. - CENTRO EMPRESARIAL DE FORQUILHAS

Lei Municipal n. 3.654/ 01

Localizado numa area de 130.440 m2, na Estrada Geral de
Forquilhas - (Forquilhas), destina-se a instalacdo de empresas que
desejarem se estabelecer no Municipio em terrenos de até 2 mil m2,
concedidos através de licitacdo e concorréncia publica, ficando
cada empresa responsavel pelo pagamento sob o lance minimo de
R$ 5,00 (cinco reais) por m2, pagas em 10 (dez) parcelas mensais a
Prefeitura Municipal, a titulo de custeio da infra-estrutura. Ficaram
destinados os lotes a empresas de Eletroeletrébnica, Metalmecanica,
Produtos Quimicos, Higiénicos,

Produtos Alimentares,

Farmacéuticos, Hospitalares, Odontoldgicos, Educacionais,
Utensilios Domeésticos, Téxtil, Vestuario, Calcados, Artefatos de
Tecidos e area para Cozinha Industrial. As obras estao em fase de
conclusdo, para posterior instalacdo das 37 empresas classificadas,

que aconteceu durante o primeiro quadrimestre de 20083.
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C.E. - CENTRO EMPRESARIAL DO SERTAO DO MARUIM
Lei Municipal n. 3.780/ 01

Situado numa area de 115.000 m2, na SC-407, Km 3,9 - Sertao do
Maruim, destina-se a instalacdo de empresas que desejarem se
estabelecer no Municipio em terrenos maiores do que a metragem
dos lotes do C.E. de Forquilhas, ficando a empresa responsavel pelo
pagamento sob o lance minimo de R$ 5,00 (cinco reais) por mz2,
pagas em 10 (dez) parcelas mensais a Prefeitura Municipal, a titulo
de custeio da infra-estrutura (agua, esgoto, asfalto, luz e telefone).
Encontra-se em fase de projeto de execucao. Durante o 2°
semestre de 2003, foi lancada a licitacdo para alienacéo das areas

as empresas cadastradas.

C.E. - CENTRO EMPRESARIAL DE BARREIROS

Projeta-se a instalacéo do terceiro centro empresarial, proximo a
Avenida das Torres, que possui uma extensdo de 6 Km com 4
pistas de rolamento, ou seja, uma via de acesso ampla e moderna,
localizada na divisa com o municipio de Biguacu. Esta nova area
possui 400.000 m2 e servira para empresas menores, como
transportadoras e empresas de entrega, que possam ficar fora do
centro da cidade em excelente logistica, gracas ao acesso rapido
até a Rodovia BR-101.
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11.DISTRITO INDUSTRIAL -
PLANO DIRETOR PROPOSTO

O processo de planejamento e gestdo dos municipios brasileiros
percorre um processo dificili de mudangca e transformacéo
conceitual. Os principios introduzidos pelo Estatuto da Cidade - Lei
Nn. 10.257 de 10 de julho de 2001 - impdem a necessidade de uma
profunda revisdo do modo como o desenvolvimento urbano vem
sendo conduzido nas ultimas décadas. Tais principios falam:

» da funcéo social da propriedade;

* do desenvolvimento sustentavel,

» das funcdes sociais da cidade;

* da igualdade e da justica social;

* da participacao popular.

Com o Estatuto da Cidade surge uma nova concepcao de Plano
Diretor, que procura superar alguns dos problemas e limitacdes da
concepcao tradicional presente na grande maioria - se nao na
totalidade - dos municipios brasileiros. Entre tais problemas estéo,
principalmente: a) a falta de priorizacdo das acgdes, b) o carater
excessivamente normativo e regulador, c) a falta de uma visao para
o Municipio como um todo, e d) a falta de integracdo entre o
planejamento e a gestao urbana.

Segundo esta nova concepcao, o Plano Diretor pode ser definido
como um conjunto de principios e regras orientadoras da acéao dos
agentes publicos e privados que constroem e utilizam o espaco
urbano, construido de maneira coletiva e democratica, visando
estabelecer os critérios e fazer cumprir a fungdo social da
propriedade urbana em prol do bem-estar coletivo, de uma maior
justica social e da melhoria da qualidade de vida da populacéo,

tanto as presentes quanto as futuras geracdes.
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Assim, €& possivel perceber que o Plano Diretor assume uma
abordagem diferente em relagdo aos planos tradicionais. Agora, ao
invés de ser um modelo de cidade pronto e acabado, a ser
alcancado dentro de um periodo de tempo indefinido, ele passa a
ser um referencial para as acdes que determinam, no seu conjunto,
0 desenvolvimento urbano.

Integram estas acdes, portanto, ndo apenas as iniciativas individuais
dos proprietarios particulares, mas também aquelas de iniciativa do
poder publico, que devem estar em consonancia com os objetivos,
principios e diretrizes do Plano Diretor. Neste novo contexto do
planejamento territorial brasileiro, o plano passa a integrar o
processo de gestdao municipal (conforme Art.40°-§1° - Lei n. 10.257
de 10 de julho de 2001), devendo o plano plurianual, as diretrizes
orcamentarias e o orcamento anual, incorporar as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

O novo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial do
Municipio de S&o José foi gerado com base nos principios
estabelecidos no Estatuto da Cidade. Ele foi o resultado de um
processo participativo em que toda a populagao foi consultada e
teve a oportunidade de expor seus principais problemas e
inquietacdes, e definir os principais eixos estratégicos de
intervencdo utilizados como base para o lancamento das diretrizes
do plano.

As estratégias compdem, portanto, a primeira parte do plano, e
servem como um referencial para o Poder Publico e para a iniciativa
privada visando os principais aspectos do desenvolvimento fisico-

territorial do Municipio.
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Os instrumentos do Plano Diretor compdem o Titulo Il da Lei, e
incluem, além daqueles instrumentos introduzidos pelo Estatuto da
Cidade, as normas de uso e ocupacdo do solo e as normas de
parcelamento do solo. Esta € uma diferenca importante com
relacdo ao plano atual, que trata tais elementos em leis distintas
que, juntas, formam o plano diretor.

As normas de uso e ocupacao do solo trazem uma inovagao
importante, pois descartam o zoneamento detalhado com indices
diferenciados (e muitas vezes incoerentes) para pequenas areas
dentro da cidade, e adota um zoneamento baseado em
Mmacrozonas e zonas que oferecem um referencial espacial para as
diretrizes a serem aplicadas ao Municipio. Complementando estas
zonas, existem ainda as areas especiais de interesse, que aplicam
diretrizes especificas a areas com caracteristicas especiais, e a
hierarquia do sistema viario, que atua como limitador das
possibilidades de localizacao das atividades na malha urbana, de
acordo com seu grau de incomodidade.

As normas de parcelamento do solo fornecem diretrizes para a
transformacao de glebas ndo urbanizadas em lotes aptos a serem
ocupados. Elas definem mecanismos para coibir o surgimento de
loteamentos com estrutura em espinha de peixe, e para garantir
area suficiente para a implementacdo de equipamentos
comunitarios e areas verdes, entre outras diretrizes.

Os demais instrumentos sao aqueles introduzidos pelo Estatuto da
Cidade. Este Plano Diretor estabelece as diretrizes para a
elaboracdo das respectivas leis especificas e para sua
implementacéo, garantindo que estas estejam de acordo com os
objetivos e diretrizes, bem como com os demais instrumentos.
Trata-se, portanto, de um plano que promove a inversao de
prioridades defendida pelo Estatuto, na medida em que questdes,
como o direito a terra urbana e a moradia; a protecdo e
conservacao dos recursos naturais; a participacao da populacao
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Nnos processos decisodrios; a funcdo social da propriedade e da
cidade e uma maior integragdo entre planejamento e gestéo, entre
outros, sejam tratados como prioridades.

A partir de tal mudanga, consolida-se uma nova concepcéo do
processo de desenvolvimento, fundamental para o surgimento de
uma cidade mais justa, democratica e ambientalmente sustentavel,
onde as oportunidades sejam oferecidas a qualquer cidadao, e o
futuro seja construido por todos. (fonte: documento da Pré
Proposta de Projeto de Lei do Plano Diretor) (Ver ANEXO V).
PROPOSTA

Na Proposta de Projeto de Lei do Plano Diretor de Séo José a area
em que hoje esta localizado o Distrito Industrial sera definida como
AEIE - AREAS DE ESPECIAL INTERESSE ECONOMICO. A AEIE fica
localizada na Macrozona |, e € especificada como:

Zona Urbana em Consolidagcdo - Definicdo: areas de densidade

meédia e baixa, com grande quantidade de vazios urbanos e

poténcial de adensamento. Objetivos: incentivar a ocupacao de

vazios urbanos, implementar os projetos de estruturacdo urbana,
incentivar as centralidades locais.

PARAGRAFO UNICO: as areas industriais caracterizam-se pelo

desenvolvimento predominante das atividades industriais com alto

grau de incomodidade e potencial de impacto ambiental, seja de
pequeno, médio e grande porte.

ART. 98. CONSTITUEM OBJETIVOS PARA AS AREAS INDUSTRIAIS:
Manter e ampliar o pargue industrial do Municipio;
potencializar a atividade industrial;
prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades
desenvolvidas, zelando pela saude, bem-estar da

populacao e qualidade ambiental;

permitir o monitoramento e o controle ambiental;

assegurar condicdes de localizacdo das atividades

industriais compativeis com a capacidade de escoamento.
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