protecdo do patrimbnio e da cultura.

econdmicas do Centro Histdrico para os Centros dos Bairros
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O Plano Diretor Vigente hoje em Floriandpolis foi instituido em 1997, e tinha por objetivo a melhoria
da qualidade de vida na capital. A premissa desta normativa era a descentralizacdo das atividades
, revisdo das leis de afastamento, a fim de

melhorar as condicdes de ventilacdo e insolacdo das edificacdes e também fortalecimento na

AMS — AREA MISTA DE SERVICOS
2 Pavimentos /1A 1,2 / TO 60% / Lote1500 m? / Testada 25 m

AVL - AREA VERDE DE LAZER
Area ndo edificavel.

ARP4 — AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE
2 Pavimentos / IA 1/ TO 50% / Lote 360 m? / Testadal2 m

ACI - AREA COMUNITARIO/INSTITUCIONAL

Indices ndo especificados. Usos adequados: albergues,
campings, orfanatos, dreas de lazer,atividades que
envolvem usos de saude, educacionais e culturais e
servicos financeiros

Zoneamento Vigente para a Area de Intervencdo, percebe-se que o plano diretor nGo foi propositivo, apenas regulamentou

0s Usos ja estabelecidos na regido.
Fonte: IPUF.

Um novo Plano Diretor Participativo para Floriandpolis comecou a ser discutido em 2006. Em 2009 teve

os debates cessados para a elaboracdo das normativas. Embora as comunidades tenham protestado, pois

querem mais tempo para elaborar as diretrizes democraticamente, uma prévia da nova legislacdo jé estd

disponivel no site da prefeitura municipal.

Zoneamento para a Area de Intervencdo do Plano diretor Participativo
Fonte: IPUF.

IMS A2 - ZONA MISTA DE SERVICOS ALTA COMPLEXIDADE
8 Pavimentos / IA 3 / TO 60% / Lote 1000 m? / Testada 16 m

ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
Regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo ndo
especificadas.

ACI - AREA COMUNITARIO INSTUTUCIONAL
O regime urbanistico ser& o mesmo regime estabelecido
para as zonas em que se situam.

° OUTRAS PROPOSICOES DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO PARA A AREA:

AREA PASSIVEL DE OPERACAO URBANA CONSORCIADA

I Areas Outorga Onerosa

° O ESTATUTO DA CIDADE

O Estatuto da Cidade, Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001, constituiu um verdadeiro marco para o direito
urbanistico brasileiro ao fixar as diretrizes gerais da politica de desenvolvimento urbano. Tal lei tem forca de preceito de
ordem publica e de interesse social, cujo cumprimento é obrigatério para todas as esferas de governo encarregadas do
planejamento e gestdo urbana. Ao mesmo tempo, fornece em dmbito nacional instrumentos a serem utilizados pelo
Poder Publico municipal, fortalecendo, assim, a formulacdo de politicas publicas voltadas para o ordenamento
sustentavel do territério, cuja finalidade é garantir o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e o bem estar
de seus habitantes.

Dentre estes Instrumentos da Politica Urbana, a seguir serdo explanados alguns que citaremos mais a frente neste
frabalho e se destacam na missdo de readequar a cidade as suas necessidade emergentes com a contemporaneidade:
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGCAO COMPOLSORIOS

O estatuto determina que Lei municipal especifica para drea incluida no plano diretor poderd determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
devendo fixar as condicdes e os prazos para implementacdo da referida obrigacdo. Por subutiizado entende-se o
imovel cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislacdo dele decorrente.

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

A cobranca do IPTU progressivo aplica-se no caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos na
aplicacdo da Lei de Parcelamento, utiizacdo e edificacdo compulsérios. O Municipio procederd a aplicacdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos.

DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Aplica-se este instrumento no caso daqueles proprietdrios de imdveis que, por motivo injustificado, ndo atendam as
determinacdes estabelecidas quanto ao cumprimento da obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo do
imével e apds decorridos cinco anos de cobranca de IPTU progressivo no tempo.

Nesta situacdo o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em fitulos da divida publica.
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Conhecida também como “solo criado™ ou “solo virtual”, ela amplia o direito de construir que pode ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento bdsico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio ao
Poder Publico. A cobranca desta contrapartida justifica-se em face do adensamento populacional que a utilizacdo do
potencial de construcdo acima do coeficiente adotado provoca, obrigando o poder publico a investir em

infra-estrutura: equipamentos, fransportes, servicos publicos, etc.
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Legendas
Operagoes Urbanas Consorciadas

Areas para Outorga Onerosa

Legenda

I Sistema de transporte massivo alternativo
e \/las Secundarias (Coletoras e Sub-Coletoras)
~———  Vias Urbanas Principais (locais)

@ O  Elevados e rétulas

» = ™ Transporte maritimo




