As Operacoes Urbanas Consorciadas sao financiadas pela venda de pofencilal adicional de construcao. Esses cerfificados,

CEPACs (Certificados de Potencial Adicional de Construcdo) devem financiar as melhorias denfro da drea de operacdo. Como

exercicio, apds pesquisa com profissionais do ramo e aos sites da do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo
No espaco onde hoje encontra-se a ASDER (Associacdo dos Servidores do DER), atualmente pouco edificado, propoe-se a . . . . . o .
Civil = SINAPI, e do SINDUSCON, cheguei aos valores aproximados abaixo. A partir do custo total das obras efetuados, igualei-o a receita
instalacdo de um Centro de Cultura e Eventos. A intfencdo é promover politicas culturais e atividades nos locais para valorizar a . ) . B .
para saber quanto deveria custar cada CEPAC para que a Operacdo Urbana Consorciada fosse vidvel. Cheguei ao valor de R$ 594,23
vida de rua. Tais eventos criom condicoes para usos considerados apropriados aos espacos publicos. . o B
reais do metro quadrado adicional de construcado.

O Centro de Cultura e Eventos foi pensado também para ser a ligacdo entre o Parque Linear e o Mercado Publico, seu

Setor 1
terreo serad um lugar de passagem que abrigarda exposicoes ao ar livre. A cultura tambéem apresenta potencial para alavancar o Eyo— oo >aﬂomas RS v (R - R$ A - —_-'_-UMMM%O
. ~ . . .. _ . . Parque 11200 R$ 60,00 R$ 672.000,00 ,
desenvolvimento econdmico, e ainda facilita a arrecadacdo de financiamento. Ciclovia 3000 RS 80,00 R$ 240.000,00 V
Area verde 750 R$ 35,00 R$ 26.250,00
Calcada 2000 R$ 24,00 R$ 48.000,00 \
Desapropriacoes 11200 R$ 400,00 R$ 4.480.000,00 ‘—7—
Custo Total RS 5.466.250,00 —‘
Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construgcao 594,23 32.623.253,23 Receita; R$
32.623.253,23

.& Setor 2 ] _ ____Custo; RS
-, Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor _\\1 679.995,00
Praca 1200 R$ 60,00 R$ 72.000,00
Via aberta 315 R$ 121,00 R$ 38.115,00
Via reabilitada 580 R$ 100,00 R$ 58.000,00 ,
Ciclovia 188,5 R$ 80,00 R$ 15.080,00
Calcada 700 R$ 24,00 R$ 16.800,00 _\
Desapropriacoes 1200 R$ 400,00 R$ 480.000,00 “—7
Custo Total RS 679.995,00 Receita: —
Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construgdo 6.774.227,45 RS 6.774.227,45
; £
Setor 3
Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor Receita; RS
Praca 750 R$ 60,00 R$ 45.000,00 2.002.556,71 ——
Via aberta 425 R$ 121,00 R$ 51.425,00
Ciclovia 150 R$ 80,00 R$ 12.000,00
Calcada 780 R$ 24,00 R$ 18.720,00
Alargamento via 500 R$ 100,00 R$ 50.000,00
Revitalizagcdo Praca 2000 R$ 50,00 R$ 100.000,00
Desapropriacoes 4500 R$ 400,00 R$ 1.800.000,00
Construcoes das Zeis 7020 R$ 717,00 R$ 5.033.340,00
Custo Total RS 7.110.485,00 qﬂww_w mch
Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construcdo 594,23 2.002.556,71 I
Setor 4
Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor Receita; RS -
Praca 540 R$ 60,00 R$ 32.400,00
Via Aberta (Paver) 1050 R$ 100,00 R$ 105.000,00
Calcada 860 R$ 24,00 R$ 20.640,00
Desapropriacdo 540 R$ 400,00 R$ 216.000,00 Custo; RS
Custo Total RS 374.040,00 374.040,00
Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construgcao
Setor 5
Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor -_||||_|| Custo; RS
Praca 2225 RS 60,00 R$ 133.500,00 ‘ 1.240.500,00
Area verde 1200 R$ 3500 R$ 42.000,00 |
O Mercado Publico na orla pretende ser a "ancora” do projeto de reestruturacdo urbana. Os boxes de horti-fruti, peixes, flores, Alargamento via 650 mw 100,00 mw 65.000,00
Passarela 150 R - R - ‘
. . e . . . . 7 Desapropriacoes 2500 R$ 400,00 R$ 1.000.000,00
artesanatos atendem a turistas bem como aos moradores tradicionais. Tal equipamento de escala metropolitana ajudard na Devapropay 2500 o - v_“_‘
N ) ) Custo Total RS 1.240.500,00 H_Mmmww Nzwn
—sm_no_\_\jC_QAMQO de uma nova imagem para a localidade. Uma areaq de Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construgdo 18.183.452,62 183457
B 2 = z 2 2 Setor 6
Q___\j@j._.QmuQO ._.m_\Q Uso _DO_Cm_<® Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor Receita; RS -
, . Praca 3000 R$ 60,00 R$ 180.000,00
noturno, para que a dared s€ja Mirantes 2400 R$ 350,00 R$ 840.000,00
Memorial da Ponte 360 R$ 1.000,00 R$ 360.000,00
aproveitada por mais horas e Rampas e escadarias 1294 R$ 150,00 R$ 194.100,00
Calcada 880 R$ 24,00 R$ 21.120,00
Z Area Verde 6000 R$ 35,00 R$ 210.000,00
também para o refreamento do M e 805129000 costor RS
. Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construcdo 594,23 1.805.220,00
processo de INsegurancda.
O aproveitamento do Setor 7 ocetar 75
Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor ’
—UO._.mjommu_ das atividades 30—._3_.:\ij Centro de Cultura e eventos 18000 R$ 1.150,00 R$ 20.700.000,00
Desapropriagcoes 10000 R$ 400,00 R$ 4.,000.000,00 -
— Custo Total RS 24.700.000,00 Custo; R$
- : s : ‘ como d _UmmOQ € a DQ<®@Q©QO Q@ Receita - Certificado de Potencial Adicional de Construgdo 594,23 24.700.000,00
T — - | ‘ o T lazer visa meio de reforcar a
1 o 5 Setor 8 Receita; R
condi¢cdo de borda d'agua. Obra Area (m2) Valor (R$/m2) Aréa x Valor eeeita; Ko
Mercado PUblico 78210 3600 R$ 18.007.000,00
>m _Q._mm ._”O_\Q—\j UmijQQm em Elevador Urbano R$ 200.000,00
Custo Total RS 18.207.000,00 Custo; R$
sUQ OOSO@UOQO como meio de Receita - Cerlificado de Potencial Adicional de Construcdo 594,23 18.207.000,00
franspor d Av. Beira Mar
R$ 120.000.000,00 - X o Receit
. , rea usto _ Receita [ - s serG
Continental, que passard sob as RS 100.000.000,00 - Setor | RS 5.466.250.00 RS o 603,053, 23 Algumas obras ndo entraram nos custos pois serdc
. RS 80.000.00000 1 Receita Mm“oq“ M - ﬂm.mmwww M MMMMMMMM executadas a partir de parcerias, sdo elas:
Série2 etor .110.485, .002.556,
mesmas, deixando clara @ a RS 60.000.000,00 - - Sere: - - i
S 40.000.000.00 1 Setor 4 R$ 374.040,00 R$ - As passarelas dos Centros Comerciais, que deverdo ser
~ . AU Setor 5 R$ 1.240.500,00 R$ 18.183.452,62
preferéncia do pedestre em RS 20.000.000,00 +~ Setor 6 R$ 1.805.220,00 R$ - executara pelos executores dos mesmos.
_ , RS - e e Sefor 7 RS 24.700.000,00 R$ i )
relacdo ao automovel e NN Sefor 8 RS 18.207.00000 RS - - A reforma na sede da COMCAP para transformd-ic
I P P S G U NS Total R 59.583.490,00 R 59.583.490,00 , .
integrando o bairro & orla martima FFFFFFFS > > numa escola, que deverd ser executada pela prefeitura.




