O PROJETO

° OPERACAO URBANA CONSORCIADA

As Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs) também foram regulamentadas pelo Estatuto da
Cidade, e consistem em um conjunto de acdes e medidas para o ambiente urbano coordenados pelo
governo municipal e associados com os proprietdrios, locatdrios e investidores privados que visam
efetuar melhorias fisicas, sociais e / ou ambientais em determinada drea.

Uma OUC deve estabelecer par@metros especificos para o tamanho dos lotes, uso da terra
e ocupacdo. Esses par@metros  flexibiizam as normativas do Plano Diretor, permitindo que
a administracdo  publica venda um possivel potencial adicional de construcdo criado, obtendo
assim recursos  financeiros para realizar as benfeitorias. Os recursos devem ser aplicados dentro do
perimetro da Operacdo Urbana, e deve-se assegurar que um percentual seja investido em programas

de habitacdo social, desta maneira comprometendo-se também com a distribuicdo de renda.

As OUCs deves ser geridas e implementadas pelo poder puUblico, visando prioritariamente o bem da
coletividade. Outra premissa das Operacdoes Urbanas € que elas se auto sustentem do ponto de vista
financeiro, ou seja, os investidores devem pagar por melhorias sociais e urbanas locais sem usas
os recursos publicos. Essas melhorias pUblicas, por sua vez, irdo aumentar o valorizar as propriedades na

drea e compensar o investimento.

° A OPERACAO URBANA CONSORCIADA PORTO DO ESTREITO

AREA DA OPERACAO: 237000 m?

Para andlise dos indices praticados utilizarei o zoneamento feito pelo Plano Diretor Participativo, que

ainda ndo estd em vigor, mas que, por estar em vias de ser aprovado e ser mais permissivo, mostra-se mais

coerente para a realizacdo do estudo dos indices e cdiculo dos Potenciais Adicionais de Construcdo, uma

vez que se 0s mesmos cdlculos fossem realizados com o Plano Diretor Vigente estariam defasados com a

aprovacao do Plano Diretor Participativo.

Abaixo a tabela com novos parémetros adotados para a drea.
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MiN. BAS. | MAX.

INTRUMENTO

OBIJETIVO

Area Institucional (ASDERLIC - Associac&o dos

Emb. Comercial e Servicos 50% Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagcdo Compulsérios; IPTU Progressivo no Tempo e
Servidores do DER Litoral Centro) e Residéncial 1500 m? 1 1 4 12
unifamiliar Acima Residencial 60% Outorga Onerosa do Direito de Construir

Desapropriagdo com Pagamento de Titulos.

Otimizar a ocupacdo de drea suprida por infra-estrutura e préxima ao centro a partir da
densificacdo.
Criar um nova centralidade para o bairro.

Predominantemente
Residencial Multifamiliar

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsdrios; IPTU Progressivo no Tempo e
Residencial Multifamiliar 1200 m? 1 1 4 10 50% Desapropriagdo com Pagamento de Titulos.
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Otimizar a ocupacdo de drea suprida por infra-estrutura e préoxima ao centro a partir da
densificacdo.

SETOR 3 | Residencial Multifamiliar

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios; IPTU Progressivo no Tempo e
Residencial Multifamiliar 1500 m? 1 1 3 8 50% Desapropriacéo com Pagamento de Titulos.
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Otimizar a ocupacdo de drea suprida por infra-estrutura e préxima ao centro a partir da
densificacdo.

Regulamentar o lote minimo inferior ao vigente para regularizar as moradias. Garantir a

SETOR 4 | Residencial Unitamiliar Residencial Unifamilia r 80 m* B ! B 2 70% permanéncia da populagdo tradicional na drea da operacdo urbana.

P L . . ) . Emb. Comercial e Servicos 50% Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsérios; IPTU Progressivo no Tempo e

>6.M _zﬂ._:_ho_ozo_ (lgreja Evangeélica) € Vila Militar - 1500 m?2 1 1 4 ) Desapropriacdo com Pagamento de Titulos. Fomentar o turismo, a gera¢cdo de renda e a valorizacdo da drea.

residencia Acima Area Turistica - Hotel 70% Outorga Onerosa do Direito de Construir

. L . Aproveitar a estrutura projetaja a partir da implantagdo de equipamentos comunitério
Area Institucional (COMCAP - Companhia de Area PUblica Destinada a 9000 m? B . . ) S .

. A . " , ; 0,25 | 0,50 ] 3 50% educacional, para garantir o aproveitamento da drea, e a criagdo de vinculos com a

Melhoramentos da Capital) e Residéncial Unifamiliar Educacdo (éreq) localidade.

Area Institucional {ASDER - Associagdo dos Servidores Cenfro Publico de Culiura e 10000 m# ~oloso | | 2 50% Criar equipamento cultural dinamizador da drea, reforcando a idéia de centralidade
do DER) Eventos (érea) ’ ° local.

Area Industrial (Pesquerias Pioneira da Costa e Silveira - | Mercado Publico e Areas de
Desativada, Capitania dos Portos e Policia Ambiental) Lazer PUblicas na orla

43000 m? 0,25 | 0,50 1 2 40%

Criar equipamento em escala metropolitana a beira-mar, que atraia tanto a turistas
como aos moradores locais, para édncorar a reconstrugcdo daimagem da localidade.

Area sujeita aos indices do setor
onde estd inserida estd incerida.

Habitacdo de Interesse Socidl Sujeita aos indices da drea onde

Incentivar a distribuicdo de renda e garantir a permanencia dos moradores fradicionais
na drea de intervencdo.

Area ndo edificavel publicos

Parques, pragas e dreas de lazer

Garantir respiros para o lazer coletivo na regido que serd adensada. Reservar lugares
para o encontro dos moradores e consequente fortalecimento dos lacos comunitdrios.




