Andlise do Plano Diretor

O terreno em estudo encontra-se na area do poligono central da cidade (a qual abrange o centro
histérico de Florianépolis), enquadra-se no tipo de zoneamento AMC-6 (Area Mista Comercial - 6) e também
APC-1 e APC-2 (area de preservacgao histérica e cultural) segundo o Plano Diretor da cidade.

A tabela de Limites de Ocupacdo traz algumas limitacdes, listadas a seqguir:

Lote Minimo |Testada minima [N° max. de pavimentos|ind. de aproveitamento max. |[Taxa max. de ocupacdo |Densidade média

1020 m? 30 m |2 3 G) A | 095 hab/ha
Terreno - AMC-6
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Plano Diretor de Florianépolis - area central
Fonte: IPUF

(A) até 0% nos dois primeiros pavimentos quando destinados a comércio € servicos
poligono central)

(G) As taxas de ocupagdo maxima variam conforme a férmula:
TO = (37 NP) % , onde:

( 100 % no

TO = Taxa de ocupacio
NP = Nimero de pavimentos
Se o nimero de pavimentos for igual a | 2, entdo: TO = (37-12) %o = 25%.
Isso significa que pode-se ocupar 25% do terreno exceto nos dois primeiros pavimentos,onde a taxa de

ocupacdo € de |1 00% para terrenos no poligono central. A drea total construida pode atingir no maximo 3
vezes o equivalente a area do terreno.

Através da leitura da tabela de Adequacio de usos descobri que 0s usos listados a sequir (que

fazem parte do programa de um centro cultural) sdo considerados adequados para a area em questao.
5.1 salas piblicas, museus, galeras, bibliotecas;

5.2 centros de convengdes, centros culturais, auditorios, teatros, cinemas e similares;

5.3 servicos de alimentagdo (bares, lanchonetes, sorveterias, confeitarias, cantinas, restavrantes, pizzarias,
chopparias, etc.)
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Planta do terreno
Escala I/ 500
Leitura do Plano Diretor
Considerando | 2 pavimentos construidos (o n® max de pavimentos);
Area do terreno = |.148 m2;
Taxa de ocupacdo maxima = (37 n°® pav.) % = (37 12)% = 25%;
ndice max. de aproveitamento = 3 x drea do terreno = 3 x |.148 = 3.444 mz2;
Area max. construida por pavimento = |.148/25% = 287 m? ;

A CASA DE CULTURA E SEU PAPEL NA FORMACAO CULTURAL DO CIDADAO
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