EMPREENDIMENTOS PREVISTOS
Os empreendimentos que estao previstos para a area de estudo sgo:

Beach Village Golf Resort (Jat engenharia)
Trata-se de um complexo com hotel, campo de
B golfe, condominio residencial horizontal entre outros.

O Hotel tera 300 unidades e capacidade para
hospedar até 900 pessoas. E o condominio residencial
tera 300 unidades.(http://jatengenharia.com.br/br/
Empreendimentos/golfresort/)

1 200 000 m?2
600 m beach

FntHttp://jatengenharia.com.br/br/emp
reendimentos/golfresort/

Construtora Mello Duarte

Lagoinha do Leste | Lagoinha do Leste Il

Melloduarte.
Com.br

Residencial Caravellas

Possuira 71 lotes,
=== divididosem quatro
i condominios: Caravellas
Residencel, ll, Il e V.
(www.melloduarte.com.br)

Fonte: www.melloduarte.com.br

E possivel percebermos que
sdo empreendimentos grandes
e voltados para um publico mais
elitizado. O problema é que a
regido € povoada por uma
colonia de pescadores, ou seja,
ja havera uma certa
descaracterizagao cultural.

Além disso, ocupara uma
area enorme da planicie, que é
coe sta 'por *varios
ecossistemas delicadissimos,
onde a maior parte da agua é
www.ipuf.sc.gov.br. retirada do subterraneo. Desta

maneira a ocupacao podera comprometer o abastecimento de agua local por
Impermeabilizacdo e contaminagao da area de captacao.

Uma parte do projeto da Jat Engenharia ocupara uma area de duna.Ou seja é
preciso analizar muito bem se a ocupacdo da planicie trara mais beneficios ou
maleficios, atraves de nossa observacao, a instalagcdo destes projetos ocasionara
graves problemas de cunho ambiental.

Sem contar que esses projetos desconsideram totalmente o plano diretor atual,
ou seja, eles ja contavam com a atualizagao do plano e ja sabiam que seus terrenos
seriam passiveis de construggo. Consequentemente, isso demonstra que 0s
empreendedores possuem contato com o IPUF mesmo antes do plano ser
oficializado, indicando que deve haver uma certa condescendéncia em adequar o
plano aos empreendimentos previstos.

PLANO DIRETOR ATUAL X OCUPACAO
A sobreposicao da ocupacgao urbana no Plano Diretor atual permitiu apontar as
seguintes irregularidades:(www.ub.es/geocrit/7-colguttler.ntm,op.cit.)
Ocupacao em Areas de Protecao Permanente(APP):por residéncias, ruas € a
sede esportiva da Associagao dos Moradores. (ibid.)
Ocupacao em Areas Verde de Lazer (AVL): o Loteamento dos Acores(proxima a
Praia) ocupa parte da AVL, contendo ruas e construcoes.
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Ocupacao irregular de Areas de
Protecao com uso Limitado (APL):
uitas residéncias estdo em
discordancia com |IA Max. = 0,1 ; TO

ax. = 10% ; numero maximo de
pavimentos = 2 e nao pode parcelar o
ote.(ibid.)

Ocupacao irregular em areas
esidenciais: varias edificacoes
possuem mais que 2 pavimentos e
ltrapassavam o IA max. de 1,0 (1,2
para AMC-1) e/ou a TO max. de 50%
60% paraAMC-1).(ibid.)

T De acordo com a legislagao
' ' ambiental algumas Areas

LEGEMNDA

- Mancha urbana Rua astaltada
Praia Rua calgada
Rua sem calgamento

APP - Area de Preservagds Permanerte
AVL - Area Verde de Lazer
APL - Area de Protecdo com use Limitado

¥ -5 AER, -
iy:-; :&}‘E-Dﬁﬂf'tg - Areas edificdveis

Campo de Futebal

— (Cafdid

Fonte:www.ub.es/geocrit/7-colguttler.htm

Estabelecidas pelo Plano Diretor dos Balnearios encontram-se em contradicao
como:

Os cursos d'agua nao sao indicados e tampouco existem areas demarcando
uma faixa marginal minima de 30 metros, definida como APP;(ibid.)

As veredas (areas alagadicas), existentes na area sao apontadas como areas
residenciais;(ibid.)

Existem areas de restinga, situadas entre o Loteamento dos Agores e a praia,
que estao enquadradas como AVL e nao como APP;(ibid.)

Existem areas de restinga, adjacentes ao Loteamento dos Acores (na diregao
Sudoeste) que sao consideradas ATR-3 e nao APP;(ibid.)

Fragmentos de Mata Atlantica em estagios médio e avancado de regeneracao,
os quais deveriam estar protegidos legalmente, estao definidas como areas
residenciais (ARE-5, ARP-3 e ATR-3);(ibid.)

De acordo com ROHR (1977), ha sitios arqueoldgicos no Pantano do Sul, estes
deveriam estar protegidos conforme o Decreto n°3.179. Estes locais estao definidos
como areas residenciais (ATR-3, ARP-0 e AMC-1);(ibid.)

No Plano Diretor existe uma quadra, pertencente ao Loteamento dos Agores,
que e definida como Area Verde de Lazer (AVL), esta quadra faz limite com uma Area
de Protecao Permanente (APP). Entretanto, nao existem diferencas no ambiente
que possam torna-las distintas, ambas sao areas de Restinga Arborea bem
conservadas (provavelmente em estagio avangado de regeneracao segundo a
Resolucao 261 do CONAMA, de 30 de junho de 1999) e, portanto, esta AVL deveria
serumaAPP.(ibid.)

Atraves dessa sobreposicdo do plano diretor e da ocupacéao atual, € possivel
observarmos enormes contradicbes, apontando o quanto este plano esta
ultrapassado e alheio aos problemas atuais.

E notavel a urgéncia de um novo plano, mais coerente com a ocupacgao atual e
que realmente esteja dentro das normas e leis, norteando melhor as ocupagoes
futuras e preservando a natureza existente.

_ PROPOSTA OFICIAL DO IPUF
ATUALIZACAO DO PLANO DIRETOR DO PANTANO DO SUL

Area de preservaco cultural

- () Areade consolidagao urbana>75hab/ha
R Area de expanséo urb.-dens.75hab/ha

| [ Areade expansao urb.-dens.45hab/ha

@ Airea mista de servigcos - AMS
i Area mista rural - 15hab/ha
& [ Cinturéo verde - 15hab/ha
\ () Area c/ cobertura vegetal restinga(AVL)
(29 Area de protegado especial
-~ Corredores ecologicos
2 APP - acima cota 50m

C_ Dunas e restinga
Area verde de lazer
(__J Parque natural urbano
@ Parque municipal e estadual
() Areainundada
Cursos da agua

Legenda

Atracadouro
~_ Limites das UCS

— Cursos dagua
Centralidades de bairro
—__ Sistema viario atual
—=— Sistema viario projetado

ACI - 1 Centro esportivo/cultural
ACI - 2 Cemitério

o Area de incentivo turistico
Area de apoio turistico
Teleférico

ACI - 3 Centro educacional
| o ACI - 4 Apoio terrestre a pesca
5] ETA/ETE
Sede do parque M.L. Do Peri
LAPAD Laboratério de peixes de agua doce
UFSC

Escala 1:2500
Fonte: www.ipuf.sc.gov.br.

Limites de area inundavel

ANALISE DA PROPOSTA DE ATUALIZACAO DO PLANO DIRETOR DO
ELO IPUF
Atraves da analise da
Y atualizacdo do plano diretor
do Sul da llha realizado pelo
' IPUF, é possivel citarmos as
" seqguintes conclusoées:
1)Atraveées do
| cruzamento dos mapas de
declividade e do
macrozoneamento é€
possivel percebermos,
baseado em MASCARO
(1997), a respeito das
declividades e sua possivel
ocupacao:

-“2% ou menos: locais

% que devem ser evitados,

Fonte:www.ipuf.sc.gov.br. devido a dificuldade de

Escala 1:25000

Drenagem.”

Ou sefa, a maior parte da planicie encontra-se na declividade de 2% ou menos,
tornando-a impropria para a ocupacgao devido a dificuldade de drenagem desses
locais. Sua ocupacao ocasionara somente aimpermeabilizagao do solo.

Demonstrando uma contradicdo em relacao ao Macrozoneamento que
classificou a regiao da planicie em Area de Expansao Urbana.

2)Comparando o mapa de Deficiéncias e o do Macrozoneamento € possivel
notarmos uma contradicao. No mapa de Deficiéncias € apontado como areas
inundaveis uma parte da planicie, ou seja, dificultando sua ocupacao, pois
futuramente quando houver chuvas e maré alta esta regiao ficara totalmente
inundada. Fato que é ignorado, pois esta regiao encontra-se demarcada como Area
de Expansao urbana no mapa de Macrozoneamento.

E no mesmo mapa, € demarcada centralidade de bairro proxima a esta regiao e é
projetada uma via que corta esta area, ou seja, quando ocorrer o alagamento ira
comprometer a regido que foi considerada como central e também a via de acesso.

3)No Macrozoneamento nota-se que duas regiées consideradas como Area de
Expansdo Urbana e Area de Incentivo Turistico encontram-se localizadas nas areas
de dunas, que ndo deveriam ser ocupadas. Sendo uma delas a regiao prevista para
ocupacao do empreendimento proposto pela Jat Engenhatria.

4)Analisando o mapa de condicionantes é possivel notarmos que ha ainda uma
grande regido destinada ao uso rural na regido da planicie.

Ja no Macrozoneamento verificamos que a area destinada para uso rural
diminuiu drasticamente, tirando o incentivo de uma atividade que ja se encontra em
decadéncia e que poderia ajudarna renda de muitas familias.

5)No Macrozoneamento foi demarcada a area destinada para corredores
ecologicos aproveitando uma parte da mata que se encontra preservada na regiao da
planicie, mas estes corredores encontram-se no meio da Area classificada como de
Expansao Urbana. Acreditamos que seria dificil impedir que estes corredores
sofressem perdas de areas com a urbanizacao desta regiao.

6)Segundo o proprio relatorio da atualizacao do plano diretor do sul da lha, e
questionada a viabilidade de ocupacao da area de planicie:

“O conhecimento de caracteristicas dos depositos de solos moles e da sua
extensao nos terrenos da planicie do Pantano do Sul certamente inviabilizara parte
da totalidade da area com vistas a ocupacao urbana.

Os ecossistemas da planicie tém funcado de amortecimento e reguladoras de
cheias podendo esses ecossistemas serem passiveis de risco ambiental
irreversivel, como inundacdes das areas urbanas adjacentes ja consolidadas, na
localidade de Pantano do Sul e ao longo do rio da Armacao.

Estas areas de banhados e baixadas sao reconhecidas, por meio de modelos
ecologicos e por parte dos ecélogos de ecossistemas (H.T. e E. Odum, 2001),
como areas frageis e sensiveis como unidade ecoldgica.”

Ou seja, a area de planicie segundo este macrozoneamento ficou destinada a
area de expansdo urbana. A planicie € composta por varios ecossistemas
delicadissimos que necessitam de muitos cuidados para ndo desequilibra-los, pois
eles mantém as aguas subterraneas para consumo, evita inundagcées, mantém a
Ssobrevivéncia de muitos animais e eftc.

PROPOSTA DE UM NOVO ZONEAMENTO E FORMAS DE OCUPACAO NO PANTANO DO SUL:

A PARTIR DE UMA CRITICAAO PLANO DIRETOR.

ORIENTADOR: LINO FERNANDO BRAGANCA PERES.
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