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O zoneamento vigente apresenta uma série de incompatibilidades com a o contexto atual do
bairro. A restituicdao de 1997 do Plano Diretor de Floriandpolis, procurou delimitar o
crescimento do bairro, ao reconhecer ocupagoes ilegitimas nas encostas do Morro do Balao.
As ARP-O (Areas Residéncias Predominantes 0 — de foco social) nao atendem mais aos limites
da previsao inicial, tal como demonstrado no mapa a direita.

N3o houve, ainda, fiscalizacdo na ocupacao de caminhos d'agua e altas declividades, e
conseqliéncias destas imprudéncias na ocupacao, ja sao refletidas em pequenos
deslizamentos, conforme apresentado nas fotos abaixo.

Fonte: montagem do autor sob
imagem GoogleEarth, 2007

As zonas de comércio e servico, estao previstas somente ao longo da Rodovia Virgilio Vazea.
Tal posicionamento releva a regiao do Bairro Monte Verde a uma condicao exclusivamente
residencial, e priva toda esta area - ao sul da rodovia - de acesso rapido de mercadorias, e
outras atividades.

A proposta, mapa situado a esquerda, visa a extensao do eixo comercial ao sul da area de
estudo (Saco Grande I, e Monte Verde), através das vias: Rua do Marfim, Rua da Imbuia e
Rua do Alecrim - até o encontro da mesma com a Rodovia Virgilio Varzea.

A categoria de zoneamento atual prevé ARP5 e ARP6 a leste da mesma rodovia (Areas
Residencial Predominante tipo 5 e 6, respectivamente) que conforme demonstra a tabela
acima, permitem até 12 pavimentos.

Considerar tal adensamento dentro da configuragcao do bairro € incompativel com a infra-
estrutura urbana atual, e até mesmo prevista. )

E proposto aqui, a alteracdo do zoneamento para ARP4 (Area Residencial Predominante-4),
que permite de 4 pavimentos (até 6 pavimentos em casos especiais); além de taxas de
ocupacao inferiores.

Corredores verdes foram tracados sobre a faixa de 30m de protegao de caminhos d'agua, de
acordo com a Lei Federal 4.771/65 do Codigo Florestal. Esta delimitacao foi caracterizada
como APP (Area de Protecao Permanente).

Houve também na proposta o reconhecimento de ocupacao ja consolidada nos Morro do
Baldao, Morro do Vino e Morro do Janga. Foram toleradas ocupacoes até cota 120, e
localizadas fora da faixa de protecao dos corregos d'agua.

As edificacOes nao correspondentes a este pré-requisito, serao reassentadas dentro da area
em estudo, nos terrenos considerados potenciais para habitacao social, apresentados no
Mapa de Potencialidades.

A Avenida Virgilo Varzea nao configura somente como eixo principal de comércios e

AREA | Parcelamento do solo N° max. de servigos. Mas também em seu perimetro estao locados grande parte das Instituicoes
pavimentos indice de Taxa de Densidade média de Uso Comunitario.

Lote minimo | Testada minima (F) aproveitamento | Ocupacao (%) Hab/HA No caso de escolas e creches esta situagdo se faz agravante. Se considerada a Lei

AT (cm ) (m) — Complementar XII N°001/97, uma larga fatia do bairro ndo € atendida por escolas e
onforme normas especificas - . . .

AMS 1500 55 5 _ 1.2 60 175 creches publicas. O bairro, formado em grande parte por classes média-baixa e
ARP-0 128 8 2 - 1,0 50 325 baixa, demanda a necessidade de ensino publico com maior abrangencia.
ARP-4 360 12 2 - 1,0 50 175 De acordo com a Lei Complementar, deve ser considerado o raio de 400m-800m
ARP-5 360 12 4 6 1,3 (G)* 420 como distancia maxima (ou abrangéncia direta) entre a instituicdo de ensino, € o
QEEZZ ggg 13 g 12 ig ((552)* Zgg estudante. Creches sdo propostas por necessidade especifica de uma area, mas
APP Area non aedificandi ‘ devem, obrigatoriamente, ter raios de abragéncia menor.
APL _ [ 2 |- 0,1 | 10 12 Para tanto, foi demarcado, no terreno escolhido para as relocacdes da primeira fase,

* G= as taxas de ocupacado maxima variam conforme a formula: Taxa de Ocupagao = (37- Numero de pavimentos)%

area paraaimplantacio de: EscolaBasica, Creche e Centro Comunitario.
Busca-se assim, suprir as lacunas desse tipo de atendimento neste setor do bairro.
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deficiéncias

Conforme apresentado no texto do Mapa Zoneamento, o fato de todo o eixo comércios e servigos estarem
localizados ao longo da Rodovia Virgilio Varzea renega a porgao do Monte Verde, e Saco Grande | auma
condigao de isolamento no atendimento rapido a servicos.

Ainda, o mesmo eixo restrito, concentra as instalacbes comunitarias, além de pontos de énibus do
sistema de Transporte Publico.

A ocupacao residencial - e os dejetos gerados pelas mesmas - sob Caminhos d’agua, e suas faixas de
protecao ocasionaram ao longo do tempo, a poluicao do Rio Pau do Barco.

Fonte: arquivo pessoal

Tal como no mapa de Zoneamento, observa-se alta ocupacdo sobre Areas de Protegdo Verde. A
vegetacao — Mata Atlantica em maior parte — previne deslizamentos, e a ocupacao desordenada sobre as
areas verdes em questio consiste em problematica ndo s6 para as edificacdes ilegais, como para com
todo o Bairro em estudo.

As areas marginais as ocupacgoes ja consolidadas, se apresentam sujeitas a esta forma de adensamento
ilegitimo. E novos caminhos sao tragados livremente, todos os dias.

potencialidades

A area em estudo, ainda contém grande area de Mata Atlantica em suas encostas, nas cotas
superiores aos 100 m. A previsao da proposta de zoneamento — permissao de edificacao até
cota 120m - teve como objetivo regularizar a situacao fundiaria de residéncias de baixa
renda, entretanto, as zonas de APL acima de tal cota foram revertidas a condicao prevista no
Plano Diretor. A melhor forma de prevenir ocupacdoes clandestinas que realizem o
desmatamento é a educacao ambiental. A consciéncia da importancia da vegetacao nativa é
neste caso ainda mais necessaria, para prevenir os possiveis deslizamentos de solo.
Tratamentos nas transicdes - de areas verdes com uso limitado para Areas de Protecao
Permanente - podem ser feitos através de trilhas controladas e parques ecoldgicos. Uma
vez criado o elo do uso publico com estas areas, tem-se a responsabilidade ecoldgica como
maior agente de preservacao.

Os corredores verdes, lancados ao longo dos caminhos d'dgua se fazem necessarios nao
somente para prevenir deslocamentos no solo, como também para despoluir os cérregos e
nascentes d'agua, desta forma todo o bairro é agraciado com a medida.
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As areas entre as rodovias Virgilio Varzea e Sc401 permitem
adensamento na ocupacao, um interessante fator aliado ao
desenvolvimento econdmico do bairro.

O zoneamento proposto a porcao sul da area em estudo, permite
também adensamento nos percentuais de ocupacdo do solo,
permitindo que, uma vez com poder aquisitivo acrescido, o0s
moradores atuais possam qualificar suas residéncias em area, sem ter
de mudar-se.

Novos pontos foram indicadas no mapa, como potencias centralidades
de bairro. Com o zoneamento proposto permite-se a implantagao de
comércios e servicos ao longo da vias centrais do Monte Verde,
acontecendo assim o fim da marginalizacdo de atendimento rapido e
préoximo dessa secgdo do bairro.
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