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retomar
0S
aspectos

econdmico social ambiental

gente, gente di- 0 impacto da
ferente, gente o

tempo todo

a avenida

construcéo civil e

beira-mar a industrializagéo

a desigualdade
socioespacial
e a beira-mar:
0 projeto como
alternativa
cidades densas e a
habitacao

resposta a crise
climatica e a cons-
trucdo civil conven-
cional

A pesquisa
tedrica serve como
embasamento para
as decisbes tomanas
no processo de
projeto. Almeja-se
uma arquitetura que
represente claramente
os desejos discutidos
anteriormente e que
inspire a imaginacéo
de uma cidade que
podemos construir como
sociedade.

O presente
caderno é um compilado
dessas decisOes, e seu
conteudo resume-se na
proposta.

a proposta:

projeto arquitetdnico
de um edificio com
estrutura em madeira

com programa misto
voltado a habitacao social

localizado na beira-mar norte
em florianopolis, sc, brasil
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locacao da
habitacao de

melhor
aproveitamento
da terra e maior
densidade,
cidades mais vivas
e democraticas

interesse social
em areas centrais
e bem abastadas

desigualdade
socioecon6mica

déficit

habitacional

financeirizacdo da

- Ati de uso e iminui
moradia em ptlm? § diminui o
localizagéo ocupagao tempo de
servindo a deslocamento
direito a especulacéo ao trabalho

moradia digna

programas cidades

social (mcmv)

deslocamento
das h.i.s para
as periferias em
funcéo do baixo
valor da terra

subutilizacao da
infraestrutura e

equipamentos no
centro da cidade
terrenos ociosos

baixas
densidades
demograficas

imobiliaria

valores
discrepantes do

menos
qualidade
de vida

poucos

trabalhadores
perdem tempo
e dinheiro no
deslocamento
até o local de
trabalho

menos tempo
dedicado a

convivéncia e ao

lazer

diversidade

cidades com
gente, gente

diferente e gente

o tempo todo

nacionais de espraiadas com valor da terra, AR
rodUcao de cor . convivéncia e ao

producao transporte publico ~ acesso a boa lazer
habitacdo insuficiente e caro infraestrutura por

sentimento de
pertencimento

democracia
saudavel

maior tempo
dedicado a

mais
qualidade
de vida e
seguranca
publica

resumo da légica tedrica do trabalho
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contextual izagéo avenida beira-mar norte
da regiao de interesse

aterro da baia sul

P | terminal de integracéo do centro

y ponte hercilio luz

pontes colombo salles e pedro ivo
acesso principal a ilha

acesso ao continente e
a BR-101

recorte do trabalho

Frente as dindmicas de segregacao
espacial nas cidades aliadas ao déficit
habitacional, optou-se por trabalhar com
um projeto voltado a habitacdo de interesse
social. Apds alguns questionamentos sobre
a producéao de habitagdo no pais, tanto pelo
setor publico como pelo privado, buscou-
se compreender como essa producéao
influencia e potencializa as dindmicas de\
segregacao.

Defende-se, neste trabalho, uma
cidade que seja acessivel a todos e que
disponibilize educacgéo, saude, transporte
e habita¢do digna a seus moradores.

Escolho trabalhar na regidao da
Avenida Beira-Mar Norte, na cidade de
Florian6polis, pelo fato de ser a regido com
0 metro quadrado mais caro da cidade. Foi
feita uma contextualizacdo mais profunda
da regiao que esta disponivel no caderno
tedrico.

O titulo do trabalho, portanto, se
refere a uma provocacao: propor habitacéo N @
de interesse social na regido mais
valorizada da cidade.
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analise da regiao
a escolha do terreno

A partir das reflexdes trazidas no caderno teérico, a escolha do terreno para o
desenvolvimento do trabalho foi feita com base em alguns aspectos interessantes ja
mencionados: esta locado em uma area com muita oferta de servicos e com boa infraestutura
e que, diferentemente de algumas localidades na cidade, possui ampla oferta de espacgos
de lazer publicos, como a orla da Beira-Mar e diversas pragas. Além disso, se loca a uma
distancia de 1km do centro histérico, que possui a maior diversidade de uso na cidade, além
da maior oferta de emprego. As ruas em seu entorno abrigam cafés, restaurantes, lojas, um
shopping, escolas, academias, hospitais, clinicas, além de diversos equipamentos publicos.

No zoneamento do Plano Diretor, se situa em AMC (Area Mista Central), cuja legislagéo
permite a construcéo de até 16 pavimentos. Como ja mencionado, essa regido delimitada
pela Avenida Beira-Mar e pela Rua Bocaiuva é caracterizada majoritariamente por edificios
residenciais multifamiliares, em média de 12 pavimentos. Existem alguns lotes entre esses
edificios que abrigam lojas e restaurantes, além de algumas pracas.

terreno escolhido
1215m?2

o morro da cruz

implementagao
futura da marina
(350mil m?)

area da marina futuro eixo do BRT

vista isométrica da avenida beiramar
sem escala
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o0 entorno e a escala do pedestre

Para compreender melhor o entorno e a oferta de comércio e servigos, fez-
-se um levantamento dessa oferta focada no que se considera essencial e pratico den-
tro de um raio de 1km, considerada uma distancia média agradavel para se caminhar
e que portanto ndo exige algum tipo de transporte.

Nota-se a grande oferta de diversos servicos nesse raio. E importante res-
saltar a proximidade do lote tando com o centro historico (a area verde destacada mais
abaixo representa a Praga XV de Novembro) e o Shopping Beira-Mar (destacada no
mapa geral, importante referéncia de localizag&o).

Como mencionado no estudo da regido, em fungdo da proximidade do cen-
tro comercial, do acesso principal e do eixo que leva ao norte da ilha, o terreno se
encontra em uma localizagéo extremamente privilegiada.

escolas e
creches

mercados

centros
religiosos

clinicas e
hospitais

agéncias
bancérias

cafés e
restaurantes

localizac&o do

Além desses aspectos, é uma regido com are-
as verdes de lazer em uma concentragdo maior que em
outros bairros. Isso associado & maior densidade popula-
cional e ao uso residencial junto ao comercial traz vivaci-
dade para o local. As ruas e calcadas sdo agradaveis, e
a regido possui grande apelo turistico em funcdo de um
calcadao e ciclovia que percorrem toda a orla, criando
uma conexao com o mar da baia norte. Reitera-se que
estamos falando do m2? mais caro da cidade.

Dentro desse raio de 1km abrange-se o topo
do Morro da Cruz, no qual se localizam 25 comunidades,
caracterizadas por residéncias unifamiliares e pequenos
comércios. Algumas dessas comunidades possuem resi-
déncias em situagéo de risco em fungdo da declividade do
morro, além de ocupagdes em areas de area de preserva-
¢éo de topo de morro.

shopping
beira-mar

praga xv

terreno




T

beira-ma

r. f

ogle earth.

onte: go

vista do lote escolhido a partir da avenida'"

vista aérea do terreno da proposta. fonte: google earth.

o terreno
escolhido

O lote foi escolhido por ser o ultimo ainda nao
edificado nessa regidao, sem levar em consideragdo as
pracas publicas. Atualmente, abriga um estacionamento
pago que supre a demanda das lojas e restaurantes no
seu entorno. Nos lotes adjacentes, estdo quatro edificios:
dois voltados para a Rua Bocailva e dois voltados para o5
a Avenida Beira-Mar. Na face voltada para a Avenida <
possui uma calcada larga além de uma faixa de transi¢ao
com gramado para a marginal que abriga um bolséo de
estacionamento antes de chegar nas faixas principais. Ja
na face voltada para a Bocaiuva, ha uma faixa de pedestres

T T - locada no meio do lote, e conta também com uma ciclovia localizacéo
vista da rua bocailva. acesso ao que passa costeando o terreno. E importante destacar que do terreno

estacionamento. ao lado da faixa de pedestres hd uma interseccdo com a
S - i - Rua Rafael Bandeira, que cria um eixo visual em direcéo ao
mar, hoje impedida pelos muros do estacionamento.

morro da cruz

praga xv
e nerci© e
pO!

Qg S0

vista a partir da avenida beira-mar.

vista a partir da avenida a0
! e pedro ivo Sul Q3 @
beira-mar. iy

pontes colombo salles
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a funcao social da propriedade
instrumentos legais de apropriagcao do terreno

Questiona-se se o terreno
cumpre sua fungdo social como
estacionamento em uma area com tanto
potencial e privilégio em sua localidade.
Em uma cidade com grave problema
de mobilidade urbana, acredito que néao
seja adequada a promog¢ao do uso de
automoveisindividuais na area centralda
cidade, e penso que um estacionamento
em area central corrobora para isso.
Com a futura implementacdo do BRT,
podemos repensar essa logica, e o
projeto propde que se reverta essa
area utilizada para estacionamentos
seja revertida em espaco publico de
qualidade.

Entendo que a existéncia do
estacionamento é resultado de uma
necessidade da regido em funcéo dos
comércios ao redor, mas defendo que
deve ser considerado o cenério a longo
prazo dessas decisdes individuais e que

devemos defender o investimento em
transporte publico de qualidade. Uma
frase que se tornou famosa relativa a essa
questao é “Pais rico ndo é aquele em que
pobre anda de carro... € aquele em que o
rico anda de transporte publico”, atribuida
do Ministro do TCU em 2015. Defendo
essa ideia de cidade neste trabalho.
Acredito ser fundamental que se discuta
a cidade de forma sistémica, onde a
questéo da habitacéo seja inseparavel da
questdo da mobilidade e da seguranga
publica.

Para tornar a proposta mais
palpavel, sugiro que sejam aplicados
instrumentos pautados pelo Estatuto
da Cidade de forma a buscar uma
melhor apropriacdo de um terreno bem
localizado e subutilizado do ponto de vista
coletivo. O esquema a seguir resume
as possibilidades de aplicagcdo desses
instrumentos.

um terreno que nao cumpre sua
funcao social numa localidade
como esta tem um custo social
muito grande

O objetivo final da aplicagéo destes instrumentos ndo é a desapropriacéo de
propriedades privadas, mas um maior aproveitamento de terras que tém seu alto valor
definido pelos diversos melhoramentos que a cidade recebeu por meio de investimentos
publicos de infraestrutura. A longo prazo, isso impede a especulacéo desenfreada e
cria cidades mais vivas e acessiveis.

O argumento, portanto, é pensarmos de forma sistémica na cidade. E muito mais
vantajoso e, inclusive, mais barato concebermos habitacbes sociais em areas bem
localizadas porque se distribuem melhor os investimentos realizados para a formacéo
dessas areas. E importante, para isso, realizar estudos de densidade da proposta a fim
de otimizar ao maximo os custos do empreendimento.

possui um lote bem localizado quer esperar o terreno valorizar

proprieté_rio — porém subutilizado mais a partir de investimentos
(n@o cumpre a fungao social) alheios na regié@o (especulagao)
l aplicagdo do PEUC
quer construir, mas (parcelamento, edificacao
n&o possui ce;pital ou utilizagdo compulsoérios)
aplicacao l |
p g prazo para protocolar
d os financiamento ou um projeto
consorcio imobiiario
H l
Instru mentos prazo para o inicio da obra
= aprovagéo do projeto L
eg a I s e construgéo
l lote continua subutilizado

!

aplicagao do IPTU progressivo

!

esgotamento do prazo

VA

obrigacéo de construgéao
para cumprimento da
fungéo social e entrada

\ { no mercado

aprovagao do projeto
e construgédo

l

cumprimento da
fungéo social

cumprimento da
funcéo social

desapropriagdo com paga-
mento em titulos da divida
publica
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“A arquitetura glorifica e
eterniza  alguma  coisa.
Quando ndo ha nada a
glorificar, ndo ha arquitetura”

Ludwig Wittgenstein

diretrizes do projeto

tornar a cidade acessivel a todos

priorizar os espacos coletivos e estimulo da
interacao entre pessoas, criar lacos de comunidade

programa com mistura de usos

atingir maior densidade habitacional possivel
priorizar o transporte publico e ativo

térreo com acesso publico

construcao rapida, eficiente e sem desperdicio
solucdes de baixa manutencao
reciclabilidade da estrutura

coletivizar o ganho, ndo o gasto
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volumetria do edificio
e os indices do plano diretor

potencial construtivo AN i N Ppotencial construtivo

N maximo (com tdc) & ’ | N e com adequagao

estacionamento

. Célculo para edificio |- e \ D% Calculo para edificio

de 16 pavimentos hd : Py ' de 13 pavimentos

\\ ponto de énibus
existente

Area do pavimento ; \ N Area do pavimento
da torre: 273,75m? i ayd da torre: 500m?
x14 (habitacao i ] x11 (habitacéo e
, - i e cobertura) -y o cobertura) = 5500m?
_terenomurado Ve D B = 3832,5m2 : dedicados a
N N dedicados a 1 N AT D habitacdo
habitacio

O terreno possui 1215 m?, com dimensodes de 61m x 21m

Um dos motivos de escolha deste lote é o fato de ser o ultimo
lote nessa regido entre a Avenida Beira-mar e a Rua Bocailva que ainda
nao foi edificado (ndo se consideram pragas publicas).

Esse lote abriga um estacionamento pago com vaga para
aproximadamente 40 carros.

Possui em seu entorno préximo diversas opgoes de
estacionamento, com bolsdes na Avenida Beira-Mar e diversos
comércios com o afastamento frontal dedicado a vagas de carro.

Questiona-se neste trabalho a real necessidade da existéncia
desse estacionamento no contexto do lugar, levando em consideracao
a futura implementacao do BRT (Bus Rapid Transit) que teria um
ponto muito proximo ao terreno e a proximidade caminhavel ao centro
comercial da cidade.

Portanto, o objetivo do trabalho é demonstrar como este
terreno localizado em uma area nobre como essa nao cumpre a sua
funcao social, uma vez que poderia ter um retorno muito maior a cidade
caso fosse bem utilizado.

A partir disso, desenvolveu-se um projeto que, a0 mesmo
tempo que cumpre a legislagao, da um retorno muito maior a
populacao em termos de vida urbana, utilizando a arquitetura como
ferramenta de potencializagédo do capital social.

As acoes iniciais de projeto seguiram principios de
obedecimento dos indices do zoneamento e outras normativas
que séo exigidas pela prefeitura. Os esquemas a seguir demonstram a
simulacao e o resultado obtido do potencial construtivo neste lote.

Inicialmente foi feito um estudo simulando a volumetria e a
area Util obtida considerando os indices méaximos construtivos pelo
zoneamento, além dos afastamentos obrigatorios.

De acordo com a tabela de uso e ocupacéo, os indices
maximos permitidos neste lote sao:

AMC 16.5

Area total do terreno: 1215 m2

No de pavimentos: 16 (com TDC)

Altura da fachada calculada: 48m

Afastamento lateral da torre h/7 (Lei das Sombras): 48/7 = 6,85m
Permite-se ocupacao do embasamento de 80% em AMC no poligono
central

Taxa de impermeabilizacdo méaxima & 70%

Coeficiente de aproveitamento € 6,36 (com subsolo) = 7727,4m?

A densidade liquida méaxima é 1020 hab/ha

Alargamento viario (do eixo viario até o0 muro): apenas na rua bocailva,

exigindo 7,5m

Afastamento pelo sombreamento da rua: 70° do eixo viario central

A éarea total maxima permitida nesse lote é de 7727,4m? a partir do
coeficiente de aproveitamento (chama-se atencao que esse zoneamento
permite tanto a maior densidade liquida quanto o maior coeficiente de
aproveitamento da cidade)

Nessa simulag&o de volumetria, ao considerar o maximo de 16
pavimentos, percebeu-se que os afastamentos laterais devido a Lei das
Sombras geram uma torre com largura de apenas 7,3m, reduzindo muito
as possibilidades de desenho dos apartamentos ao considerar espacos
dedicados a circulacdo, além de demonstrar-se um volume distoante dos
edificios nos arredores.

Em fungéo disso, descartou-se a possibilidade de trabalhar
com o numero maximo de pavimentos, adequando melhor a proposta as
condic6es de seu entorno, ainda com o objetivo de aproveitar ao maximo
os potenciais.

A segunda simulacdo partiu do principio de maior
aproveitamento da &rea dos pavimentos na torre, com o objetivo de locar
0 maior numero de apartamentos e, com isso, propor a maior densidade
habitacional possivel.

Nesse caso o calculo foi feito para 13 pavimentos, contando
com térreo, primeiro pavimento e cobertura.

AMC 16.5

Area total do terreno: 1215 m2

No de pavimentos: 13

Altura da fachada calculada: 39m

Afastamento lateral da torre h/7 (Lei das Sombras): 39/7 = 5,57m
Permite-se ocupacao do embasamento de 80% em AMC no poligono
central

Taxa de impermeabilizacédo méaxima & 70%

Coeficiente de aproveitamento € 6,36 (com subsolo)

A densidade liquida maxima é 1020 hab/ha

Alargamento viario (do eixo viario até 0 muro): apenas na rua bocailva,
exigindo 7,5m

Afastamento pelo sombreamento da rua: 70° do eixo viario central

A volumetria resultante possibilita um bom aproveitamento das
areas da torre, resultando em uma fita de 10m de largura por 48m de
comprimento e mais area aproveitavel para o programa habitacional.

O Plano Diretor de Floriandpolis, para o programa sugerido
(envolvendo habitacdo e comércio) um nimero minimo de vagas de
acordo com o célculo da populagé@o. Nesta proposta, o objetivo é atingir
maior aproveitamento possivel do terreno dentro da legislagéo vigente.
Em fungéo dodessa exigéncia, fez-se necessario ocupar também o
subsolo do lote, com os devidos afastamentos relativos ao alargamento
[ERVER
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volumetria do edificio

programa geral e acessos principais
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vista geral a partir da avenida beira-mar

vista geral a partir da rua rafael bandeira

e
- | !
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vista aérea partir da avenida beira-mar
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a estrutura

esquemas de construcao e montagem
solugdes construtivas
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a estrutura do edificio

A concepcao da estrutura ocorreu ap6s questionamentos sobre a forma “convencional”
de construgdo. As solugbes recorrem aos sistemas construtivos considerados mais baratos,
muito em funcdo do valor dos materiais e da méo de obra.

Neste trabalho, propde-se uma forma alternativa de construir, optando por sistemas
gue sdo mais eficientes, mais rapidos, exigem menos mao de obra e podem, inclusive, diminuir
consideravelmente o valor final em funcdo dessas vantagens. Outro aspecto importante é o
pensamento & longo prazo em relacdo ao impacto no meio ambiente. E uma questéo que deve
ser levada em consideracdo, uma vez que apresenta custos ocultos altissimo para todas as
pessoas.

Como mencionado no caderno teédrico, optou-se por unir duas formas diferentes de
concepcgao de um edificio: uma é a forma convencional, utilizada no embasamento, relativo a um
modo construtivo de “molde”, onde as pecas sao efetivamente produzidas in loco. A outra forma
€ uma alternativa mais sustentavel, na qual subtitui-se o conceito de construgéo por montagem.

esquema de construcdo e montagem

Primeira etapa: estrutura do
embasamento. Recebe os esforgos
vindos da torre e transfere para o
embasamento. Estrutura proposta
em concreto armado, que possuli
o6tima resisténcia a compressao.

1. Sobe a estrutura em concreto:
fundacao, baldrame e laje e pilares
do subsolo.

2. Molda-se a laje nervurada do
térreo e os pilares que sustentam
a torre estrutural de apartamentos.
3. Preparacao para subir as torres
verticais em concreto armado.

4. Fechamentos do térreo em
alvenaria.

Segunda etapa: Montagem das
estruturas pré fabricadas. Sao
fixadas as lajes e a cobertura do
primeiro pavimento. Sobem as
torres em concreto armado que
travam o “miolo” dos apartamen-
tos em madeira. Etapa realizada
por pavimentos, totalizando 10
andares.
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4.Laje do primeiro pavimento em
CLT se apoia nas paredes de
alvenaria do térreo. As paredes e
a cobertura do primeiro pavimento
sdo em CLT e sao travadas pela
estrutura das torres. 5. Pilares
em “V” em MLC nos eixos de
descida estruturais da torre.
6.Lajes e paredes hidraulicas dos
apartamentos no primeiro andar da
habitacdo em clt. 7. Fechamentos
em woodframe. 8. Repete-
se o processo em todos os 10
pavimentos.

Terceira etapa: Montagem das
estruturas pré fabricadas. Sao
fixadas as lajes e a cobertura do
primeiro pavimento. Sobem as
torres em concreto armado que
travam o “miolo” dos apartamen-
tos em madeira. Etapa realizada
por pavimentos, totalizando 10
andares.
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10.Ap6s a finalizagao da circulagéo
vertical, é colocada a trelica na
cobertura. 11.0s tirantes das
pontas ajudam a sustentar as lajes
de 6m de ambos os lados do edificio
(que abrigam as salas comerciais
e as varandas da habitagéo).
12. Fixacdo da escada nas lajes
frontais. 13. Fechamentos nas
salas e varandas em woodframe.
14.Fixacdo do guarda-corpo e
acabamentos finais.

Essa segunda forma de montagem de edificios possui diversas vantagens como
ja mencionado, e o objetivo final € de propor uma estrutura que seja mais condizente com o
potencial que o pais tem nesse sentido, principalmente com relacdo a utilizacdo da madeira
como estrutura.

O resultado é: um edificio com estrutura mais leve; construida em menos tempo, ja que
as pecas sao produzidas em fabrica e chegam prontas para a montagem, sem a necessidade de
furagdes ou etapas posteriores de revestimento; que possui impacto ambiental positivo pelo fato
de sequestrar carbono da atmosfera e demandar muito menos energia para ser produzida; e que
gera mais qualidade dos espagos construidos, uma vez que os humanos tendem a se sentirem
confortaveis em ambientes com materiais mais naturais.
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a materialidade
do edificio

Os principios gerais que
regem a concepgcao da estrutura
tém o objetivo de propor uma
construcdo mais inteligente e
eficiente e que a médio/longo prazo
acaba por gerar economia.

Adaptacao do canteiro:
organizagcdo das etapas de obra
com divisbes relativas ao sistema
construtivo. Um canteiro para o
sistema construtivo convencional
(concreto armado e alvenaria)
e outro voltado aos sistemas
industrializados  (estrutura em
madeira e metalica);

Industrializacao dos
sistemas construtivos: a maior
parte da obra subsitui o conceito
de construgdo por montagem (as
pecas sédo produzidas em fabrica,
transportadas e chegam na obra
apenas para serem fixadas,
economizando tempo e recurso e
evitando desperdicios. Aconcepcao
do projeto em plataforma BIM
permite compatibilizagéo de
solugdes, evitando problemas na
obrae atingindo precisdo milimétrica
no desenho e na produgao;

Baixa manutencao do
edificio: os materiais utilizados
possuem boa resisténcia e sao
duraveis a longo prazo, evitando
gastos de manutengdo do
condominio.

torre de circulacgéo vertical:

cobertura:

INANALAEAREANANAY

TR ARARR\N

%&\

fachada nordeste:

p=l=p =Y =]

salas comerciais:

BN

7=

estrutura central em clt:

corredores abertos de

varandas
frontais:

escada externa

pilares centrais:

primeiro pavimento:

térreo:

acesso as habitacoes:

fechamentos em paineis
de woodframe:
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a estrutura do edificio

enfoque nas solugdes construtivas industrializadas

e ¥
=7

Esquemahestrutural geral do edificio

P

=S

SN

AUERRR

As varandas do edificio
sdo sustentadas por duas trelicas
metdlicas  longitudinais, que
funcionam como grandes vigas de
sustentacdo nas extremidades.
Na porgdo frontal as varandas
se fixam na parede da torre
em concreto e se prendem em
tirantes sustentados pela trelica.
O mesmo ocorre na fachada sul,
onde estdo as salas comerciais.
A laje em CLT consegue vencer
grandes vaos possuindo um
peso préprio muito menor do que
lajes convencionais em concreto
armado, ja que a madeira € um
material com baixa densidade
e alta resisténcia. Isso gera
uma estrutura mais esbelta, e,
portando, economia de recursos
e de gasto com materiais.

Os eixos dos shafts sao
estruturais, compostos por paineis
em CLT dividem os apartamentos
e sustentam as lajes, também em
CLT.

Esses shafts concentram
os eixos hidraulicos  dos
apartamentos. Cria-se, com isso,
a premissa de locar os banheiros
sempre anexos nesses eixos
e as cozinhas acopladas ao
banheiro. Dessa forma otimiza-
se a producdo dos paineis
visto que a furacdo é sempre a
mesma, facilitando o processo de
montagem da estrutura.

As lajes s&o compostas
pelos paineis de CLT, apoiados
nos eixos estruturais. Foram
dimensionados dentro das
exigéncias da fabrica em relacao
a dimensdo das pecas, que
possuem largura maxima de
3m e comprimento maximo de
11,95m, devido a capacidade do
maquinario. No corte transversal
nota-se a divisdo dos paineis.

Esses paineis permitem
a auséncia de revestimento em
areas secas, como 0s dormitorios
easala,porémemareas molhadas
recebe uma impermeabilizacdo
e pode receber qualquer tipo de
revestimento.
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a estrutura do edificio

0s paineis em woodframe

. madeira estrutural tratada

. chapa estrutural OSB

. membrana hidréfuga

. placa cimenticia

. acabamento externo (caso
necessario)

6. placa de gesso acartonado
7. acabamento interno (caso
necessario)

A WON =

Esse sistema construtivo da empresa TecVerde,
localizada no estado do Parana, possui aprovagao
pelos 6rgaos fiscalizadores do programa Minha Casa
Minha Vida e pode ser utilizado em empreeendimentos
de habitacédo social. Um dos motivos da escolha desse
método é o custo reduzido e a sustentabilidade dos
materiais, principalmente pelo uso da madeira como
estruturante dos paineis, além da reducéo drastica do
tempo de montagem, que contribui para mais reducéo
dos custos. Isso ocorre porque os paineis ja vém prontos
com revestimentos e esquadrias direto de fabrica.

Para a utilizacdo neste projeto, utilizou-se uma
modulagao estrutural que encaixa com os paineis de CLT,
facilitando a montagem de toda a estrutura em madeira.
Essa modulagdo estrutural minima é de 0,40m, com
eixos de 6m entre shafts que dividem os apartamentos.

Dentro dessas exigéncias, todas as esquadrias
sdo padronizadas nessa modulagdo, barateando a
producéo e facilitando a instalacées e os recortes dos
paineis.

O edificio da imagem abaixo é um exemplo do
que ja vém sendo feito no estado e foi utilizado como
referéncia de estudo dos paineis e suas composicoes.

rado em 2016 em Araucaria, PR. Fonte: tecverde.

Tipo 01: espessura de 16cm
ambiente interno/interno
area molhada/molhada

espessura de 16cm
ambiente interno/interno
area molhada/seca

espessura de 16¢cm
ambiente interno/interno
area seca/seca

Tipo 04: espessura de 20cm
ambiente externo/interno
area externa/seca

constituicao
dos revestimentos

Face interna seca: montante estrutural de ma-
deira serrada de 38x140mm com isolamento
termoacustico/painel osb de 9,5mm/duas placas
de gesso de 12,5mm cada

Face interna molhada: montante estrutural de
madeira serrada de 38x140mm com isolamento
termoacustico/painel osb de 9,5mm/impermea-
bilizacdo/duas placas de gesso RU (resistente a
umidade) de 12,5mm cada/argamassa colante
tipo ACll/placas ceramicas

Face externa: montante estrutural de madeira
serrada de 38x140mm/painel osb de 9,5mm/
placa cimenticia de 8mm/argamassa cimenticia
“base coat” 5mm/pode receber pintura 3mm

)
2 ()
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estratégias bioclimaticas

para a cidade de Floriandpolis

Latitude : -27.66
Florianopolis N

SO

[ primavera
Il verio S
Il outono
Il inverno

Fonte: Programa SolAr, disponivel no site do
Laboratério de Eficiéncia Energética em Edifica-
¢cbes (LabEEE) da UFSC.

A carta solar da cidade de
Florian6polis demonstra a variagédo de
temperatura que ocorre na regido Sul.

Nota-se a necessidade de
sombreamento no verao, principamente
em torno de 13h. As manhas possuem
temperaturas mais amenas no veréo,
porém no inverno deve-se ter o cuidado
de manter a inércia térmica da edificacéo
que recebe boa insolagdo ao longo do
dia.

A rosa dos ventos em
Florian6polis demonstra o  vento
noroeste como predominante em todas
as estacdes. Isso gerou a possibilidade
de criar as varandas frontais mais
abertas e com alguns fechamentos em
cobogos, permitindo que a ventilagdo
seja constante em dias mais quentes.

Sabe-se que o vento sul,
mais pontual, traz temperaturas mais
frias, e mesmo sendo mais ocasional
deve ser considerado algum tipo de
barreira. Dessa forma, o edificio se
protege da fachada sul com esquadrias
envidracadas, principalmente na fachada
das salas comerciais.

Fachada de acesso dos Fachada dos
apartamentos (SO)

conforto térmico

insolacéo e ventilagdo dos apartamentos

Exemplo de pavimento:
habitagcéo 03

[ )

1
- —_—te Corte longitudinal do apartamento Tipo A

T

Layouts dos
apartamentos:

Tipo A
Corte longitudinal do apartamento Tipo B ou C
Tipo B

Tipo C

modelo das esquadrias

8
|
| |

|
:
|

PR

7

Fachada das salas
comerciais (NE)

Fachada das salas

apartamentos (NE) comerciais (SE)



desenhos técnicos
plantas baixa
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eixo de descida dos tirantes
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O programa
0 embasamento
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O programa
o embasamento: subsolo, térreo e primeiro pavimento

©CRXNDO AN~

©XONDOTAWN =

abrwn=

1"

12

10
13 !

14

estacionamento

circulagao vertical

reservas técnicas

espacos de COmErcio e servigcos
salas comerciais

secretaria de habitacéo
banheiros

acesso a habitacéo

O programa do embasamento foi pensado para simular os
fluxos e encontros que normalmente acontecem nos centros das
cidades. Isso ocorre em funcédo da mistura de usos, ndo somente
na escala dos lotes, mas dentro deles.

A primeira deciséo relativa ao térreo foi a abertura da
passagem conectando as duas ruas que costeiam o terreno,
criando um passeio publico e que atrai pessoas ao programa
diverso, estimulando encontros entre pessoas diferentes.

O térreo e o primeiro pavimento possuem lojas, salas
comerciais, um mercado, um restaurante, bicicletario,
banheiros publicos, cafés, além do acesso a habitacdo e as
salas comerciais na torre. A diversidade de programa contribui
para gerar recursos que ajudem a gerar recursos para a
manutencdo do condominio, que € uma questdo essencial em
empreendimentos sociais, principalmente pela sua localizagdo. O
intuito é contribuir ao maximo para a permanéncia das pessoas
em termos financeiros e atrair pessoas de classes diferentes para
o local em fungédo dessa diversidade de servicos.

Outro aspecto importante é a locacdo da secretaria de
habitacdo da caixa no primeiro pavimento, com acesso pelo
térreo. Aintencao € alocar um equipamento publico que ajudaria
a custear o projeto, além do aspecto interessante de locar um
orgao responsavel por financiar empreendimentos voltados a
habitacdo social em um edificio com esse intuito. O espaco da
secretaria fica voltado para a Avenida Beira-mar e constitui a
fachada desse embasamento, visualmente “sustentando” os
pavimentos dedicados a habitagao.

O subsolo do edificio foi ocupado em funcéo da exigéncia
de vagas voltadas a habitagdo e as salas comerciais.
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vista interna da conex&o peatonal. vista abaixo do volume da secret
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vista do pedestre da rua rafael bandeira, eixo visual com o mar

fachada sudoeste

MiEE|

a fachada voltada a rua bocailva. passeio a esquerda, acesso ao subsolo a direita
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0 passeio no térreo. acesso a habitagédo na direita.



- I Y . B ~ by
a fachada voltada a beira-mar. a esquerda o acesso a secretaria de habitacao e a
direita 0 acesso ao percurso peatonal

vista interna da secretaria de habitagao

d | B
-

vista interna da secretaria de habitacéo. vista para o passeio e as salas comerciais

vista da rua bocaiuva, acesso ao subsolo

vista interna do subsolo, rampa de acesso

29

vista interna do subsolo



O programa
habitac&o: calculo da densidade liquida
e do programa habitacional
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o programa: a torre

9 _ ) . densidade
habitacao social: calculo da populacao liquida do
O objetivo foi atingir densidade maxima com conforto Os cenarios abaixo projeto
para os habitantes. O calculo da densidade habitacional do demonstram a quantidade de cada tipo
edificio foi feito considerando a ocupagéo maxima do edificio de apartamento e o total calculado no Calcula-se a
de 2 habitantes por dormitorio. projeto. densidade liquida
O ndmero total de habitantes e de tipos de dividindo o nUmero
apartamentos foi calc?uINado de.gcordo com o Ievantamento tipo A total de habitantes
do IBGE de composi¢bes familiares em Santa Catarina. A @ 1 pessoa ou um casal ,
, - : - . ela area do lote.
partir desse levantamento, notou-se que a grande maioria das exige apenas 1 dormitério e 1 banheiro P
familias é composta por 2, 3 ou 4 integrantes. A partir disso, ﬁj& (37%, total de 29 apaﬂzmemos)
propds-se uma distribuicdo semelhante em porcentagem dos 1 modulo: area de 25m . .
apartamentos do edificio. Ou seja, existem mais apartamentos A .denSIdade_ . liquida
para 1-2 pessoas, seguido de 2-4 e, por fim, algumas unidades tivo B maxima permitida pelo
que abrigam 3-6 pessoas. Aj\\fﬁ 2'; 65508S zgneamen!o do Plano
exige 2 dormitérios e 1 banheiro D're_tor e de 1020
Levantamento de composicdes familiares i &x (52%, total de 21 apartamentos) habitantes/hectare.
no estado de Santa Catarina % 2 médulos: &rea de 50m?
Fonte: IBGE, 2010.
2 pessoas 38,77% ﬂf {} tipo C
3 pessoas 32,08% 3 pessoas ou um casal com 2+ filhos
4 pessoas 20,22% m exige 3 dormitérios e 2 banheiros
5 pessoas 4.5% a4 (11%, total de 3 apartamentos)
3 médulos: &rea de 73 m?
5+ pessoas 2,34% -
A densidade
do programa
. I habitacional
densidade liquida
e densidade do programa habitacional Calcula-se  a
densidade do programa
A fim de comparag&o foi realizado o calculo da densidade tedrica maxima dos estudos de caso habitacional dividindo

apresentados no caderno teérico, os quais sdo similares ao edificio proposto em alguns aspectos (tamanho
do lote e localizagao) porém possuem o uso exclusivamente residencial. Ambos estéo na regido estudada
compreendida entre a Avenida Beira-mar e a Rua Bocaiuva.

O numero total de
habitantes pela area
dedicada a habitagéo.

Estudo de caso 01 O edificio  foi Estudo de caso 02 O empreendimeno

Edificio Residencial selecionado para o estudo Empreendimento estd locado em um terreno

Joéo Eduardo Moritz devido a similaridade das Fortalezas da llha com dimensbées maiores A densidade do
dimensodes do terreno e area e possui duas torres -
construida. Esta localizado residenciais. O edificio possui Caso 01 é de 141
a dois lotes do terreno do 20 pavimentos, 16 dedicados hab/ha.

projeto.

O lote possui
55x19m = 1045m2 e o edificio
atinge 12  pavimentos.
Desses, 10 sdo dedicados a
habitagéo, os quais possuem
um apartamento por andar.
Os apartamentos sdo de
4  dormitérios,  portanto
calcula-se o numero total de
80 habitantes.

A densidade
liquida tedrica calculada é
de 765 hab/ha.

a habitacdo. Cada pavimento
possui 2  apartamentos.
A populagdo calculada do
edificio € de 192 habitantes.
Como o empreendimento é
composto por duas torres,
usou-se o dobro da populagéo
como parametro de calculo.
A érea do terreno é de
aproximadamente 2700m?2.

A densidade
liquida teérica calculada do
empreendimento é, portanto,
de 1422 hab/ha.

A densidade do
Caso 02 é de 163
hab/ha.
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O programa
a torre

32



0 programa: a torre
habitac&do social, area coletiva e salas comerciais

circulacéo vertical
salas comerciais

acesso a habitacao

tipo A
tipo B

tipo C

programa de uso coletivo

Como mencionado no estudo dos indices, a
habitac&o foi projetada a fim de atingir a maior densidade
possivel.

Cada pavimento possui um conjunto de tipologias
diferentes, partindo do moédulo minimo de 3mx8m,
representado pelo Tipo A. O tipo B possui dois modulos e
o tipo C possui trés.

U U T N Y Y S
—— —— ——— S —

i |
vista dos corredores externos saindo dos elevadores em direcao aos apartamentos

vista da fachada dos corredores e 0 acesso a escada externa e as varandas de uso coletivo

N
L)

i R
vista externa dos apartamentos voltada para o mar
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O programa
habitacao: layout dos apartamentos

combinac¢des dos modulos

A conformacao
das tipologias em cada
pavimento permite diferentes
combinagodes, resultando em
uma fachada mais dinémica.
Os esquemas ao lado
representam algumas outras
possibilidades de combinacéao
dessas trés tipologias.

Entretando, existem
algumas premissas a serem
seguidas relativas a estrutura
dos shafts. Cada pavimento
possui 6 modulos no total,
e a cada dois modulos esta
locado o shaft de descida
hidraulica.

A premissa seguida
para as combinagdes
deve, portanto, levar em
consideracao a localizacao
dos banheiros acoplados
nesses eixos dos shafts.

Os modulos possuem variagbes de tamanho na
fachada externa e na fachada voltada aos corredores
a partir de um recuo dos paineis de fechamento. Dessa
forma, ambas as fachadas possuem mais dinamismo,
criando uma composi¢cao mais interessante.

Esses recuos criados nas fachadas foram
aproveitados com floreiras e quando voltados aos
corredores, abrem espaco para bancos ou furacdes
na laje, permitindo mais integragao entre pavimentos,
além de mais privacidade aos moradores.

A seguir serd demonstrado o calculo da
densidade atingida e o layout dos médulos.
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o programa: a torre

habitacao social: o layout dos apartamentos

Pensou-se no layout dos apartamentos partindo do pressuposto de estimular ao
maximo a interacéo entre os moradores, porém garantindo a privacidade necessaria.
Para isso, além da opc¢éo de cozinhas comunitarias em alguns andares, mantiveram-
se as cozinhas dentro dos apartamentos. A priorizacdo do espaco do interno dos
apartamentos € dos ambientes de longa permanéncia: os dormitorios. Estes foram
locados na fachada que recebe mais insolacédo. Acompanhando a localizagdo dos
shafts, os banheiros foram locados na por¢ao central dos apartamentos, com a fung¢éao
de dividir as areas mais compartilhadas (sala e cozinha) das areas mais intimas
(quartos). Essas areas mais compartiihadas possuem janelas que se voltam ao
percurso externo do pavimento, na fachada oposta aos quartos.

i
Bl

habitacéo 03 @

sala

dormitorios
cozinha banheiro

- shaft
premissa de layout @

Outra premissa é a locacao dos banheiros sempre
juntos ao shaft, facilitando a instalagdo e a furagdo para
passagem das tubulagbes. Além disso, loca-se a cozinha
sempre acoplada ao banheiro, com o mesmo intuito de locar
todas as instalagcbes de areas molhadas em um mesmo
eixo. Com excecdo da locagdo dos shafts existe certa
flexibilidade de layout em funcéo da estrutura leve proposta
em madeira, uma vez que os alinhamentos dos shafts sdo
sustentados por paredes em CLT. Essas paredes sustentam
as lajes, também em CLT, que vencem o vao relativo de
dois moédulos (6m). Em funcgéo disso, os fechamentos dos
ambientes e das fachadas sdo em paineis de woodframe,
gue ajudam a sustentar as lajes dando mais apoios, porém
nao fazem parte da estrutura mais robusta, podendo ser
retirados ou alterados. Essa solugéo permite mais liberdade
aos moradores de transformar alguns ambientes de acordo
com suas necessidades.

Esse sistema sera explicado mais a frente, quando
falaremos mais especificamente sobre a estrutura do edificio
e suas justificativas.

tipo A

1 dormitério e 1 banheiro

(87%, total de 29 apartamentos)
1 médulo: area de 25m?

tipo B

exige 2 dormitorios e 1 banheiro
(52%, total de 21 apartamentos)
2 médulos: area de 50m?2

e i

tipo C

exige 3 dormitérios e 2 banheiros
(11%, total de 3 apartamentos)

3 mddulos: area de 73 m2

AT
Mm

M?@ﬁ
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O programa
as varandas coletivas
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o programa: a torre

hab
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Vista do corredor
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(pavimento 02)

banheiros e estar

cozinha coletiva/confraternizacéao
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lateral,
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vista da torre e das varandas a partir da avenida beira-mar

vista da torre e das varandas a partir da avenida beira-mar

vista superior do edificio

39



O programa
as salas comerciais

As salas comerciais em corte representam uma
premissa importante do projeto de estimular a vida urbana
que ocorre no local. Além do programa comercial proposto
no térreo o edificio oferece mais salas comerciais locadas
em todos os pavimentos da habitacdo, porém seus acessos
s&o separados dentro da torre de circulacéo.

O acesso as salas ocorre no térreo, no mesmo acesso
que leva as salas do primeiro pavimento.

O intuito de propor as salas € de contribuir
financeiramente para a proposta da habitacéo, dividindo os
custos e potencializando o uso de ambos os programas.
Dessa forma o valor da venda das salas ou do aluguel
poderia ser revertido como recurso para manutengcdo do
edificio.
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vista externa da fachada das salas comerciais
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exemplo de layout interno da sala, quinto pavimento da torre. vista para a cidade



O programa
a cobertura

A cobertura possui area
aproveitada para lazer dos
habitantes, com espaco de varais
abertos, area de descanso e uma
extensa area voltada a hortas
urbanas. O intuito é contribuir para
a subsisténcia dos moradores,
podendo revender os alimentos
para 0 mercado ou o restaurante
do térreo ou utilizar para consumo
proprio, além de gerar interacao
entre os moradores.

circulacao vertical
reserva técnica

espaco de uso coletivo

Vista da
fachada frontal,
acesso a
cobertura pela
escada externa

Vista das hortas
da cobertura

Vista dos
espacos de
estare o
acesso pelo
elevador ao
fundo
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conclusao

Como o titulo diz, este trabalho fala sobre custos ocultos relativos a produgéo
de habitacao social. Frente o déficit habitacional no pais, é€ importante questionarmos
quais as dinamicas que geram a segregacao espacial nas cidades e o papel essencial
da habitacédo nessa discussao. Neste trabalho, discutiram-se as limitagcbes impostas
pelo Plano Diretor, a importancia de considerar a mistura de usos dentro dos lotes
urbanos, a vivacidade de cidades densas e diversas, as solugdes mais comuns apre-
sentadas pelo mercado, os sistemas construtivos empregados e as alternativas exis-
tentes, entre outros aspectos.

Defende-se que o Plano Diretor deve agir como guia de decisdes, e ndo como
limitante. Além disso, as questdes relativas a concepcéo das cidades sdo complexas
e deve-se conceber solugcdes pensando no longo prazo e na cidade que gostariamos
de viver. A exigéncia de estacionamentos minimos, por exemplo, € um aspecto a ser
repensado, principalmente em centros urbanos. A diversificagdo dos usos na cidade é
outro aspecto complexo demais para ser resumido em tabelas. Deve-se permitir uma
discussao mais profunda e andlise caso a caso. Afinal, &€ esse o trabalho do arquiteto
e urbanista.

A proposta arquitetdnica apresentada tem o intuito de visualizacdo de uma al-
ternativa ao que vem sendo feito. Acredita-se que existem diversas possibilidades que
ainda nao foram exploradas e que ndao devem depender somente de politicas publi-
cas temporarias. Acredito que € importante avaliarmos como o setor privado pode e
deve voltar-se a producdo de habitacdo de qualidade para pessoas de baixa renda.
A cidade que desejamos sé pode existir caso consigamos coletivizar os ganhos feitos
em cima do territério. Defende-se esse projeto como um exemplo de juncao entre
diversos setores, com o objetivo maior de tornar as cidades mais acessiveis,
mais vivas e mais saudaveis, com muita gente, gente diferente e gente o tempo
todo. Uma cidade vivida e compartilhada por todos.
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