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A moradia de qualidade no Brasil, apesar
de j& ser estabelecida como um direito de
todos os cidad3os, ainda ndo é ofertada a toda
a populag3do. Ha uma parcela muito grande que
nao tem condigdoes de adquirir uma habitagao,
ou ao menos garantir condigdes minimas de
habitalidade no lugar onde vivem, apesar dos

programas existentes voltados a atuagao
nessa area.
No geral, a maneira como a habitagao se

desenvolveu no pais ao longo do tempo impac-
tou de forma grandiosa na ocupagao atual. A
parcela da populagdo que nao tem condigdoes de
morar com qualidade, devido a sua dificuldade
de insercdo no mercado imobiliario com o alto
preco da terra, se distribui nas areas as mar-
gens da cidade, afastadas dos centros e longe
dos servigos, em lotes que nao possuem as
condic6es minimas de urbanizacdo, sem infra-
estrutura basica como saneamento basico e
energia eléfrica. Essas familas ocupam encos-
tas e locais inclinados que oferecem risco a
sua integridade fisica, para se manterem nas
proximidades das areas onde ocorrem as prin-
cipais atividades da cidade. Essa populagao
muitas vezes recorre a auto construgdo como
forma de garantir a moradia, onde ufilizam de
materiais baratos, muitas vezes de baixa quali-
dade, e de sua propria m3ao de obra.

0 Ministério do Desenvolvimento Regio-
nal cita um déficit habitacional em todo o Brasil
de 5,8 milhoes de moradias, de acordo com oS
dados revisados pela Fundagao Jodo Pinheiro
para o ano de 2019. O estudo também apresen-
ta uma tendéncia de aumento do déficit, atri-
buido principalmente pelo 0nus excessivo com

aluguel urbano, que hoje é considerado um dos
principais componentes do déficit de moradias.
J& a quantidade de residéncias que apresentam
algum tipo de inadequagdo, sequndo os dados
disponibilizados pela Fundagdo Jo3o Pinheiro,
chega a mais de 24,8 milhdes. Esse ndmero
considera caracteristicas de infraestrutura
urbana, como falta de abastecimento de &gua,
de esgotamento sanitario, de energia elétrica e
de coleta. Além de inadequagoes como a falta
de espago de armazenamenfo, auséncia de
banheiro, cobertura e piso inadequados, enfre
outros.

Considerando-se fal contexto e a
necessidade de resposta a demanda crescente
por habitag3o de qualidade, a proposta do tra-
balho centralizou-se no projeto de uma Habifta-
¢ao de Interesse Social, voltada a populagado de
baixa renda. Em Santa Catarina, o déficit
também é significativo, existindo muitas fami-
lias em situagOes de precariedade, o recorte de
estudo tem foco no municipio de S3o José, uma
das principais areas em conurbagao com a capi-
tal do estado. Sequndo levantamento do Plano
Local de Habitac3o de Interesse Social - PLHIS
do municipio, uma iniciativa da prefeitura muni-
cipal com consultoria privada, a area possuia
um déficit estimado de aproximadamente
29.33% unidades no tofal para o ano de 2010,
compreendido entre familias de 0 (zero) a 03
(trés) salarios minimos. O levantamento consi-
dera tanto o déficit quantitativo como o quali-
tativo da regido.

Além da necessidade de atendimento a
demanda habitacional, o trabalho esfuda as
relagOes enfre pessoa e ambiente, a partir das
definicoes da psicologia ambiental, na busca de
oferecer moradia de qualidade que possibilitfe a

criagdo de vinculos e a apropriagao do espago
pelo usuario.

Prover moradia de qualidade a populagao
de baixa de renda da cidade de S3o José em
situagdo de deéficit habitacional, para que
possam viver de maneira digna, com acesso a
servicos e exercendo seu direito sobre a
cidade.

Projetar uma habitagdo de qualidade
voltada & populagdo de baixa renda com acesso
aos principais servigos da cidade, analisando a
criacdo de vinculos e a sustentabilidade social
da habitacao;

- Estudo do contexto atual da moradia
no Brasil;

- Estudo das relagoes enfre pessoa e
ambiente e os conceitos da psicologia ambien-
’ral;

- Estudo do potencial de adaptagao das
moradias de interesse social, quais as princi-
pais modificagoes feitas pelos moradores de
conjuntos habitacionais ao longo do tempo para
abrigar de melhor forma a estrutura familiar;

- Estudo de estratégias arquitetonicas
para o projefo de espagos que possibilife a
criagdo de vinculos e pertencimento por parte
de seus usuarios, visando a sustentabilidade
social da edificagao ao longo do tempo;

- Estudo da distribuicao espacial da
cidade, a concentracao de maior infraestrutura
e a localizagao da populagdo de menor renda;
- Estudo da inser¢3o da habitagao no contexto
da localizacao escolhida, e a inser¢ao social
dos beneficiarios.

0 percurso metodologico se iniciou com a
confextualizagdo da moradia da populagdo de
baixa renda no Brasil, o estudo da evolugao
dos modos de morar ao longo do tempo e as
propostas existentes de atendimento ao déficit
habitacional. Logo depois, parfiu-se para os
estudos da psicologia ambiental e os conceifos
a serem abordados na proposta. O proximo
passo foi a analise de estudos de caso espici-
ficos de Habitacao de Interesse Social e a fle-
xbilidade dos projetos Arquitetonicos, logo indo
para as condicionantes de confexto da area de
recorte da proposta. As diretrizes projefuais
foram ent3o formuladas a partir das informa-
coes coletadas.
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Para tentar entender a atual situacao
do Brasil em termos de habitagdo, principal-
mente da moradia da populagdo em situagdo de
maior vulnerabilidade, & necessario voltar a
observagao a questdo da moradia na formagao
das cidades brasileiras e a formagao do pro-
blema habitacional, focando na habitag3o popu-
lar e como esta se inseriu nas cidades ao longo
do tempo.

Segundo a analise feita por Villaga no
livro "0 que todo cidad3o precisa saber sobre
habitag3o”, existe a impossibilidade de fazer
uma linha historica cronologica do problema
habitacional no Brasil sob o ponto de vista da
moradia das classes de menor renda, pois nem
sempre a ma qualidade da habitagdo dessas
pessoas foi considerada um problema, nem
sempre a moradia foi um direifo de ftodos os
cidad3os. O conceito de problema habitacional
teria surgido junto a criagdo da ideia do
“"homem livre" gerada pelo capitalismo, sob a
luta de classes ocorrida com o desenvolvimen-
to deste sistema, quando a habitagdo aparece
como direito dos cidad3os.

Com o desenvolvimento do capitalismo, a
habitagdao aos poucos se aproximou de uma
mercadoria, no enftanto, por apresentar
estreitos vinculos territoriais que impossibili-
taram sua reprodugao em grande escala, nao
poderia se reproduzir da mesma forma que
oufros elementos de consumo. O mercado capi-
talista n3o tinha capacidade de atender a foda
a demanda habitacional, se mostrava ineficiente
principalmente no atendimento das camadas
que nao tinham condigdes de pagar pela habita-
¢ao.

A moradia da classe popular passa a ser
uma atribuigao do Estado a partir do momento
em que o mercado habitacional n3o consegue
atender a demanda, pois grande parfe da
populagdo nao conseque pagar pela moradia. No
entanfo, a atuagao do Estado ao longo do
desenvolvimento das cidades em relagao a
habitag3o esteve muito dividida entre o que era
enunciado e o que de fato era produzido. Havia
uma dualidade entre atender o mercado imobili-
ario e atender as demandas da classe popular.
Favorecendo ao mercado de produgao e venda
de casas, muitas acoes foram sendo realizadas
para promogao da casa propria. Tanto no campo
ideologico, onde era fomentada a ideia de que
apenas essa forma de prover habitagdo aten-
deria a classe popular, quanto através das
agoes praticas do poder plblico que resultaram
no fim do mercado de aluguel, principal forma
de moradia da classe frabalhadora durante
muitfos anos. Seqgundo Villaga, os empreendi-
mentos voltados ao aluguel foram gradativa-
mente sumindo e sendo substituidos pela
construgcao de apartamentos.

Além do fomento do conceito da casa
propria, importante condicionante abordada por
Villaca da forma de habitag3o atual, & a seto-
rizagao da cidade. A partir do momento que a
cidade se divide em comércio, trabalho e habi-
tacao cria-se uma rotina diferente, onde muito
mais tempo se passa fora de casa. Com essa
setorizag3do, condicionante da distribuicao ter-
ritorial das cidades, a moradia passa a assumir
principalmente para a classe frabalhadora uma
caracteristica de dormitorio, devido a distancia
dos locais de ftrabalho e do consequente fraje-
to casa x trabalho realizado pelos ftrabalhado-
res.

Com essa nova estruturacao da cidade, a
classe frabalhadora que morava nas regioes
mais afastadas dos centros, onde se encontra-
vam os principais equipamentos, servigos e
locais de frabalho, estavam sujeitas a percor-
rer longos frajetos diarios cansativos e des-
gastantes, enquanto a classe de maior poder
aquisitivo morava nas proximidades.

Considerando-se a produgao do perto e
do longe e a valorizagao do tempo, a distribui-
¢3o do solo muito se estrutura de maneira a
privilegiar deferminadas areas, geralmente os
eixos fidos como vetores de crescimento e
habitados por pessoas de maior poder aquisiti-
vo. Os ferrenos localizados nesses eixos eram
mais urbanizados e eram localizados proximos
a servigos e centralidades, logo possuiam um
valor mais alfo, inacessivel para a classe fra-
balhadora. Isso afasfou essas pessoas dos
centros, fez com que elas habitassem onde
havia terra mais barata porém de menor quali-
dade, ou mais perto dos cenfros mas em locais
de risco, descartados pelo mercado ou onde
nao poderiam ocupar.

Analisando o processo de desenvolvi-
mento da habitagao popular na cidade e do
consequente desenvolvimento do problema
habitacional, uma resulfanfe/causadora desse
processo seria a segregagao socio-espacial,
resultante da concentracao de investimentos e
da priorizag3o da classe de maior poder aquisi-
tivo. A segregacao seria o movimento de definir
de maneira indireta através de variados fato-
res tais areas urbanas pertencentes a tais
classes sociais. Geralmente as areas de menor
pofencialidade, dotadas de menor parcela de
investimentfos & onde se concentram

as camadas de renda mais baixa. Assim como o
movimento do perto e do longe, que relega a
classe popular ao distanciamento cada vez
maior dos centros onde estdo localizados os
principais servigos e atividades, a segregagao
@ um processo onde a classe mais baixa sofre
com as resultantes. Essa separagao divide os
investimentos, muitas vezes norteados para as
areas consideradas potfenciais. A exclusdo de
uma parcela da populagdo que se localiza as
margens da cidade, seriam resultantes desse
processo de segregagao e da cenfralizagdo de
investimentos, assim como os movimentos pen-
dulares entre trabalho e local de moradia, que
se forna mais um local de dormir devido as dis-
tancias percorridas diariamente para acesso
aos principais servigos, que deveriam atender a
todos na «cidade de wuma forma geral.



A tese da professora, arquiteta e urbanista
Maria Inés Sugai que discorre sobre o processo
de segregacdo da regido da Grande Florianopo-
lis, centrada no periodo dos anos 70 a 2000,
fala sobre uma distribuicdao n3o uniforme no
espago infraurbano, de forma geograficamente
desigual, no ambito dos investimentos e de
toda a infra-esfrufura social.

Analisando a escala da regido conurbada de
Florianopolis onde existem movimentos pendu-
lares dos municipios vizinhos, como Palhoga,
S3o José e Biguagu, é possivel notar o proces-
so de segregacao influenciado pela concentra-
¢3o de investimento e a valorizag3o de deter-
minados eixos, considerados pofenciais. A loca-
lizagdo, em grande parte definida pelo conceito
do perfto e do longe, que considera a acessibi-
lidade e a existéncia de servigos plblicos dis-
poniveis, & um elemento de disputa entre as
diferentes classes sociais. Defermina o prego
da ferra e do solo urbanizado, que por sua vez
influencia no mercado imobilidrio e impacta na
segregagao espacial. 0 tempo é algo que todos
querem confrolar, o tempo gasto nos percur-
sos para acessar os diferentes servigos, a
quantidade de atividades possiveis de realizar
na cidade em menor tempo, isso influencia no
preco dos terrenos que por sua vez se qualifi-
cam em diferentes niveis em termos de infra-
estrutura devido 3 sua localizac3o. As classes
populares acabam ficando com os ferrenos
piores localizados , muitas vezes sem a infra-
estrutura basica necesséaria para uma ocupagao
de qualidade. Com a distribuigao desigual de
investimentos piblicos no contexto da Grande
Florianopolis esses terrenos acabam se locali-
zando na regiao Continental.

E um direito de todo cidad3o brasileiro o
acesso a uma moradia digna e de qualidade, em
local urbanizado, com acesso a servigos basi-
cos de infraestrutura, transporte, salde e
educacdo. Garantir o acesso a esse direito tem
sido uma luta de muitos grupos comunitarios,
profissionais da arquitetura e urbanismo, bem
como de outras areas voltadas ao trabalho
social. Algumas conquistas foram alcangadas
ao longo do tempo, como a criagao de leis tais
como o Estatuto da Cidade, e a criagdo de leis
e programas voltados a provisao de moradia de
qualidade a populagdo em situagdo de maior
vulnerabilidade. Estes e oufros insfrumentos
auxiliam na luta pelo direito de perfencer, se
apropriar e fer acesso aos Servigos proporcio-
nados pelas cidades.

0 direito a cidade, mais do que o acesso a ser-
vicos de infraestrutura e habitag3o de infe-
resse social e mais do que uma medida politica
do estado, seria o uso e ocupagdo da cidade de
forma igualitaria sem exclusdo das diferentes
parcelas dos diferenfes grupos sociais. Depen-
de da forga colefiva, que se apropria do
espago e define seus usos e da distribuigao
espacial da cidade em relagao ao tempo. le-
vando em consideragao a relagao com o tempo.
Engloba diferentes oportunidades a populag3o,
tais como a participagdo na gestao da cidade
em que habitam, o lazer e a boa localizagao da
habitag3o. Segundo Lefebvre no livro "0 direito
a cidade"”, mais do que as necessidades basicas
e funcionais, seria a necessidade de espagos
qualificados de encontro e de froca, e do
tempo para fais momentos.

No Brasil hoje existem diferentes linhas de
atuacdo frente aos déficits habitacionais e de
reqularizagdo fundiaria, é possivel atuar no
problema da moradia no Brasil através da me-
lhoria habitacional, assisténcia técnica, produ-
¢ao de moradias, aluguel social e reqularizagao
fundiaria. Uma das politicas habitacionais exis-
tentes de maior destaque & o Programa Minha
Casa, Minha Vida, criado em 2009 voltado 3
provisao de moradia popular. Em agosto de
2020 afravés de Medida Provisoria as iniciati-
vas do Minha Casa, Minha Vida passaram a for-
mular o programa do atual governo em parceria
com o Ministério do Desenvolvimento Regional,
o Minha Casa Verde e Amarela. Além de finan-
ciar habitacées as classes de baixa renda,
esse programa fem como direfrizes as melho-
rias habitacionais das moradias ja de posse do
cidad3o, provendo de condigdes basicas, e a
reqularizacdo fundiaria. para garantia da
posse das familias dos terrenos onde estao
instaladas. Além disso existem programas como
o Pro-moradia, que atua com recursos prove-
nientes do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo na provisdao habitacional a classe
popular, através do Poder Piblico, e diversos
programas estaduais voltados as demandas
especificas de seus municipios.
Cada vez mais se percebe como o frabalho com
a Habitac3ao de Interesse Social deve ser feito
a partir da relagao enfre as diferentes esca-
las, partindo da escala maior para os estados
até chegar aos municipios, que devem ser
capacitados de forma a atuar frente as
demandas locais.

Outra importante politica no ambito da habita-
¢3o popular & a Lei da Assisténcia Técnica -
ATHIS, que foi sancionada em dezembro de
2008 pelo ent3do Presidente da Repdblica,
criando a Assisténcia Técnica Plblica e Gratui-
ta para as familias de baixa renda. Resultante
de uma luta de mais de 30 anos de arquitefos
e urbanistas brasileiros, regulamenta o acesso
gratuito aos servigos técnicos de arquitetura
as familias com renda de até 3 salarios mini-
mos, para reforma, construgdo e ampliagdo de
suas residéncias. Passo muito importante para
o exercicio da real fungdo social do arquiteto.



No atendimento do déficit habitacional muitas
vezes o nivel de qualidade das habitagGes pro-
duzidas pelos programas habitacionais é ofus-
cado pela demanda. Os indicadores da qualidade
da habitagdo n3o se ftratam apenas da funcio-
nalidade mas também da inser¢3do social e das
possibilidades criadas para a vinculagao da
pessoa ao ambiente construido, de modo que
esses ambientes nao deixem de ser ocupados,
como é o caso de muitos conjuntos habitacio-
nais. 0 texto Bo-milje (ambiente vivo) da psico-
loga dinamarquesa Ingrid Gehl, publicado no ano
de 1971, disserta sobre a necessidade da ana-
lise dos aspectos sociais da habitagdao, e do
impacto das caracteristicas dos ambientes
construidos na criacao de vinculos e de bem-
estar das pessoas. Relacionando conceitos da
psicologia ambiental com a arquitetura, o texto
possibilita uma reflexdao do papel do arquiteto
no fomento de relagoes entre pessoa e am-
biente. Ao longo do fexto, Gehl desfaca a
importancia da habitagdo na vida dos individu-
os, esta que seria um plano de fundo seguro
para uma vida familiar de qualidade. Além
disso, aborda o papel da sustentabilidade
social em relagdo a arquitetura, que seria o
processo de criagao de lugares bem-sucedidos
em promover o bem-estar de seus usuarios,
por enfender o que esftes esperam dos ambien-
tes. Sequndo artigo de (referenciar) sobre as
infuicdes do texto da psicologa, o conceito de
bem-estar seria cenfral para a sustentabili-
dade social, e abrangeria a possibilidade de
evolugao dos usuarios no espago e o sentimen-
to de realizag3o. Bem-estar significa “desen-
volver-se como uma pessoa, sendo realizada
e fazendo uma contribuicdo para a comunida-
de”
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Hetan Shah e Nic Marks. Gehl cifa em seu
texto a existéncia de 5 maneiras de caracteri-
zar os principios de sustentabilidade social e
bem-estar, que podem ser aplicados aos proje-
tos de arquitetura:

As intengoes projetuais devem ser carregadas
por conhecimento e estratégias locais, basea-
dos nos conceitos de uma comunidade especifi-
Ca;
Essas iniciativas devem ser planejadas e proje-
tadas, nao devem acontecer por conta propria.
Certas caracteristicas projetuais e facilidades
podem encorajar pessoas a participar, de com-
portamentos que promovam o bem-estar, como
participar da cultura e fter confato com oufras
pessoas;

0 design deve ser flexivel para que as pesso-
as possam customizar seus ambienftes, e per-
mitir a espontaneidade, novas ideias e a inclu-
sao de participantes variados;

Projefo para a sustentabilidade social deve
operar em miltiplas escalas;

As iniciativas devem ser infegradas ao ambien-
te, e n3o serem discretas ou separadas da
comunidade em geral para ser mais eficaz;
Ao longo de sua analise ela aborda oito requi-
sitos psicologicos ambientais que todos os
espagos de vida devem abordar se o objetivo &
que as pessoas fenham um ambiente de vida
satfisfatorio e humano:
necessidade de contato humano,
conhecer outras pessoas;
necessidade de privacidade;
necessidade de variadas
necessidade de proposito;
necessidade de brincar;
necessidade de estfrutura e orientag3o dentfro
do ambiente;

de ver e

experiéncias;

necessidade de um senso de propriedade e
identificacdo com a comunidade e meio ambien-
te; e estética e beleza;
Segundo ela, os ambientes sao resultados de
uma série de decisoes projetuais conectadas
que impactam na forma como as pessoas expe-
rienciam os diferentes espagos. Isso definiria
um pouco de como surgem os bons e maus con-
juntos habitacionais. Projetar espagos que sao
personalizaveis & uma das maneiras pelas
quais o projefo pode influenciar o bem-estar.
A partir dos oito conceitos abordados no texto
de Ingrid Gehl e considerando as diregoes
iniciais pensadas para o trabalho, foram esco-
lhidos dois topicos para aprofundamento:
1. Necessidade de um senso de propriedade e
identificacdo com a comunidade (identidade de
lugar, apropriagao, pertencimento, personaliza-
(30 e vinculo afetivo);
2. Controle de privacidade, onde entram os
conceitos de necessidade de contato humano,
de ver e conhecer oufras pessoas e a necessi-
dade de privacidade.



A partir do referencial teodrico estudado '~
e dos esfudos de pessoa-ambiente, alguns
projetos de referéncia foram estudados, prin-
cipalmente propostas de residéncias incremen-
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Seguindo o referencial teorico, e buscando maior
aprofundamento no conceito de adaptagdo das
edificacoes, foi analisado um estudo de analise
pos-ocupagdo de um conjunto habitacional locali-
zado em Vila Velha, ES, com o objefivo de
observar as principais adaptagoes feitas nas
moradias. O conjunto habitacional localizado em
Zona de Ocupagao Prioritaria, objetiva abrigar
familias moradoras de casas de palafitas locali-
zadas em uma area que passava por projefo de
urbanizagdo integrada para melhoria da qualida-
de de vida dos moradores.

A area total do conjunto é de 25.554,72m?, e
este esta locado em terreno ingreme e irregu-
lar, com M2 casas unifamiliares térreas e
padronizadas, distribuidas em & quadras com 28
lofes em cada uma delas.

Nas pesquisas realizadas durante a analise pos
ocupagdo das unidades, foram obtidas 55 res-
postas de um fofal de 112 unidades, que equivale
a 49% do empreendimenfto. Dos enfrevistados
18% eram mulheres, 47% dividiam a casa com 5
pessoas ou mais, 29% das familias eram tradi-
cionais, e 78% ja haviam reformado a residéncia.
Das mudangas mais desejadas, mudanga de
revestimento e acréscimo de 1 pavimento encon-
travam-se na primeira e segunda posi¢3o res-
pectivamente. Nas mudangas ja realizadas o
aumento do nimero de quartos e no tamanho
dos comodos foram as mais realizadas, sequidas
pela mudanga de revesfimenfo. Os motivos
variavam de conforto a estéfica, aumento da
familia, seguranga e aumento da renda, nos
casos onde algum espago da casa acabava sendo
alugado. Das mudangas realizadas muitas ocor-
reram devido ao aumento da familia e a necessi-
dade de expansdo para abrigar uma nova estru-
tura familiar.
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A microrregidao geografica de Florianopolis esta
localizada na parfe centfral do litoral de Santa
Catarina, sendo constituida por oito municipios:
Antonio Carlos, Biguagu, Floriandpolis, Gover-
nador Celso Ramos, Palhoga, Paulo Lopes,
Santo Amaro da Imperatriz, S3o Pedro de
Alcantara e o municipio de S3o José. Este
também esta inserido na Regido Metropolitana
de Floriandpolis, criada pela Lei Complementar
n°.495, de 20 de janeiro de 2010, fazendo parte
da area conurbada da reqidao da Grande Floria-
nopolis;
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Segundo dados do IBGE, a area territorial do
municipio & de 150,499 km? (2020), com uma
populagao fotal estimada de 253,705 habitan-
tes (2021) , dos quais 98,81% residem na area
urbana. A area urbana do municipio apresenta-
se nitidamenfte polarizada ao longo do liforal
das Baias Norte e Sul. O territorio municipal
faz limite ao norte com o Municipio de Biguagu,
ao sul com Palhoga e Santo Amaro da Impera-
triz, a oeste com Antonio Carlos e S3o Pedro
de Alcantara, e ao leste com Floriandpolis e
Oceano Atlantico.

A area territorial se subdivide em trés distri-
tos, Distrito Sede criado em 1750, Distrito de
Barreiros, de 1959, e Distrito de Campinas de
1981.

A area onde se dara o projeto de intervencgdo
proposto ao longo do trabalho esta inserida no
bairro Praia Comprida que faz parte do Disfrito
Sede. O Distrito Sede é o nicleo de povoagdo
inicial do municipio e engloba, além do bairro
Praia Comprida, os bairros Colonia Santana,
Sert3o do Maruim, Distrito Industrial, Fazenda
Sanfto Antonio, Picadas do Sul, Flor de Napolis,
Forquilhinha, S3o Luiz, Centro, Potecas, Bosque
das Mansoes, Forquilhas, Ponta de Baixo,
Rocado e as areas rurais norte e sul do muni-
cipio.

Através de analise de vazios urbanos existen-
tes no municipio, chegou-se ao terreno
localizado no bairro Praia Comprida, proximo a
via de principal fluxo do bairro. Foi escolhido
para implantagc3ao do projeto por melhor se
adequar ao uso proposto, devido a forma do
lote e a conformacao do entorno, em maior
parte de uso residencial e comércio local.
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Segundo a Lei 1605-85, Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacgdo do Solo, o Sistema Viario Municipal
compoe-se de uma rede de vias hierarquizadas
que, conforme as fung¢oes classificam-se em:
Via Arterial; Via Principal; Via Coletora; Via
Sub-Coletora; Via Local; e Via Especial
Dentre as principais vias que atendem ao muni-
cipio, destacam-se a rodovia federal BR-101,
que se estende no sentido norte/sul, a rodovia
Federal BR-282, no sentido leste/oeste; e a
rodovia estadual SC-407%.

0 acesso ao bairro onde locali-
za-se a area de infervencao ocorre atraves da
BR-101 e da Avenida Beira-Mar de S3o José.
A rua Joaquim Vaz/Constancio Krummel também
é um dos principais acessos ao bairro. Esta fem
um trecho no bairro Kobrasol onde recebe o
nome de Avenida Presidente Kennedy, sendo
uma das principais vias comerciais do bairro.
Classificada como via Estrutural, de sentido
nico, apresenta transito intenso nos horarios
de pico, principalmente ao fim da tarde, por
tratar-se de uma das principais vias de ligagao
do transporte coletivo intermunicipal.
A rua Luiz Fagundes, que passa pela laferal
esquerda do ferreno, assim como a via citada
anteriormente, é classificada como via Estrutu-
ral e apresenta trafego intenso durante boa
parte das horas do dia, nos dois sentidos que
atende, pois também é uma das principais pas-
sagens do transporte intermunicipal.

A Rua Dona Leonildes Coelho, via local de
acesso direto ao terreno, se conecta a rua
Luiz Fagundes, e apresenta apenas transito
local durante a maior parte do dia. Porém, nos
horarios de pico quando muitos dos moradores
da regido que frabalham nos bairros vizinhos e
no municipio de Floriandpolis retornam do ser-
vico, o fluxo nas vias principais forna-se tanto
que uma parte deste chega a desviar-se para
a rua de acesso ao ferreno, em uma tentativa
de escapar do congestionamento. Esse fluxo
maior de carros que migra para a Rua Dona
Leonildes Coelho acaba tornando-se uma pos-
sivel condicionante da area de intervencdo
devido ao seu impacto na dinamica do local.

VIAS LOCAIS

VIAS PRINCIPAIS

VIAS ARTERIAIS

VIAS COLETORAS

LIMITES DO MUNICIPIO

VIAEM CONSTRUCAD



Por tratar-se de uma area em conurba¢3o com
a capital do estado, muitas sdo as viagens
realizadas diariamente ao municipio de Floria-
nopolis, motivadas por frabalho devido ao
grande indice de possibilidades ofertadas pelo
bairro central, e por estudos, principalmente a
nivel superior, devido a implanta¢ao do campus
da Universidade Federal de Santa (afarina na
capital.

Segundo analise do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel da Grande Floriandpolis e dos 13
municipios que a compdem (PLAMUS), elaborado
em 2015, no mesmo ano no municipio de S3do
José o fransporte individual motorizado equi-
valia a 53% das viagens, o fransporte coletivo
a 2L% e o fransporte n3o motforizado a 22%.
0 indice de mobilidade do municipio na época
era de 2,137%%.

Os dados para a regido da Grande Floriandpolis
mostravam que os horarios de pico seriam das
6:30 e 7:30 da manh3 e 1#:30 e 18:30 da tarde.

Em relagdo ao ftempo médio de viagens por
modo de fransporte, o fransporte publico

demorava 5%,6 minutos enquanto o fransporte
privado demorava 31,2 minutos. Verificou-se
que, no periodo da manh3, a maioria dos desti-
nos se concentrava na regidao central da Ilha
de Santa (Cafarina, sendo as viagens com maior
volume as originadas no Municipio de S3o Joseé
com destino ao centro de Florianopolis. Ainda
que tenha maior variagao no periodo da tarde,
as principais linhas de destino s3o as mesmas
observadas para o pico da manha. (PLAMUS,
2015)

Mesmo com todo esse movimento pendular
enfre os municipios, os itinerarios das linhas e
terminais do sistema de transporte piblico da

area da Grande Florianopolis foram definidos
ao longo dos anos sem um planejamento infe-
grado e racional. Mesmo em Florianopolis, que
experimentou a implantagao do Sistema Inte-
grado de Transportes (SIT) em 2003, o sistema
nao foi reestruturado de forma a aumentar a
integracdo e a acessibilidade. (PLAMUS, 2015)
Segundo leitura da cidade realizada em 2004
em parceria com a Universidade Federal de
Santa Catarina (UFSC), para o projefto de revi-
sdo do Plano Diretor do Municipio, o atendi-
menfo da populagao por um servigo de trans-
porte plblico por onibus, era oferecido por
seis empresas de transportes: TC ESTRELA (23
linhas), AV. IMPERATRIZ (22 linhas); TRANS-
PORTADORA JOTUR (55 linhas); RODOVIARIO
STA TEREZINHA (16 linhas); AV PAULO LOPES
(11 linhas); TRANSPORTES BIGUACU (64 linhas).
Ja segundo portal de consultas de itinerarios
de onibus online, atualmente o municipio de S3o
José é atendido por duas empresas principais
de onibus do fransporte coletivo, que juntas
somam 38 horarios de onibus: Jotur e Estrela,
ambas com 10 linhas.

Grande parte das principais linhas que atendem
ao municipio passam pelas vias estrufurais que
cortam o bairro Praia Comprida, onde localiza-
se a area de intervencdo. No sentido Centro de
Florianopolis, as principais linhas intermunici-
pais atendem aos pontos localizados nas ruas
Luiz Fagundes, Domingos Filomeno e na Av.
Acioni Souza Filho. No senfido bairro, o trans-
porte plblico atende os pontos localizados na
Rua Joaquim Vaz, Constancio Krumel e Rua Luiz
Fagundes.

As linhas da empresa Santa Terezinha que
atendem ao municipio S3o Pedro de Alcantara,
e algumas da Jotur que atendem aos bairros do

e algumas da Jotur que atendem aos bairros do
municipio de Palhoga, passam por essas vias.
Mas as principais linhas atuantes na area sao
as da empresa Estrela, que atendem aos bair-
ros mais afastados de S3o José e os ligam ao
Terminal Integrado do Centro de Floriandpolis,
atendendo em horarios normais durante a
semana e em horarios reduzidos aos finais de
semana e feriados.

Das vias de acesso a area onde situa-se o
terreno, apenas as principais possuem espago
destinado aos ciclistas, a Av. Acioni Souza
Filho que seqgue o contorno da Beira Mar de
S3o José possui uma ciclofaixa, mais proxima
da costa da Baia Sul, e a Av. Presidente Ken-
nedy, que corresponde ao frecho da rua Joa-
quim Vaz localizado no bairro Kobrasol, possui
ciclovia. As calgadas da principal rua de acesso
ao terreno s3o bastante estreitas bem como a
caixa da rua, que possui dois sentidos de fluxo,
logo um alargamento poderia ser pensado na
extensdao do conjunto habitacional proposto.
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A drenagem hidrica do Municipio faz parte do
complexo sistema hidrografico da vertente do
Atlantico. O Municipio & drenado em pratica-
mente 70% do seu territorio pelo rio Maruim e
seus afluentes, assim como pelos rios e corre-
gos litoraneos, formando a Regido Hidrografica
Central Catarinense, Bacia do Atlantico Sul.
(PLANO DE SANEAMENTO BASICO PARA A AREA
DE DRENAGEM E MANEJO DE AGUAS PLUVIAIS
DO MUNICIPIO DE SAO  JOSE, 2012)
A rede fluvial do municipio entdo é represen-
tada pelo rio Maruim e seus afluenfes. Sendo
a principal bacia hidrografica presente no mu-
nicipio de S3o José, a bacia do rio Maruim
drena o municipio na sua parte sul, tem inicio
no municipio de S3o Pedro de Alcantara e a
maior parte da sua extensdo se trata de area
rural. O seu maior afluente (nos limites do Mu-
nicipio) é o Rio Forquilhas entre outros afluen-
tes importantes, como o Rio Pagara (margem
direta), o Corrego Mariquita e o Corrego da
Colonia Sanfana (margem esquerda).

0 territorio pertence ao dominio geomorfologi-
co de embasamentos em estilos complexos,
apresentando um relevo irregular, segundo
esudo de leitura da cidade elaborado pelo
poder municipal em parceria com a Universidade
Federal de Sanfa Catarina. Ainda sequndo esse
estudo o ponto mais alto do territorio é o
Morro Biguagu (533m), situado no extremo
norte do limite municipal. Os ponfos mais baixos
correspondem a orla costeira e suas praias.

Na area municipal a presenga de trés principais
compartimentos geomorfologicos pode ser
identificada: planicies costeiras; morros e coli-
nas rebaixadas:; macicos, morros e encostfas.
A ocupagdo antrépica no municipio é restringi-
da pelas condi¢des do sistema geomorfico iden-
tificado no relevo do municipio, ocupagdes
agricolas acima de 200 a 300m de altitude e
com declividades maiores do que 25% sao com-
pletamente invidveis, por conta das condi¢des
geotécnicas que s3o desfavoraveis.
Quanto as areas possiveis de alagamento no
municipio, no geral existem alagamenfos e
inundagao em todo o percurso dos rios Maruim
e Forguilhas e ainda nos disfritos Zona Indus-
trial, Fazendo Santo Antonio, Picadas do Sul,
S3o Luiz e Praia Comprida, sequndo o Plano de
Saneamento Béasico do municipio. O bairro onde
esta inserida a interven¢3o faz parte do agru-
pamenfto de bairros UP3, do Plano de Sanea-
mento Basico do Municipio de S3o José, area
contemplada pela bacia complementar do Rio
Maruim.

As ruas do bairro, mais proximas de um dos
afluentes do rio que aparece nos mapas de
hidrografia de S3o José, ja sofreram com ala-
gamenfos em anos anteriores. No entanto o
terreno onde sera desenvolvido o projeto esta
sifuado em zona com médio potencial de alaga-
mento, n3o sendo diretamente atingido pelo
afluente dos rios principais.
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Na area do municipio de S3o José predomina o
Clima Subtropical Mesotérmico Umido com ver3o
quente (segundo a classificagdo de Koppen)
(Leitura da cidade, Urbanidades, 2004). Por
conta de sua posigdo fisico-geografica tambéem
pertence a regido de condigdes climaticas
quase que totalmente de dominio de clima Me-
sotérmico do tipo Temperado, com a existéncia
de quafro estagdes, e com tofal de insolagao
de 1600 a 2400 horas por ano. (EPAGRI, 2012)
A massa de ar predominante é a Tropical
Atlantica que atua na forma dos ventos do
quadrante norte, a massa Polar Atlantica atu-
ante na forma dos venftos do quadrante sul
principalmente no oufono e inverno, possui
ventos mais velozes porém menos frequentes.
A umidade relativa anual constitui 80 a 85%,
sendo a pluviosidade média na regido de Sao
José de 1700 - 2100 mm/ano, distribuida em
cerca de 150 a 200 dias chuvosos por ano. O
periodo mais chuvoso ocorre entre novembro e
fevereiro, enquanto o mais seco em junho e
julho. As temperaturas médias anuais oscilam
enfre 17 e 20°C sendo a média de julho de 14
a 15°C, e a média de janeiro de 23 a 25°C. O
més mais frio & Julho com possibilidades de
gradientes térmicos diarios inferiores a 139.
O inverno caracteriza-se como bastante insta-
vel e pouco intenso, enquanto o verao é
quente com médias acima de 222 C. Essa esta-
¢ao torna a amplitude térmica anual da éarea
muito importante. (Leitura da Cidade, Urbanida-
des, 2004)

As areas de preservagao do municipio de S3ao
José representam apenas 10% do territorio, e
se localizam em sua maioria em areas predomi-
nantemente rurais ou nos limites entre area
rural e urbana. (Leitura da Cidade, Urbanida-
des, 2004) Segundo o relatorio elaborado
para subsidio do Plano de Saneamento Basico
para Area de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais do Municipio de S3o José (2012), cerca
de 58% da area municipal esta coberta com
formagoes florestais em diferentes estagios
de regeneragao. Dessa area 12,5% correspon-
dem 3s Areas de Protec3o Permanentes(APPs).
um indice um pouco maior do que o registrado
em 2004, estando 8,7% dessa vegetagao amea-
¢ada por ocupagao urbana.
A cobertura vegetal mais representativa cor-
responde a vegefagao secundaria - formagao
submontana, com 47% do total, em diversos
estagios de regeneragdo espontanea, com pre-
senca esporadica de reflorestamentos com
eucalipto. (PSBMSJ, 2012)

De acordo com a revisdao do Plano Diretor de
S3o José de 2004, os terrenos que apresentam
areas de preservacao de acordo com a legisla-
¢ao ambiental, representam 21% da area muni-
cipal, e as areas com boas condigoes para
construgdo e uso anfropico atingem somente
12% da  area total do  municipio.
Em algumas areas do municipio ha um grande
déficit de areas verdes piblicas e de arboriza-
¢ao urbana, as areas com vegetagao (ftanto
rasteira quanto arborea) no perimetro urbano
municipal n3o ultrapassam 3% do seu territo-
rio. O esftudo de revisdao do Plano Diretor de
S3o José, elaborado em 2004 em parceria com

a Universidade Federal de Sanfta Catarina -
UFSC, identificou que os bairros com melhores
relacdes entre area tofal e area verde s3o os
bairros Rocado, Centro, Picadas do Sul, Jardim
Santiago e o bairro Praia Comprida, onde esta
sitfuado 0 local da infervengao.
O bairro Praia Comprida apresenta um grande
indice de cobertura vegetal (50%), devido a
area ocupada pela Delegacia Federal do Minis-
tério da Agricultura e uma area restrita de
mangue. No entanto, nao possui Areas de Pre-
servacao Permanente, nem Limitada. Devido a
sua localizac3ao e a valorizac3ao imobiliaria
existe perspectiva de melhorias da situagao
ambiental.



0 Plano Diretor vigente do municipio de S3o
José foi instituido pela Lei n° 1.604, de 17 de
abril de 1985, e estd estruturado em: Lei do
Plano Diretor, Lei de Zoneamento (Lei 1605 de
17/04/85), Lei do Parcelamento do Solo Urbano
(Lei 1606 de 17/04/85), e Codigo de Obras. Este
altimo ndo chegou a ser implementado, o con-
teldo referente a sua atuagdo esta disperso
entre a Lei de Zoneamento e o Codigo de Pos-
turas do Municipio.

Segundo leifura da cidade, feita em 2004 para
revisao do Plano, na estruturacao deste, uma
énfase maior é dada a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagdo do Solo, o que faz com que o
plano seja muito genérico e ndo orienfe efefi-
vamente agbes mais especificas e pontuais.
Cabe ressaltar que o Zoneamento acabou se
tornando uma ferramenta afuante como ele-
mento ordenador do espago apenas nas areas
legais constituidas pela populagdo de rendas
média e alfta, ficando as areas periféricas de
baixa renda a margem do processo e sem
acesso a infraestrutura e aos servicos urba-
nos. (PLHIS, 2012).

0 Plano Diretor de 1985 ja sofreu 86 altera-
¢oes de 1987 a 2011, segundo dados do site da
Camara Municipal de Vereadores.
Além da legislag3o urbanistica citada anterior-
mente, o municipio possui um Plano Local de
Habitac3do de Interesse Social - PLHIS, docu-
mento necessario para que os municipios
possam acessar subsidios do Fundo Nacional
de Habitag3o de Interesse Social. Elaborado em
parceria com consultoria privada, este Plano
coleta dados sobre a cidade no ambito da habi-

tacao de interesse social, sobre a demanda
existente no municipio e as direfrizes que
devem ser adotadas para supri-la. Este relata
a falta de zoneamento de areas especiais de
interesse social no planejamento do municipio,
com definigGes especificas para a moradia das
familias de baixa renda. Apenas na Lei de Par-
celamento do Solo Urbano de 1985, encontra-se
algo sobre o assunfo, mais especificamente
uma definicao sobre loteamentos de interesse
social, onde define-se que estes s3do aqueles
executados pelo Poder Publico, o qual define
as exigéncias minimas de dimens3o de lofes e
infraestrutura para cada caso.
0 Plano Diretor vigente foi objeto de revisao
por parte de especialistas da Universidade
Federal de Santa Catarina nos anos de 2002-
-2004 (PLHIS-SJ, 2012). Porém, segundo a Pre-
feitura de S3o José, apesar de resultar em um
avango quanto ao enfendimenfo do contexto
municipal, seu processo legislativo foi descon-
tinuado. A Prefeitura da cidade firmou convénio
com a Associagdo dos Municipios da Grande
Florianopolis (GRANFPOLIS) em 2014, para ree-
laborag3o do Plano Diretor Participativo, ainda
assim, o plano vigente continua sendo o de
1985. 0 Municipio de S3o José cresceu junto
com a capifal, apresenta uma economia diversi-
ficada e um dos maiores PIB per capita do
estado. O sefor de servigo se destaca, pois
atende o Municipio e mais alguns outros Muni-
cipios vizinhos como Floriandpolis e Palhoga.
(PLANO DE SANEAMENTO BASICO PARA A AREA
DE DRENAGEM E MANEJO DE AGUAS PLUVIAIS
DO MUNICIPIO DE SAO JOSE, 2012). Por ser
atendido pela rodovia BR-101, além de possuir
um parque industrial favoravel, o setor indus-
trial do municipio é atuante em diferentes
areas.Os bairros onde se concentra um alfo
cusfto da

terra s3o Campinas, Kobrasol, Barreiros, Nossa
Senhora do Rosario, Bosque das Mansdes e
Rogado. Sendo que Kobrasol e Rogado fazem
limite com o bairro Praia Comprida. (PLHIS, 2011,
pag 36). Os bairros Kobrasol e Campinas se
tornaram ao longo do fempo pontos de centra-
lidade do municipio, oferecem grande quantida-
de de servigos e possibilidades de emprego aos
moradores da regido.

O processo de wurbanizagdao acelerada na
Grande Floriandpolis resultou na consolidagdo
de uma ampla area conurbada, incluindo as
areas confinentais, que compreendem os muni-
cipios de S3o José, Palhoga e Biguagu. Essas
regioes, devido ao seu crescimento acelerado
tiveram diversos problemas de desorganizagao
espacial e caréncia de infra-estrutura, assu-
mindo por muifo tempo papel de periferia da
expansao urbana da capital do estado. A inte-
gracdo politico-administrativa da regido me-
tropolitana se deu devido a necessidade do
planejamento integrado de toda a area de
conurbacdo. (Leitura da  Cidade, 2004&)
Com o crescimento da cidade e a evolug3o da
infraestrutura do municipio, incremento urbano
no territorio e as intervencdes na malha viaria,
ha um incremento econdmico, que passa a se
relacionar diretamente com a geragdo de em-
pregos na cidade, que supera gradativamenfe a
dependéncia da capital do estado.
0 bairro Praia Comprida, atualemente superado
pelas novas cenfralidades do municipio, espe-
cialmente ao longo do século XIX e meados do
século XX, foi um dos mais importantes cen-
tros comerciais do municipio, mais até que o
proprio Centro Histérico.

Atualmente, a Avenida Beira Mar de S3o José,
que assim como a Rodovia BR-101 configura um
relevanfe vetor para o desenvolviicol

mento da cidade, acaba por influenciar na
emergéncia de uma nova especializagao de ser-
vicos e comércio disponiveis no bairro, espe-
cialmente nas proximidades da Beira Mar. Ao
longo de sua extensdo se localizam diferentes
reparticdes pilblicas dos poderes, municipal,
estadual e federal, bem como diversos fipos de
atendimento comercial, e esta também atua, de
certo modo, na dinamica das centralidades que
se localizam proximas a ela, como o Distrito
Campinas.

0 bairro Praia Comprida esta incluido na Ma-
crozona Urbana | segundo o Projeto de Revisao
do Plano Diretor de S3o José, de 2004, estan-
do classificado como parfte da Zona Urbana em
Consolidagdo, em proximidade com a Zona
Urbana Consolidada que frata-se do Distrito
Campinas.



A adrea de intervencdo classifica-se
como Area Residencial Predominante assim
como seu entorno imediato, j& as principais vias
de ligagdo que a atendem classificam-se como
AMC (Area mista central), AMS (Area Mista de
Servicos) nas margens da BR-101. Além disso,
o bairro possui uma grande quantidade de area
pertencente ao MA {Ministério da Agricultura).
Para a Area Residencial Predominante devem
ser atendidos os sequintes paramefros urba-
nisticos:

Area do lote (valor minimo) =
Frente do lote {valor minimo) = 12
Nimero de pavimentos {valor maximo) = 6 pavi-
mentos;

Indice de aproveitamento (valor maximo) = 3,0;
Taxa de ocupacdo = 45% {valor maximo).

360;

AMS

ARP

ARP

AMC

A dinamica urbana da cidade apresenta uma
mistura de usos. Os corredores comerciais e de
servios estdo localizados especialmente ao
longo das vias principais dos Bairros Campinas,
Kobrasol e Barreiros; existem também eixos
comerciais a parfir da BR-101, que contam com
servicos como o Shopping Itaguagu, Shopping
Continente Park e Shopping Ideal, e também a
partir dos bairros cenfrais.

0 bairro Praia Comprida possui um emergente
eixo de servicos locais com comércio variado.
Uma maior énfase se dia ao ramo alimenticio,
com mercados, mercadinhos, padarias e até uma
vila gastrondmica. O bairro também confa com
farmacias e demais comércios de pequeno

MA
ARP

AMC

ARP

ARP - Area Residencial Predominante

AMS - Area Mista de Servicos

AMS - Area Mista Central

MA - Ministério da Agricultura N

porte, voltados a dindmica local. Além disso, é
atendido pelo Hospital Regional de S3do José,
localizado nas proximidades, e pelo Cenfro de
Atenc3o 3 Terceira Idade (CATI), localizado na
Av. Beira Mar de S3o José. Importante desta-
car sua proximidade com uma das principais
centralidades do municipio, o bairro Kobrasol,
que concentra grande parfe dos servigos da
cidade. Em relacdo ao abastecimento de agua
do municipio, 99,74% da populagdo do bairro é
atendida com rede plblica de abastecimento de
agua e apenas 0,26% por pogos ou nascenfes.
PLHIS, 2012). Com relagdo ao esgotamento sani-
tario, sequndo a CASAN, o sistema piblico de
coleta e fratamento de esgoto implantado no
municipio, atende atualmente 38,31% da popu-
lac3o fotal de S30 José. A area de inferven-
¢3o possui rede existente em operagdo, onde
apenas 28,19% da populacdo é afendida por
rede geral de esgoto ou pluvial, 70,44% por
fossas sépticas, 0,68% por fossa rudimentar e
0,16% tem o esqoto langado no rio, lago ou
mar. (PLHIS, 2012).

Em relagdo a drenagem urbana, de acordo com
o diagndstico da proposta de revisdo do PMSB,
o Municipio de S3o José apresenta uma infra-
estrutura relevante. Ainda assim, a ocorréncia
de alagamentos é recorrente em varios pontos
da cidade, muito em raz3o da existéncia de ele-
mentos subdimensionados ou devido a propria
auséncia de microdrenagem. Através de um
processo de hierarquizacdo feito ao longo da
elaboragdo do plano, foram definidas areas
prioritarias para melhoria no sistema. O bairro
Praia Comprida, parte do Distrito Sede, encon-
tra-se na sequnda posic3o, sendo o primeiro o
Distrito Barreiros, o ferceiro o Distrito Campi-
nas e o Gltimo o Distrito Rural. {PMSB-SJ,
2020). Com relacdo a coleta de lixo, o bairro
possui coleta seletiva, a empresa Ambiental é

coleta do residuo sélido comum gerado nas
residéncias do territorio municipal e o bairro
em questdo é atendido trés vezes na semana.
Sobre o fornecimento de energia elétrica, a
infraestrutura energética contempla 100,00%
dos 1.898 domicilios do bairro. Deste montante,
71,55% s3o domicilios proprios, 25,24% aluga-
dos, 3,11% cedidos e 0,11% outra condi¢3o (IBGE,
2010).

Dados do  municipio segundo o IBGE:
Area  territorial: 150,499  km?  (2020)
Populacdo estimada: 253,705 pessoas (2021)
Densidade demografica: 1376,78 hab/km? (2010)
Escolarizacdo (6 a 14 anos): 97,5% (2010)
IDHM (indice de desenvolvimento humano muni-
cipal): 0,809 (2010)

Em 2010 o bairro Praia Comprida era o sétimo
bairro de maior densidade do municipio, com
63,11 habitantes/hectare, uma populagdo esti-
mada de 4985 pessoas e uma area de 78,99 ha.
(IBGE, 2010) O municipio apresenta elevado
indice de urbanizagdo e seus bairros apresen-
tam altas taxas de densificagdo. Os bairros
Kobrasol, Campinas, Nossa Senhora do Rosario
e Barreiros apresentam as maiores faxas de
densidade demografica. (PLHIS, 2012)
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A comunidade do bairro apresenfta uma ocupa-
¢do consolidada com grande parte das edifica-
¢oes em alvenaria, e um perfil de edificagoes
de até 3 pavimentos. Porém, ja é possivel veri-
ficar o aumento dos gabaritos nas construgoes
multifamiliares. (PLHIS-SJ, 2012).
Com relacao a renda nominal mensal domiciliar,
segundo dados do IBGE de 2010, 2,38% dos
domicilios apresentavam uma renda mensal de
0 até 01 salario minimo; 47,41% entre 01 até
05; 34,77% de 05 até 10 salarios minimos; e
14,49% acima de 10 salarios minimos. 49,79%
das familias recebiam até 05 salarios minimos
e 0,95% das familias ndo apresentaram rendi-
mento naguele periodo.

Em relagdo as atividades econdmicas, como ja
citado anteriormente, o bairro possui um
comércio diversificado, também conta com
diversas instituices pdblicas, dentre elas, a
Superintendéncia Federal de Agricultura em
Santa Catarina, a escola plblica estadual
Prof2. Maria José B. Vieira, o CEl Bom Jesus de
lguape e a nova sede da Prefeitura Municipal
de S3o José. Na area do lazer destacam-se a
ciclovia e as calgadas para caminhada na Ave-
nida Beira-Mar S3o José, que possui também
espaco de conveniéncia dotado de equipamen-
tos e mobiliarios urbanos. Os usos do entorno
em sua maioria fratam-se de edificacoes resi-
denciais e alguns comércios locais, que se con-
centram em maior intensidade nas vias princi-
pais de ligagdo com os outfros bairros do muni-
cipio e com o acesso a Florianopolis.

S3o José possui uma area de inferesse

historico e cultural, onde localizam-se cons-
trucoes tombadas do antigo centro da cidade.
Sendo uma das principais areas na formacao do
municipio e de sua economia, o Centro Histori-
co, sede do municipio, cenfralidade no comego
do século XX, concentrava os poderes executi-
vos e as afividades culturais. Atualmente
possui um conjunto arquitetdnico de valor his-
torico, que inclui o Museu Histérico Municipal, o
Theatro Adolfo Melo, a Igreja Matriz de S3o
José, a antiga prefeitura, o prédio da atual
Camara de Vereadores, o Cine York, o Arguivo
Historico e a Biblioteca Municipal Albertina
Ramos Araljo, construgées de origem luso-a-
coriana. (PLHIS, 2012)

No bairro Praia Comprida desfaca-se a Igreja
Nossa Senhora de Fatima e Santa Filomena,
tombada como patrimonio histérico municipal
desde 2005. Esta passou por reforma foftal em
2012, ganhando reparos e passando por um
processo de reurbanizagdo externa, ampliando
sua visibilidade e valorizagdo para quem tran-
sita pelo local.

O municipio era entendido, nas décadas de
1950, 60 e 70, como ja citado anteriormente,
por cidade dormitorio, devido a dindmica exis-
tente, onde os moradores trabalhavam na capi-
tal e so retornavam para suas casas a noife
para descanso. Com a construgdo da BR-101 e
da area industrial, houve um impacto significa-
tivo na dinamica da cidade, esta passou a ofer-
tar maiores oportunidades de emprego aos mo-
radores que consequentemente passaram a se
fixar mais em seu territorio. No entanto, o
aspecto de cidade dormitorio so é dissipado a
partir do surgimento do loteamento de mé-
dio/alto padr3o Kobrasol, atualmente o bairro
mais valorizado da cidade, momento em que o
potencial do municipio foi redescoberto. Nos
anos 1980, 90 ja se tem uma oufra visdo da

cidade. {SIMAS, 2016).

A localizagdo Praia Comprida possuia grande
destaque comercial em raz3do de sua estfrutura
na época, que contemplava duas das mais
importantes atividades presentes no territorio
josefense: o tropeirismo e a cabotagem; além
dos diversos estabelecimentos, e um importan-
te trapiche (de capacidade maior que o proprio
trapiche da Sede municipal) (MACHADO; GERLA-
CH, 2007), importante para os rendimentos da
cabotagem, e de importante localizagdo. A
jungdo destes fatores ao empreendedorismo
presente na regido frouxe ao bairro um consi-
deravel destaque econdmico no municipio.
(SIMAS, 2016).

Com o crescimento demografico nas proximida-
des da capital do estado, S3o José passa a ser
o destino de instalagdo de muitos dos migran-
tes. A partir dessa gradativa expansdo e
transformagdo urbana muitos bairros josefen-
ses cresceram, como Serraria, Barreiros, For-
quilhinhas e Campinas, bem como o bairro da
intervencdo. Além disso, o crescimento dos
setores da construcdo civil e do comércio
fomentou diversos investimentos plblicos e
privados no municipio, fortalecendo sua econo-
mia e mitigando gradativamente a ideia de cida-
de-dormitorio.

O territorio josefense possui uma area litora-
nea com investimentos em areas de lazer, tais
como quadras de esporte, pistas de caminhada
e ciclovias. Além de propiciar o uso para os
moradores do municipio com o propdsito de
lazer, destaca a paisagem natural. O bairro da
infervengdo,tem como uma de suas principais
vias de acesso a Beira Mar de S3o José, em
grande contato com a paisagem natural litora-
nea. O fterreno da proposta possui uma visao
privilegiada da paisagem natural do bairro.
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1. PLANTA DE COBERTURA

ESC. 1/500 0 conjunto se distribui no terreno em cinco volumes diferenfes, quatro deles
voltados as unidades habitacionais e um voltado ao uso comunitario, dos moradores
do conjunto e do enforno.

LEGENDA: . Seguindo as possibilidaes de construgdo em encostas e buscando a menor movi-
1. COBERTURA COM TELHAS DE FIBROCIMENTO, I= 10% COM PLATIBANDA 7. ACESSO DE VEICULOS ~ I ~ .-

> ABRIGO DE RESERVATORIO DE AGUA 8 ACESSO DE PEDESTRES mentagao de\’rerra dentro Eias possibilidades do terreno, ?s blocos sao pczsmonados
3. COBERTURA EM LAJE IMPERMEABILIZADA, | = 1% (LAJE ALVEOLAR) 9 ESTACIONAMENTO em paralelo as curvas de nivel do ferreno, se adaptando a sua conformog¢ao natural.
L. COBERTURA EM LAJE MACICA 10. VAGAS PARA MOTO No total, dos 83’06,56m2 do terreno, a forma ocupa 33’53,83m2 de area constru-

5 E 6. AREAS DE LAZER E RECREACAO VOLTADAS AOS MORADORES, COM PARQUINHO INFANTIL 11. BICICLETARIO ida e um total de 49 unidades de 1, 2 e 3 quartos.
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Os volumes se disftribuem de forma
escalonada no terreno, se adaptando as suas
alturas, mas visando demarcar a horizontalida-
de, fugindo da verticalizagdo propriamente
construida.

0 bloco comunitario esta locado na parte

de cota mais baixa do terreno, voltado para as
atividades dos moradores do conjunto habita-
cional e do entorno. A praga que mescla areas
cobertas e descobertas funciona como uma
extensdo do volume construido, podendo abri-
gar as atividades realizadas denfro do bloco
quando esfas se esfenderem para o espago
externo.
A cobertura da praga é em laje macica e possui
um desenho curvo que da ritmo e fluidez ao
espago, quebrando com as formas retas e rit-
madas dos blocos residencias.

USO RESIDENCIAL

= . USO COMUNITARIO
—

2. ESQUEMA DE USOS DO CONJUNTO

1. PLANTA BLOCO DE USO COMUNITARIO N
ESC. 1/200

LEGENDA:
1. SALA PARA CURSOS E OFICINAS VOLTADOS AQOS
MORADORES DO ENTORNO

2. SALA PARA CURSOS E OFICINAS VOLTADOS AOS
MORADORES DO ENTORNO

3. SALAO MULTIUSO

L. SANITARIOS

5. COZINHA PARA CONFRATERNIZACOES DOS MORADORES
6. BICICLETARIO

7. PATIO COBERTO

8. ACESSO AO ESTACIONAMENTO




PLANTA NIVEL INTERMEDIA 1 E TERREO BLOCO 2
ESC.: 1/200

LEGENDA : /
: IA DE PEDESTRES DE LIGACAO DO TERRENO COM A RUA
DE ACESSO AO BLOCO

3. UNIDADE TIPO A, 2 QUARTOS E DE AREA = 49,86M>

4. UNIDADE, ACESSIVEL /TIPO A, 2 QUARTOS E DE AREA = 58,29M°
5. UNIDADE' ACESSIVEL'TIPO B, 1 QUARTO E DE AREA’= 58,29 M?
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1. PLANTA NIVEL INFERIOR BLOCO 1
ESC. 1/200

2 PLANTA NiVEL SUPERIOR BLOCO 1
ESC. 1/200

LEGENDA:

1. ACESSO AS UNIDADES

2. UNIDADE TIPO B, 3 QUARTOS E AREA = 63,85M?
3. UNIDADE TIPO C, 1 QUARTO E AREA = 47,98M?
L. UNIDADE TIPO A, 2 QUARTOS E AREA = 49,86M?

ESC. 1/200

/ - -
3. PLANTA NIVEL INTERMEDIARIO BLOCO 2

LEGENDA: &

1. VIA DE PEDESTRES DE LGACAO COM A RUA 2

2. PASSARELA DE ACESSO AS UNIDADES
3. UNIDADE TIPO D, 3 QUARTOS E AREA = 111,45M?
L. POSSIVEL EXPANSAQ DA UNIDADE, AREA = 21,29M°

4. PLANTA NIVEL SUPERIOR BLOCO 2
ESC. 1/200



LEGENDA:
1. VIA PARA PEDESTRES DE LIGACAO COM A RUA
2. HALL DE ACESSO AS UNIDADES

3. UNIDADE TIPO E, 2 QUARTOS E AREA = 54 42M?
L. POSSIVEL EXPANSAO DA UNIDADE, AREA = 34,35M> €
5.
6
3
8
9

UNIDADE TIPO F, 1 QUARTO E AREA = 34.50M2

. UNIDADE TIPO G, 2 QUARTOS E AREA = 41,61M?

. POSSIVEL DE EXPANSAO DA UNIDADE, AREA = 17,26M?
. UNIDADE TIPO H, 2 QUARTOS E AREA = 43,40M?

. BRISE DE CONCRETO

1. NIVEL INTERMEDIARIO BLOCO 3
ESC. 1/200

Z 2. NIVEL INFERIOR BLOCO 3
ESC. 17200

3. NIVEL SUPERIOR BLOCO 3
ESC. 17200




1. PLANTA PAVIMENTO TERREO BLOCO 4
ESC. 1/200

LEGENDA:

1. VIA PARA PEDRESTRES DE LIGACAO COM A RUA
2. ESCADA DE ACESSO A VIA DE CIMA, QUE ACESSA
AO NIVEL INTERMEDIARIO DO BLOCO 3

3. UNIDADE TIPO I, 2 QUARTOS COM AREA = 56,04M?

2. PLANTA PAVIMENTO SUPERIOR BLOCO &
ESC. 1/200




" BRISES DE CONCRETO NAS
FACHADAS COM INCIDENCIA
DE RAIOS SOLARES VINDOS
DO NORTE E OESTE

1. VISTA DA RUA ESC. ESQUEMATICA
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1. ELEVACAO LESTE
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Para as fachadas que recebem os raios
solares vindos da direc3o norte e oeste,
foram pensados brises de concrefo na
fachada, na fachada norte brises hori-
zonfais e na fachada oeste brises ver-
ticais, os dois juntos compondo uma
espécie de moldura nas esquadrias da
fachada, fixos na estrutura.

2. ELEVACAO NORTE

3. ELEVACAOQ SUL



A estrutura dos blocos & composta por
lajes alveolares, vigas e pilares de concreto
pré moldados. Apenas a cobertura do patio
coberto se trata de uma laje maciga. As veda-
¢0es das unidades s3o feitas em alvenaria con-
vencional, visando maior flexibilidade para mo-

dificacoes. As fundacOes seriam em estacas, [] : | is :.; : [ = .____4 ] — ==
| | =3 e~ | =kl | l I..
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