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Resumo

A crescente disseminagdo condominial brasileira se apresenta como uma realidade preocupante em
diferentes aspectos, como a segregacdo urbana e social, aumento da degradacdo ambiental e
apropriacdo irregular da malha urbana. Como forma de atenuar os impactos dessas praticas, o Brasil
conta com sistemas de certificagdes e avalicdo ambiental adaptadas para sua realidade. A NBR 15575,
¢ um exemplo disso, assim como o Programa de Etiquetagem Procel PBE Edifica, o Selo Casa Azul
Caixa ¢ 0 GBC Condominios, que apresentam em seus critérios e diretrizes um alinhamento com os
objetivos da Agenda 2030. Assim, o objetivo deste trabalho € apresentar uma breve compreensdo da
disseminagdo de condominios, realizando uma analise comparativa dessas certificacdes ambientais,
que sdo passiveis de aplicagdo para um desenvolvimento mais sustentavel das cidades brasileiras. O
estudo se estrutura em uma revisdo bibliografica sobre o fendmeno da expansdo dos condominios, ¢
das certificagdes e selos ambientais brasileiros que podem contribuir em projetos mais sustentaveis e
coerentes com os preceitos do desenvolvimento urbano sustentavel.

Palavras-chave: desenvolvimento urbano sustentavel; certificagdes ambientais; condominios.
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Abstract

The growing advance of the condominium dissemination in Brazil is presented as a threatful reality in
different aspects, such as urban and social segregation, increasing in environmental degradation and
irregular appropriation of urban space. As a way of mitigate those impacts, Brazil counts with
adapted certification systems and environmental evaluations for the country’s reality. The Brazilian
Standard Regulation, NBR 155735, is one of these, such as the Procel PBE Edifica, Selo Casa Azul
Caixa and the GBC Condominios, which presents in it’s demands and guidelines an alignment with
2030 Agenda objectives. In that regard, the present research aims to display a brief understanding of
the condominium dissemination, presenting a comparative analysis of these environmental
certifications, which are liable to implementation for a more sustainable urban development in Brazil.
The work is structured on a bibliographic review on the phenomenon of the condominium expansion,
as well as Brazilian environmental certifications and labels that can contribute to increase sustainable
projects that are consistent with the precepts of sustainable urban development.

Keywords: sustainable urban development; environmental certifications,; condominium.

1. Introducio

O rapido desenvolvimento urbano brasileiro contribuiu para ascensdo das inumeras
metropoles do pais. As cidades e suas formagdes espaciais, pela visao de produgdo capitalista,
sdao consequéncias da necessidade de concentracao e centralizagdo do processo de acumulagao
do capital para a industrializagdo (MIOTO, 2015). A pujante busca por novos ensejos de
moradia, trabalho e seguranga, propagandas precipuas das cidades em crescimento, resulta em
gestdes incapazes de solucionar todas as novas demandas e complexidades que surgem
diariamente no meio urbano.

As conferéncias internacionais de mudangas climdticas contribuiram para fomentar os
debates acerca dos problemas enfrentados pelo meio ambiente, impulsionando o surgimento
de novos arcabougos juridicos, politicos e cientificos para o gerenciamento ambiental
(SOUSA, 2021). Um dos marcos mais importantes para o movimento da sustentabilidade foi
a consolidagdo do termo “desenvolvimento sustentavel na Rio+20, e posteriormente com o
lancamento da Agenda 2030, langado na Assembleia Geral da ONU em 2015 (AGENDA
2030, 2021). Acrescenta-se a isso a criagdo dos marcos legais no Brasil para o
desenvolvimento urbano sustentavel, tal como o Estatuto da Cidade, e o Gltimo e mais recente
documento, a Carta do Rio — langado no ultimo Congresso Internacional de Arquitetos em
2021 no Rio de Janeiro.

Apesar da criacdo de diversos planos urbanos e medidas legais, os espagos publicos do
pais ainda se deterioram e se tornam escassos em decorréncia do intenso fluxo de
urbanizacdo. Por consequéncia, as classes sociais mais abastadas iniciaram uma busca por
espacos que oferecam seguranga ¢ infraestrutura disseminando assim, a criagdo de
condominios e loteamentos fechados pelas cidades. Para tanto, estudos como os de Maricato
(2000) e Dantas (2014), apontam que existem divergéncias entre a exposta realidade brasileira
e os planos urbanos criados a partir dos marcos legais, sendo necessario uma atuagao mais
relevante da populacdo e da utilizagdo de instrumentos auxiliares, como a implementacao de
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certificagdes ambientais, para o cumprimento dos objetivos em prol de uma sociedade e meio
ambiente urbano mais sustentaveis.

Nos paises em desenvolvimento, como o Brasil, indicadores de sustentabilidade, tal
como os sistemas de certificagdes e avaliacdo ambiental, devem levar em consideracdo nao
apenas os aspectos ambientais, mas os aspectos econdmicos e sociais. O pais conta com a
aplicacdo de certificagdes ambientais internacionais adaptadas para a realidade brasileira,
como a Norma Brasileira de Desempenho NBR 15575, o programa de etiquetagem Procel
Edifica, o Selo Casa Azul Caixa e o GBC Condominios. Perante o exposto, o objetivo dessa
pesquisa ¢ de apresentar uma breve compreensdo do fenomeno de disseminagdo de
condominios urbanos, realizando uma comparagdo com as certificagdes ambientais brasileiras
passiveis de aplicagdo, para um desenvolvimento urbano mais sustentavel. As certificagdes
ambientais levantadas para o estudo foram o GBC Condominios, Selo PROCEL Edifica e
Selo Casa Azul Caixa, apresentando-se uma tabela no nimero de tipologias ja certificadas em
solo brasileiro. Posteriormente, realizou-se uma andlise comparativa entre as certificagdes, as
metas da Agenda 2030 e as proposicoes da Agenda 2030. Essa estratégia foi utilizada com o
intuito de demonstrar o alinhamento dessas ferramentas com o desenvolvimento sustentavel.

2. Condominios horizontais: contextualizacao do fendémeno

Segundo estudos apresentados por Cruz (2003), Raposo (2002; 2012) e Pereira (2010),
a separagdo de grupos sociais € o cercamento de espacgos nas cidades com a justificativa de
seguranca, possuem suposicoes desde os periodos pré-modernos. O isolamento urbano
causado pelas fortificagdes delimitadoras do espago da cidade, pode ter sido o primeiro
elemento na segregacdo urbana (CRUZ, 2003). Desde os periodos medievais, muralhas e
portdes eram construgcdes comuns e presentes nas cidades europeias, servindo com o objetivo
de proteger a populagdo de ameagas externas (RAPOSO, 2002); também aparecendo nos
casos de privatiza¢des de algumas pragas e espagos publicos na Inglaterra, no inicio do século
XVIII, restringindo o uso dos locais a certos grupos da sociedade, promovendo a segregacao
social (PEREIRA, 2010).

Raposo (2012) expde que as primeiras manifestacdes de condominios fechados
ocorreram especificamente no mundo anglo-americano, em meados de 1750 com a primeira
Revolucao Industrial. As primeiras apari¢des tomaram folego, atravessando o século XIX,
para quase se extinguir no inicio do século XX. Mas, com o desenvolvimento do periodo
Moderno, reacendeu-se a disseminacdo dessa tipologia num novo formato e localizagao.
Estudos de Szilangyi (2012) concordam com a origem dessas formagdes urbanas,
nomeando-as como cidades-jardins, e que posteriormente, nos Estados Unidos pds-guerra,
houve a necessidade de atender a populacdo de classe média com a criagdo de conjuntos
residenciais ndo murados, desenvolvidos nas areas periféricas das cidades. Essa tipologia
americana foi muito difundida internacionalmente, vinculada ao ideal burgués dos anos 80
(SZILAGYTI, 2012).

Com a dissemina¢do condominial em ascensdo, o Brasil durante o periodo da Ditadura

Militar, firmou essas tipologias como uma importante realidade nos grandes centros, como
Sao Paulo e Rio de Janeiro (RAPOSO, 2012). O primeiro condominio do Brasil foi a Chacara
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Flora. Localizado em Sdo Paulo na década de 1970, foi executado antes mesmo do
surgimento de qualquer meio regulador deste tipo de empreendimento. Apos, outros
condominios foram surgindo na capital paulista, ocupando as glebas ao longo das rodovias
Castelo Branco e Raposo Tavares (BARBIERO, 2015).

Raposo (2002) coloca que as tipologias provindas de raizes histdricas significativas,
resultado de segregacdes distintivas ¢ como um produto imobiliario especifico, como as
favelas e loteamentos populares, sdo geralmente associados a “espécies de segunda-mao”, ou
até mesmo pobres, diferentemente dos “condominios fechados comerciais”, como descreve a
autora. E que assim, esses espacos fechados, sejam eles condominios ou loteamentos, se
distinguem através das barreiras fisico-arquitetonicas e do carater comunitario, esta Ultima
configurada como uma caracteristica intrinseca dos loteamentos populares.

Michel (2017) disserta que os arcabougos legais criados para atender a essas novas
demandas de moradia, em grande parte, foram apenas suficientes para absorver e regrar a
expansdo imobilidria resultante do aumento populacional. Por outro lado, criaram-se solugdes
heterodoxas para a ocupacdo do solo, que previram de forma ambigua a integracdo de
empreendimentos como os loteamentos fechados e condominios. No Brasil, os condominios
sdo regidos pela pelo Lei n° 10.406, conhecida como Codigo Civil, e configurados em cinco
tipologias: geral; edilicio; de lotes; em multipropriedade; e de fundo de investimentos.
Ressalta-se que na tipologia edilicia as edificagdes sdo construidas pelo proprietario da area a
ser parcelada, sendo os lotes, juntamente as construgdes, vendidos em formato conjunto. Em
2018 o art. 1358 do Codigo Civil foi alterado, criando a modalidade de condominio de lotes,
que se assemelham ao edilicios, porém sem a obrigatoriedade de o proprietario vender com as
construgdes ja executadas, tipologia essa que se assemelha aos loteamentos.

Oliveira et al. (2021) aponta que condominios fechados sdo a tentativa de criar uma
realidade utopica intramuros, uma vez que no Brasil, o principal fundamento para a
dissemina¢do de tais empreendimentos ¢ provindo do medo causado pela violéncia urbana. E
que diante dos diferentes estudos e constatacdes sobre a genealogia das modalidades
habitacionais, as variagdes permitem compreender as possiveis contradi¢des acerca da origem
¢ definicao aos conceitos de condominios e loteamentos fechados.

Apesar dos questionamentos acerca das consequéncias da ocupagdo urbana por
condominios e loteamentos fechados, o fato é que essas tipologias sao uma realidade nas
cidades brasileiras, assim como o desenvolvimento sustentavel ¢ um tema que vem ganhando
visibilidade ao longo dos anos — visivelmente discutido pelos ultimos eventos internacionais.
No que concerne a influéncia desses meios de habitagdo sobre o desenvolvimento sustentavel
das cidades, a problematica se dd em torno da auséncia de uma legislacao nacional especifica
para regulamentacdo de condominios horizontais, causando uma inseguranga na concepg¢ao
desses empreendimentos, pois podem ser ora voltados para questdes privativistas — na busca
maxima de retorno do capital, ora voltados para questdes ambientais e urbanisticas (MICHEL,

2017).

A partir disso, nota-se a complexidade de efetivar e construir cidades sustentaveis por
meio do desenvolvimento urbano sustentavel, voltado ao caso da disseminagdo condominial.
A utilizag¢do de indicadores de sustentabilidade, como ferramentas de avaliacdo, pode auxiliar
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no embasamento de demandas populacionais por medidas mais eficientes, que sdao previstas
de forma superficial e ambigua nas legislagdes, em ambos os setores, piblico e privado.

3. Certificacoes ambientais aplicadas no Brasil

O desenvolvimento urbano sustentavel ¢ uma metodologia aliada ao Planejamento das
Cidades, resultado do conjunto de agdes e praticas, possuindo como documento de maior
importancia a Agenda 2030 com seus ODS. Para implementagdes mais assiduas e com
resultados relevantes dos expostos no documento, ¢ necessario se aliar ao uso de ferramentas
que sejam capazes de mensurar quais processos contribuem para a melhor manutencao e
perpetuacdo da vida futura. Nesse contexto, a fim de melhorar a performance do sistema
construtivo e das edificagdes, foram criados diversos sistemas de avaliagdo de desempenho
ambiental, ou certificacoes.

Em sintese, os sistemas de certificagdo sdo compostos por critérios de avaliacao
organizados em categorias. No entanto, o empreendimento recebe a certificagdo quando
atende ao desempenho minimo de acordo com os critérios estabelecidos. De acordo com
Zutshi e Creed (2015), a implementacdo de gestdo ambiental e a adesdo desses instrumentos
ainda tem sido realizada de forma cautelosa pelas empresas.

Nesse sentido, as certificagdes ambientais buscam otimizar alguns processos dentro da
cadeia produtiva da construcdo civil, reduzindo desperdicios e seu impacto ambiental. Dessa
forma, buscou-se analisar alguns desses instrumentos criados e utilizados no Brasil, passiveis
de aplicagdo em condominios em um ambito geral ou isoladamente por residéncias. Sao eles:
o GBC Brasil Condominio, Procel Edifica, e o Selo Casa Azul Caixa, descritos a seguir.

3.1. O GBC Condominio

Essa certificacdo foi desenvolvida pelo Green Building Council Brasil, Organizacao Nao
Governamental (ONG) filiada ao GBC Norte Americano (USGBC), que ¢ responsavel pela
implementacao da certificagdo LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) no
Brasil. Apds a criagdo do GBC Casa, voltado para o setor residencial unifamiliar brasileiro de
classe média alta, em 2017, o comité adaptou os parametros de sustentabilidade para atender
também o mercado condominial brasileiro com o GBC Condominio (NUNES, 2018). Com o
intuito de promover condominios residenciais com alto desempenho e praticas sustentaveis, o
GBC Condominios promove ferramentas para elaboragdo de projetos, construgdes e
operagoes. A certificacdo visa agenciar a transformagdo do setor da construgdo civil através
de estratégias desenvolvidas para alcangar seus seis objetivos: mudangas climaticas; satde e
bem-estar; beneficios econdmicos; recursos hidricos; biodiversidade; educagdo e
comunicagdo (GBC, 2022).

Os objetivos do GBC Condominio sdo as bases para alcancar as acdes obrigatdorias em

qualquer empreendimento que busca a certificagdo, assim como os créditos recebidos em cada
medida aplicada, que se tornam pontuagdes para a categoria final da certificagdo, tal como: (a)
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verde 40 — 49 pontos; (b) prata 50 — 50 pontos; (c) ouro 60 — 79 pontos; platina 80 — 110
pontos (GBC, 2022).

De acordo com Nunes (2018), as certificagdes do GBC Brasil seguem os mesmos
parametros e pré-requisitos que as certificacdes do LEED, porém as pontuagdes sdo analisadas
em oito categorias individuais, tais como: implantagdo; uso racional da agua; energia e
atmosfera; materiais e recursos; qualidade ambiental interna; requisitos sociais; inovagao e
projeto; créditos regionais. E ainda, para cada categoria se segue uma pontuacdo maxima,
sendo eles:

21 pontos possiveis para implantacao;

12 pontos possiveis para o uso racional da agua;

28 pontos possiveis para energia e atmosfera;

14 pontos possiveis para materiais € recursos;

18 pontos possiveis para qualidade ambiental interna;
5 pontos possiveis para requisitos sociais;

10 pontos possiveis para inovacao e projeto;

2 pontos possiveis para créditos regionais.

As certificacdes ambientais abordam a constru¢do sustentavel como um todo, desde a
escolha do terreno, a concepcao do projeto e a alianga de desempenho integrado as solugdes
de economia de 4gua, energia, suporte ao uso de energias renovaveis, escolha e gerenciamento
de materiais, qualidade ambiental, requisitos sociais, inovagdo e especificidades regionais
(NUNES, 2018). Junto aos parametros estabelecidos, o GBC ainda fornece a planilha de
projetos executados ja certificados no Brasil, sendo possivel apresentar a média de redugdes
em empreendimentos certificados, sendo 40% na reducdo do consumo de agua, 30% no
consumo de energia elétrica, 35% de redugdo nas emissdes de CO2 e 65% na emissdo de
residuos de forma geral.

3.2. Selo Procel Edifica

Um projeto que contemple a eficiéncia energética de uma edificagdo deve focar na
melhoria do seu conforto ambiental e urbano. Dessa forma, os processos construtivos devem
ser valorizados, assim como a implantacdo da edificacdo no espaco urbano, empregando
solugdes passivas para minimizar a adog¢do de sistemas de iluminacdo e climatizagdo
artificiais (OLIVEIRA, 2014).

O Procel Edifica promove o uso racional da energia elétrica em edificagdes desde a sua
concepgdo, através de agdes que incentivem a conservacdo e uso eficiente dos recursos
naturais nos empreendimentos, reduzindo desperdicios e os impactos sobre 0 meio ambiente.

Segundo o Anudrio Estatistico de Energia Elétrica (ANEEL), no ano de 2021 o setor
residencial consumiu 49% da energia elétrica do pais. E com a aplicagdo dos critérios da
etiquetagem, a Procel objetiva uma redug@o no consumo de 50% em novas edificacdes e 30%
para as provenientes de reformas. O programa possui cinco niveis de gradagcdo A, B, C,D e E,
sendo que a etiqueta pode ser aplicada separadamente, por ambiente ou por sistema
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individual, no qual compreende a envoltdria, sistema de iluminacao e condicionamento de ar,
ou a edificagdo completa (PROCEL, 2021). Os critérios da etiqueta consideram areas e tipos
de janelas usadas, protecao solar, tipo de vidro utilizado e o zoneamento bioclimatico (DE
CONTO, 2017).

Diante disso, o Procel Edifica tem apoiado pesquisas € novas tecnologias, materiais e
sistemas construtivos destinados a conservacdo de energia em edificacdes, entre elas as
residenciais. O programa também estimula a insercdo de conceitos de eficiéncia energética,
contribuindo assim, para a consolidagdo de tecnologias limpas para a solu¢des em energia. A
obtengdo do selo ¢ voluntdria e avalia quesitos de iluminagdo, condicionamento de ar e a
envoltéria do edificio.

A etiqueta bonifica algumas ac¢des, como: aquecimento solar da agua, utilizagcdo de fontes
renovaveis de energia, cogeragdo e inovagdo que promovam a eficiéncia energética e uso
racional da 4gua. Para cumprir o quesito racionalizagdo da 4gua as edificacdes devem utilizar
sistemas de economia em torneiras, sanitdrios, aproveitamento de dguas pluviais, reuso da
agua, entre outras atitudes. Dessa forma, a edificagdo deve economizar no minimo 20% no
seu consumo anual. Diferentemente das certificagdes ambientais, a etiqueta ndo orienta
nenhuma agdo quanto a preservacao da dgua e sua comprovacao ¢ feita por meio do projeto e
especificagdes tecnoldgicas. Essas medidas reforcam o comprometimento do pais quanto a
preservacao dos recursos naturais (PROCEL, 2021).

3.3. Selo Casa Azul Caixa

Com o intuito de promover o desenvolvimento sustentdvel no Brasil, a Caixa Econdmica
Federal, responsavel por 70% de todo crédito imobilidrio no mercado brasileiro criou, em
2009, o Selo Casa Azul Caixa para projetos habitacionais que buscam seu financiamento
(NUNES, 2018).

Os investimentos em sistemas de dgua e esgoto, aterros sanitarios, urbanizacao de favelas e
habitacdes regulares, sdo fundamentais na melhoria de vida humana (VERBINNEN et al.,
2015). A criagdo do Selo Casa Azul Caixa, objetiva incentivar o uso racional de recursos
naturais na constru¢do de empreendimentos habitacionais brasileiros, como condominios e
loteamentos, reduzindo o custo de manutencdo dos edificios e as despesas mensais de seus
usudrios, bem como promover a conscientizagdo de empreendedores € moradores sobre as
vantagens das construcdes sustentaveis.

Dessa forma, o Selo consiste em um instrumento de classificagdo socioambiental de
projetos habitacionais, que busca reconhecer os empreendimentos que adotam solu¢des mais
eficientes aplicadas a constru¢do, ao uso, a ocupagao e melhoria da qualidade da habitacdo e
de seu entorno. Seu guia, elaborado por professores e pesquisadores ligados a programas de
construcdes sustentdveis das universidades brasileiras, possui 53 critérios de avaliagdo dos
projetos que concorrem a certificagao.

Assim como outros selos e certificagdes ambientais, sua adesdo ¢ voluntaria, e para sua
obtengdo, os empreendimentos devem atender aos 19 pré-requisitos estabelecidos, pontuando

ENSUS 2023 — Xl Encontro de Sustentabilidade em Projeto — UFSC — Floriandpolis — 05 a 07 de Junho de 2023.

a)d’ -

A :
ENSUS Virtuhab

2023

conforme os selos nivel bronze, prata ou ouro pelos outros critérios estabelecidos (DE
CONTO, 2017).

3.4.  As certificacdes ambientais e a Agenda 2030

A Agenda 2030 apresenta 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS),
detalhados em 169 metas que funcionam como uma lista de tarefas a serem cumpridas pelos
governos, a sociedade civil, o setor privado e todos os cidaddos na jornada coletiva para a
transformagao de um mundo mais sustentavel (NUNES, 2018).

Os ODS Agenda 2030 enfatizam que a protecdo do planeta contra a degradacdo esta
atrelada a um conjunto de atitudes (ONU, 2022). Entre esses comportamentos destaca-se: (a)
a mudanca nos padrdes de consumo e producdo sustentaveis; (b) gestdo sustentavel dos
recursos naturais, e; (c) medidas urgentes sobre as mudancas climaticas. Além desses
objetivos, a ONU também apresentou a meta de transformar as cidades e os assentamentos
humanos em locais inclusivos, seguros, resilientes e sustentdveis. Desse modo, foram
indicados métodos de gerenciamento e organizacdo como elementos fundamentais para
promover o acesso a todos para habitacdes adequadas e acessiveis economicamente. Os ODS
enfocam a urbanizacdo inclusiva e sustentavel e no apoio aos paises menos desenvolvidos
para construcdes resilientes que priorizem a utilizacdo de matérias primas € mao de obra
locais.

De acordo com a andlise deste estudo, as boas praticas de atividades relacionadas a
constru¢do civil, como o empreendimento de condominios residenciais, se aliadas a
implementag¢do das certificacdes ambientais citadas anteriormente, podem contribuir com o
cumprimento dos documentos da agenda ambiental. Com isso, realizou-se um paralelo em
relacdo ao atendimento dos ODS e metas da Agenda 2030, podendo ser analisado no Quadro
1.

Quadro 1: Analise comparativa das certificacdes ¢ a Agenda 2030.

ODS da Agenda 2030 GBC Condominio Selo Procel Edifica Selo Casa Azul Caixa
gDS 3 — Saide e Meta 3.9 Nao atende. Meta 3.9
em-estar
ODS. 4 - Educagdo de Meta 4.4 Nio atende. Meta 4.4
Qualidade
ODS 6 — Agua Potavel Meta 6.3 Meta 6.4 Meta 6.3
e Saneamento Meta 6.4 Meta 6.4
ODS 7 — Energia Meta 7.2 Meta 7.2
Acessivel e Limpa Meta 7.3 Meta 7.3 Meta 7.2
ODS 8 - Trabalho
Decente e Crescimento Meta 8.3 Meta 8.2 Meta 8.3
.. Meta 8.4
Economico
ODS ~9 — Industria, Meta 9.1 i
Inovagao e Meta 9.5 Nao atende.
Meta 9.5
Infraestrutura
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ODS 11 — Cidades e Atendi X degradacao ambiental, de acordo com o Plano Decenal de Programas sobre Produgao e
. endimento as metas L. , . . .
Comunidades Meta 11.6 11.4: 11.6 Meta 11.6 Consumo Sustentaveis, com os paises desenvolvidos assumindo a lideranga.
Sustentdveis e Meta 9.1. de desenvolver infraestrutura de qualidade, confidvel, sustentavel e resiliente,
ODS 12 — Consumo ¢ Meta 12.2 Meta 12.2 Meta 12.2 incluindo infraestrutura regional e transfronteirica, para apoiar o desenvolvimento
Producdes Meta 12.5 Meta 12.5 Meta 12.5 ha g ¢a, para ap¢ ent
Responséveis Meta 12.8 Meta 12.8 Meta 12.8 econdmico e o bem-estar humano, com foco no acesso equitativo e a precos acessiveis
ODS 13 — Agdo Contra para todos.
a Mudanga Global do Meta 13.2 Meta 13.2 Meta 13.2 e Meta 9.5. de fortalecer a pesquisa cientifica, melhorar as capacidades tecnologicas de
. Meta 13.3 Meta 13.3 Meta 13.3 . . . , . , .
Clima setores industriais em todos os paises, particularmente nos paises em desenvolvimento,
. Meta 15.1 Meta 15.1 inclusive, até 2030, incentivando a inova¢do e aumentando substancialmente o nimero
ODS 15— Vida Meta 13.3 Nio atende. Meta I3.3 de trabalhadores de pesquisa e desenvolvimento por milhdo de pessoas e os gastos
Terrestre Meta 15.5 Meta 15.5 11 . . .
Meta 15.8 Meta 15.8 publico e privado em pesquisa e desenvolvimento
Total  de  metas e Meta 11.4. de fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e
atendidas 18 16 16 natural do mundo.
Fonte: Autores. e Meta 11.6. de até¢ 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades,
‘ inclusive prestando especial atengdo a qualidade do ar, gestdo de residuos municipais e
De acordo com a analise deste levantamento, ¢ possivel notar que as CA estudadas outros.
cumprem com 10 das 17 ODS propostas, assim como individualmente, 0 GBC Condominios e Meta 12.2. de até¢ 2030, alcangar a gestdo sustentavel e o uso eficiente dos recursos
atende 18 e ambos os Selos PROCEL Edifica e Casa Azul Caixa atendem 16 das 169 metas naturais.
propostas. Segue a descri¢do das metas atendidas: e Meta 12.5. de até 2030, reduzir substancialmente a geracdo de residuos por meio da

prevencao, redugdo, reciclagem e reuso.

e Meta 12.8. de até 2030, garantir que as pessoas, em todos os lugares, tenham
informacao relevante e conscientizagao para o desenvolvimento sustentavel e estilos de
vida em harmonia com a natureza.

e Meta 13.2. de integrar medidas da mudang¢a do clima nas politicas, estratégias e
planejamentos nacionais.

e Meta 13.3. de melhorar a educagao, aumentar a conscientizacao e a capacidade humana

e institucional sobre mitigagdo, adaptacdo, redugdo de impacto e alerta precoce da

mudanca do clima.

Meta 15.1. de 2030, assegurar a conservacao, recuperagdo € uso sustentavel de

ecossistemas terrestres e de agua doce interiores e seus servicos, em especial florestas,

zonas umidas, montanhas e terras aridas, em conformidade com as obrigacdes
decorrentes dos acordos internacionais.

e Meta 15.3. de até 2030, combater a desertificagdo, restaurar a terra e o solo degradado,

incluindo terrenos afetados pela desertificacdo, secas e inundagdes, e lutar para alcangar

um mundo neutro em termos de degradagao do solo.

Meta 15.5. de tomar medidas urgentes e significativas para reduzir a degradacdo de

habitat naturais, deter a perda de biodiversidade e, até 2020, proteger e evitar a extingao

de espécies ameacadas.

Meta 15.8. de até 2030, implementar medidas para evitar a introdu¢do e reduzir

significativamente o impacto de espécies exoticas invasoras em ecossistemas terrestres

e aquaticos, e controlar ou erradicar as espécies prioritarias.

e Meta 3.9. de até 2030, reduzir substancialmente o nimero de mortes e doengas por
produtos quimicos perigosos, contaminagao e poluicdo do ar e dgua do solo.

e Meta 4.4. de até¢ 2030, aumentar substancialmente o nimero de jovens e adultos que
tenham habilidades relevantes, inclusive competéncias técnicas e profissionais, para
emprego, trabalho decente e empreendedorismo.

e Meta 6.3. de até 2030, melhorar a qualidade da 4gua, reduzindo a poluicao, eliminando
despejo e minimizando a liberag¢do de produtos quimicos e materiais perigosos,
reduzindo a metade a propor¢cdo de aguas residuais ndo tratadas e aumentando
substancialmente a reciclagem e reutiliza¢ao segura globalmente. °

e Meta 6.4. de até 2030, aumentar substancialmente a eficiéncia do uso da d4gua em todos
os setores e assegurar retiradas sustentaveis e o abastecimento de dgua doce para
enfrentar a escassez de agua, e reduzir substancialmente o niumero de pessoas que
sofrem com a escassez de agua.

e Meta 7.2. de até 2030, aumentar substancialmente a participagdo de energias renovaveis
na matriz energética global.

e Meta 7.3. de até 2030, dobrar a taxa global de melhoria da eficiéncia energética. °

e Meta 8.2. de atingir niveis mais elevados de produtividade das economias por meio da
diversificacao, modernizacao tecnoldgica e inovacao, inclusive por meio de um foco em
setores de alto valor agregado e dos setores intensivos em mao de obra. °

e Meta 8.3. de promover politicas orientadas para o desenvolvimento que apoiem as
atividades produtivas, geragdo de emprego decente, empreendedorismo, criatividade e
inovagdo, e incentivar a formalizagdo e o crescimento das micro, pequenas ¢ médias

empresas, inclusive por meio do acesso a servigos financeiros. ApoOs a andlise comparativa das CA com os ODS da Agenda 2030, o estudo propds-se, a
® Meta 8.4. de melhorar progressivamente, até¢ 2030, a eficiéncia dos recursos globais no titulo de curiosidade, a levantar a quantidade de empreendimentos e residéncias certificadas
consumo ¢ na produgdo, e empenhar-se para dissociar o crescimento econdmico da no solo nacional, Quadro 2. Neste estudo foram mantidos os nimeros de projeto piloto para a

compreensdo das exigéncias e de que a busca pelas certificagdes estd aumentando.
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Quadro 2: Projetos certificados pelas Certificagdes Ambientais analisadas.

ODS da Agenda Projetos Projetos Projetos Projetos Total de

2030 Pilotos Pilotos Efetivos Efetivos Projetos

Certificados Certificados Certificados

GBC Brasil 07 02 03 03 05
Condominio
Selo Procel 12 - 51 51 51
Edifica
Selo Casa Azul - - - - 68
Caixa
Total de projetos certificados 124

Fonte: Autores.

Apesar do numero ainda reduzido de empreendimentos certificados no Brasil, levanta-se a
reflexdo de que este numero estd em ascensdo, este pensamento se estrutura pela forga
crescente das Conferéncias Climaticas nas politicas publicas e numero de pesquisas
académicas sobre resultados e proposi¢gdes positivas do desenvolvimento sustentavel. Além
disso, em comparacdo com os numeros apresentados nos estudos de Nunes (2018), as
certificagdes GBC Condominios e Selo Casa Azul Caixa tiveram um aumento significativo de
unidades certificadas. Em 2018 essas certificagdes apresentaram respectivamente 1
condominio e 13 casas certificadas, j& em 2021, foram 5 condominios e 68 casas que
receberam as certificacoes.

4. Consideragoes Finais

O histdrico de crescimento urbano desordenado ¢ uma caracteristica comum dos paises em
desenvolvimento como o Brasil, ilustrado também por problemas sociais e ambientais de
variadas escalas. Para tanto, regulamentacdes como o Estatuto da Cidade, foram criadas para
estabelecer parametros para o gerenciamento dos municipios brasileiros, destacando-se como
principal ferramenta para o desenvolvimento e gestdo urbana, o Plano Diretor.

As politicas empregadas tiveram por objetivo ordenar o desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, pois, por mais que o espago seja de cunho privado,
ainda assim, possui uma funcao social. A despeito da criagdo de importantes marcos legais
para o desenvolvimento citadino brasileiro, a realidade expde-se de forma divergente ao
imaginado, ascendendo o movimento de procura das classes mais privilegiadas por espagos
que oferecam seguranca e infraestrutura, disseminando-se a criacdo de condominios e
loteamentos fechados pelas cidades.

E visto que o ambiente urbano ainda se apresenta regido pelas mesmas logicas de mercado
e processos produtivos insustentaveis, acrescido apenas de algumas questdes ambientais,
aplicadas meramente como estratégia de marketing. Desta forma, entende-se que indicadores
de sustentabilidade sdao elementos de avaliagdao do sistema como um todo, podendo avaliar
desde cidades até residéncias unifamiliares, classificando tanto de forma quantitativa como
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qualitativa, desde que a avaliacdo agregue diversas areas do meio urbano, como o social,
ambiental e o econdmico.

O referencial tedrico exposto neste trabalho aponta que para o desenvolvimento urbano
sustentavel previsto pela Agenda 2030, além da utilizagdo dos principais fundamentos do
Estatuto da Cidade, é necessario também a alianca com uma série de instrumentos, como 0s
instrumentos expostos neste trabalho.

As certificagdes ambientais levantadas neste trabalho apontam, além da consideracao dos
aspectos ambientais de cada regido, aspectos econdmicos e sociais. Realizada a sintese
comparativa com as propostas da Agenda 2030 com o GBC Condominios, Selo Procel Edifica
e Selo Casa Azul Caixa, constatou-se que com a utilizacdo destas certificagdes € possivel
atender 10 dos 17 ODS. Cidades sustentdveis necessitam de um planejamento territorial
compativel com suas particularidades, indo além da conservacdo e manutencdo de recursos
naturais, sendo necessario que as gestoes publicas e privadas consigam suprir as demandas
das problematicas urgidas pela expansdo e crescimento desordenado.

Desta forma, observou-se a utilizacdo das certificacdes como instrumento auxiliador,
atuando simultaneamente com o Plano Diretor de cada cidade, as certificacOes analisadas
podem suprir as ambiguidades presentes nas leis que regulam a aprovacao e execucgdo de
condominios e loteamentos fechados. No entanto, vale expor que a utilizagdo destes
instrumentos de nada impedem a continua disseminacdo desses empreendimentos, agindo
somente como elemento mediador para constru¢des mais sustentaveis e coesas com o restante
do desenho urbano das cidades brasileiras.
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