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RESUMO

As questdes relacionadas ao esvaziamento e a perda de vitalidade dos centros
historicos estao sendo cada vez mais discutidas nos estudos urbanos. Neste contexto,
as analises do papel do uso habitacional na vitalidade desses espacgos estédo
presentes. Aprofundando essas problematicas, sdo analisadas as relagdes entre
habitacao e vitalidade urbana no Centro Histérico da cidade de Florianopolis, visando
compreender os efeitos resultantes do processo de esvaziamento habitacional. Entre
0s objetivos especificos do trabalho, estdo: examinar o contexto de desenvolvimento
do Centro Histérico de Florianodpolis; identificar o processo de expansao e as
mudancas nas formas de apropriagcdo dos espacos publicos no recorte de estudo;
evidenciar as implicagdes da redugao da quantidade de moradia nas condigdes de
vitalidade na area; e caracterizar diferentes ambiéncias urbanas do Centro Historico
de Floriandpolis. Os métodos utilizados compreendem as seguintes etapas:
aproximagado a area de estudo; analise geral da habitagdo e vitalidade urbana no
poligono central; e caracterizacdo de ambiéncias urbanas do Centro Histérico. Parte-
se de uma analise abrangente, da caracterizagdo da habitagdo no bairro Centro e no
Centro Historico, até a analise detalhada de diferentes ambiéncias existentes,
aprofundando aspectos relacionados a forma urbana, usos do solo, habitacdo e
apropriagao dos espacos publicos. Os principais resultados mostram que o Centro
Histérico apresenta intensa utilizagdo de seus espacos publicos em horarios
comerciais, apropriacao que diminui a noite e em horarios ndo comerciais. Esta
caracteristica esta diretamente ligada a especializagao terciaria, a alta densidade de
usos do setor comercial e de servigos e a expulsao da fungao habitacional. A partir da
analise das ambiéncias urbanas, pode-se afirmar que o centro histérico possui areas
com caracteristicas diversas, expressando especificidades formais e de apropriagao
em suas diferentes fracdes. Neste contexto, diferencia-se a fracao situada a leste da
Praca XV de Novembro, com apropriacao fora dos horarios comerciais em funcéo da
concentracdo de bares e lugares de entretenimento. A compreensdao dessas
especificidades mostra a necessidade de uma analise detalhada das diferentes areas
e caracteristicas apresentadas. A preservagcdo das moradias existentes e a
reintroducao de novas construgdes habitacionais em toda a area sao essenciais para
melhorar as condi¢cbes de qualificacdo das condi¢cbes urbanas. Elementos como
legislagcao apropriada, incentivos fiscais e politicas habitacionais sao formas possiveis
de avancar em dire¢ao a esse objetivo.

Palavras-chave: centros histéricos; habitacao; vitalidade urbana.



ABSTRACT

Urban studies increasingly discuss issues related to the emptying and losing vitality of
foundational centers. In this context, analyzing the role of housing in the vitality of these
spaces is essential. The relationships between housing and urban vitality in the Historic
Centre of the city of Floriandpolis are analyzed to understand the effects resulting from
the process of housing emptying. Among the specific objectives of the work are: to
examine the development context of the Historic Centre of Floriandpolis; to identify the
process of expansion and the changes in the forms of appropriation of public spaces
in the study area; to highlight the implications of the reduction in the amount of housing
on the conditions of vitality in the area; and to characterize different urban
environments in the Historic Centre of Florianépolis. The methods used comprise the
following stages: approach to the study area; general analysis of housing and urban
vitality in the central polygon; and characterization of urban environments in the
Historic Centre. It starts with a comprehensive analysis, from the characterization of
housing in the Centro district and the Historic Centre, to a detailed analysis of the
different existing environments, delving into aspects related to urban form, land use,
housing and the appropriation of public spaces. The main results indicate that the
Historic Center uses its public spaces intensely during business hours, but this use
decreases significantly at night and during non-business hours. This characteristic is
directly linked to tertiary specialization, with a high density of commercial and service
sector uses and the expulsion of housing. Based on the analysis of urban
environments, the historic center has areas with different characteristics, expressing
formal and appropriation specificities in its different fractions. In this context, it differs
from the fraction located east of Praga XV de Novembro, with appropriation outside
business hours due to the concentration of bars and entertainment venues.
Understanding these specificities shows the need for a detailed analysis of the different
areas and characteristics presented. Preserving existing housing and reintroducing
new housing construction throughout the area are essential to improving the
qualification of urban conditions. Elements such as appropriate legislation, tax
incentives, and housing policies are possible ways to achieve this goal.

Keywords: historic centers; housing; urban vitality.
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1INTRODUGAO

Os centros historicos' das cidades sdo, em geral, os lugares mais dindmicos
da vida urbana. A concentracao de usos e fluxos de pessoas, veiculos e mercadorias,
reforcam a centralidade e os transformam em referencial simbodlico aos moradores
(Vargas; Castilho, 2015). No entanto, a medida que as cidades crescem, o papel dos
centros histéricos pode ser reduzido devido a expansao e consolidacdo de novas
areas de centralidade em partes mais acessiveis da malha urbana. Esse processo
pode contribuir para a degradagao e o esvaziamento habitacional desses espagos
(Borde; Sampaio, 2012; Farret, 2006; Vallejo, 2019; Vargas; Castilho, 2015).

Cada vez mais, a problematica vem sendo discutida e tida como tema de
preocupacao. Na Europa e na América do Norte, o processo € identificado e abordado
desde a década de 1950. No caso do Brasil, o tema surge nas discussdes somente
apods os anos 1980, em um contexto em que o uso habitacional em centros histéricos
esta relacionado intrinsecamente a vitalidade destes lugares (Vargas; Castilho, 2015).

A importancia de um centro historico esta, justamente, na sobreposi¢céo de
camadas, historias e processos formadores do territério que o constituem. Segundo
Leodn (2018, p.17, traducao nossa), “a obsolescéncia, a gentrificacao, a turistificacao,
a musealizacdo e a segregacao espacial, sdo usualmente os fendbmenos mais
discutidos sobre os centros histéricos das cidades [...]” (Ledn, 2018). Por conseguinte,
esses processos acentuam as desigualdades espaciais, refletindo em um espacgo
segregado e sem diversidade. Cada vez mais, a questdo do uso habitacional em
centros histoéricos surge como uma questao intrinseca a esses espacos, devido as
alteracdes nas relacgdes de uso e ao esvaziamento decorrente.

Inameros fatores podem contribuir para a auséncia de habitacdo nos centros
historicos. Dentre eles: o deslocamento das atividades econdémicas para outras

centralidades; o predominio de atividades terciarias nesses locais; a dificuldade de

' Atualmente, existe a discussao tedrica sobre a adogédo do termo Centro Fundacional em alguns
estudos. Entretanto, neste trabalho, optou-se por utilizar a expressao Centro Histérico para nomear
e analisar a area correspondente em Floriandpolis. A decisdo acontece porque a maioria das
pesquisas correlatas adotam o termo. Entende-se que o Centro Histérico compreende o antigo
centro fundacional de Floriandépolis e, além disso, contempla sobreposi¢cdes posteriores de
edificagdes e intervencdes, que trazem as caracteristicas hoje encontradas neste espago. Conforme
destaca Salcedo (2023, p.31), “devemos diferenciar centro histérico de area central e centro urbano.
[...] o conceito de centro urbano remete a funcionalidade econémica [e também funcional], ao passo
que o de centro histérico remete as categorias administrativa, histérica, urbana, arquiteténica, social
e econbmica”.
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manutengdo dos edificios frente as politicas restritas de preservagao; além da
crescente especulagao imobiliaria nas areas com infraestruturas e acessos facilitados
(Vargas; Castilho, 2015).

Entende-se que os usos combinados sao fundamentais para a criacdo de
oportunidades de interagéo e vitalidade nas cidades (Jacobs?, 2011). Além disso, a
qualidade de um espago urbano esta diretamente ligada as oportunidades de
atividades nos seus espacgos publicos, fazendo com que mais usuarios utilizem os
espacos. Esses fatores contribuem para a vitalidade urbana, que pode ser entendida
como a existéncia de ampla apropriagao e utilizagao dos espacos publicos. O uso dos
espacgos publicos e a presengca de habitacdo sao fatores que contribuem para
aumentar a sensacdo de seguranca dos usuarios do espago, bem como criar
condigdes de sociabilidade na cidade (Bentley et al., 1999; Gehl, 2015; Jacobs, 2011).

Nesse sentido, a presenga de habitagdo constitui um atributo dos espacgos
publicos, sendo importante considerar caracteristicas de variedade, distribuicdo e
densidade (Tenorio, 2012). A principal estratégia para recuperag¢ao do equilibrio dos
centros histéricos deve estar na protecdo do patriménio e na implementagao do uso
residencial (Ledn, 2018). De acordo com Bégus e Souza (2016), a habitagdo em
centros historicos ndo deve ser vista apenas do ponto de vista da fixagao de residentes
e programas de moradia, mas deve atingir o patamar de politica urbana enquanto
direito a cidadania (Bogus; Sousa, 2016). Dessa forma, destaca-se a importancia do
uso habitacional, em densidades capazes de nutrir a diversidade local e tornar o
ambiente seguro. Além disso, ao mesmo tempo, contribuir para diminuir o déficit
habitacional das cidades brasileiras, promovendo habitacdo em espagos centrais.

A exemplo de outros casos, na cidade de Florian6polis o Centro Histérico
apresenta inumeros problemas urbanos. A cidade, capital do Estado de Santa
Catarina, possui grande relevancia nas dinamicas locais e regionais, apresentando
area de conurbagao metropolitana com as cidades de Biguacgu, Palhoca e Sao José.
Apesar de existirem varios outros nucleos fundacionais de interesse historico, o
Centro Histoérico de Floriandpolis continua se destacando enquanto centro simbdlico

e funcional da cidade, atraindo fluxos locais e regionais. Observa-se, entretanto, que

2 Em seu livro “Morte e Vida de Grandes Cidades”, publicado pela primeira vez em 1961, Jane Jacobs
questionava as praticas de planejamento urbano dominantes e defendia a diversidade, a mistura de
usos e a densidade populacional como elementos essenciais para a vitalidade e a seguranca das
cidades. Ela também se opunha a destruicdo de bairros histéricos em nome do progresso e
defendia a importancia de preservar a identidade cultural das cidades (Jacobs, 2011).
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o processo de crescimento urbano gerou esvaziamento habitacional no Centro
Historico, problema que se relaciona também com o crescimento das atividades
terciarias e a especulagao imobiliaria. Na imagem a seguir (Figura 1), é possivel

observar o mapa de localizagao de Floriandpolis e de seu Centro Historico.

Figura 1 — Localizacado da Cidade de Floriandpolis
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

Diversos estudos anteriores retratam as problematicas citadas, mostrando a
relevancia de caracterizar esse processo na cidade de estudo. De acordo com Reis
(1993), com relagdo ao municipio de Floriandpolis, o poligono central concentra os
espacos mais integrados e conectados da malha urbana. Além disso, possui

densidade de usos comerciais, servigos e instituicbes. Entretanto, ja era apontado
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neste trabalho uma consideravel redugdo no indice de copresenga® do centro,
principalmente em horarios ndo comerciais, pela especializagdo no setor terciario e
expulsdo dos usos habitacionais (Reis, 1993). Posteriormente, trabalhos como
Santiago et. al. (2015), Chibiaqui (2018), Oliveira e Zapatel (2019), Chibiaqui e Nor
(2020), e Weissheimer (2021) citam a questdo do esvaziamento em horarios nao
comerciais, reforcando a ocorréncia do fendbmeno e a necessidade de seu estudo.

O recorte de estudo do trabalho contempla duas escalas principais: escala do
poligono central e a escala do Centro Histérico. Na imagem a seguir (Figura 2) é
possivel visualizar a delimitacdo dos recortes, juntamente com alguns pontos de
referéncia da area central. O processo de definicdo dos recortes esta descrito na

secao de procedimentos metodoldgicos.

Figura 2 — Localizagao do recorte de estudo no Centro Historico

@ Baia Norte

Avenida Beira Mar Norte

Galiel itz

Ponte
ercilioluzing
Area
Continental
Praca XV de Novembro
TICEN

Aterro da Baia Sul

Baia Sul

Insular:
0 250 500 m

{_ me—
Legenda
:] Delimitagéo Bairro Centro G Recorte Centro Historico
Fonte: elaborado pela autora, com base Google Satélite (2023).

3 O termo copresenca é utilizado na literatura urbanistica para expressar a existéncia de pessoas
compartilhando um mesmo lugar, mesmo que nao haja interagado entre elas (Hillier, 2007).
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A hipotese central do trabalho é de que a presenga de habitagdo em centros
historicos tem um impacto positivo na vitalidade urbana desses lugares. A expulsao
dos usos habitacionais no centro tem causado inumeros problemas, sendo o principal
a desertificagado dos espagos publicos em horarios ndo comerciais. Por conseguinte,
a ocupacao residencial nesses locais pode ser responsavel pela presenga de
moradores e visitantes, interacdes sociais e fortalecimento da identidade cultural do
lugar. Neste sentido, o trabalho possui como pergunta principal: quais as implicagbes
do reduzido uso residencial em relagcao as condi¢cdes de vitalidade urbana de um

centro histérico?

1.1 JUSTIFICATIVA E RELEVANCIA DO TEMA

Os centros historicos sdo espagos em constante transformacgao, que sofrem
de maneira direta as implicagdes das dinamicas econdmicas e sociais produtoras do
espaco urbano, tanto na escala global quanto local. Uma dessas consequéncias € a
expulsdo da habitagdo, resultando em problemas sociais e urbanos. Atualmente,
pode-se notar que existem diversos estudos sobre essa problematica, e suas relagdes
com outros fatores relevantes. Aponta-se assim a importancia de garantir o uso
habitacional nesses espacgos, em conjunto com o0s outros usos ja existentes, gerando
condigdes de diversidade socioespacial.

Dentre as implicagcdes da reducédo da quantidade de habitagdo destaca-se o
esvaziamento da area nos horarios ndao comerciais, que afeta diretamente as
condicbes de vitalidade urbana. O centro se torna um espago de passagem e
atividades temporarias, contribuindo para a situagdo de degradagao e inseguranca
existente. Além disso, inumeros edificios encontram-se ociosos e em situacdo de
abandono, sem cumprir sua fungao social. Dessa forma, a existéncia de habitagao
nos centros histéricos € um dos fatores que contribui para melhoria dos aspectos de
vitalidade urbana e, ao mesmo tempo, para a preservacao do patrimdénio historico
edificado.

Refletindo uma realidade bastante problematica das cidades, a tematica
apresenta importancia, visto que se constitui como passo fundamental para
estabelecer politicas publicas no sentido do resgate de padrdes de urbanidade hoje
bastante prejudicados. A pesquisa também possui importancia em termos empiricos,

constituindo base fundamental para um processo de reconhecimento e qualificagao
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do Centro Histérico de Floriandpolis. Na cidade, poucos estudos preexistentes se
aprofundam na questao da relagéo entre habitagao e vitalidade nos centros histéricos,
salientando a importancia dos estudos com esse objetivo.

A leitura proposta busca a inter-relagdo entre habitacdo e vitalidade no
contexto dos centros histéricos, destacando como a habitagdo pode ser um elemento
primordial nesses espagos. Do ponto de vista da preservagao do patriménio histérico
e cultural, a conservacdo pelo uso mostra-se uma das alternativas, incluindo a
inser¢cao de moradores na area, e garantido a preservagédo da composi¢ao social. No
entanto, concretizagao dessas condi¢des enfrenta desafios significativos, tais como a
falta de politicas de habitacao e iniciativas de planejamento voltadas para a relagéo
entre habitacido e espaco publico. Esses fatores podem impactar diretamente a

qualidade de vida dos habitantes e a preservagao do patriménio cultural.

1.2 OBJETIVOS

O objetivo geral deste trabalho é analisar as relagdes entre habitagdo e
vitalidade urbana no Centro Histérico da cidade de Floriandpolis, com vistas a
compreender os efeitos resultantes do processo de esvaziamento habitacional.

Como objetivos especificos, tém-se:

= Examinar o contexto de desenvolvimento do Centro Histérico de

Florianépolis;

= |dentificar o processo de expansdo e as mudancas nas formas de

apropriacao dos espacos publicos no recorte de estudo;

= Evidenciar as implicagcdes da reducdo da quantidade de moradia nas

condicdes de vitalidade na area de estudo.

= Caracterizar diferentes ambiéncias urbanas existentes no Centro Historico

de Floriandpolis, identificando a estrutura formal, os arranjos funcionais, os
tipos habitacionais e os modos de apropriagdo de seus espagos publicos

de uso coletivo.

1.3 METODOS

A presente pesquisa possui carater empirico, com abordagem de metodologia

qualitativa, devido ao carater interpretativo dos fenbmenos existentes no espaco
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urbano. A metodologia do trabalho € baseada nas diversas leituras do Centro Histérico
de Floriandpolis, composta por trés etapas principais:
= Compreensdo da area empirica de estudos, com pesquisa bibliografica
sobre o centro de Floriandpolis e seu processo histérico de formacgao;
» Anélise da Habitagdo no Centro de Floriandpolis, com quantificacdo da
habitacao e perfil dos habitantes;
= Caracterizacédo das diferentes ambiéncias urbanas existentes no Centro
Histérico de Florianopolis, com verificagdo da configuragao local, usos do
solo, tipos habitacionais e vitalidade urbana.
Estas etapas estdo caracterizadas detalhadamente na secdo de

procedimentos metodologicos.

1.4 ESTRUTURA DA DISSERTACAO

O presente trabalho estrutura-se em 5 capitulos. No Capitulo 01, Introducgéo,
estdo presentes a apresentacao do tema, objetivos gerais e especificos, justificativa e
relevancia e breve descricdo dos métodos utilizados.

No Capitulo 2, Referéncias Conceituais e Metodoloégicas, encontram-se as
bases tedricas e a descrigao das etapas metodoldgicas do trabalho. Na primeira parte,
denominada Vitalidade Urbana, sdo abordados os estudos e conceitos sobre a
importancia da diversidade de usos do solo para a formulagdo de ambientes
genuinamente urbanos. Em seguida, no item Habitagdo e Vida Urbana, estdo os
principais conceitos relacionados aos estudos da habitagdo nos centros historicos,
justificando sua importédncia tanto em termos de ambiéncia urbana quanto de
preservacao cultural. Na se¢cdo denominada Centros Historicos: transformacodes e
permanéncias, sdo trabalhados os aspectos relacionados a memdéria urbana e as
problematicas atuais dos centros historicos. Por fim, no subitem 2.4, apresentam-se
os procedimentos metodoldgicos da pesquisa.

No Capitulo 3, Habitacdo no Centro de Floriandpolis, € realizada uma
contextualizagdo, com breve histérico da cidade e as transformagdes urbanas do
Centro Historico. Apds, ha a caracterizagao da habitagao na area, relacionando esse
aspecto com fatores como a vitalidade urbana, a copresenca e outros processos

espaciais identificados
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No Capitulo 4, Ambiéncias, Vitalidade Urbana e Habitagcdo no Centro Histérico
de Floriandpolis, sao apresentados distintos recortes do centro, aprofundando os
seguintes itens: inser¢ao urbana, relagdo entre espagos publicos e privados, limites e
constituicdes, usos do solo, habitagdo, atividades no espago publico e copresenca,
buscando a caracterizagdo e analise comparativa de algumas ambiéncias urbanas
presentes no Centro Histérico de Floriandpolis.

No Capitulo 5, sdo apresentadas as consideracdes finais do trabalho, e a

seqguir as referéncias e apéndice.

2REFERENCIAS CONCEITUAIS E METODOLOGICAS

As referéncias teoricas e metodologicas deste trabalho englobam trés temas
inter-relacionados: vitalidade urbana, centros historicos, e habitacdo, buscando
compreender o uso habitacional como condi¢ao basica para existéncia de uma efetiva

vida urbana nesses locais (Figura 3).

Figura 3 — Tematicas do referencial teérico
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— TRANSFORMAGCOES —
URBANA A UANENGAG E VIDA URBANA
« VARIEDADE E DIVERSIDADE DE « MEMORIA URBANA E « IMPORTANCIA DA HABITACAO
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. URBANIDADE , ) ) )
« PROBLEMATICAS INTRINSECAS « EXPERIENCIAS DE POLITICAS
AOS CENTROS HISTORICOS DE HABITAGCAO

Fonte: elaborado pela autora.

2.1 VITALIDADE URBANA

A qualidade de um espacgo urbano esta diretamente ligada as oportunidades
de atividades nos seus espacgos publicos, que fomentam a vida urbana. O uso dos
espacos publicos, o indice de copresenca e 0s usos mistos sao fatores que contribuem
para aumentar a sensagao de seguranca dos usuarios do espago, bem como, para
criar condi¢coes de interacio social na cidade. Dessa forma, a definicdo de vitalidade
urbana esta ligada a apropriagao diversificada dos espagos publicos, onde existem
oportunidades de atividades e sensacao de seguranca (Bentley et al., 1999; Gehl,
2015).
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Deve-se destacar trés conceitos fundamentais no estudo dos espagos
publicos: apropriacdo, copresenga e urbanidade. A apropriagao pode ser definida
como a forma como os espacos publicos sdo utilizados, na medida em que os
cidaddos se consideram pertencentes ao espaco da cidade e utilizam os espacgos
publicos diversamente. Dessa forma, a medida de apropriacao € a relagdo entre os
sujeitos e o0 espacgo, bem como as relagdes sociais e econdmicas a esses impostas
(Romanini, 2022).

A copresencga expressa a existéncia de pessoas em um mesmo lugar, ainda
gue nao exista interacdo ou contato direto entre elas (Hillier, 2007). Nesse caso, a
presenca de pessoas no espago pode gerar oportunidades de interagdo entre as
pessoas. Entende-se que a interacdo entre as pessoas € essencial nos espacgos
publicos, por ser o inicio das atividades sociais (Gehl, 2021). Para o autor, “[...] a
oportunidade de ver, ouvir e encontrar a outras pessoas € uma das atragées mais
importantes dos centros das cidades e das ruas peatonais” (Gehl, 2021, p.36,
tradugao nossa).

O termo urbanidade, diz respeito a apropriacdo dos espacos publicos, de
forma intensa e diversificada. O conceito deriva das pesquisas da Teoria da Sintaxe
espacial (Hillier; Hanson, 1984), sendo adaptada ao contexto brasileiro por Frederico
de Holanda (Holanda, 2018). Conforme Tendrio (2012), o termo designa tanto
atributos formais quanto as atividades sociais que acontecem nos espacgos publicos
de uma cidade. O termo sera aprofundado posteriormente no trabalho (item 2.1.2).

Nos estudos sobre a vitalidade urbana, Jacobs (2011) é pioneira, trazendo a
tona a necessidade de pensar a vida urbana como elemento central no espaco
publico. Uma das questbes-base para a vida urbana é a existéncia de calgadas,
entendendo-as como a parte do espago publico destinada exclusivamente aos
pedestres. A partir disso, visa identificar os usos além da circulagao, destacando como
0 espacgo das calgcadas pode trazer seguranca, contato e uso por diferentes faixas
etarias, incluindo as criangas. Além disso, traz o questionamento sobre a efetividade
dos parques do modelo de planejamento moderno, que ndo cumpriam sua fungao
enquanto catalisadores da vida urbana e da apropriagéo (Jacobs, 2011).

Em concordancia, Bentley et. al. (1999), explicita que o desenho de um lugar
pode influenciar de varias formas nas decisbes que as pessoas podem tomar nos
espacgos publicos. Para isso, o trabalho apresenta alguns atributos principais, para a

compreensao de como o desenho interfere nas decisdes e, consequentemente, na
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vitalidade urbana. Sao eles: permeabilidade, variedade, legibilidade, versatilidade,
imagem visual apropriada e personalizagéo. Para os autores, esses sdo aspectos-
chave para entender se um espaco é vital e receptivo (Bentley et al., 1999).

Na cidade de Floriandpolis, o espaco da Pragca XV de Novembro é um
exemplo de espaco publico com potencial de apropriagao na area do Centro Histdrico.
Na imagem (Figura 4), é possivel visualizar o Largo da Catedral, no centro de
Floriandpolis. Diversas atividades estao acontecendo no espaco publico, como a feira
de artesanatos e mesas para jogar xadrez, combinando atividades de passagem e
permanéncia, que geram vitalidade ao espaco.

g

Fiura 4 ista do Largo da Catedral, em frente a Praca )SV de Novembro

¥ -

Fonte: acervo a autora, 2023.

No entanto, apesar da vitalidade percebida durante o horario comercial, e
dias/horarios de eventos, a utilizagao da Praca XV de Novembro reduz drasticamente
nos horarios nao comerciais. Assim, apesar do local possuir diversos atributos
positivos para apropriagao, a pouca existéncia de habitacdo em seu entorno, entre
outras causas, restringe sua utilizagdo em horarios com pouca passagem e
permanéncia de pessoas. Além disso, a area é cercada por diversas edificacbes de
uso institucional, que acabam trazendo movimento apenas nos dias de semana. O

fendbmeno pode ser observado em toda a area do Centro Histérico, onde os espacos
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publicos apresentam reducao de pessoas por motivos como a especializagao terciaria
e o0 esvaziamento habitacional.

Os estudos sobre a vitalidade urbana sao essenciais por inumeros motivos.
Dentre eles, Rodriguez (2017) destaca o incremento da interagdo social, diversidade
e equidade, maior sentido de pertencimento, lugares mais atrativos e respeito ao meio
ambiente. Além disso, destaca-se que o espago urbano é complexo, e diferentes
variaveis contribuem para sua vitalidade (Rodriguez, 2017). A seguir, serao
apresentados os autores que discutem a diversidade de usos como um elemento
essencial da vitalidade; e também sobre as interfaces dos conceitos com a
Urbanidade, termo utilizado atualmente nos estudos de apropriacdo nos espagos

publicos.

2.1.1Variedade e diversidade de usos

Como destacado por Jane Jacobs (2012), a diversidade de usos € fator
fundamental enquanto elemento que atrai pessoas e gera oportunidades. Para a
autora, existem quatro condigdes importantes que definem a diversidade. A primeira
das condigdes € a qualidade do espaco em atender mais de uma fungao principal, a
partir de usos combinados. Os usos principais — como as moradias —, que por si s
atraem pessoas e fluxos, devem estar combinados com usos secundarios,
fomentando assim a diversidade. Esse fator favorece o uso em horarios diferentes, e
por motivos diferentes, contribuindo para a segurancga e vitalidade (Jacobs, 2011).

Jacobs (2011) aborda problematicas existentes nos centros das cidades, no
que se refere a existéncia de diversidade em seus espacgos publicos de uso coletivo.
Embora a diversidade seja necessaria na area urbana em sua totalidade, € essencial
que os centros preencham as quatro condi¢des para a diversidade. Em sua maioria,
os centros ja preencheram as condigbes em momentos anteriores, mas, enquanto se
especializaram em usos relacionados ao trabalho e setor terciario, apresentam
diminui¢cao de pessoas apos o horario comercial. Para a autora, a especializacdo que
acontece também em centros culturais e administrativos, acaba por isolar usos e
impedir a natural diversidade e atratividade que esse tipo de uso naturalmente
causaria (Jacobs, 2011).

O segundo ponto levantado por Jane Jacobs para gerar diversidade diz
respeito a existéncia de quadras curtas. Essa condicao faz com que o pedestre tenha
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maior facilidade de transitar entre os espacos, e gera maior oportunidade de visuais
diferentes. Para Jacobs (2011), a quantidade adequada de ruas e quadras curtas cria
a possibilidade de existéncia de usos combinados, gerando a complexidade
necessaria para fomentar a diversidade na escala local pela acessibilidade criada.
Além da diversidade pela facilidade de usos, as quadras curtas geram maior
possibilidade de encontros entre os usuarios, levando a uma relagcéo reciproca que
incentiva a vitalidade (Jacobs, 2011).

Quanto a forma das quadras e do sistema viario, Jane Jacobs aponta para um
ponto importante: o tragcado viario tem influéncia direta nos fluxos de pedestres e na
apropriagcao dos espacgos publicos. Este aspecto, apenas enunciado em seu livro, sera
posteriormente desenvolvido em varios trabalhos, como na década de 1960 com o
trabalho de Kevin Lynch (2011), em estudos da sintaxe como Hillier e Hanson (1984)
e, no contexto brasileiro, nos estudos de Holanda (2018).

O terceiro ponto abordado pela autora € a combinagcdo de edificios de
diferentes idades e padrdes. Segundo Jacobs (2011, p.215), “as combinag¢des de
prédios antigos, e as consequentes combinagdes de custos de vida e de gostos, sédo
essenciais para obter diversidade e estabilidade nas areas residenciais, assim como
a diversidade de empresas”. Dessa forma, com a existéncia de diversidade de tipos,
pode ser evitada a homogeneizagao de uma area. Isso diversifica o padrao de valores
de locacgao, contribuindo diretamente para a diversidade social. (Jacobs, 2011).

Como quarto ponto para a diversidade, a autora aponta a necessidade de
concentracao. Dessa forma, a cidade necessita de uma densidade capaz de gerar alta
concentracdo de pessoas, tanto para a circulagdo como para moradia, sendo a
densidade habitacional um fator essencial para a vitalidade. Além disso, afirma que
nao devem existir padronizagdes, sendo fundamental pensar em indices adaptados a
cada realidade. Assim, pode-se criar densidades adequadas sem prejudicar a
habitabilidade, e, ao mesmo tempo, incentivar a vida urbana. Sdo todas essas
condigbes que, em associacdo, geram e sustentam a diversidade. Jacobs (2011,
p.159) afirma que, “a prépria diversidade urbana permite e estimula mais diversidade”.

Relacionado a isso, estdo os impactos negativos das chamadas renovacoes
urbanas, das quais os centros histéricos sao alvo inumeras vezes. Jacobs (2011) ja
apontava algumas problematicas envolvidas na garantia da diversidade, que
denomina de forcas de decadéncia e de recuperacdo. Uma das tendéncias que

ocorrem é que, com a valorizagdo comercial de um espacgo, ocorra a expulsdo de
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outros usos, destruindo as condi¢cdes de trocas e fluxos antes existentes. A autora
denomina esse fator como autodestruicdo da diversidade (Jacobs, 2011). Esse fator
se relaciona com o processo de gentrificagcdo, que prejudica a garantia de diversidade
e acesso a moradia nos centros urbanos.

Em concordancia com os conceitos apontados por Jacobs (2011), no trabalho
de Bentley et al. (1999) aponta-se que “para ter uma certa variedade de experiéncias
sdo necessarios espagos com diferentes formas, usos e significados. A diversidade
de usos libera todos os demais niveis de variedade” (p. 27, tradugc&o nossa). Para os
autores, a diversidade consegue atrair pessoas de trés formas. A primeira, seria
devido aos diferentes usos gerados pela variedade de tipos e formas arquitetdnicas.
Em decorréncia disso, sdo atraidas pessoas diferentes, em diversos horarios e
razoes. Por fim, a diversidade pode ser percebida no ambiente, devido as diferentes
atividades, formas e pessoas. Isso faz com que o entorno seja receptivo, e trazendo
vitalidade (Bentley et al., 1999).

A variedade de usos é o ponto inicial e principal para uma variedade total.
Para isso, os autores trazem alguns requisitos. Como primeiro, esta a variedade de
escolhas. Ligada a mobilidade, essa variavel impacta na variedade de atividades e
sua apropriagao, principalmente na pequena escala. Outra variavel importante é a
demanda por variedade. Assim, a depender de fatores como populagédo, espago
disponivel, e o mercado, havera impacto na variedade de usos presentes em
determinado local. Um terceiro ponto é o papel dos edificios mais antigos na
variedade. Isso se da, na medida em que, geralmente, sua reabilitagao envolve menor
custo, ou ainda precos menores de aluguel (Bentley et al., 1999).

Ainda segundo Bentley et. al. (1999), para que as condigdes de variedade
sejam atingidas, € necessario a interagédo entre as atividades, com apoio entre elas.
Nesse ponto, entram fatores como os usos complementares, que atraem pessoas
para diferentes atividades. Segundo os autores, os usos primarios (espagos de
trabalho e moradia), atuam como elementos que atraem pessoas e fluxos. Ja os usos
secundarios, se referem a empresas com poder de atragdo, mas que ainda assim
funcionam devido as pessoas atraidas ao lugar pelas atividades primarias. Assim, os
usos primarios apoiam os secundarios pelos fluxos de pessoas necessarios para a
sustentabilidade deles. Ainda quanto a complementaridade, se inclui o fator tempo,
onde atividades temporarias e de maior permanéncia s&do complementares (Bentley
et al., 1999).
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Em concordancia, para Gehl (2015, p.63), “0 espago publico deve ser vivo,
utilizado por muitos e diferentes grupos de pessoas”. As atividades de lazer e
convivéncia social precisam estar combinadas, gerando diversidade e complexidade
para a vida urbana. Em conjunto, destaca a necessidade das fachadas ativas, e da
densidade atrelada com a qualidade do espaco, fatores que estimulam as pessoas a
frequentarem o espaco publico. Para o autor, “uma cidade viva precisa de alta
densidade construida e grandes concentragdes de moradias e locais de trabalho”
(Gehl, 2015, p.68). A combinagcdo das atividades opcionais e necessarias nos
espacgos, em conjunto com as condigdes adequadas do espaco urbano, gera
diversidade e vitalidade.

Outro fator para a vitalidade é o impacto dos espacos de transicdo suaves. A
existéncia de janelas e portas torna o espago publico mais convidativo e seguro, e
incentiva as pessoas a circularem e permanecerem. Ademais, o contato, mesmo que
apenas visual, pode ser um elemento de atracdo de mais pessoas aos espagos
publicos. As aberturas funcionam como elementos de transicdo entre escalas,
aproximando os edificios da escala dos pedestres (Gehl, 2015). Jacobs (2011) ja
abordava a necessidade de olhos para a rua, enfatizando a importancia de aberturas

para o espaco publico. A seguir (Figura 5), € possivel observar a comparagao entre

espacos com fachadas passivas e ativas.

Lty o : =
Fonte: acervo da autora, 2023.

Ainda segundo Gehl (2021), as novas areas urbanas impéem distancias entre

as pessoas, as atividades e as fungdes. As mudancgas ocorridas nas cidades, que

4 Cruzamento entre Rua Conselheiro Mafra e Rua Padre Ivo, a esquerda; e Rua Conselheiro Mafra,
em frente ao prédio da Alfandega, a direita.
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acompanharam a industrializagado, geraram a segregacao das fungdes urbanas e a
dependéncia dos automoveis. Esses fatores ocasionaram espacos urbanos
monoétonos e sem vida, sem atividades exteriores essenciais para a vitalidade. Para o
autor, o ideal seria pensar os espagos a partir do conceito de integragao, onde varias
atividades e pessoas diferentes podem estar juntas. Este conceito se opde a
segregacao, onde a separagao de fungdes gera espagos sem contato e diversidade
(Gehl, 2021). Dessa maneira, entende-se a diversidade de usos e a variedade de
atividades como elementos centrais para pensar a vitalidade urbana. Os usos diversos
geram fluxo e circulagcdo de pessoas, e garantem que o espago publico seja

diversamente utilizado.

2.1.2 Urbanidade

Atualmente, o conceito de urbanidade vem sendo amplamente utilizado para
analise dos espacos publicos. O termo se disseminou a partir da introducéo no pais
dos conceitos e métodos da Sintaxe Espacial. Criada na Inglaterra, na década de
1970, por Hillier e Hanson, a teoria foi consolidada com a publicagdo do livro
denominado The Social Logic of Space (A logica social do espago), em 1984. A teoria
trata, principalmente, da descrigao e analise do papel dos espacgos publicos no tecido
urbano, relacionando a configuracdo urbana com a sua efetiva apropriagao (Hillier;
Hanson, 1984).

Nas pesquisas brasileiras, a teoria foi incorporada inicialmente pelo
pesquisador Frederico de Holanda, da Universidade de Brasilia (UNB). Em seu
principal trabalho, O espacgo da excegéo, o autor trabalha com analises em trés niveis:
padroes espaciais, vida espacial e vida social. No primeiro nivel, estdo as analises
relativas a configuracdo urbana em suas diferentes escalas. No segundo, trata-se da
relagdo das formas com o uso do espaco publico, abordando, por exemplo, a afericao
da copresenca. Ja no terceiro nivel, ha a analise de conjuntos de dados
socioecondmicos, buscando a espacializagado de dados e indicadores e sua relagao
com os atributos formais e de apropriacdo. Dessa maneira, nota-se a transposicao
dos conceitos e a adaptacdo ao contexto brasileiro, entendendo as diferentes
variaveis que interferem na analise dos processos de apropriacao coletiva do espaco

publico.
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A partir disso, Holanda (2018) propdée um entendimento da relagao entre
forma urbana e apropriacao a partir de dois paradigmas socioespaciais: urbanidade e
a formalidade. Estes paradigmas dizem respeito tanto a efetiva apropriagdo quanto as
caracteristicas morfolégicas do espaco urbano relacionadas ao uso dos lugares.
Assim, a urbanidade estaria relacionada a espacos publicos intensa e diversamente
apropriados, caracterizados por integragao ao tecido urbano, fechamento espacial e
a interligagéo entre exterior e interior, ou seja, entre os espagos publicos e 0s espagos
privados. Ja a formalidade diz respeito a espagos pouco apropriados, sem diversidade
social, desertificados, cuja configuragdo expressa pouca integragdo com o tecido
urbano, paredes cegas e pouca diversidade de usos do solo (Holanda, 2018).

Posteriormente, Tendrio (2012) se apropria desse conceito, e afirma que um
dos pressupostos basicos para a urbanidade é o compartilhamento do mesmo espaco
fisico, sendo esta a condigao inicial para uma possivel interagdo. A autora afirma que
0 encontro de pessoas diferentes no espago publico é essencial para o individuo,
possibilitando crescimento e contato com a diversidade social. Dessa maneira, para
Tenorio (2012, p.15), “a busca pela urbanidade e de espagos publicos que a viabilizem
se estabelece, portanto, como algo desejavel na vida de qualquer sociedade”. Para a
autora, a base da urbanidade se manifesta nos espacos publicos, que devem
proporcionar contatos, tanto entre conhecidos como entre desconhecidos.

Para Tendrio (2012), a urbanidade corresponde as relagbes entre a
configuragcéo espacial e as atividades sociais que acontecem nos diferentes espagos
publicos de uma cidade. Em sua proposta metodoldgica, a autora cria parametros
importantes para analise da efetiva urbanidade nos espacgos publicos. Como primeiro
procedimento, cita o levantamento e a avaliacido da vida publica local. Além disso,
propde analisar os sujeitos e as atividades realizadas nos espacgos, verificando o
numero de pessoas, a variedade e a distribuicdo temporal. Em seguida, a autora usa
como parametros de analise da vitalidade elementos como a passagem, a
permanéncia, os encontros, a vigilancia e a realizagao de atividades entre as pessoas
nos espacos urbanos publicos. Esses dados podem ser utilizados como métrica para
analise da vitalidade urbana, e, consequentemente, da urbanidade (Tendrio, 2012).

A autora analisa, também, os aspectos formais e funcionais dos espagos em
si, bem como sua insercido no contexto da cidade e no entorno imediato. Uma das
categorias de analise trabalhadas diz respeito a presenga de habitagdo, seus tipos,

distribuicdo e densidade. Para a autora, a habitacdo € um dos principais usos para
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estabelecer condigbes de urbanidade nos espacgos publicos, ao garantir vinculo dos

habitantes com o lugar. Além disso, enfatiza a necessidade de diferentes tipos de

moradia, evitando areas de populagdo homogénea. Dessa forma, “a atividade

habitacional deve possuir densidade que assegure concentragao de pessoas, viabilize

o aproveitamento da infraestrutura e o estabelecimento e desenvolvimento de
atividades” (Tendrio, 2012, p. 191).

Ainda com base nessa perspectiva, Goettems (2017) aponta que, atualmente,

entende-se que é no espaco livre publico que as manifestagdes sociais

(encontros, interagdes, apropriagdes, movimentos sociais) irdo acontecer de

forma mais ou menos intensa conforme o sentido de pertencimento que cada

grupo possui do espago com o qual esta interagindo, e é pela materializagao

desse sentido de pertencimento no espaco que a esfera publica podera ter

um meio para se manifestar. Essa materializagao, pode ser traduzida através
da urbanidade (Goettems, 2017, p.56).

Assim sendo, a urbanidade esta diretamente ligada a vitalidade urbana. Isso
se deve ao fato de as interagdes sociais em espacos publicos, uma das caracteristicas
da urbanidade, serem extremamente importantes para a manutencdo de uma
vitalidade urbana efetiva. Ainda, destaca-se que um dos principais atributos geradores

de vitalidade ¢ a variedade de atividades nos espacgos publicos e diversidade de usos.

2.2 CENTROS HISTORICOS: TRANSFORMACOES E PERMANENCIAS

Os centros urbanos se destacam pelo seu papel na malha urbana. Em geral,
sao as areas onde ha concentragao de usos comerciais, culturais e institucionais, além
de facil acesso pelos diferentes modais de transporte. Segundo Panerai (2006), a
nogao de centro alterou-se ao longo do tempo. Para o autor, um centro urbano
apresenta diversas caracteristicas formais e funcionais:

seu todo é caracterizado pela existéncia de uma massa edificada onde
coexistem antiguidade, variedade e diversidade, pela clareza dos espacos
publicos e cuidado no seu tratamento, por uma forte concentragdao de
equipamentos publicos e instituicdes, pela presenga expressiva de atividades
comerciais, pela complexidade das fungdes. Por fim, a concentragdo dos

meios de transporte e a superposi¢do de suas diferentes escalas sdo um
indicio inequivoco da centralidade [...] (Panerai, 2006, p.141).

Além desses fatores, na maioria das cidades, o centro historico corresponde
também ao centro funcional e simbdlico, sobrepondo suas fungdes ao carater histérico

e cultural. Salcedo (2007), em seu estudo sobre a reabilitacdo das residéncias em
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centros histoéricos da América Latina, traz uma definicdo que abarca a complexidade

desses espagos. Segundo a autora,

os centros histéricos representam principalmente o tragado inicial da cidade,
sdo estruturas urbanas e arquitetdnicas que expressam as manifestagdes
politicas, econdmicas, sociais, culturais e tecnolégicas, das formacdes
sociais dos diferentes periodos histéricos, por meio dos quais evoluiu,
estruturas unitarias ou fragmentarias, ainda que se tenham transformado ao
longo do tempo e se apresentem como testemunhos de civilizagbes do
passado. Remetem-se fundamentalmente as categorias administrativas,
histérica, social, econdmica, urbana, arquitetdbnica e ambiental (Salcedo,
2007, p.15).

Dessa maneira, os centros historicos sdo espagos essenciais has dinamicas
urbanas. A seguir, serdo abordados os aspectos referentes a importancia da memoaria
urbana e preservagao do patrimdnio cultural; em seguida, sera tragado um panorama

das principais problematicas dos centros histéricos atualmente.

2.2.1 Memoéria urbana e preservacgao do patriménio cultural

Entende-se por memodria urbana todos os elementos que fazem parte do
imaginario, das praticas cotidianas, e das atividades humanas no ambiente urbano.
Sobre esse aspecto, Abreu (2018) salienta a importancia da preservacao da memoaria
das cidades, enquanto elemento presente no imaginario coletivo (Abreu, 2018). O
conceito de memodria urbana estd diretamente ligado as questdes referentes a
preservacgao do patrimonio cultural. Segundo o IPHAN (2014), a Constituicao Federal
de 1988, em seu Artigo 216, estabelece as normativas referentes ao Patrimbnio
Cultural Brasileiro, entendendo-o como o conjunto de bens “de natureza material e
imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
identidade, a acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira” (IPHAN, 2014).

Sobre as normativas patrimoniais, Meneguello (2005) aponta a
Recomendacgéo de Nairébi®, do ano de 1976, como a primeira a trazer a nogéo de
preservacgao de conjuntos historicos. Ja no ambito brasileiro, a autora cita a Carta de
Petropolis®, de 1987, que traz o entendimento que toda cidade é composta por

5 Recomendacao de Nairobi — 192 sessdo UNESCO, 1976. Recomendagao relativa a salvaguarda
dos conjuntos histéricos e sua fungao na vida contemporanea (Meneguello, 2005).

6 Criada durante o 12 Seminario Brasileiro para Preservacgao e Revitalizagdo de Centros Histéricos,
em 1987 (Meneguello, 2005).
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elementos histéricos, e aponta a necessidade de preservar as utilizagdes cotidianas
desses sitios, buscando a heterogeneidade socioespacial. Além disso, a Carta afirma
que o uso residencial deve continuar sendo a fungao primordial nos centros histéricos,
preservando a populagdo e as atividades tradicionais dos centros urbanos
(Meneguello, 2005).

A partir disso, aponta-se a importancia de preservagao dos conjuntos urbanos
de interesse histérico. Parte-se da compreensdo de que os centros historicos sao
espacos mutaveis e dinadmicos, apresentando-se como um desafio a preservagao
frente as constantes mudancgas. Sobre a preservagao do patriménio dos centros
urbanos, Borde e Sampaio (2012, p.111) aponta que

a questao, sobretudo, diz respeito a consideragdo do patrimdnio como
matéria-prima para a constru¢ao de um futuro. Isto é, o patriménio como uma

construgdo cultural na qual selecionamos, hoje, os passados e os presentes
que serdo legados do presente para as futuras geracoes.

Tendo isso em vista, Salcedo (2007) aponta a importancia de considerar como
patriménio também os elementos que estao relacionados ao cotidiano da populagao,
e ndo somente com acontecimentos especificos e considerados historicos. Segundo
a autora, “entende-se histérico como tudo aquilo que expressa relevancia na vida
social e cultural de uma comunidade” (Salcedo, 2007, p.24). Assim, para além dos
monumentos e edificagbes culturais, o conjunto arquitetbnico total dos centros
histéricos deve ser preservado, incluindo as residéncias e edificagbes relacionadas ao
cotidiano local. Salcedo (2023, p.36), ressalta que

na América Latina, foram restauradas principalmente as edificagbes publicas,
deixando de lado as construgdes de carater privado. Nao ha financiamento

para a restauragao; assim, muitas construgdes sofrem degradagéo por agéao
do tempo, da natureza e do homem, sem passar por qualquer reparo.

Como afirmam Vasconcellos e Vaz (2012, p. 73), “referir-se a um centro
histérico implica em reconhecer um territério cultural, acentuando algumas de suas
caracteristicas mais visiveis, como a diversidade das formas e dos estilos presentes
no seu ambiente construido”. Dessa forma, para além da preservacado de edificios,
deve-se conservar o0 ambiente, as praticas culturais e a vida cotidiana da cidade,
garantindo a memaria viva no espago urbano.

Segundo Ledn (2018), inumeras vezes, os centros histdricos sdo vistos como
locais globais, partes de uma rede de cidades com interesse turistico. No entanto,

deve-se evitar a visdo monumentalista e culturalista, que expulsa o uso residencial,
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acabando com a fungao principal das cidades. Para a autora, os centros historicos
contemporaneos sdo “lugares novos”’, que merecem reflexdo sobre suas
perspectivas para o futuro das cidades. Assim, os centros antigos visiveis e ativos
possuem potencial de serem elementos de significado e identidade das cidades, local

e globalmente (Ledn, 2018).

2.2.2 Problematicas intrinsecas aos centros historicos

As paisagens dos centros urbanos histéricos sdo areas em constante
mudancga, repletos de significagées. Para Borde e Sampaio (2012, p. 94), “as cidades
€ suas areas centrais sdo, em ultima analise, um produto da dialética entre
permanéncia e transformacdo”. Em complemento a isso, temos a visao de Vallejo
2019, p. 279), que afirma que “em um centro histérico, ha tantas camadas
sobrepostas, tantas condicdes nao evidentes e tantos processos ocorrendo que fica
dificil abarcar sua complexidade e compreender suas oportunidades”. Ainda, para o

autor,

falar de um centro histérico € mais do que falar de monumentos, edificios e
espacos publicos. E falar, entre outras coisas, de atividade e coeséo social,
economia, gestdo e politicas publicas, mobilidade, cultura, tradi¢ao,
identidade, patriménio, legislagdo e meio ambiente (Vallejo, 2019, p.277).

Os espacos centrais possuem importancia econdmica, além da ja conhecida
relevancia cultural. O patriménio desses espagos forma um importante capital
imobilizado, sujeito as agdes e imposigdes do mercado imobiliario. A valorizagéo e
desvalorizagao sdo processos continuos, produzidos por mecanismos do mercado na
cidade capitalista (Farret, 2006). Os centros histéricos sdo, na maioria das vezes,
locais que concentram diversas edificagdes de carater historico e cultural, além da
paisagem urbana, costumes e saberes, que o formaram e devem ser preservados.
Para Pimenta (2005, p.55),

a preservacgao do patriménio cultural e ambiental significa tomar consciéncia
do tempo presente e do papel a ser desempenhado no processo histérico.

Nao constitui somente mais uma variavel que deve ser objeto de
preocupagbes dos planejadores. Constitui, juntamente com a qualidade de

7 O termo se refere a hipétese central da tese da autora, que afirma que os centros histéricos das
metropoles contemporaneas sao “lugares novos”, sendo, ao mesmo tempo, parte da identidade
local, e integrantes de uma rede global de exploragao econdémica do turismo das cidades. Dessa
forma, a partir de estratégias genéricas aplicadas aos centros histéricos, ocorrem mudangas nos
seus significados, os convertendo em objetos de consumo global (Le6n, 2018).
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vida urbana, um dos pontos essenciais a ser tratado, porque trabalha com a
permanéncia. A efemeridade das relacbes de alienacado da vida cotidiana,
resta contrapor a construgao da obra social que cada sociedade é capaz de
conceber.

Assim, nas intervengdes nos centros urbanos, deve-se avaliar fatores além da
herancga histérica e patrimonial. Segundo Vargas e Castilho (2015), sdo necessarias
analises que compreendam seu carater funcional, sua posi¢ao na estrutura urbana
local, além da real necessidade de intervencdo. Para as autoras, a recuperagao dos
centros esta diretamente ligada com o resgate da histéria local e da sensacéo de
pertencimento da comunidade local (Vargas; Castilho, 2015).

Uma problematica que, muitas vezes, corrobora com o0 esvaziamento dos
centros urbanos € a transformacao das edificacdes de carater histdérico em museus e
centros culturais. Segundo José (2012), na maioria das vezes adotam-se atividades
culturais em imdveis de interesse histérico, mesmo que ndo sejam os mais adequados
para os edificios. Isso acaba desconsiderando, na maioria das vezes, o uso original
do edificio e outros usos que se consolidaram no local com os anos (José, 2012).
Ainda segundo a autora,

h& programas governamentais ja realizados em outras cidades brasileiras
que demonstraram ser possivel conciliar restauragéo de patrimdnio histérico
e sua reabilitagcao funcional mantendo a ocupacgao de habitagdo multifamiliar.
Esse € um caminho que merece ser considerado, tendo-se em vista que a
existéncia de moradias coletivas de populagdo de baixa renda é um fato
comum nos centros das grandes cidades brasileiras. Associar a recuperagao
do patrimdnio histérico a remocao desse tipo de uso tende a gerar grandes
impactos sociais; nao €&, necessariamente, o melhor caminho para a

preservagao cultural, nem tampouco para a promogao de transformacgoes
urbanas saudaveis para a cidade (José, 2012, p. 186-187).

Em pesquisas mais recentes sobre a tematica, nota-se que o estudo da
habitacdo em centros histéricos esta diretamente atrelado com tematicas correlatas,
como a preservacgao do patriménio historico e cultural, estudos de paisagem urbana e
também sobre a sustentabilidade econémica. Bégus e Sousa (2016) apontam que a
habitacdo € relevante para os centros histéricos, principalmente com relacdo a
permanéncia de pessoas no espaco, sendo elemento base para a sustentabilidade
desses locais. Além disso, tratam da importancia do uso habitacional enquanto
gerador de fluxo e permanéncia de pessoas, e do favorecimento da cidadania por
essa utilizacdo do espaco urbano (Bogus; Sousa, 2016).
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Dentre as questdes estudadas nos centros historicos, esta a especulagao
imobiliaria e seus problemas decorrentes. Segundo Bernardino e Lacerda (2015), o
mercado imobiliario nos centros histéricos gera obsolescéncia como forma de reserva
de capital e valorizagao imobiliaria. Como estudo de caso, esta o centro de Recife,
onde a reabilitagdo estratégica e constru¢gdes de empreendimentos imobiliarios no
entorno gerou pontos de conflito. Esses fatores geraram valorizagdo imobiliaria, que
pode acarretar concorréncia com usos comerciais e de servigos, além da ja presente
depreciacéo ficticia. Na opinido dos autores, as diretrizes urbanisticas adotadas pelo
poder publico acentuam a desigualdade espacial dos centros histéricos. Isso acontece
devido ao investimento em determinadas infraestruturas e isencgdes fiscais, além de
parametros urbanisticos que acentuam a divisdo econbmica e social no centro
histérico (Bernardino; Lacerda, 2015).

Sobre o processo de turistificagdo, Tavares, Feitosa e Costa (2018) afirmam
que o turismo nem sempre € a melhor escolha para a sustentabilidade social desses
espacgos, e apontam na permanéncia da populacdo um elemento chave para a
reabilitacdo de centros histéricos. Segundo os autores, a permanéncia de populagéo
nos centros histéricos, em conjunto com medidas de reabilitagcao, é importante para o
equilibrio e a sustentabilidade cultural e social desses espacgos. Além disso, pontuam
que o turismo ndo € uma resposta equilibrada, sendo necessario o controle e gestao
para a preservagao dos valores identitarios dos centros historicos (Tavares; Feitosa;
Costa, 2018).

O trabalho de Léon (2018), que analisa as cidades de Quito, Lisboa e
Barcelona, traz questdes importantes para compreender os centros antigos nas
cidades contemporaneas. Como motivo central do problema habitacional, a autora
aborda a visdo monumentalista e o turismo, que cria um mercado nas cidades e
expulsa a habitagcdo dos centros antigos. Ainda, cabe ressaltar o processo de
gentrificagdo que acontece na maioria dos centros histéricos. Segundo Ledén (2018,
p.89, traducdo nossa), o problema é ocasionado “pelas estratégias de reabilitagcao
propostas pela administracdo da cidade, pela oportunidade de exploragao econdmica
percebida pelos investidores ou por uma combinacdo de ambos”.

No contexto brasileiro, estudos como o de Salcedo (2023), na cidade de Séo
Paulo, avangam na compreensao das principais problematicas de nossos centros

histéricos. Para a autora,
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[...] os centros histoéricos e as areas centrais das cidades (principalmente na
América Latina) apresentam uma crescente concentragdo de comércio,
servicos, finangas, incluindo congestionamento do transito e
descaracterizagdo, degradacdo e destruicdo das edificagbes (muitas
reconhecidas como patrimonio arquitetdnico). Por outro lado, a degradagéo
progressiva, com deslocamento do eixo econdbmico e deslocamento
residencial (da populagéo das classes média e alta, afastando-se de centros
histéricos e areas centrais) levam a desvalorizagdo imobiliaria, com
desocupagbes e abandono de varias edificagdes. Além disso, percebe-se
uma concentragido crescente em corticos e favelas da populagdo de baixa
renda (Salcedo, 2023, p.35).

Dessa forma, salienta-se o desafio atual dos centros histéricos em retomar o
uso habitacional enquanto elemento central de sua vitalidade. Conforme apontado,
inumeros problemas se sobrepbéem nas cidades contemporaneas, expondo a
complexidade de conciliar, a0 mesmo tempo, a vitalidade urbana, a preservagao do

patriménio cultural e o uso habitacional, em espagos com forte dinamica urbana.

2.3 HABITAGAO E VIDA URBANA

Na cidade contemporanea, o problema de acesso a habitacdo se encontra
presente, salientando a importancia de estudos sobre essa questdo. Ao mesmo
tempo, quando consideramos o espago urbano, a habitagdo é uma das caracteristicas
que contribuem para a vitalidade urbana, e urbanidade, em uma cidade. Para Tendrio
(2012), a habitagdo é um atributo central para garantir pessoas nos espagos publicos
e utilizar as infraestruturas eficientemente. Além disso, habitacdo deve possuir
densidade que garanta a concentragdao de pessoas, fluxos e atividades no espaco
publico (Tendrio, 2012).

Como citado, uma das consequéncias do processo de expulsdo da habitacao
das areas centrais € o esvaziamento e auséncia de vitalidade urbana. Jacobs (2011)
ja apontava o problema das areas centrais em concentrar seus usos em atividades de
trabalho, fazendo com que existem poucas pessoas nesses espagos apos o horario
comercial. Ao mesmo tempo, a autora aborda o problema de bairros exclusivamente
residenciais. De maneira geral, o que acontece nos centros urbanos € a auséncia
combinada das quatro condi¢cbes para gerar a diversidade, levantadas ha décadas
pela autora: usos principais combinados, quadras curtas, prédios antigos e
concentragao de pessoas (Jacobs, 2011).

Nota-se que essas condi¢cdes sdo atendidas em centros historicos com o

incremento ou aumento do uso habitacional. Assim, nota-se o potencial desses
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espacos em se tornarem referéncia quanto a qualidade urbana e o acesso as
infraestruturas. Nos estudos de vitalidade urbana, autores afirmam a importancia de
considerar a habitacdo como um fundamento essencial para cidades socialmente
igualitarias. O acesso a infraestruturas, transporte publico e moradia digna sao partes
do direito a cidade, e a habitagdo deve ser o foco das politicas publicas que buscam

responder aos direitos urbanos essenciais da populagéo.

2.3.1Importancia da habitagao no contexto dos centros histéricos

A partir das condicbes de complexidade existente nos centros historicos,
apresenta-se a expulsado da habitagdo como problematica dessas areas. Como visto
anteriormente, esta realidade tem levado, muitas vezes, a diminui¢do da circulagao
de pessoas e trocas sociais nos espacgos urbanos, limitadas aos horarios comerciais.
Para Salcedo (2023, p.25), “o patrimbénio arquitetbnico deve ser preservado,
restaurado e reabilitado para abrigar uma fungédo social. Nesse contexto, uma das

fungdes sociais dos centros histéricos é a residéncia”. Além disso, para a autora,

nos tempos atuais, a esséncia de habitar é: viver com satisfagdo em lugares
ou arquiteturas com tecnologias adequadas ao servigo social; confortaveis,
seguras e saudaveis; integradas ao contexto arquitetdnico e adequadas as
condigdes fisico-geograficas e a realidade cultural dos usuérios. Além disso,
a condicdo de morar adequadamente deve assegurar habitabilidade,
seguranca de posse, disponibilidade de servigos, materiais, instalacbes e
infraestrutura, e seu custo ndo deve ameacgar outros direitos humanos,
acessibilidade, localizacdo e adequacéao cultural (Salcedo, 2023, p.97).

Entretanto, a realidade encontrada na maioria dos centros histéricos é o de

expulsdo da habitacdo. Segundo Panerai (2006, p.140),

as mudangas de modos de vida, as novas exigéncias em matéria de conforto,
as novas modalidades de consumo e lazer engendram uma expansdo da
superficie urbanizada, ao mesmo tempo em que o centro antigo vai perdendo
habitantes. Essa circunstancia atinge hoje tanto as cidades grandes quanto
as pequenas, tanto as cidades antigas quanto as mais recentes, tanto os
paises pobres quanto os ricos. [...] Tal constatagao tem duas consequéncias:
a nogado de centro modificou-se profundamente em poucas décadas; as
grandes aglomeragdes possuem varios polos [sic].

Diversos estudos ressaltam a relevancia da conservagdo através da
utilizacao, trazendo a esses espacos novamente um papel de importancia para além

dos usos terciarios e do abandono (Farret, 2006; Pauta Calle, 2019; Salcedo, 2007).
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De acordo com Leodn (2018, p. 102, tradugdo nossa), “preservar os habitantes,
preservar o que é habitado no centro histérico para que ele continue a cumprir sua
funcdo principal, € um dos maiores desafios da cidade contemporénea”. Em
complemento, Salcedo (2007) aborda a necessidade da reabilitagdo do uso
residencial nos centros historicos, entendendo que a preservagao desse uso garante
a manutencao da forma e sua composicao social. Segundo a autora,

considerando que a residéncia é a fungao basica do centro histérico, fungéo

permanente, testemunha das manifestagdes sociais, condigdo basica da

existéncia do ser humano e da natureza do centro histérico, é relevante a

reabilitagdo das residéncias como instrumento de sua salvaguarda (Salcedo,
2007, p.251).

Ainda, Pérez (2018) destaca que a fungao habitacional em centros historicos
pode ser uma oportunidade de resgate do patriménio local, melhora na qualidade de
vida e recuperacéo da paisagem urbana historica. O trabalho aponta a necessidade
de reconhecimento das necessidades atuais e das condi¢gdes sociais antes de intervir
em uma area. Para a autora, as legislagcdes de restauragdo devem considerar a
utilizacdo de outros tipos de recursos mais acessiveis, que permitam manutencao
regular no contexto social inserido. Dessa forma, o estudo evidencia a necessidade
de equilibrio entre a preservacédo e a realidade econdmica dos habitantes (Pérez,
2018).

Bogus e Sousa (2016), apontam a habitagcdo como elemento essencial para a
sustentabilidade dos centros histéricos. Tratam da importancia do uso habitacional
enquanto gerador de fluxo e permanéncia de pessoas, e do favorecimento da
cidadania por essa utilizacdo do espacgo urbano (Bogus; Sousa, 2016). O estudo
aponta que a habitacdo € relevante para os centros historicos, principalmente com
relacdo a permanéncia de pessoas no espaco. A partir dos estudos de caso, os
autores constatam que

a habitacado nao devera ser tomada somente pela sua vertente de fixagéo de
residentes, assumindo, nessas circunstancias, o carater de programa de
moradia, mas deve alcangar o patamar de politica urbana para que os sujeitos
sociais e institucionais integrem um ambito alargado de ac¢bes, das quais
participam, ndo como protagonistas esporadicos, mas como cidadaos e

agentes de cidadania em uma perspectiva universalista de direitos” (Bogus e
Sousa, 2016, p.859).

Observa-se que, no caso do Brasil e da América Latina, que a expulsao dos

usos habitacionais pode ser identificada na maioria dos centros histéricos. Ressalta-
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se, igualmente, que é essencial a conservagao da estrutura fisica dos centros
histéricos, em conjunto com a conservagéo das esferas sociais, buscando solugdes
para ocupagado de vazios em conjunto com a crescente demanda habitacional em

areas centrais (Borde; Sampaio, 2012).

2.3.2Experiéncias de planejamento e politicas publicas de habitagao

A partir das buscas por projetos e experiéncias de insergcdo da habitagcdo em
centros histéricos, observou-se que a problematica possui particularidades em cada
caso. Buscaram-se exemplos destes trabalhos por meio de pesquisas em artigos
cientificos, além de dados de politicas publicas para compreensao do cenario de

habitacdo nos centros historicos e as solugdes adotadas.

2.3.2.1 Cenario Internacional

Como exemplo europeu, o estudo de Pareja e Simd (2014), analisa as
mudangas residenciais no bairro La Barceloneta, em Barcelona. O objetivo do estudo
consiste em examinar as consequéncias das alteracbes residenciais no bairro,
compreendendo as mudangas no mercado de habitagdes. Como aspecto
fundamental, aborda a questdo da gentrificagdo, apresentando-o como um aspecto
controverso, que deve ser analisado em &reas submetidas as denominadas
renovagdes urbanas. Para os autores,

esses processos se dao particularmente nos centros histéricos: ali onde o
atrativo inerente do territério convive com a deterioragao prépria do avango

do tempo e onde se mesclam tradi¢cdes do passado com culturas do presente
(Pareja; Simo, 2014, p.202).

Na imagem a seguir (Figura 6), observa-se uma imagem do bairro, com

expressiva presencga de habitacio.
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_F|ura 6 La ‘Barceloneta balrro hlstorlcao de Barcelona (Esanha) )
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| Fonte: Joana; Sousa, encontrada e (Sousa, 2016).

As principais intervengdes urbanas propostas por este projeto de revitalizagao
e renovagao, consistiram no incremento de investimentos em diversas areas,
principalmente equipamentos, espago publico e habitagdo. O financiamento
aconteceu a partir do programa chamado Lei de Bairros de 2008, que contou com
investimento aproximado de 16 milhdes de euros. Assim, o objetivo principal do
programa de intervengao foi a renovagao do bairro, tendo como base as dimensdes
sociais, urbanas e econémicas. Para os autores, considerando o historico local e as
principais alteragdes decorrentes dos investimentos, o espacgo se tornou gentrificavel.
As alteragdes urbanas a partir das renovagdes fizeram com que classes sociais mais
altas recorressem ao local para moradia. Em adicao, estdo a crescente especulagao
imobiliaria e impactos do turismo na area (Pareja; Simd, 2014). Apesar destes fatores,
o projeto efetivamente consolidou o carater habitacional e as altas densidades do
bairro.

O estudo ressalta a crescente busca por habitagdo no local, indicando a
necessidade de estudos sobre a especulagao imobiliaria que esta sendo criada e seus
possiveis desdobramentos. Dessa forma, fatores como a diminui¢cdo da populacéao, o
aumento de imigragao e o exponencial aumento do turismo contribuem para agravar

a problematica. Ainda, os autores afirmam que o bairro apresenta grande capacidade
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de adaptacédo e flexibilidade as alteragdes do entorno. Os usos compartilhados
demonstram altos niveis de complexidade, e trazem a necessidade de identificar os
processos e seus efeitos negativos para intervir com politicas publicas. Tais politicas
devem ter como foco a preservagao do territério, evitando que as forgcas de
especulacao imobiliaria condenem o futuro do bairro (Pareja; Simo, 2014).

Como exemplo de experiéncia de planejamento urbano, insere-se o caso de
Copenhague, na Dinamarca. As intervengdes realizadas na cidade, desde a década
de 1960, possuem foco no pedestre e na qualidade urbana, que favorece a
caminhabilidade e gera vitalidade. Conforme apontado por Tendrio (2012), a
experiéncia incrementou, gradualmente, novas alternativas para a mobilidade sem
automdéveis, além da qualificagdo dos espagos de passagem e permanéncia. Em
1962, foi implantada a primeira via peatonal, em uma das mais importantes vias da
area central. A intervencéo gerou controvérsias na €poca, periodo de ascensao dos
meios de transporte individuais. No entanto, com os efeitos positivos resultantes,
foram, gradativamente, incluidas novas solu¢des para a caminhabilidade e uso dos
espacos publicos na cidade. Esses fatores fazem com que a cidade seja, hoje, um
dos principais exemplos no incremento da bicicleta como meio de transporte principal.
Na imagem a seguir (Figura 7), é possivel visualizar a via Strgget, considerada a via

peatonal mais longa existente.

Figura 7 — Via peatonal Strgget, em Copenhague i\ngmar a)
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Fonte: Copenhagen DK, encontrado em Wickert (2023).
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Segundo Tendrio (2012), ainda no inicio das intervengdes, em 1995, a area
central da cidade possuia poucos residentes (6.800 habitantes). A partir das
alteracdes, diversas outras melhorias foram ocorrendo gradativamente, aumentando
a atratividade da area. Além disso, a cidade sempre investiu em politicas de subsidio
habitacional, com instrumentos para regular o aumento de aluguéis e facilitar o acesso
a moradia. Também é importante ressaltar o cuidado com a questao do patriménio e
identidade cultural, visto que houve a preservagao do conjunto e seu entorno.

Segundo anadlise de Tenodrio (2012), a cidade implantou, gradativamente,
iniciativas com o objetivo de fomentar o uso dos espacgos publicos. Dentre as agdes
realizadas, estdo o aumento da area para pedestres, melhorias de caminhabilidade e
mobiliario urbano, em conjunto com a criagdo de oferta de atividades na area central.
Assim, a cidade buscou garantir a diversidade de usos, aliada a qualidade do espaco,
contribuindo para fomentar a vida urbana em seus espacgos publicos.

No entanto, € importante destacar que, apesar dos aspectos positivos da
cidade e da qualidade de seus espacos publicos, sdo apontadas inumeras falhas no
planejamento a longo prazo. Conforme apontado por Ling (2013), apesar da qualidade
urbana da cidade, Copenhague é a 15° cidade mais cara do mundo para viver. Além
disso, a partir das projecdes de aumento populacional, a cidade apresenta o desafio
de integrar esse fator a preservacao da estrutura de mobilidade hoje utilizada (Ling,
2013). Assim, a partir desta experiéncia de planejamento urbano, destaca-se a
necessidade de planejamento com visdo sistematica e objetiva da realidade local,
buscando compreender como as intervengdes irao impactar a longo prazo, evitando
problemas urbanos e sociais.

No cenario da América Latina, Pauta (2019) aborda o processo de renovagéo
de Cuenca (Equador). A cidade, fundada em 1557, é considerada patriménio mundial
pela Unesco desde 1999, com enorme valor historico e cultural. O artigo visa analisar
a renovacgao urbana da cidade, ocorrida entre 1960 e 1995, que teve grande impacto
na cidade. Segundo o autor, em casos como o de Cuenca, a conservagao deve
acontecer integralmente. Isso implica afirmar que, além da conservacgao do patrimdnio
cultural, deve-se buscar: melhoria das condi¢des de vida das populacdes residentes;
racionalizacdo do uso dos espacgos urbanos e arquitetdnicos; participacdo da
populagao; e integragao ao desenvolvimento social, na escala da cidade e do territorio
(Pauta, 2019). Na imagem a seguir (Figura 8), é possivel visualizar a ambiéncia

urbana do centro histérico de Cuenca.
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Entre 1962 e 1998, o ritmo de expansao da cidade foi elevado, quando a

expanséo fisica da cidade (em hectares), superou o crescimento populacional, ligado
ao fenbmeno de concentracdo-dispersdo. Entre 1960 e 1980 houve, no local, a
consolidagdo da funcao residencial da area e inicio do processo de piora das
condi¢cdes de habitabilidade® das unidades. As condigdes de urbanizagdo geraram
problemas, como a incapacidade e absorcao da forca de trabalho, a alta dos precos
de acesso a moradia, ocasionando a criagao de moradias coletivas na area urbana,
denominadas conventillos® (Pauta, 2019).

Na cidade, no periodo entre 1981 a 1985, a crise urbana se intensificou. Nessa
época, se instalaram politicas publicas conservacionistas, com a consolidacdo da
funcao residencial da area. Nesse contexto, surgiu a renovagao urbana entre os anos
de 1986 a 1995, onde ocorreu o declinio da funcido residencial, com inumeras

intervengdes publicas e privadas na area. Os principais agentes produtores do espago

8 Para se referir a esse processo, o autor usou o termo tugurizagdo. A palavra tugurizar esta ligada ao
termo tugurio: “cédmodo, habitagdo ou estabelecimento pequeno e de ma aparéncia” (Tugurio, 2023,
tradugdo nossa). Assim, entende-se o processo como a piora das caracteristicas das habitagoes.

9 Equivalente ao termo cortico, em portugués, que denomina moradias coletivas para a populagéo de
baixa renda.
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sao originados nas dinamicas imobiliarias e do Estado. A renovagao urbana ocasionou
danos a estrutura tradicional do espago de centro antigo, causando a valorizagao
privada do solo e a descaracterizacédo do patrimdnio edificado, com a transformacéao
para usos do setor terciario. Dessa maneira, a renovacao urbana foi implantada em
duas dimensdes: cultural e funcional. O estudo destaca-se a importancia de pensar
em paralelo os aspectos culturais e funcionais, buscando preservar, além do
patrimdnio, as questdes sociais intrinsecas aos centros historicos (Pauta, 2019).

Além da questdo da habitacdo, a cidade enfrenta algumas questdes
relacionadas aos espagos publicos, como o predominio de transportes individuais.
Segundo o Diretor de Mobilidade Urbana, Guilherme Dourado, em entrevista para o
site Mobilize Brasil (Sousa, 2020), a cidade apresenta alguns desafios relacionados a
mobilidade urbana, que impactam no uso dos espagos publicos. Segundo a entrevista,
atualmente, estdo sendo implementadas medidas como: o fechamento de ruas para
pedestres em determinados momentos; o incentivo a pequenos comercios e servigos
no bairro e incentivo a outros meios de locomogdo, como bicicletas e transporte
publico (Sousa, 2020). Nota-se, assim, que essas medidas poderdo impactar
positivamente a utilizagcdo dos espacgos publicos e a vitalidade urbana do centro da
cidade.

A partir das pesquisas de casos internacionais, observa-se a crescente
preocupagao com a turistificagdo e gentrificagdo, fenbmenos que acontecem
comumente nos centros de interesse histérico. Mostram a sensibilidade necessaria no
trato com a questdo, haja vista os multiplos interesses envolvidos. Acima de tudo,
sinalizam a necessidade de preservacao dos moradores originais, a possibilidade de
adensamento, a introducdo de novos moradores, além da interface entre habitacdo e

espaco publico, essenciais nesse contexto.

2.3.2.2 Cenario Nacional

Inimeros desafios estdo presentes para a redugcdo das desigualdades
socioespaciais nas cidades brasileiras. Historicamente, desde o inicio do Ministério
das Cidades, houve diversas dificuldades em realmente implementar as politicas
urbanas e habitacionais (Maricato, 2010). Apesar da criagédo do Estatuto da Cidade,
com instrumentos urbanisticos importantes, e do grande investimento através do PAC,

as cidades ainda apresentam desafios. Os problemas sao resultados de diversos
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fatores, mas principalmente resultam do alto indice de desigualdade social das
cidades brasileiras, e da auséncia de aplicacéo das politicas publicas existentes.

Para Maricato (2010), alguns atributos que a terra pode ter, em especial nas
centralidades urbanas, como infraestruturas e equipamentos publicos, ndo podem ser
facilmente reproduzidos, gerando uma condigdo de monopdélio da localizag&o urbana.
Além disso, as legislagdes incidentes sobre as areas urbanas irdo influenciar na maior
ou menor valorizagdo do local. Somado a isso, as legislagbes mais ou menos
restritivas podem influenciar no prego dos imoveis, dificultando o direito de acesso a
terra urbana.

Além disso, duas questdes centrais entram nas discussdes sobre 0 acesso a
cidade: os vazios urbanos e a subutilizagdo de imoveis. Segundo Fernandes (2013),
no Brasil, o estoque de terras urbanizadas vazias chega a 20% das malhas urbanas
das cidades, enquanto as constru¢des vazias chegam ao numero de 5,5 milhdes de
unidades (Fernandes, 2013).

Diante desse cenario, no Brasil, a problematica habitacional € pauta de
politicas publicas e reivindicagdes populares. Segundo dados divulgados na imprensa
sobre o ultimo censo IBGE (em 2022), a cada 100 domicilios particulares, 13 estao
vagos. No caso da cidade de Sao Paulo, existe um total de 588 mil iméveis vazios,
numero que representa o dobro do levantado pelo censo de 2010. Ainda segundo os
dados levantados, a quantidade de domicilios vazios é superior duas vezes ao déficit
habitacional brasileiro (Muniz, 2023).

Em paralelo a isso, esta a questdo de degradacao de areas centrais e imoveis
ociosos nos centros historicos. Sdo Paulo, capital e metrépole nacional, possui
inumeros problemas com relagdo ao gerenciamento do déficit habitacional e do
crescimento populacional. Segundo Salcedo (2023), desde a década de 1990 os
movimentos sociais por moradia realizavam ocupacdes de edificacbes vazias,
mostrando que a questdo nao é recente. A pesquisa aponta o decrescimento
populacional do Centro Historico de Sao Paulo (Figura 9), e as alteragbes nos perfis
de moradores e dindmicas espaciais. Além disso, é possivel verificar a dificuldade da

implementacgéao efetiva de politicas habitacionais.



51

Figura 9 — Vista da area central de S&o Paulo
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Fonte: Nelson Kon, encontrado em (Arquitetura, 2012).

Sobre os programas nacionais implementados pelas prefeituras, pode-se
afirmar que existe grande dificuldade em aliar os programas de urbanizacéo (PAC-
favelas, urbanizagao de favelas) com os programas de acesso a moradia (PMCMV),
regularizacdo fundiaria, oferta de empregos e outras condigdes necessarias a
populacdo. E importante ressaltar que as politicas publicas urbanas e habitacionais
devem ser implementadas integradamente, a fim de garantir a efetividade das ag¢des
e evitar conflitos entre diferentes iniciativas.

Diante desse cenario, nota-se que as politicas habitacionais e de patriménio
caminharam de forma independente em S&o Paulo. As politicas de defesa do
patrimdnio voltaram-se somente a preservagdo de monumentos e seus conjuntos
arquitetdnicos, sem propostas concretas para a reabilitacdo e manuteng¢ao do uso
residencial nos imdveis da area central. Como resposta a isso, surgem as politicas
habitacionais, como o Programa Morar no Centro, que traz diversas intervengoes
coordenadas pela Secretaria de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, em articulagao
entre governo municipal, federal e movimentos sociais (Sdo Paulo, 2004).

De acordo com Salcedo (2023), o programa teve como objetivo a
implementacgao de Habitagédo de Interesse Social (HIS) na area central, melhorando a

qualidade de vida e respondendo ao déficit habitacional, utilizando a infraestrutura da
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area central. O programa contou com diversas modalidades de atendimento:
Programa de Arrendamento Residencial (PAR), locagcdo social, Perimetro de
Reabilitagdo Integrada do Habitat (PRIH), bolsa aluguel e moradia transitoria. Apesar
de alguns resultados positivos, em sua maioria, os projetos de HIS ndo consideraram
todas as variaveis necessarias, dificultando a sustentabilidade do programa. Além
disso, a autora enfatiza a necessidade de opg¢bdes mais viaveis para gestdo da
habitacdo, como cooperativas (Salcedo, 2023).

No que se refere a gestédo habitacional, destaca-se a adequacéao das politicas
habitacionais em edificagdes de interesse histérico. Um exemplo dessa problematica
no Centro Histérico de Sdo Paulo é a ocupagao localizada no Edificio Prestes Maia
(Figura 10). A edificagdo, construida em 1957, foi sede da antiga Companhia Nacional
de Tecidos, que funcionou até os anos 1990. A partir do ano de 2002, a edificacao
abandonada comecgou a ser utilizada como moradia, e se tornou uma das maiores

ocupacoes verticais da América Latina.

Figura 10 — Ocu acao Prestes Maia, localizada no centro de Sdo Paulo ]

Fonte: Wally Gobetz/Flickr/Creative Commons, encontrado em (Palva 2022).

Em 2015, a edificagao foi adquirida pela prefeitura (Paiva, 2022). Atualmente,
a edificagcao esta em processo de reforma, ou Retrofit (Figura 11), coordenado pelo
poder publico municipal. A edificagao abrigava aproximadamente 500 familias, porém
espera-se que, apos a reforma, a edificagdo abrigue apenas 287 familias. Assim, o
restante das familias dependerao de outros programas habitacionais (Ribeiro, 2023).
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Figura 11 — Estado atual do Edificio Prestes Maia (em obras

Fonte: Ribeiro (2023).

Segundo dados da Secretaria de Habitagédo, a obra faz parte do Programa
Pode Entrar™, e teve investimento de 76 milhGes de reais. Para criagédo das unidades
familiares, a edificacdo esta passando por inUmeras mudancas internas, visto que
anteriormente contava apenas com lajes amplas, sem divisdes. As unidades
habitacionais construidas variam de 35m? a 56m?. As obras iniciaram em setembro de
2022, e possuem previsao de conclusdo em julho de 2024. Dentro do programa, ha a
proposta de Retrofit em outros 10 edificios, visando criar HIS na regido central (Sao
Paulo, 2023).

Em adigdo, recentemente, foi criado o programa Requalifica Centro, que
estabeleceu uma legislacao especifica sobre os prédios antigos da regiao central de
Sé&o Paulo. No programa, foram incluidas medidas como incentivos fiscais, com o
objetivo da requalificagdo dos edificios para novos usos. Até o momento, 11 projetos
foram aprovados, trazendo inumeras unidades habitacionais e comércio no térreo, em

edificagdes que antes estavam subutilizados ou abandonados (SPUrbanismo, 2023).

10 Programa criado em 2021 pela Prefeitura de Sdo Paulo, com recursos exclusivos do municipio.
Segundo o site da prefeitura, o programa, “institui importantes ferramentas que facilitam o acesso a
casa propria para familias de baixa renda”. No caso de exemplo, o programa foi utilizado na
modalidade Entidades, onde organizagbes obtém recursos para financiar os projetos pela adesao
ao programa (Sao Paulo, 2023).
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No caso desse programa, esta voltado a construgdes realizadas pela iniciativa
privada, buscando a utilizagado de imdveis ociosos.

A partir do exemplo da cidade de Sao Paulo, pode-se perceber a necessidade
latente de buscar alternativas para contornar o déficit habitacional e, ao mesmo tempo,
preservar e utilizar as edificagdes existentes. As quantidades de imdveis desocupados
€ 0Ciosos escancara a urgéncia de readequacao de moradias. Dessa maneira, as
solucdes adotadas mostram caminhos possiveis para incorporar novamente essas
edificagdes, concomitantemente com a resposta a demanda por moradia em areas
centrais, garantindo o direito a cidade e o acesso a terra urbanizada. Em relagao a
questdo dos centros historicos, entende-se que retomar o uso habitacional nessas
areas pode gerar efeitos na vitalidade do local, colaborando na preservacdo dessas
areas.

Além disso, ressalta-se a importancia de repensar os atuais instrumentos
urbanisticos vigentes, em especial os planos diretores. As normativas de ordenamento
territorial podem ser utilizadas como instrumentos de consolidagdo das condicdes de
urbanidade no tecido urbano, além de garantir o uso habitacional nas diferentes partes
da cidade. Atualmente, a tendéncia presente nos planos diretores é de incentivar a
variedade de usos, evitando a criacdo de areas monofuncionais, tanto em areas

centrais como em areas periféricas.

2.4 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A pesquisa foi realizada por meio de diferentes etapas metodoldgicas:
aproximagao da area de estudo; analise geral da habitagdo no centro de Florian6polis
e caracterizagcdo de ambiéncias urbanas do Centro Histérico. O Quadro 1 ilustra a
relacdo entre os objetivos especificos propostos com as etapas metodoldgicas

desenvolvidas.
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Quadro 1 — Objetivos e relacdo com as etapas metodoldgicas da pesquisa
ETAPAS METODOLOGICAS

1. Aproximacgao a area de estudo

2. Andlise geral da habitagdo no centro de Floriandpolis

3. Caracterizacdo de ambiéncias urbanas do Centro Histérico
OBJETIVOS ESPECIFICOS REALIZACAO

Examinar o contexto de desenvolvimento do Centro Histérico de
Floriandpolis.

Etapa 1

Identificar o processo de expansdo e as mudangas nas formas de

apropriacao dos espacos publicos no recorte de estudo; Etapa 2
Evidenciar as implicagdes da reducdo da quantidade de moradia nas

- L . Etapas 2e 3
condicoes de vitalidade na area de estudo.
Caracterizar diferentes ambiéncias urbanas existentes no Centro
Histérico de Florianépolis, identificando a estrutura formal, os arranjos Etapa 3

funcionais, os tipos habitacionais e os modos de apropriacido de seus
espacos publicos de uso coletivo.

g
OBJETIVO GERAL

Analisar as relagdes entre habitacao e vitalidade urbana no Centro Histérico da cidade de
Floriandpolis, com vistas a compreender os efeitos resultantes do processo de
esvaziamento habitacional.

Fonte: elaborado pela autora.

Todos os mapeamentos realizados no trabalho foram realizados através do
software livre QGis (2023), que trabalha com informagdes georreferenciadas de
diversas fontes. Além disso, utilizaram-se bancos de dados do Google Maps e Google
Earth, para analise e acréscimo de dados relevantes para a pesquisa. Como fonte de
dados para a base do mapeamento, foram utilizados os dados do GeoPortal (PMF,

2023a). A seguir, serao descritas as etapas metodolégicas e seus procedimentos.

2.4.1 Aproximacgao a area de estudo

Na primeira etapa, realizou-se uma pesquisa historica sobre a evolugao do
Centro Historico de Floriandpolis, buscando compreender a origem e 0s principais
processos de transformacdes urbanas do local. A etapa foi realizada a partir da analise
bibliografica e documental, com busca em livros sobre a histéria da cidade e materiais
visuais como mapas e fotos em acervos diversos, tais como: Casa da Memoria Annita
Hoepcke da Silva, gerida pela Fundagao Cultural de Florianépolis Franklin Cascaes
(FCFFC); Instituto Histérico e Geografico de Santa Catarina (IHGSC); e Biblioteca
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Universitaria da UFSC. As principais referéncias bibliograficas utilizadas estao

descritas no quadro a seguir (Quadro 2).

Quadro 2 — Referéncias no estudo da evolugéo histérica do centro de Floriandpolis
AUTOR ASPECTOS PRINCIPAIS DO ESTUDO

Vaz Estudo de caso no Centro Histérico de Floriandpolis, tendo como foco a analise do
(1991) espaco publico e sua apropriagdo em momentos de rituais coletivos (Vaz, 1991).

Extensa e rica andlise da paisagem urbana do Centro de Floriandpolis, trazendo a

Veiga histéria de formagéo da cidade, mediante analises urbanas e arquitetdnicas do centro

(2010) que mostram os papéis de ruas, pragas e edificagdes em diferentes momentos (Veiga,
2010).

Andlise da configuragao e da copresencga no centro de Floriandpolis. O estudo levanta

Reis problematicas importantes para a pesquisa, como a formagéo da area central, sua

(1993) estrutura, usos e dindmicas e, principalmente, uma reflexdo das implicagcées das
alteragdes dos ultimos anos nas condigdes de urbanidade presentes (Reis, 1993).
Adams Realiza uma importante analise do patriménio histérico em Floriandpolis, trazendo a
(2001) trajetoria da gestéo para sua preservacao (Adams, 2001).

Em seu artigo intitulado “Floriandpolis do outro lado do espelho”, aborda diversas
questdes importantes sobre o Centro Histérico, como os processos de mudangas
sociais e econdmicas ao longo do tempo (Pimenta, 2005).

Fonte: elaborado pela autora.

Pimenta
(2005)

Para a delimitacdo do Centro Histérico, analisaram-se autores que tragcam
limites para o local em suas analises. O primeiro estudo levantado, realizado por Vaz
(1991), delimita a area correspondente a ocupagao da cidade nos mapas de 1876 e
1926 como perimetro do centro histérico. Posteriormente, Veiga (2010), em sua
pesquisa, publicada inicialmente em 1993, realiza analise da area central identificando
0s principais conjuntos urbanos do poligono central, sendo os que correspondem ao
perimetro do centro historico: Centro/Praga XV, Leste e Oeste (Veiga, 2010).

Reis (1993), em seu estudo sobre a forma e a apropriacdo dos espacgos
publicos do poligono central, divide a area em sub-fragdes, sendo elas: grelha central,
centro civico, expansao, aterro da Baia Sul e Beira-Mar Norte. A partir disso, o recorte
do Centro Histérico, no trabalho, corresponde a area denominada grelha central,
incluindo as porgoes leste e oeste da Praga XV (Reis, 1993).

Adams (2001) em sua pesquisa sobre o patrimdnio histérico de Floriandpolis,
adota como area central o nucleo histérico e sua expansao. Assim, define como
Centro Histérico a area que engloba o nucleo histérico de fundagao, no entorno da
Praca XV de Novembro. Segundo a autora, “esta delimitagcdo também coincide com
um dos conjuntos tombados situados na Area Central da cidade de Florianopolis”
(Adams, 2001, p.31). A seguir, na Figura 12, estdo representados os recortes do

Centro Histdrico delimitados pelos autores citados.
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Figura 12 — Delimitagdo do Centro Histérico de Florianopolis por Vaz (1991), Reis
(1993), Adams (2001) e Veiga (2010)

Legenda
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

A partir disso, realizou-se a definigdo com base nos estudos histéricos sobre
o centro da cidade, e também a analise das delimita¢des atuais da Prefeitura Municipal
de Florianépolis e do IBGE. Considerando a complexidade da area de analise, optou-
se pela comparacao de dois recortes principais. O primeiro corresponde ao bairro
Centro, conforme a delimitagdo da PMF. Ja o segundo, corresponde a area do Centro
Histérico. Para sua delimitacdo, levou-se em conta a analise empirica das
caracteristicas hoje encontradas, buscando um recorte relativamente homogéneo, e
que apresenta as caracteristicas do centro histérico. Além disso, no sentido de
compatibilizar as analises com os dados obtidos junto ao IBGE (Censo de 2010), o
recorte foi ajustado com os limites dos setores censitarios formulados por esta

instituicdo. A Figura 13 apresenta os recortes adotados.
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Figura 13 — Recortes adotados no estudo

Baia Norte

Area
Insular

N RN Baia Sul
30’*(\‘ 250 500 m 2
Legenda

[ Delimitago Bairro Centro [__] Recorte Centro Historico
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Apos a fase de contextualizagdo histérica, tragou-se um panorama das
principais transformacdes urbanas que ocorreram no centro de Floriandpolis,
compreendendo seu processo de formagao e mudangas subsequentes. Para analisar
as dindmicas recentes, e as problematicas principais da area apds os anos 2000,
foram realizadas buscas em matérias online de diversos veiculos de comunicacgao,

sobre acontecimentos com implicagdes diretas no Centro Historico.

2.4.2 Analise geral da habitagao no centro de Florianoépolis

A segunda etapa envolveu a pesquisa, 0 mapeamento e a leitura de diversos
dados para caracterizagéo geral da habitagao no centro de Floriandpolis. Inicialmente,
buscou-se dados censitarios e quantitativos sobre a populagdo e caracteristicas

principais da area urbana central, para compreender a distribuigdo, a quantidade de
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habitacao existente e o perfil atual dos habitantes. Os dados censitarios englobam
informacgdes importantes para a caracterizagao e leitura da area, como a quantidade
de habitantes, renda, situacdo dos domicilios, entre outros. As fontes incluiram as
malhas territoriais disponibilizadas (IBGE, 2010); além dos arquivos da Base de
Informagdes do Censo Demografico de 2010" (IBGE, 2011).

Dessa forma, foram utilizados os dados do Arquivo Basico para o estado de
Santa Catarina, incluindo as seguintes informagdes: habitantes por setor censitario;
domicilios particulares permanentes ou pessoas responsaveis por domicilios
particulares permanentes; valor do rendimento nominal médio mensal das pessoas
responsaveis por domicilios particulares permanentes (com e sem rendimento). O
mapeamento de renda considerou o salario minimo do ano do Censo de 2010, que
era R$ 510,00. Além disso, incluiram-se os dados do Arquivo Domicilio de SC, no
mapeamento de situacdo dos domicilios. As categorias adotadas foram: proprio,
quitado; proprio, em processo de quitacdo; domicilio alugado; domicilio cedido; e
outros.

Além dos dados demograficos, buscou-se dados sobre o0 uso e ocupagao do
solo, ano de construgdo das edificacbes, e categoria de edificacdo habitacional
(unifamiliar ou multifamiliar), no setor de Geoprocessamento da PMF. As categorias
de uso do solo adotadas sao: comercial, prestacao de servigo, residencial, mista (uso
residencial em combinagdo com outro uso), institucional, religioso e sem uso. Sobre 0
ano de construgéo, adotou-se a divisdo por décadas, da seguinte forma: até 1940, de
1940 a 1960, de 1960 a 1970, de 1970 a 1980, de 1980 a 1990, de 1990 a 2000 e de
2000 a 2012 (ultimo ano existente no cadastro utilizado).

Em seguida, foram mapeados os principais tipos residenciais e exemplos de
edificacbes com esse uso. Para isso, foram utilizados os dados da PMF sobre a
categoria de edificagdao habitacional (unifamiliar ou multifamiliar). Em conjunto,
apresentou-se exemplos de algumas edificagdes residenciais, em setores de alta
renda e renda média, para tracar um panorama geral das principais caracteristicas do

uso residencial na area. As imagens de exemplo foram localizadas a partir do site

" Para o trabalho, foram considerados os dados do censo IBGE de 2010, visto que, até a data de
publicagdo da pesquisa, ainda ndo havia a divulgagdo completa dos dados do ultimo censo,
realizado em 2022. Assim, esse fator representa uma limitagédo para a pesquisa, entendendo que
os cenarios podem ter sofrido modificagées nos ultimos anos.
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Google Street View (2023). Essa analise mostra os principais tipos residenciais da
area central, além dos principais padrdes construtivos existentes.

Em seguida, também foram procurados dados sobre hotéis e hospedagens
no bairro Centro, elemento que ajuda na compreensao das dindmicas econémicas e
de moradias transitorias na area. Os dados foram consultados em sites de imobiliarias,
sites de oferta de hotéis, nesse caso o Booking Holdings Inc. (2023); e hospedagens
compartilhadas, representada pela plataforma Airbnb Inc. (2023). A escala utilizada
para busca dos anuncios foi a do poligono central. Além disso, foram consultados
dados da taxa de ocupacgao de hotéis, obtidos a partir de pesquisa realizada pelo
Sindicato de Hotéis, Restaurantes, Bares e Similares de Florianépolis (SHRBS), e
expostos no site Redagdo Making Of (2023).

No caso do Centro Histdrico, foram realizadas buscas por dados imobiliarios,
importantes para compreender as atuais relagdes do mercado na area de estudo. Os
dados foram consultados em sites de imobiliarias, anuncios em redes sociais, e a partir
de analise in loco da ocupacéo de imodveis e anuncios imobiliarios. Para a comparagao
entre anuncios residenciais e comerciais, utilizaram-se os dados disponiveis no site
da empresa Centro Corporativo Giacomelli (2023). Os filtros utilizados, no caso de
imoveis comerciais foram: imdveis para alugar; comercial; Floriandpolis; centro. No
caso dos imodveis residenciais, foram: imoveis para alugar; residencial; Floriandpolis;
Centro. Ambas as buscas foram realizadas no dia 21/04/2023. A escala adotada foi a
do Centro Histérico e parte do entorno, para compreender a espacializagao dos
anuncios também ao redor do recorte.

Complementarmente, utilizou-se como referencial as analises da copresenca
do centro de Florianépolis realizado Reis (1993), que auxiliam na compreensao
histérico do fenbmeno. Para o Bairro Centro, incluiu-se o mapa de Fluxos de
Pedestres elaborado pelo autor (Reis, 1993).

Além disso, para compreender as atuais dindmicas de copresenga na area
central, utilizaram-se metodologias digitais de mapeamento de areas movimentadas
e fluxos de pedestres, elementos que coincidem com aumentos no indice de
copresenca. Para isso, buscou-se dados do mapeamento de areas movimentadas do
Google Maps. A metodologia utilizada pela empresa Google (2023) contabiliza areas
com grande variedade de atividades e também dados relacionados ao fluxo de
pessoas, a partir da permissdo de compartilhamento da localizagdo. Segundo o site,

as areas movimentadas apresentam grande concentracao de restaurantes, bares e
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lojas. Para os resultados, parte-se da analise de tendéncias em tempo real captadas
pelos dispositivos méveis que permitem acesso da plataforma a localizagdo. Além
disso, os dados utilizados correspondem ao perimetro de areas de interesse, que
realiza uma média de movimentagdo, mostrando regides comerciais com alta
concentragcao de usos e atividades (Google, 2023). Assim, resultou em um mapa de
areas movimentadas, na escala do bairro Centro e também do Centro Histérico.

De forma similar, utilizaram-se os dados de rotas de GPS publicas, a partir da
plataforma OpenStreetMaps Tracks (OpenStreetMap Foundation, 2023). Segundo a
plataforma, os dados contabilizados sdo provenientes das rotas publicas de GPS, que
incluem pedestres, ciclistas ou motoristas. Nota-se que o mapeamento pode
apresentar distor¢des de dados, principalmente pela maioria dos usos de GPS ocorrer
em pessoas em veiculos, caracterizando a movimentacao por esse tipo de transporte.
No entanto, ainda apresenta dados importantes, das areas com maior fluxo geral.
Assim como os mapeamentos anteriores, os dados foram especializados na escala
do bairro Centro e do Centro Histdrico.

Estas pesquisas e fases metodolégicas contribuiram para o entendimento da
atual situagdo do uso habitacional, além da analise da apropriagdo dos espagos

publicos no bairro Centro e no Centro Histérico de Floriandpolis.

2.4.3 Caracterizagao das ambiéncias urbanas do Centro Histérico

Como etapa final, realizou-se a caracterizagdo de algumas ambiéncias
urbanas do Centro Histérico de Floriandpolis. As analises forneceram bases para
compreender a situagao do local, bem como a relagéo da vitalidade do espago urbano
com a existéncia ou ndo de uso habitacional, pela analise de atividades e copresenca.
Para isso, foram delimitados quatro recortes urbanos representativos por sua
configuracéo, nas seguintes vias: Rua Felipe Schmidt, Rua Conselheiro Mafra, Rua
Tiradentes e Avenida Hercilio Luz.

A escolha dos recortes considerou as caracteristicas locais percebidas nas
visitas e mapeamentos, como a presenca de habitagdo, a utilizacdo do espacgo e
aspectos de diferenciacdo com outras localidades do Centro Histérico. A delimitagao

dos recortes pode ser visualizada na imagem a seguir (Figura 14).
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Figura 14 — Recortes de analise das ambiéncias urbanas

Legenda Vias de Andlise
[ Recorte Centro Histérico Parcelamento —— Avenida Hercilio Luz —— Rua Felipe Schmidt
L___| Recortes Ambiéncias Edficagbes =~ —— Rua Conselheiro Mafra —— Rua Tiradentes

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Optou-se por trabalhar com ruas, no sentido de criar unidade e estabelecer
comparagdes, visto que podem ser consideradas uma das principais unidades formais
das cidades. Os itens analisados em cada recorte foram: inser¢cao urbana; relagcao
entre espacgos livres e edificados, limites e constituigdes (portas), usos do solo,
habitacdo, atividades e copresenca. Nos itens, o quadro base para cada avaliagao
consistiu no método proposto por Tendrio (2012), adaptado para os objetivos
propostos por esse trabalho. Utilizou-se tabela de cores, sendo: vermelho (1 —
péssimo); laranja (2 — ruim); amarelo (3 — médio); verde claro (4 — bom); verde escuro
(5 — 6timo). Os critérios foram detalhados em cada quadro, e as notas geradas a partir
das avaliagbes. Ao final de cada quadro avaliativo, foram geradas médias simples das

avaliagbes, que servirdo de base para as analises de caracterizagao.
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2.4.3.1  Insergdo urbana

Em um primeiro momento, foram analisados os dados de inser¢géo urbana do
Centro Historico. Assim, observou-se como cada rua analisada esta inserida na malha
urbana do centro em sua totalidade. Espacos integrados sao locais onde existe a facil
conexao com outros pontos da cidade, e facil acesso pelos diversos modais de
transporte. Ao contrario, espagos segregados possuem poucas possibilidades de
acesso e circulagao, impossibilitando a diversidade de interacbes. Um espaco publico
bem integrado comporta diversos fluxos de passagem, implicando, em termos
potenciais, na existéncia de pessoas diversas circulando por suas ruas. Como
apontado por Tendrio (2012), deve existir equilibrio entre os espagos publicos e suas
escalas, compreendendo como a area se insere na escala da cidade. Os espacos
publicos devem ser analisados segundo o seu contexto, para fornecerem a
dinamicidade necessaria para gerar condi¢des de vitalidade urbana.

A analise de integracdo € essencial para a compreensao da insergéo urbana
do local, pois se relaciona diretamente com os fluxos de passagem existentes. A partir
do mapeamento da mobilidade urbana, analisou-se a disponibilidade de transporte
publico, a acessibilidade para pedestres e ciclistas, as conexdes e a circulagéo geral
nos espacgos. A anadlise de acesso e circulagao esta diretamente relacionada a
apropriagao local. Como apontado por Tendrio (2011), o sistema de transporte deve
priorizar os pedestres, garantindo a caminhabilidade dos locais. Para a analise, foram
realizados mapeamentos de acesso por transporte publico, infraestrutura para
pedestres e ciclistas, conexdes com o entorno e acessibilidade para circulagdo. Ainda,
a intensidade de fluxos e acessos influencia os indices de copresenca e as
possibilidades de apropriagao.

Assim, para analise desses dados, no primeiro mapeamento dessa analise,
estdo representadas as principais vias, fluxos e acessos. Os dados utilizados sao
provenientes dos dados do GeoPortal (PMF, 2023a) e do Google (2023). No segundo
mapa, estao localizados os equipamentos, a fim de compreender a integragéo do local
a partir de fluxos especificos. Os equipamentos educacionais e de saude foram
inseridos a partir de dados do GeoPortal (2023), enquanto os de cultura e museus
foram mapeados a partir de banco de dados do Google (2023).

Além disso, o quadro de analise da inser¢ao urbana foi realizado para cada

recorte, considerando os seguintes aspectos: integragao urbana, acesso e circulagao
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(transporte publico, pedestres e ciclistas, conexdes e circulagdo). O modelo pode ser

visualizado no Quadro 3, a seguir.

Quadro 3 — Avaliagao da insercéo urbana
INSERCAO URBANA

VARIAVEIS ATRIBUTOS
Integracdo Urbana O local é segregado / O local é integrado 1 2 3 4 5
Acesso e | Transporte | O lugar ndo ¢ acessivel / é faciimente acessivel por transporte 1 2 3 4 5
circulacdo | publico publico
Pedestres | O lugar ndo é acessivel / é facilmente acessivel por pedestres e
e ciclistas | ciclistas - K
Conexdes | O lugar ndo se conecta / se conecta adequadamente 1 2 3 4 5

Circulagédo | O lugartem/n&o tem obstaculos ou barreiras; ndo atende / atende 1 2 3 4 5
aos requisitos de acessibilidade.

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).

As leituras possuem carater qualitativo, e expressam aspectos formais da
ambiéncia urbana de cada area analisada. Os mapeamentos e analises de cada
recorte possibilitaram compreender a configuragao local e o modo como cada area se
insere na malha urbana, para compreender como as condicionantes influenciam na

copresenga e apropriagéo dos espacos publicos.

2.4.3.2  Relagéao entre espacos livres e espacgos edificados

Nesse item, realizou-se a analise do percentual de espaco livre publico em
relagdo ao espaco total da fragcdo, e das dimensbdes do espaco. De acordo com
diversos autores, como Holanda (2002), Gehl (2015) e Tendrio (2012), as areas
urbanas devem ser compactas, evitando espagos ociosos e otimizando as
infraestruturas existentes. Para a analise, realizou-se o mapa de ilhas espaciais e de
espacos livres, com calculo da porcentagem de espacos livres de cada recorte. O
mapeamento auxiliou fornecendo dados importantes sobre as possibilidades de
atividades e as percepgdes das pessoas no local. Além disso, utilizou-se o Quadro 4,
a seguir, para avaliagdo dos aspectos relativos ao percentual de espaco livre publico’?

e dimensbes do espago.

12 Neste trabalho, considerou-se como espaco livre publico todas as areas livres, sem
edificacdes, de administragao por parte do Poder Publico, incluindo: calgadas, vias, canteiros,
pragas e parques, de acesso livre.
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Quadro 4 — Avaliacao dos espacos livres
ESPACOS LIVRES

VARIAVEIS ATRIBUTOS
Percentual de espacgo O percentual de espacgo livre publico sobre a area total é muito
livre publico grande / € muito pequeno 1 2 3 4 5
. ~ O tamanho do lugar nZo é condizente com suas caracteristicas / é
Dimensdes condizente com suas caracteristicas 72 3 45

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).

2.4.3.3 Limites e constituicbes (portas)

Para representar os limites e constituicdes, foram utilizados os seguintes
elementos graficos: mapa de gabaritos (pavimentos) e mapeamento em planta das
portas que ligam espacgos externos de uso publico aqueles internos de uso privado. A
existéncia de aberturas para o espago publico é item essencial para trazer sensagao
de segurancga, conforme apontado por Jacobs (2011) a partir do conceito de “olhos
para arua”. Além disso, as aberturas criam oportunidades de escolha e interacéo entre
0s espacos publicos e privados, atraindo pessoas e incentivando a apropriagao.

Os mapeamentos foram realizados através dos dados coletados nas visitas
ao local, e permitem a analise da relagao entre as dimensdes do espago com sua
configuragédo. A partir disso, analisou-se a clareza e contiguidade dos limites e a
separacgao publico/privado. Para qualidade dos espacos publicos, é essencial que as
pessoas consigam facilmente ler e transitar pelo espaco. A contiguidade dos limites
favorece essa questdo, enquanto facilita a percepcéo de separacao entre espagos
publicos e privados. Conforme apontado por Tenério (2012, p.192), em um local “os
elementos que o delimitam devem ser tridimensionais, claros, contiguos e

acompanhar seu desenho”. A leitura foi realizada a partir do Quadro 5, a seguir.

Quadro 5 — Avaliacio dos limites e constitui¢cdes
LIMITES E CONSTITUICOES

VARIAVEIS ATRIBUTOS
Limites Clareza dos limites | Os limites do lugar n&o est&o claros / estdo muitoclaros | 1 2 3 5
Contiguidade dos Os limites do lugar tém baixa contiguidade / alta
limites contiguidade 1
Separagao A separag&o pUblico/privado n&o é clara / é clara )
publico/privado
Portas e ESpaQOS cegos A proporgéo de espagos cegos € muito alta / ndo ha 1

2
janelas espagos cegos 2
Numero de portas N&o ha portas abrindo para o lugar / Ha muitas portas | 4

abrindo para o lugar
Janelas N&o ha janelas voltadas para o lugar / ha muitas janelas | 4
voltadas para o lugar

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).
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2.4.3.4 Usos do Solo

Como ja apontado no referencial tedrico, a diversidade de usos do solo é
elemento central para garantia da vitalidade urbana, possibilitando apropriagéo
diversificada dos espacgos publicos (Bentley et al., 1999; Gehl, 2015; Holanda, 2002;
Jacobs, 2011; Tenorio, 2012). Dessa maneira, foram realizados mapeamentos de
usos do solo para os recortes, buscando compreender como 0s usos interagem e se

complementam. Essa analise foi realizada com auxilio do Quadro 6, a seguir.

Quadro 6 — Avaliacdo dos usos do solo

USOS DO SOLO

VARIAVEIS ATRIBUTOS
Variedade de usos Nao ha / ha grande variedade de usos do solo 1 2 3 4 5
Distribuicdo espacial Nao ha / ha grande distribuicéo espacial dos usos 1 2 3 4 5
Complementaridade As atividades n&o se complementam / se complementam 1 2 3 4 5
Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tenério (2012).

Como fonte principal para os mapeamentos, foram utilizados os dados de uso
e ocupacao do solo, no setor de Geoprocessamento da PMF, complementadas pelas
visitas in loco. As categorias adotadas s&o: comercial, prestagdo de servico,
residencial, mista (uso residencial em combinagdo com outro uso), institucional,
religioso e sem uso.

Na categoria de complementaridade, estdo sendo levados em conta os
parametros apontados por Tendrio (2012), de uma relagéo eficiente entre os usos.
Para a autora, os usos principais precisam de combinacao, e também “[...] devem ter
horarios de funcionamento que se estendam ao longo dos dois turnos e dos dias de
semana, que se sobreponham e que interessem a uma gama ampla de pessoas
(Tendrio, 2012, p. 109)”. Esses fatores evitam a segregacgéo entre os usos diurnos e
noturnos. Os conceitos seguem aqueles apontados por Jacobs (2011), que aponta
que 0s usos principais precisam estar em complemento com usos secundarios, para
que realmente sejam capazes de gerar diversidade. Assim, essa relagao temporal e
funcional sera considerada na avaliacdo de complementaridade de usos.

E importe também destacar, que, conforme apontado por Tenério (2012,
p.162), “para haver trocas, agao, diversidade, vida publica em uma area é necessario
um minimo de pessoas utilizando-a e vivendo nela”. Assim, salienta-se a importancia
da diversidade de usos integrada ao uso habitacional, onde as atividades

complementares geram vitalidade.
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2.4.3.5  Habitagéo

Nessa categoria de analise, o foco foi o estudo dos atributos qualitativos e
quantitativos da habitagao nos recortes. Analisou-se a variedade, a distribuicdo e a
densidade da habitacdo, verificando se os atributos atualmente encontrados nos
espacgos mostram indicios da capacidade de assegurar concentragao de pessoas em

diferentes horarios. Assim, considerou-se o Quadro 7, a seguir.

Quadro 7 — Avaliacao da habitagéo

TIPOS HABITACIONAIS

VARIAVEIS ATRIBUTOS
Habitacao Variedade Ha pouca / muita variedade de tipos edilicios 1 2 3 4 5
Distribuicdo | Os tipos edilicios estdo mal distribuidos / bem 1 2 3 4 5
distribuidos

Densidade | Ndo ha / Ha densidade suficiente para assegurar 1 2 3 4 5
concentragao de pessoas

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).

Segundo Tendrio (2011), deve existir grande variedade de tipos edilicios, a
fim de garantir diversidade de pessoas e atividades. Além disso, a distribuicao de
diferentes tipos evita a homogeneidade e padronizacdo da area, fatores que
prejudicam a diversidade. A quantidade e densidade de habitacdo impacta
diretamente nos indices de copresenca, sendo essencial compreender esse fator para
analise do esvaziamento do Centro Histérico atualmente. Ademais, esta relacionado
com a adequada utilizacdo das infraestruturas publicas, contribuindo para a
quantidade de pessoas nos espacos publicos. Os dados complementam as analises
realizadas a partir dos dados censitarios quantitativos, onde foram apresentados os
dados de densidade da area.

Em seguida, foram mapeadas e analisadas as edificagdes habitacionais
existentes. As edificacbes foram classificadas a partir dos mapas e das visitas na area

de estudo. As categorias encontradas estdo expressas no Quadro 8, a seguir.

Quadro 8 — Categorias de edificacdes habitacionais
CATEGORIAS DE EDIFICAQOES HABITACIONAIS

™ Tipo Misto Pre_senga de comg’:rcio/servigos no térreo e habitagdo nos
pavimentos superiores
Uso residencial multifamiliar, com mais de uma unidade
habitacional no mesmo edificio.
TRU | Tipo Residencial Unifamiliar | Uso residencial unifamiliar, de até 2 pavimentos.
Fonte: elaborado pela autora.

TRM | Tipo Residencial Multifamiliar
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Durante as visitas, foram realizadas fotografias para ilustrar como o uso
habitacional se insere no Centro Historico. As informagdes sobre as edificagdes foram
buscadas no banco de dados do GeoPortal (2023) e sites imobiliarios disponiveis na
internet. Dessa maneira, as edificagdes foram dispostas em quadros comparativos,

como demonstra o Quadro 9, a seguir.

Quadro 9 — Modelo de quadro de analise das edificagdes residenciais
- TITULO

Ano de construgao:
Pavimentos:

Térreo:

Pavimentos superiores:
Uso Habitacional:

Fonte: elaborado pela autora; Imagens: acervo da autora.

O quadro permitiu compreender os principais tipos existentes nas areas de
analise, a partir do mapeamento de sua localizagc&do, ano de construgcéo, pavimentos
e utilizacdo. A pesquisa em sites imobiliarios de locacao de imoveis foi utilizada para
verificar informagdes sobre as unidades habitacionais. A analise mostra os padrdes

construtivos, de ocupacgao, e a relagao das edificagdes com o espacgo publico.

2.4.3.6  Atividades no espacgo publico

Para essa categoria, e também para a categoria subsequente (copresenca),
foram realizados levantamentos em diferentes dias e horarios, para identificar as
mudancas de apropriacdo em horarios comerciais € nao comerciais. Assim,
realizaram-se as seguintes visitas de avaliacdo: dia de semana em horario comercial
(sexta a tarde), dia de semana em horario ndo-comercial (terca a noite), final de
semana em horario comercial (sdbado pela manha), e final de semana fora do horario
habitual de comércio (domingo a tarde). As informagdes de dias e horarios dos

levantamentos estdo expressas no quadro a seguir (Quadro 10).

Quadro 10 — Dias e horarios dos levantamentos

LEVANTAMENTOS REALIZADOS

DATA PERIODO
12/11/2023 Domingo Tarde
18/11/2023 Sabado Noite
21/11/2023 Terca Noite
24/11/2023 Sexta Tarde

Fonte: elaborado pela autora.
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Em todas as visitas realizadas, foram captadas imagens do local, para
registrar as diferencas dos espagos nos diferentes horarios. As imagens foram
importantes para ilustrar e analisar cada local, ilustrando as avaliagdes e descrigbes
realizadas. Além das imagens dos levantamentos, foram realizadas imagens com uso
de drone, que ilustram questdes importantes do trabalho.

Assim, para o item de atividades no espacgo publico, foram analisadas as
atividades e utilizacdo dos espacgos publicos dos recortes. As informacdes foram
coletadas a partir de observagdes durante a visita, complementadas com as imagens

ilustrativas. A analise foi realizada com auxilio do Quadro 11, a seguir.

Quadro 11 — Avaliagao das atividades no lugar e no entorno
ATIVIDADES

VARIAVEIS ATRIBUTOS

N&o ha / ha variedade de atividades
N&o ha / Ha locais para sentar

i 2 3 4 'S
) 2y 3 4 §S
Variedade N&o ha / Ha bancas e quiosques de comida 1 2 3 4 5
Atividades N&o ha / Ha espago para atividades improvisadas ou programadas 1 2 3 4 5
no lugar Distribuigao As atividades estdo mal / bem distribuidas 1 2 3 4 5
Complementaridade | As atividades n&o se complementam / se complementam muitobem |4 2 3 4 5
Distribuicéo Ha péssima / 6tima distribui¢ao de atividades no tempo 1 2 3 4 5
temporal
Variedade N&o ha / ha grande variedade de atividades 1 2 3 4 5
N&o ha / ha presenga de moradias 1 2 3 4 5
Atividades Distrib_uigéo As atividades estdo mal / bem distribuidas 1 2 3 4 5
nos limites e | espacial
arredores Complementaridade | As atividades n&o se complementam / se complementam muito bem 1 2 3 4 5
Distribuicéo Ha péssima / ¢tima distribuig&o de atividades no tempo
temporal 12 3 4 5

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).

Para analise das atividades, verificou-se, durante o levantamento, a variedade
de atividades; a existéncia de locais para sentar, quiosques de comida e espaco para
atividades improvisadas ou programadas; e a distribuicdo, a complementariedade e
distribuicdo temporal das atividades. Posteriormente, como forma de espacializagao
das analises de atividades nos espacos publicos dos recortes, foram mapeadas as
principais atividades durante os levantamentos realizados. Assim, realizou-se um
novo recorte de aproximagao, limitado a area da rua onde o levantamento ocorreu.

Essa aproximacgao pode ser visualizada na imagem a seguir (Figura 15).
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Figura 15 — Mapa de recortes para analise das atividades

0

Legenda

I___ | Recortes Ambiéncias I___| Recortes Analise Atividades [_] Recorte Centro Historico

Fonte: elaborado pela autora, 2023, com base Google Satélite.

Os mapas de atividades mostram, de forma espacial, as informacdes de
pessoas no espacgo publico, durante o levantamento. Para melhor visualizagao,
adotou-se a base do Google Satélite, para que seja possivel visualizagdo das
caracteristicas do espago onde a apropriagéo acontece. Os mapas seguiram o modelo
de mapa comportamental, proposto por Gehl e Svarre (2018). O mapeamento visa
mostrar as atividades assinaladas conforme a pessoa (crianga, jovem, adulto e idoso),
sua posigao no espacgo (passagem ou permanéncia) e suas atividades (conversando,
fazendo alguma coisa, brincando, entre outras).

Dessa forma, foi possivel analisar quais as principais atividades realizadas,
compreendendo se 0 espaco tem predomindncia de atividades opcionais ou
necessarias, e sua influéncia na vitalidade de seus espacos publicos. Além dos dados
que caracterizam as pessoas e sua apropriagao, foram adicionados outros elementos
relevantes para analise das atividades, como areas com mobiliarios transitorios,
pontos geradores de atividades, area em obras e comércio na via. Além disso, sao
indicadas pessoas passando em patinetes, ciclistas, e animais de estimagdo. Todos

os levantamentos foram realizados em horarios com boas condigdes de tempo,



71

buscando analisar as atividades opcionais nos espagos, que tendem a acontecer

apenas nessas condigoes.

2.4.3.7  Copresencga

Nessa categoria, realizou-se analise da copresencga, a partir de visitas ao
local. A analise foi realizada em horarios comerciais e horarios n&o-comerciais.
Conforme apontado por Tendrio (2012), os espagos publicos, para serem bem-
sucedidos, devem possuir: gente, gente variada, e gente sempre. Assim, com base
nas categorias de analise da autora, adaptaram-se as categorias para verificagdo das
condicdes de copresenca e vitalidade da area de estudo. O quadro 12 representa os

itens avaliados.

Quadro 12 — Avaliagao da urbanidade

URBANIDADE
VARIAVEIS ATRIBUTOS
Numero de pessoas Nao ha ninguém / o lugar esta cheio de gente 1 2 3 4 5
Variedade de Eq_uill'brio’d.e Género eq{"ibrado ou rjéo 1 2 3 4 5
pessoas Faixas etana_ls_ Var!edade ou nao 1 2 3 45
Classes sociais Variedade ou ndo 1 2 3 45
Distribuicdo de pessoas no tempo Péssima / Otima distribui¢ao no tempo 1 2 3 4 5
Nao ha gente passando / Ha muita gente
Passagem passandog P g 2 3 45
Permanéncia NuUmero N&o ha / Ha muita gente passando l2h 3 4 85
Duragéo Nao ha / Ha gente permanecendo 1 2 3 4 5
Encontros Ocorréncia Nao ha / ha muita gente se encontrando 1 2 3 4 5
Tipo Nao ha / ha encontros casuais 1 2 3 4 5
Nao ha / ha encontros programados 1 2 3 4 5

Fonte: elaborado pela autora, adaptado a partir de Tendrio (2012).

Para analise da vida publica nos espacos publicos, ou urbanidade, conforme
conceituagédo de Holanda (2018) e Tendrio (2012), avaliou-se o numero, a variedade
(género, faixa etaria e classe social) e a distribuicdo de pessoas no tempo, pelas
observagbes empiricas realizadas no levantamento (Tendrio, 2012). Além disso,
foram analisados os dados de passagem, permanéncia e encontros, que caracterizam
a forma de apropriacdo do espago. Todos os dados foram levantados nos
levantamentos, a partir de observacdes e anotagdes. Em complemento, foram levados
em consideracao imagens de visitas anteriores ao local, de diferentes periodos e

datas, incluindo eventos e outras atividades sazonais.
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2.4.3.8  Avaliagdo comparativa das ambiéncias do Centro Histérico

Para isso, foram levadas em consideragcado todas as analises e descri¢cdes
realizadas, com o objetivo de compreender a atual situagéo de cada recorte do centro
historico, principalmente quanto aos sete itens principais: insergdo urbana, espago
livre, limites e dimensdes, usos do solo, habitagao, atividades e copresenga. Em cada
uma das analises, foram realizadas avaliagdes em notas (de 1 a 5), que resultaram
em média simples da analise de cada categoria. Nessa média, todos os itens tiveram
0 mesmo peso. A seguir, as médias foram dispostas em graficos do tipo radar, para
analise comparativa. O quadro sintese, com as principais analises de cada item e a
nota final da avaliagao, pode ser encontrado no Apéndice A.

Dessa maneira, com base em todos os fatores analisados, realizou-se a
caracterizagao das ambiéncias dos recortes escolhidos. A partir disso, tragou-se um
panorama sobre cada ambiéncia e suas caracteristicas particulares, entendendo a
insercdo da habitacdo e sua relacdo com outros fatores geradores de vitalidade
urbana. Houve, assim, a caracterizacdo dos principais fenbmenos do problema de
pesquisa, no contexto do Centro Histérico. A comparagao apresentada possui
importancia, na medida em que mostra como os elementos se relacionam na
construcao de ambientes urbanos acessiveis, com qualidade e oportunidades de
apropriacdes, além da distribuicdo da variedade de usos, que se relaciona com todos

esses fatores.

3HABITAGAO NO CENTRO DE FLORIANOPOLIS

O presente capitulo apresenta uma analise geral da presenga de habitagdo no
centro de Floriandpolis. Apresenta-se, inicialmente, um breve histérico da formagao
do nucleo urbano central, as principais transformacgdes urbanas ocorridas no Centro
Histéricos e as problematicas apds os anos 2000. Em seguida, caracteriza-se a
habitacdo, em dois recortes: bairro Centro e Centro Histdrico. A partir de dados
qualitativos e quantitativos, a analise relaciona a habitagcdo com vitalidade urbana e

copresenca na area.
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3.1 BREVE HISTORICO DA FORMAGCAO DO NUCLEO URBANO CENTRAL

A cidade de Florianépolis, capital do estado de Santa Catarina, foi fundada
oficialmente em marco de 1726. O marco temporal que corresponde ao ano em que a
freguesia de Nossa Senhora do Desterro foi elevada a categoria de Vila. Pela sua
posicao estratégica, a llha de Santa Catarina passou a ser ocupada militarmente a
partir de 1738, com a criagcéo de fortalezas. Ao longo dos séculos XVIIl e XIX, a cidade
se desenvolveu lentamente, sendo marcada pela atividade agricola e pela pesca. Ja
no século XIX, a vila foi elevada a cidade, e em 1823 virou capital da provincia de
Santa Catarina (Veiga, 2010).

A imigragao agoriana com objetivo de ocupagao da llha determinou a forma
de crescimento inicial do tragado urbano. Segundo Veiga (2010), “a estrutura
fundamental do nucleo urbano foi condicionada também pelas atividades de pesca e
agricultura de subsisténcia” (Veiga, 2010, p.40). Conforme apontado por Pimenta
(2005), a malha urbana foi influenciada pelas comunidades iniciais, principalmente
pelos tracados das propriedades agricolas e urbanas, além dos caminhos
demarcados pela atividade religiosa. Na Figura 16, pintura da vista de Florianopolis,
de Eduardo Dias, com data estimada no inicio do século XX, é possivel observar a

ocupacédo do nucleo central de Florianopolis neste periodo.

Figura 16 — Vista do centro de Floriandpolis (Inicio do sé

e ARy -

| Fonte: Pintura de Eduardo Dias (S.D.), acervo do ASC, encontrado em Vei '(2010, p.351).
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Segundo Pimenta (2005, p.37), “os espagos publicos ritualizavam as
atividades produtivas e religiosas, nao havendo uma nitida separagao entre as festas
e a logica da vida comunitaria. Dessas origens, surgiu uma paisagem arquitetonica
singular e uma rica vida social”. A partir desses fatores, decorre-se a expansao da
area urbana, com a criacdo de bairros residenciais no entorno do nucleo central
(Pimenta, 2005).

De acordo com Camara (2017)'3, a partir da década de 1920 houve a
instalacdo de diversas infraestruturas e realizacdo de obras publicas pelo Estado,
incluindo o projeto da Ponte Hercilio Luz, em 1924. Com a ligagao através da ponte,
ocorreu a anexagao de uma parte continental ao territorio de Floriandpolis. Além disso,
iniciou-se a utilizacido de transporte coletivo na cidade, a partir da conexao entre llha
e Continente. Dessa maneira, a implantacao da ponte e a instalagcdo do aeroporto
marcaram o fim do transporte maritimo (Vaz, 1991). Esses fatores foram relevantes
para o crescimento da cidade, aumentando o fluxo de automéveis e facilitando o
acesso a bens e servigos (Camara, 2017). Na imagem a seguir (Figura 17), é possivel
visualizar uma imagem panoramica da cidade estimada em 1930, com a Ponte

Hercilio Luz ao fundo.

Figura 17 — Fotografia panoramica do centro de Florianépolis em 1930

= T, (g S
Fonte: Acervo Casa da Memoria Annita Hoepcke da Silva, consultado em 2023.

A partir da década de 1930, a cidade continuou a ganhar importancia, com a
locagao de servigos publicos estaduais, criacdo de novas vias e expansao do poligono
central. Iniciou-se também o processo gradual de verticalizacao, que se intensificou

nas décadas de 1950 e 1960 com as ideias de modernizagao vigentes no pais. Nessas

13 Informagdes encontradas no artigo publicado digitalmente, que se refere a uma versao do trabalho
académico, do mesmo autor, denominado “O marco da verticalizagdo em Florianépolis”, de 1997.
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décadas, o crescimento da cidade foi acelerado, destacando-se: mudancgas
econdmicas como a construgdo de portos e rodovias; fatores econdmicos externos,
como as grandes obras e planos nacionais; e culturais, com a criacdo de
equipamentos, meios de comunicagado e também a instalagdo da UFSC (Camara,
2017).

Segundo Camara (2017), a partir dos anos 1970 houve um salto de
desenvolvimento, com crescimento do setor terciario, construcédo civil e turismo.
Também nessa época, a configuragado espacial da cidade alterou-se de forma rapida,
concomitantemente com o acentuado crescimento populacional. Dessa forma, iniciou-
se uma intensa verticalizagdo, com aumento da demanda do mercado imobiliario e a
valorizagédo do solo urbano na area central. Os estimulos nacionais das politicas do
BNH também contribuiram com o processo (Camara, 2017).

As mudancgas no cenario urbano, a partir da década de 1970, direcionaram o
continuo crescimento urbano e populacional da cidade. Nesta década, ocorreram
grandes obras viarias na cidade. Pimenta (2005) ressalta que a forma urbana foi, em
sua maior parte, ditada pela conformagdo do sistema viario. A priorizacdo do
transporte individual, que ocorreu na maioria das cidades, acabou fragmentando a
malha urbana. Exemplo desse processo, esta a criacao do aterro da Baia Sul, em
conjunto com a construgao da segunda ponte ligando a ilha ao continente. O aterro
(Figura 18), gerou grandes impactos na paisagem urbana do Centro Historico, com o
distanciamento das edificagbes do mar e a priorizagdo do sistema viario de grande

fluxo.

Figura 18 — Vista panoramica do aterro da Baia Sul em 1975

ot o =0T -

ultado em 2023.

Fonte: Acervo Casa da Memdria Annita Hoepcke da Silva, cons
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Segundo Pimenta (2005), o crescimento urbano de Floriandpolis considerou
condicbes como ocupagbes de areas de risco ambiental, faixas de dominio e
encostas. Na cidade, a especulagdo acentuou as desigualdades de acesso a moradia
e servigos essenciais. Segundo a autora, “Floriandpolis cresceu as custas de um
processo de descaracterizagao social e paisagistica que s6 nao foi maior devido ao
ritmo tardio e arrefecido de crescimento, que ndo conseguiu dominar integralmente as

inumeras riquezas locais” (Pimenta, 2005, p.50).

3.1.1 Transformagoes urbanas do Centro Histérico

O poligono central, localizado na regido entre as denominadas baias norte e
sul, foi o local primeiramente ocupado da cidade. Segundo Veiga (1993), pode-se
notar que a ocupacao foi condicionada pelo relevo acidentado e a localizagdo dos
corpos hidricos. Ainda, a instalagdo do porto, da Igreja Matriz e da Pragca XV de
Novembro foram importantes, e direcionaram o crescimento do nucleo original (Veiga,
2010). Na Figura 19 é possivel visualizar esquemas que demonstram o processo de

formagao do nucleo do Centro Historico.

Figura 19 — Formacao do centro de Floriandpolis: A linha da costa (Croqui 1), A
forma da Praca (Croqui 2) e O modelo em grelha (Croqui 3)
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Croaui 2 - A forma da Praca Croqui 3 - O modelo em grelha

Fonte: Veiga (2010, p.161), adaptado pela autora.
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O primeiro Croqui demonstra a delimitagdo da praca ou largo da Igreja,
seguindo a linha da costa. Em seguida, o Croqui 2 mostra a forma adotada para a
praga, e as vias em paralelo. No Croqui 3, € possivel visualizar o modelo em grelha
adotado para ocupacao do Centro Historico, com os caminhos que conduziam aos
fortes das Baias Sul e Norte, que serviram como vetores de expansao para a cidade.

Veiga (2010) afirma que, na época em que Desterro correspondia a sede
politico-militar da Capitania, os principais referenciais do Centro Histdrico tinham
objetivo militar e administrativo, como as fortalezas, a Casa de Camara e a Casa de
Governo. Segundo Reis (1993, p.55), os caminhos direcionados do centro
“demandavam da cidade a interesses situados além: os fortes na baia norte, o
cemitério nos altos da Felipe Schmidt, o Hospital de Caridade, a Trindade e o Saco
dos Limoes, estes dois situados além do morro da Cruz”.

Entre as décadas de 1920 e 1960, a cidade passou, alternadamente, por
periodos de crescimento e estagnagcao econdmica, refletindo as condicoes
econdmicas impostas pelo Estado e pelo setor privado. Segundo Camara (2017), a
partir do ano de 1961, o Centro Histdérico comega a sofrer um processo de
questionamento, em nome do movimento do capital imobiliario e construtoras, que
buscavam novos modelos de arquitetura e desenvolvimento para a area. Na imagem

a seguir (Figura 20), pode-se observar um panorama da area central.

Figura 20 — Vista aérea do centro de Floriandpolis (década de 1960)

Fonte: Acervo IHGSC, consultado em 2023.
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Em seu estudo sobre o Centro Histérico, Vaz (1991, p.23) aponta que

as atividades urbanas exercidas neste espago sofreram grandes alteragdes
decorrentes das diversas etapas de crescimento e adensamento da cidade,
que foram gravando cumulativamente as suas marcas na arquitetura local,
de forma a constituir-se hoje na sede principal da memdria coletiva dos
moradores do lugar. A forma urbana resultante expressa nessa Arquitetura,
a Histoéria da sociedade local, desde sua origem no século XVII.

Segundo Vaz (1991), as maiores transformag¢des na paisagem do Centro
Histérico ocorreram em dois periodos: um primeiro, quando a intensa atividade
portuaria era a principal caracteristica; e um segundo, quando o crescimento urbano
se acelerou, em conjunto com o adensamento populacional, centralizagdo dos
servigos publicos e crescimento do setor terciario.

O Centro Histérico sempre concentrou os principais terminais de transporte
coletivo da cidade. A partir da década de 1960 foi implantado o primeiro terminal
urbano da cidade, chamado de Terminal do Largo Fagundes. O local corresponde a
atual Praga Largo do Fagundes, na Rua Felipe Schmidt. Ja no ano de 1974, criou-se
o Terminal Francisco Tolentino, localizado na rua de mesmo nome. No ano de 1988,
houve a inauguracdo do Terminal Cidade de Floriandpolis, que ampliou as linhas e
conexdes existentes (Damido, 2019).

Dessa forma, a area do Centro Histérico foi a que recebeu maior impacto com
o crescimento da cidade, tendo inumeras alteragbes nas edificagbes, dindmicas
urbanas e adensamento. Segundo Vaz (1991), a década de 1970, marcada pelas
grandes obras viarias e de infraestrutura, consolidou o papel de centralidade da area.
Assim, “a concentragao de recursos em transporte reforcou a polarizagado do centro
sobre toda a area conurbada reestruturando-a” (Vaz, 1991, p.52). Além disso, o autor
aponta a intensa valorizagao imobiliaria, atrelada as infraestruturas e ao papel do
centro nas dindmicas locais e regionais.

A partir das inumeras transformacgdes, e com o uso intensificado, os principais
espacgos publicos do Centro Histérico sofreram reformulagbes. Segundo Vaz (1991,
p.54), com o grande crescimento no numero de turistas, o centro passou a ter dois
papéis distintos: “o centro da comunidade local e o centro do turismo”. Ainda, contou
com diversos investimentos em infraestruturas e ofertas de servicos, em resposta a
demanda gerada pelo turismo. Também na década de 1970, as ruas Felipe Schmidt,
Conselheiro Mafra, Trajano e Deodoro foram transformadas em calgaddes, com obras

para aterramento das infraestruturas elétricas. As alteragdes consolidaram a funcao
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comercial da area. Na imagem (Figura 21), é possivel visualizar o calgaddao da Rua
Felipe Schmidt no final da década de 1990. Além disso, nota-se a existéncia de
edificacdes em altura, provenientes do processo de verticalizagao da regido do Centro
Historico.

Figura 21 — Cal¢adao da Rua Felipe Schmidt em 1996

A/

Fonte: Acervo Casa a Memodria Annita Hoepcke da Silva, consultado em 2023.

Sobre a configuragao urbana, Reis (1993) aponta que a area central é
ocupada por um tecido urbano continuo, ndo homogéneo, onde os padrdes espaciais
refletem diferentes periodos histéricos. O trabalho destaca que a grelha central é o
espago mais integrado e conectado do centro. Esse espago possui a maior
concentragédo de usos comerciais, de servigos e institucionais de toda a cidade. Para
Reis (1993),

a rede de espacgos publicos conserva muito do tragcado original: a estrutura
original de ruas e pragas mantém-se em grande parte inalterada. Inimeras
transformagdes aconteceram também ao longo do tempo: edificagdes e usos
foram substituidos, lotes foram desmembrados e nhovamente remembrados,
o centro expandiu-se horizontalmente e grandes alteragdes viarias realizadas
através de aterros sobre o mar modificaram sua forma original. Permanéncias
e transformagdes que caracterizam um lugar que carrega boa parte da
histéria da cidade no seu arranjo espacial (Reis, 1993, p. 1-2).
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O autor destaca o desaparecimento de usos habitacionais, que leva ao
esvaziamento dos espacgos publicos do centro no horario noturno e finais de semana.
Segundo o autor, a area do centro recebe, diariamente, um numero elevado de
pessoas, sendo o espago mais heterogéneo da cidade, caracteristicos de espagos
com diversidade. Entretanto, “a desertificacdo nos horarios ndo comerciais, fungcao da
especializagao terciaria da area, evidencia o papel dos rétulos na apropriagao de seus
lugares” (Reis, 1993, p.104).

Em termos de protecdo do patriménio histérico, a atengdo se voltou,
principalmente, as edificacdes institucionais € monumentais. Vaz (1991) aponta a
valorizacéo de edificios como a alfandega, o Palacio Cruz e Souza e o Teatro Alvaro
de Carvalho, além de outros considerados importantes para a histéria local, como a
casa de Victor Meirelles. Esses edificios tornaram-se centros culturais e museus
(Vaz,1991). Esse fator demonstra que a atengao evidenciada pelos processos de
preservagao tem se dado, principalmente, sobre edificagdes relacionadas a momentos
histéricos, sem preocupacgédo especifica com as edificagbes do conjunto que
preservam as caracteristicas da vida cotidiana do Centro Historico. Além disso, como
apontado por Vaz (1991), o Centro Histérico sempre foi palco de inUmeras atividades
cotidianas, religiosas, civicas, festivas e politicas, que demonstram a variedade de
expressdes populares, enfatizando o carater de comunicacdo de seus espagos
publicos. Salienta-se, assim, a existéncia de praticas que caracterizam o patriménio
imaterial dessa area da cidade.

Segundo Adams (2001), foi na década de 1930, ainda em pequena proporgao,
que o IPHAN iniciou alguns projetos de protegcdo e tombamentos em Floriandpolis.
Somente a partir do ano de 1974 a protecdo do patrimdnio histérico passou para a
esfera municipal, por meio de instrumentos legislativos. Nessa época, iniciam-se
também os esforgos pelo tombamento da paisagem natural de diversos pontos da ilha.
Na década de 1980, transferiu-se a responsabilidade pela preservacao do patrimonio
ao Instituto de Planejamento Urbano de Floriandpolis — IPUF (Adams, 2001). A seguir,
a Figura 22 ilustra a area central, onde estdo ilustrados os tombamentos e areas de

preservacao cultural (APC).
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Adams (2001) relata que o Plano Diretor dos Balnearios, de 1985, avangou
introduzindo a definicdo de Areas de Preservacdo Cultural — APC, criando 3 areas
com legislacao especifica de protecdo. A APC-1 corresponde as areas historicas; a
APC-2 corresponde a protegdo das paisagens e aspectos culturais; e a APC-3
destina-se a preservacgao dos sitios pré-histéricos e elementos arqueoldgicos (Adams,
2001). A autora ressalta que a protecdo de bens histdricos e culturais abrange,
principalmente, edificagbes e conjuntos anteriores a 1930. Em consequéncia da
interrupcao das acdes de preservacgao, diversos periodos receberam pouca atencgao,
como as edificagdes de 1930 a 1950. Ressalta, portanto, a necessidade de novos
olhares sobre a preservacao na cidade, pois “sao justamente os substratos histéricos
que conferem materialidade a essas expressdes, um sentido de lugar e identidade as
cidades e sua continuidade histérica” (Adams, 2001, p. 211).

Apos o estabelecimento do Plano Diretor, segundo Adams (2001), houve
iniciativas de levantamentos e inventarios dos conjuntos urbanos e outros bens. A
partir do ano de 1989, com a efetivagao da protecao de diversos bens, iniciou-se um
processo de avaliagao e consulta aos proprietarios, com contrapartidas e incentivos.
No ano de 1992, iniciou o Projeto Renovar, que trouxe maior visibilidade e
conscientizagdo aos projetos de protecdo do patrimdnio historico e cultural em
andamento na cidade. Em 1999, houve campanha sobre a poluigao visual no Centro
Historico, em paralelo com um Programa de Recuperacgao e Revitalizagao coordenado
pelo IPUF (Adams, 2001). No entanto, nota-se a auséncia de politicas efetivas para

preservacgao das edificacdes e da composicao social do Centro Historico.

3.1.2Problematicas do Centro Histérico apés os anos 2000

Apo6s os anos 2000 diversas problematicas se sobrepdéem a transformacao
urbana da area do Centro Histérico. Conforme apontado por Reis (2002), Florianépolis
teve um elevado crescimento populacional de 1940 a 2000, marcado por intensos
fluxos migratérios e crescimento urbano. Além disso, o periodo foi marcado pelo
crescimento dos nucleos urbanos da area insular, impulsionadas pelo turismo. Dessa
forma, aumentaram consideravelmente os fluxos urbanos que conectavam o centro a
outras areas da cidade, com investimentos em rodovias e infraestruturas de suporte

ao crescimento urbano acelerado (Reis, 2002).
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Dessa forma, os processos de crescimento populacional e a expansao da area
urbana, geraram novas demandas de infraestruturas, comércios e servigos. Essas
transformacdes sao refletidas diretamente na area do Centro Historico. As expansoes
de rodovias, como a SC 401, integraram as praias localizadas no interior da llha a
area urbana, gerando conexdes a outras regides do territorio insular. Em decorréncia
disso, a demanda por comércios e servigos foi gradativamente modificada. Ainda na
década de 1990, inicia-se o surgimento de grandes equipamentos comerciais, como
0 Beiramar Shopping, em 1993 (Horacio, 2023b). Sobre essa questdo, Reis (2002)
aponta que, assim como em outros centros urbanos, houve o deslocamento de alguns
tipos de comércios para shoppings centers na cidade. No entanto, o centro ainda
permaneceu com variedade de estabelecimentos de comércio popular, oferta de
servigos e postos de emprego.

A partir desses fatores, a area central da cidade sempre necessitou da atengao
especial para a mobilidade, localmente e também de conexdo com a regidao
metropolitana. Inicialmente, dois pontos centralizavam o transporte coletivo: o terminal
Francisco Tolentino, em uso de 1975 a 2003, e o Terminal Cidade de Florianopolis,
de 1988 a 2003. No ano de 2003, houve alteragdes significativas no sistema de
transporte, com consequéncias no Centro Histdérico. As mudancas realizadas em 2003
estdo ligadas a demanda por melhorias no sistema de transportes. Com base nisso,
ocorreu a implementagédo do Sistema Integrado de Mobilidade (SIM), com terminais
que integram linhas locais de transporte na cidade, permitindo maior diversidade de
conexdes entre bairros (Damiao, 2019).

Com essas transformagdes, o chamado Terminal da Cidade, localizado
proximo a Rua Joao Pinto, foi transferido para o atual TICEN, localizado no aterro da
Baia Sul, na Avenida Paulo Fontes. O Terminal da Cidade passou a operar as apenas
linhas intermunicipais, e o Terminal Francisco Tolentino foi desativado definitivamente.
Gradualmente, as linhas operantes no Terminal da Cidade foram transferidas ao
TICEN, levando a subutilizagdo do espago (Damido, 2019). Na Figura 23, estédo

representados os locais dos terminais existentes no Centro Historico.
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Figura 23 — Localizagbes dos terminais de transporte coletivo no Centro Historico
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Fonte: elaborado pela autora. Imagem: acervo da autora, 2024.

Apesar do Terminal da Cidade continuar operando até os dias atuais com linhas
executivas e intermunicipais, a reducao drastica de fluxos tornou o local alvo de
inumeras reclamagdes sobre falta de manutencéao e inseguranga. Ao longo do tempo,
existiram tentativas de reativacdo do local, sem éxito. Em 2011, frente as
consequéncias da retirada do terminal da regido leste, os comerciantes realizaram
protesto solicitando a continuidade do projeto de revitalizagdo do Centro Histérico
(Redacao NSC, 2009)

Ao longo do tempo, houve inumeras iniciativas no sentido de reforgar a
utilizacao dos espagos publicos do Centro Histérico. Como exemplo, em 2008 foi
proposto o chamado corredor cultural, com foco nas areas do entorno da Praca XV,
Largo da Alfandega e Parque da Luz (Editor deolhonailha.com.br, 2008). No ano
seguinte, em 2009, a cidade passou a fazer parte do programa do PAC para
recuperacao de centros historicos, com recursos do Governo Federal. A area incluida
no projeto abrange o Largo da Alfandega, o Terminal Cidade até a area da Avenida
Hercilio Luz. O projeto, coordenado pelo IPHAN e com participacdo de outras
entidades e sociedade civil, buscou responder as demandas de melhorias do espaco,
além da proposigao de leis de incentivo fiscais e de alteragdo no zoneamento da area
(Editor deolhonailha.com.br, 2009).
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Sobre o programa PAC Cidades Historicas, em 2013 ocorreu a destinagao de
recursos, sendo divididos R$ 20 milhdes entre a restauracdo das fortalezas e das
obras na area do Centro Histérico. Também foram destinados R$ 4,5 milhdes
provenientes do IPHAN para restauragdo da antiga Casa de Camara e Cadeia de
Florianopolis (Prefeitura de Floriandpolis, 2013). Ainda, iniciaram-se as obras de
revitalizacdo do Mercado Publico, que teve a finalizagdo apenas em 2016 (Alves,
2015).

Simultaneamente, existiram iniciativas de fomento ao turismo, sendo alocados
recursos de R$ 1 milhdo a partir do programa PAC Turismo (Portal da llha, 2013).
Ainda em 2013, foi langado Projeto Viva a Cidade, com a proposta de humanizar o
Centro Histérico. A iniciativa foi proposta pela PMF, em parceria com a CDL. Uma das
agdes propostas envolveu o fechamento de algumas ruas a partir das 19h30, para
funcionamento de bares nos espacgos das vias, com mesas e cadeiras nos espagos
publicos. Em conjunto, iniciou-se o projeto da 12 Feira de Artes e Usados, nos

sabados, das 9h as 16h (SMPI, 2013). Na Figura 24, visualiza-se a proposta.

Figura 24 — Mapa da 12 Feira de artes e usados do Projeto Viva a Cidade
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O projeto da Feira Viva a Cidade, assim como as propostas de revitalizagao
realizadas, foram alvo de questionamentos e criticas. Como exemplo, na analise da
proposta e implementagao da Feira Viva a Cidade, os autores Perini, Vieira e Guivant
(2018, p.9) apontam a questdo da espetacularizagdo de locais historicos, com

objetivos de exploragdo comercial e turistica; sendo que, “nesse caso, a proposta de
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revitalizacdo pode estar desvinculada, diretamente, do interesse da populacao que faz
uso permanente do local, resultando em processos graduais de gentrificagao”. Por
conseguinte, as intervengbes que modificam as atividades do espago, podem,
gradativamente, alterar o carater da area (Perini; Vieira; Guivant, 2018).

Apesar dos investimentos e obras de revitalizagcdo, em 2014, noticias
apontavam o centro como uma “cidade-fantasma”. Dentre os fatores abordados na
noticia, estdo o isolamento, inseguranga e o elevado precos dos aluguéis (Damiéo,
2014). Nota-se que, apesar das problematicas presentes, a maioria das noticias
corrobora com os movimentos em prol de revitalizagbes e alteragcbes de usos no
centro, que possuem como foco 0 aumento de investimentos imobiliarios e turismo.

Além da area do Centro Historico, o entorno da Ponte Hercilio Luz passou por
projetos de valorizagéo e reformas. Em 2014, o Mirante da Ponte Hercilio Luz passou
por revitalizagdo, por agao da iniciativa privada (Oliveira, 2014). Notadamente, o
entorno da ponte € uma area em crescente valorizagdo. Como alteragdes
significativas da area, destaca-se também a revitalizagdo do Parque da Luz, em 2011
(FLORAM, 2011), e a reabertura da Ponte Hercilio Luz em 2019, fechada desde 1991
(Simon, 2019). Nota-se assim que a area passou, ao longo do tempo, por inumeros
investimentos do capital imobiliario para valorizagdo, que segue até os dias atuais.

Em 2015, tiveram andamento as propostas do PAC Cidades Histdricas,
incluida a proposta de revitalizagdo do setor leste pelo projeto Sapiens Centro (PMF,
2015). O projeto, da PMF, teve como objetivo principal o incentivo a empresas de
tecnologia e economia criativa na regido. O projeto € derivado da iniciativa Sapiens
Parque, polo tecnoldégico e de inovagao implantado na regido Norte da ilha (Alves,
2015b). Além das propostas de alteragdes nos usos e isengdes, a iniciativa previa a
instalagdo de infraestruturas subterraneas, financiadas pela CELESC e CASAN
(Redagao NSC, 2015). Na Figura 25, é possivel visualizar a area do Centro Histérico

com incentivos fiscais a partir do projeto.
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Figura 25 — Mapa da area do prOJeto Centro Sapiens

A drea destinada ao
beneficio ficaa leste da
Praca XV de Novembro, no
entorno e fundos da Casa
de (dmarz e (adeia

CENTRO o.

Rodovlérla y 2 R
: mnum o AN
Areaquefara |

parte do projeto
Baka sul Centro Sapiens

Fonte. Redagdo NSC (2015).

Conforme apontado por Menezes (2019), as diversas propostas de
revitalizacdo do Centro, incluindo a proposta do Centro Sapiens, dificiimente
alcancaram resultados diretos. No entanto, uma das agdes positivas do movimento foi
o0 mapeamento dos equipamentos comerciais existentes, denominado Circuito Baixo
Centro. Para o projeto, foram mapeados todos os comércios e servigos enquadrados
na categoria de economia criativa, nos seguintes segmentos: gastro-boémia, cultural,
retrd, historico e arte urbana. Na Figura 26, a seguir, € possivel visualizar o

mapeamento citado.

Figura 26 — Mapa das atividades de economia criativa mapeadas
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A partir desse mapeamento, nota-se a grande diversidade de usos no setor
leste, caracterizado pelos comércios de itens antigos (brechds, antiquarios e sebos),
itens de relevancia cultural e historica, além da expressiva presenga de restaurantes,
onde incluem-se estabelecimentos tradicionais e propostas novas. O projeto Centro
Sapiens teve duragao de 2015 a 2019. Para continuagao das ideias levantadas, criou-
se o grupo chamado Distrito 48 (Menezes, 2019). Segundo informacdes do site da
Associacao Floripa Amanha (2020), a iniciativa busca requalificar a area do setor
leste, seguindo as propostas do projeto Centro Sapiens. No entanto, ndo foram
encontradas informagdes substanciais sobre a continuidade do projeto ou agdes
realizadas.

O setor leste do Centro Historico possui intensa utilizacdo dos espacgos publicos
em horarios noturnos. A area é alvo de inumeras iniciativas, tanto no sentido de
alteracdo de seus usos, quanto da preservagao e valorizagdo das especificidades
existentes. Notadamente, a area, caracterizada pela existéncia de bares e
restaurantes, possui intensa apropriacao fora do horario comercial, especialmente aos
finais de semana. No entanto, a utilizagao gerou alguns conflitos, principalmente com
relacdo ao uso residencial do entorno (area do setor leste e Avenida Hercilio Luz).
Conforme noticias, a utilizagdo dos espacos na madrugada gerou problemas como
inseguranca, violéncia, som alto e lixo nos espacgos publicos (Luz, 2019).

Seguindo a problematica apontada pelos projetos Centro Sapiens e Distrito 48,
a PMF criou um Plano Diretor especifico para o Centro Histérico em 2019 (Redacéao
ND, 2019). A proposta, elaborada pelo IPUF, traz como objetivos principais as
alteracbes de usos no setor leste, buscando diversidade cultural e inser¢cao de
moradias. No entanto, ndo foram encontradas informacdes sobre a inclusdo de
moradias no escopo do projeto. Também n&o existem dados do projeto e da
incorporagao das ideias ao Plano Diretor de Florianopolis.

No inicio de 2020, houve a reinauguragao do Largo da Alfandega, que passou
por processo de revitalizagdo, parte do programa PAC Cidades Histéricas. A obra
iniciou em 2018, com a area fechada durante o periodo. Os investimentos realizados
somam um total de R$ 9,5 milhdes, dos quais R$ 8,7 milhdes foram investimentos do
IPHAN, e o restante como forma de complementacdo com recursos da Prefeitura
Municipal. As obras incluiram melhorias das condi¢des de acessibilidade, mobiliarios
e a construgdo de uma edificagdo nova, que abriga salas comerciais, centro de

informacdes turisticas e posto policial (Assessoria de Comunicagao IPHAN, 2020; G1
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Santa Catarina, 2020). Na Figura 27, a seguir, € apresentada uma vista aérea da area

do projeto.

Figura 27 — Largo da Alfandega apoés obras de revitalizagéo

Fonte: G1 Santa Catarina (2020)

Ainda em 2020, a PMF sancionou uma lei de incentivos fiscais, com foco em
inovacdo e economia criativa no setor leste do Centro Historico. Dessa forma,
retomou-se a iniciativa dos projetos Centro Sapiens e Distrito 48, onde os negdcios
no perimetro leste contariam com reducgao de IPTU e de ISS. A implementacéao foi a
partir da Lei Complementar n.° 686 de 2020'. No mesmo periodo, houve a
implantagdo da sede do Pro-Cidaddo em imével privado no calgaddo da Rua Jodo
Pinto, e cessao da Escola Antonieta de Barros para a UDESC (Gadotti, 2020).

No entanto, apesar das melhorias e projetos na area, no ano de 2020, a
pandemia de Covid-19 trouxe problemas que contribuem para a piora do cenario
econdmico e social do Centro Histdrico. Diante do isolamento e das consequéncias
para a saude publica mundial, todos os setores passaram por desafios, tais como:
dificuldades para comércios e servigos, despejos e reajustes de aluguéis, recursos

destinados a area da saude (em detrimento de outras areas, como as politicas

14 Lei complementar n.° 686: dispe sobre a concessao de incentivos fiscais no municipio de
Florianépolis as empresas enquadradas como startup (Prefeitura Municipal de Florianépolis, 2020).



habitacionais), além dos problemas sociais resultantes do cenario. Na Figura 28, é
possivel visualizar a Rua Felipe Schmidt durante o periodo de isolamento e comércio

fechado, em agosto de 2020.
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No ano de 2021, o projeto de revitalizagdo do setor leste do Centro Historico foi

retomado. Na época, o projeto foi alvo de debate, devido a proposta de retirada dos
tradicionais paralelepipedos, que fazem parte do conjunto tombado. A proposta previa
a continuidade da pavimentagdo original préximo a edificios com “arquiteturas
relevantes”, tais como a Casa de Cémara e Cadeira e o Palacio Cruz e Sousa
(Gadotti, 2021). No entanto, em seguida, o Tribunal de Justica de Santa Catarina
(TJSC) aprovou uma medida do Ministério Publico de Santa Catarina (MPSC) que
solicitava a suspensao das obras. Como motivo para a medida, estava a necessidade
de consulta aos érgaos de patrimonio histérico sobre as alteragdes na pavimentagéo,
pela preocupagao com a descaracterizagao da area (G1 SC/NSC, 2021).

Diante do cenario, grande parte das reivindicagbes sobre os paralelepipedos
surgiu a partir do movimento chamado #vivacentroleste. O coletivo criou um manifesto
para alertar sobre a retirada dos paralelepipedos da area, que estdo no local desde

1886. Segundo os integrantes do coletivo, as melhorias devem ser realizadas com
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transparéncia e analise dos impactos das propostas. O movimento também enfatiza a
protecao da area, a partir do Decreto Municipal n.° 190/90, que inclui o tombamento
da malha viaria urbana central; e do Decreto Municipal n.° 270/86. Além disso, o plano
diretor (Lei Complementar n.° 482/2014) aprova protegdes sobre o conjunto (Redagéo
ArqSC, 2022). A Figura 29 mostra uma tirinha, do personagem Armandinho, em apoio

a permanéncia dos paralelepipedos no Centro Histérico.

Figura 29 — Tirinha em apoio a permanéncia dos paralelepipedos
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Fonte: desenho de Alexandre Beck, encontrado em Redagéo ArqSC (2022).

Além das questbes relacionadas a manutencdo dos paralelepipedos, o
movimento #vivacentroleste apresentou inumeras sugestdes para melhorias na area.
As solugdes apresentadas vao desde alteracdes visuais e de acessibilidade, até a
necessidade de viabilizar moradia popular na area. A insergcao do uso habitacional
poderia ocorrer a partir de instrumentos como a locacgao social, que garantem a fungao
social de edificios que hoje encontram-se ociosos e subutilizados no Centro Historico
(Gadotti, 2022).

Dessa forma, o projeto de revitalizagdo proposto teve seu inicio adiado,
contando com a obrigatoriedade de analise prévia dos 6rgaos relacionados a
preservacao do patrimonio cultural, como o Instituto do Patriménio Artistico e Nacional
(IPHAN) e da Fundagéao Catarinense de Cultura (FCC). Em 2022, apds as alteragoes,
o projeto manteve parte da pavimentagcao original, utilizando outras pavimentagdes
em conjunto, com melhorias na acessibilidade, com rampas e faixas elevadas, e
criacdo de recuos para pedestres, ciclofaixas e areas com mobiliarios (lgor, 2022).

Oficialmente, a proposta denominada Revitalizagdo do Centro Leste, iniciou em
09/01/2023, com prazo estimado em 445 dias (margo de 2024). A etapa atual inclui as
ruas Tiradentes, Jodo Pinto, Nunes Machado, entorno da Praca XV e calgaddes da

Rua Antbénio Luz. Somente apds a tramitacdo das questdes relacionadas a aprovacao
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no IPHAN e outros 6rgaos responsaveis, as obras prosseguiram (Horacio, 2023a).
Ainda, durante o andamento da obra, em julho de 2023, foi encontrado um sitio
arqueoldgico no entorno da Praga XV. Por determinacao do IPHAN, as obras possuem
acompanhamento arqueoldgico. Os vestigios historicos correspondem a estruturas
lineares em pedra, que podem corresponder a antigos calgcamentos (Assessoria de
comunicacgao IPHAN, 2023).

Ainda, outro aspecto relevante nas dinamicas do Centro Historico é a existéncia
de inumeras feiras, que contribuem para a vitalidade em diversos horarios.
Juntamente as feiras, acontecem eventos e programacgdes especiais, que atraem
pessoas para utilizacdo dos espacgos publicos. Como exemplo, esta a Feira Viva a
Cidade, semanalmente no calgaddo da Rua Jodo Pinto, com 10 anos de
funcionamento (Portal da llha, 2023). Concomitantemente, desde 2021, acontece a
chamada Feira de Cascaes, promovida pela FFC. A feira inclui apresentagdes
culturais e atividades ligadas a histdria local (Loureiro, 2023). A Figura 30 mostra os

eventos citados.

Figura 30 — Feiras no Centro Historico: Feira Viva a cidade (a esquerda) e Feira de
ascaes (a direita)
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Fonte: Vivaacidade (2023) (esquerda) e acervo da autora, 2023 (direita).

Nota-se assim que, de forma geral, as intervengdes realizadas apds os anos
2000 foram pontuais, com melhoria de questdes como acessibilidade e sistema viario.
Entretanto, nota-se, muitas vezes, a auséncia de um planejamento especifico para a
area, com diretrizes que possam garantir a preservagdo, em conjunto com a
sustentabilidade econdmica e social do local. Para além de projetos de revitalizacao,
focado em aspectos pontuais, € necessario incluir a discussao sobre a preservacao

do conjunto na totalidade, garantindo que n&o exista uma completa descaracterizagao
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da area. Além disso, as revitalizagdes e renovagdes urbanas alertam para o processo
de turistificacéo e gentrificagdo, que agrava as questdes de acesso a moradia na area

central.

3.2 CARACTERIZACAO GERAL DA HABITAGAO NO CENTRO

A habitacdo no centro de Floriandpolis desempenha um papel essencial na
vida urbana e no desenvolvimento da cidade. O centro € uma area de grande
importancia histérica, comercial e cultural. Atualmente, € um dos locais que mais
sofrem com a pressao imobiliaria e a elevagao dos custos para acesso a habitagao.
Na Figura 31, pode-se observar o crescimento populacional total de Floriandpolis e da
Area de Conurbagao, tendo em vista os censos demogréaficos de 1970 até 2022, ano

do ultimo censo realizado pelo IBGE.

Figura 31 — Crescimento populacional de Floriandpolis e Conurbagao™
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do IBGE (2023).

Somado ao aumento populacional, a cidade de Floriandpolis teve,
principalmente apds as décadas de 1970 e 1980, intenso crescimento relacionado ao
turismo. Conforme apontado por Reis (2002), o processo de desenvolvimento turistico
foi um dos principais geradores da expanséao urbana da capital. O crescimento urbano
visou atender a alta demanda habitacional e turistica gerada, a partir da ocupacgéao do
interior da parte insular da cidade (Reis, 2002). Além disso, o processo de crescimento

da cidade e do turismo impulsionou o denominado marketing urbano. O capital

15 Area de conurbagéo composta pelos municipios de Florianépolis, Sdo José, Biguagu e Palhoga.
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imobiliario da cidade incorporou aspectos como a natureza e a qualidade de vida
urbana como principios para a mercantilizacdo do acesso a terra urbana e as
infraestruturas, gerando alta atratividade ao setor imobiliario (Santos, 2012). A Figura

32 apresenta uma vista da ocupagao urbana do poligono central de Florianépolis.

igura 32 — Vista do centro de Floriandpolis
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Santos (2012), aponta que a valorizagao imobiliaria, a partir da expansao da
ocupagao, possuiu como alvo inicial areas como o norte da llha (Jureré Internacional,
por exemplo), que se transformou em exemplo da valorizagdo exacerbada. No
entanto, com o esgotamento de areas disponiveis para esse processo, o capital
imobiliario iniciou a implantagdo de empreendimentos distribuidos por toda a area
insular. Segundo o autor, a valorizacdo de imdéveis em Floriandpolis é de
aproximadamente 15% ao ano (Santos, 2012).

As situacdes apontadas agravam a situagao de déficit habitacional e dificultam
0 acesso a moradia na regiao central. Segundo dados da | Conferéncia Municipal de
Habitagdo de Floriandpolis (2019), publicados pelo IELA (2019), o déficit projetado’®
(de 2012 a 2028) é de “24.246 moradias para familias que ganham de zero a trés
salarios minimos, 12.977 para as que ganham de trés a cinco salarios minimos e
17.327 para as familias que recebem de 5 a 10 salarios minimos, totalizando 54.550”.
Os ultimos dados referentes ao déficit quantitativo'” datam do ano de 2012, com a

publicagdo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social de Floriandpolis —

16 Déficit habitacional demografico realizado a partir de projecdes (Censo IBGE 2010) (IELA, 2019).
7 Demanda por novas moradias, pela populagdo de 0-3 salarios minimos (PMF, 2012).
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PMHIS (Secretaria de Habitagdo e Saneamento Ambiental, 2012). Segundo o
documento, o déficit habitacional estimado para a cidade é de 7.842 moradias. No
caso do distrito Sede (llha), o numero é de 4.046. Além disso, na categoria de Déficit
qualitativo'®, existem 7.148 em situagdo de inadequagdo fundiaria, 1.488 em
inadequacao por adensamento excessivo, e inumeras com um ou mais problemas de
caréncia de infraestrutura — agua, esgoto sanitario e energia elétrica (IELA, 2019;
PMF, 2012).

Apesar disso, existiram pouquissimas politicas habitacionais nos ultimos anos
em Floriandpolis. O Programa Nacional MCMV, criado em 2009 pelo governo federal,
teve também implementagao em Floriandpolis. Conforme apontado por Souza e Sugai
(2018), os dados mostram a construgédo de 12.379 unidades habitacionais na area
conurbada de Florianépolis, até 2016. Entretanto, das unidades produzidas, apenas
7,75% localizam-se na cidade de Floriandpolis. Dentre os empreendimentos, dois
situam-se na parte continental, e quatro na regido norte da ilha, para as faixas de
renda 2 e 3 do PMCMV (Souza; Sugai, 2018). Por conseguinte, nota-se que os
investimentos do programa ndo foram eficazes para reduzir as desigualdades
urbanas. Ademais, pela localizagao distante do centro, podem agravar problemas de
mobilidade e acesso a servigos essenciais.

Alguns programas federais trazem alternativas para diminuir o déficit
habitacional e melhorar as condi¢cbes de acesso a terra urbana. Como exemplo, dentro
do PMCMV, esta o programa Fundo de Arrendamento Residencial (FAR). Segundo a
COHAB/SC (2010), “o objetivo do programa € a produgao de unidades habitacionais,
que depois de concluidas sdo vendidas sem arrendamento prévio”. No entanto, existe
a dificuldade de encontrar dados da consolidagdo do programa, principalmente na
area central de Florianépolis, onde ndo ha a implementacido desses instrumentos.

A partir do exposto, destaca-se que existem algumas politicas eficazes no
sentido de garantia da habitag&do. Entretanto, ha uma grande separagao entre o plano
de legislacbes e a real aplicagdo, que contribui para a auséncia de resolugado dos
problemas habitacionais. Salienta-se que programas como o PAC Centros historicos,
contou com obras apenas no espaco publico e edificagdes, sem integracdo com a
questdo da habitacdo. Ainda, programas de criacdo de equipamentos de saude,

8 Familias que possuem habitagdo sem atender as condigdes minimas de habitabilidade — caréncia
de infraestrutura, adensamento excessivo ou inadequacao fundiaria (PMF, 2012).
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educacgao e servigos basicos sao importantes, mas devem estar atrelados a politicas
habitacionais, para serem realmente efeitos na consolidagao do direito a cidade.

Com base nas dindmicas de crescimento de Floriandpolis e de sua area
conurbada, apresenta-se o cenario de caréncia de politicas de inser¢cao de habitagao
social na area do poligono central. Além disso, ha o processo de migragao das classes
médias e baixas para areas de fragilidade ambiental na ilha e cidades da area
conurbada, como Sao José e Palhoga. Destaca-se que em 2000, o déficit estimado
para Floriandpolis era de 27.200 moradias. Além disso, ha a estimativa que em 2020
aproximadamente 64 mil pessoas habitavam bolsbes de pobreza em Florianopolis
(Schimitz, 2020). Os dados séo alarmantes e salientam a necessidade de integragao
das politicas urbanas, sociais e habitacionais, buscando reduzir as disparidades
socioespaciais.

Sobre as legislagdes relacionadas a Habitagdo, o Plano Diretor de
Floriandpolis'®, prevé como diretriz a “democratizagdo do acesso a terra e a moradia,
priorizando a habitagcdo de interesse social e incentivando a regularizagao fundiaria
de assentamentos irregulares” (Prefeitura de Florianépolis, 2014). Em seu Capitulo
VI, institui algumas estratégias para implementacéo de politicas de habitagdo social
na cidade. Além disso, a legislacdo institui alguns incentivos de aumento do potencial
construtivo para empreendimentos com HIS. Quanto as definicbes de areas de
interesse social (AIS) e areas especiais de interesse social (AEIS), ndo existe
nenhuma das classificagdes no poligono central, estando concentradas nas areas de
expansao urbana, como o Morro da Cruz, sede continental e outras regides da cidade.
As questdes especificas relacionadas a planos de habitagao estao representadas no
Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social de Florianopolis (PMHIS), de 2012.
O plano é realizado por exigéncia legal, e deve estar em concordancia com as
diretrizes do Plano Nacional de Habitagdo e Plano Diretor vigente. No plano, sao
apresentados diagndsticos, cenarios e programas de agao. Apesar disso, nota-se a

auséncia de real efetivagao das legislagdes habitacionais no municipio.

19 Lei complementar n° 482, de 17 de janeiro de 2014 (Prefeitura de Floriandpolis, 2014).



97

3.2.1 Habitag¢ao no bairro Centro

A presenca de habitacdo nos centros urbanos € um dos fatores que pode
contribuir para criar e manter caracteristicas de vitalidade urbana nas cidades. Além
disso, morar em areas de centralidade oferece aos cidadaos inumeros beneficios,
como acesso facilitado a servigos, comércio e transporte publico. A seguir, serao

apresentados os dados de caracterizagdo geral da habitagdo no bairro Centro.

3.2.1.1  Caracterizacédo Geral

Na area central de Florianopolis, o cenario habitacional gera preocupagéo. O
problema é intensificado pela especulagao imobiliaria, dificultando o acesso a moradia
digna para uma parcela significativa da populagdo. Dessa maneira, entende-se a
necessidade de compreensao dos principais dados quantitativos referentes a area
central. Na tabela a seguir (Tabela 1), é possivel observar a quantidade de moradores
no bairro Centro (poligono central), e no Centro Histérico, respectivamente, e sua

porcentagem em relacédo a populagao total da cidade.

Tabela 1 — Moradores e densidade populacional bruta
QUANTIDADE DE MORADORES E DENSIDADE BRUTA (IBGE, 2010)

Bairro Centro Recorte Centro Historico
- Quantidade %* Quantidade %*
Populagao 32.219 7.6%" 4.992 1,20*
Densidade 98,10 hab./ha 107,9 hab./ha

populacional (bruta)
*Em relac&o a populacao total levantada pelo censo em 2010 (421.240 habitantes)

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011).

A partir do Censo realizado em 2022, a populagdo de Floriandpolis é de
537.211 habitantes. Esse dado mostra o crescimento populacional nos ultimos anos,
que provavelmente reflete alteragdes também de populagao total da area central
(IBGE, 2023). Na imagem a seguir (Figura 33), sdo apresentados os dados de

densidade populacional (hab./ha) do centro de Florianépolis.



98

Figura 33 — Mapa de densidade populacional (hab./ha) do bairro Centro
7

Baia Norte

Area
Insular

} Baia Sul

0 /r'f; sz )0 m
——

Legenda Densidade (Habrha)

[ Delimitagéo Bairro Centro [ De0a3o 0 De60a100 MWW Acimade 160
[ Recorte Centro Historico [ De30a60 I De100a160

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

Nota-se, a partir do mapeamento, a distribuigdo heterogénea da densidade nos
setores do poligono central. As areas com alta densidade concentram-se,
principalmente, proximos a Beira Mar Norte, no entorno do Parque da Luz e também
nas imediagdes da Avenida Mauro Ramos. Essa variagao reflete ndo apenas a
concentragdo demografica em areas da regidao central, mas também sugere a
influéncia direta de fatores socioeconémicos e urbanisticos na disposicao
populacional dessas areas especificas, conforme o panorama exposto. Em
complemento, na Figura 34, sdo apresentados os dados de rendimento médio mensal

por domicilio permanente na area central.
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Figura 34 — Mapa de rendimento médio mensal do bairro Centro
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

As rendas mais elevadas se concentram préximas a Avenida Beira Mar Norte
(Av. Jornalista Rubéns de Arruda Ramos). Predominantemente, a regido central é
habitada por classes de renda mais alta, coincidindo com as areas com concentragao
de investimentos e recursos econdmicos. A correlagao entre densidade populacional
e renda média por domicilio destaca as disparidades socioeconémicas existentes, e
evidencia a influéncia da localizagdo na estruturacao da distribuicdo de renda na area
central de Floriandpolis.

Com base nisso, nota-se que no bairro Centro as maiores densidades
habitacionais situam-se nas areas préximas a Avenida Beiramar Norte, ao Parque da
Luz e Avenida Mauro Ramos. Essas areas coincidem com os setores de mais alta
renda da cidade, que habitam em condominios verticalizados, e desfruta dos atributos

de urbanidade existentes no local. Além disso, nessa area existem poucas unidades
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habitadas por rendas menores, que se localizam, em sua maioria, nas imediagdes do
Centro Histérico da cidade.

Em seguida, para aprofundamento nas dinamicas relacionadas ao uso
habitacional, analisaram-se o0s aspectos relacionados a permanéncia ou
transitoriedade das unidades habitacionais na regido central. A tabela a seguir (Tabela

2), mostra os dados quantitativos do numero e situagcao dos domicilios na area central.

Tabela 2 — Numero e situacdo dos domicilios na area central de Floriandpolis
DADOS DAS UNIDADES RESIDENCIAIS (IBGE, 2010)

p Bairro Centro Recorte Centro Historico
DOMICILIOS Quantidade %* Quantidade %*
Préprios (quitados) 8.901 66,5 1.279 45,75
Préprios (ainda quitando) 1.159 8,7 179 6,4
Alugado 2.848 21,3 1.194 427
Cedido 442 3,3 137 4.9
Outros 33 0,2 7 0,25
TOTAL DE DOMICILIOS 13.383 2.796

*Em relagéo ao total de domicilios de cada area — dados do Censo de 2010.
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011).

Com base nos dados apresentados, nota-se que no bairro Centro, os imdveis
proprios (quitados ou ainda quitando) correspondem a 75,2% do total de imdveis da
area, enquanto os alugados representam 21,3% dos domicilios. No Centro Historico,
os imoveis préprios (quitados ou ainda quitando), representam 52,15%, e alugados
42,7%. Assim, observa-se a diferenciacdo entre as areas. A area do bairro Centro
possui uso residencial ja consolidado, com expressivo adensamento. No caso do
Centro Histérico, as dinamicas apontadas se refletem também na situacdo de
ocupacao dos domicilios.

No mapeamento a seguir (Figura 35), é possivel visualizar a situagao de
ocupacao dos domicilios da area central, em sobreposicdo ao mapeamento da

densidade populacional.
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Figura 35 — Mapa de densidade populacional (hab./ha) e ocupagao dos domicilios
permanentes do bairro Centro
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

A condigdo predominante dos imoveis na maioria da regido central, com
excecdo do Centro Histérico, é “préprio” e “quitado”. No entanto, nos setores
censitarios no entorno do Centro Histérico, ha um aumento consideravel na proporgéao
de imoveis alugados. Essa diferenciacdo na estrutura de ocupagdo sugere uma
dindmica especifica de propriedade e residéncia, refletindo as variagdes

socioeconémicas e demograficas entre areas do centro de Floriandpolis.
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3.2.1.2  Usos do solo
No bairro Centro, a diversidade de usos esta relacionada ao papel da area
enquanto centralizadora de fluxos e atividades. A partir do mapa a seguir (Figura 36),

de usos do solo por lotes, analisou-se a espacializagao do uso habitacional na area.

Figura 36 — Mapa de uso do solo por lotes do bairro Centro
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Observa-se que a area é caracterizada por intensa diversidade de usos, com
dindmicas distintas em certos locais. Por exemplo, a area préxima a Avenida Beira
Mar Norte concentra a maioria do uso residencial do centro, caracterizando-se por
edificacbes em altura. No entanto, é notavel a auséncia de atividades comerciais nos
térreos desses prédios, resultando em pouca interagdo entre espagos publicos e
privados. Os equipamentos comerciais e de servicos da area possuem menor

distribuicdo, em comparagdo com o Centro Histérico. No caso da area proxima ao
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Centro Historico, observa-se a diminuicdo significativa do uso habitacional. Isto se
deve ao predominio quase absoluto de atividades do setor terciario, além de
atividades culturais e turisticas. Ja a area do aterro da baia sul caracteriza-se como
um grande vazio urbano, tendo sua utilizagao principal para a questao de mobilidade,
do trafego de veiculos e de espacgos abertos.

Além disso, observa-se que o uso terciario esta presente também no bairro
Centro, para atender a demanda da area. Algumas areas apresentam edificagbes em
altura exclusivamente comerciais, com uso por setores como a saude e corporativos
(Exemplo: Av. Prof. Othon Gama D'Ec¢a, e entorno do Hospital Governador Celso
Ramos). Os setores com uma maior concentragao de habitagées no bairro Centro
estdo proximos ao Parque da Luz e na regido adjacente ao Beiramar Shopping. Por
outro lado, areas como o Centro Historico e os arredores da Avenida Rio Branco tém
uma presenga limitada ou nula de habitagcbes. Além dos usos comerciais e
residenciais, o bairro Centro apresenta grande diversidade de equipamentos e usos
institucionais, caracterizando o centro de atividades da regido metropolitana e estado,
na area denominada Centro Civico (Reis, 1993), que pode ser vista na imagem a

seguir (Figura 37).

Figura 37 — Vista do Centro Civico (Praca Tancredo Neves)




104

A area comporta equipamentos como o Tribunal de Contas do Estado de
Santa Catarina, Defensoria Publica, Ministério Publico, Tribunal de Justica,
Assembleia legislativa do Estado e Palacio Barriga Verde. De forma geral, a area é
caracterizada por em escala monumental, com pouca interface entre espaco publico
e privado, e térreos nao convidativos. Em conjunto com a area do Aterro da Baia Sul,
introduzem a escala da monumentalidade, que podem trazer reflexos negativos na
apropriacao social do centro historico.
O mapa da Figura 38, a seguir, mostra a espacializagcado dos dados de ano

de construcao das edificacdes do bairro Centro.

Baia Norte

Insular |

Baia Sul

Legenda Ano de Construgo

[ Delimitagéo Bairro Centro Até 1940 De 196021970 WM De 19802 1990 MM De 2000 a2012
[ Recorte Centro Historico De 1940 a 1960 = De 197021980 W De 1990 a 2000

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

A partir do mapa, nota-se a variedade de idade das construgcdes. As
edificacbes mais novas, de 2000 a 2012, localizam-se, principalmente, na area da
Avenida Beira Mar Norte. Em toda a area central existem edificagdes anteriores as
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décadas de 1970, principalmente no perimetro do Centro Histdrico. A diversidade de

anos de construgao corrobora com a diversidade de tipos e padrdes construtivos, fator

essencial para garantir a vitalidade urbana.

3.2.1.2.1 Tipos Habitacionais

A identificagcdo dos tipos € essencial para compreender a distribuicdo da

diversidade e complexidade arquitetdnica, de padrdes construtivos, e a interface com

0 espacgo publico e dinamicas socioecondmicas. Na Figura 39, estdo representados

os mapas de tipos habitacionais (unifamiliares ou multifamiliares) e ampliacéo para

representacio da localizagao das edificacbes de exemplo.

Figura 39 — Localizacado dos exemplos de edificagdes habitacionais (alta renda)
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Na Figura 40, é possivel visualizar imagens das edificagbes residenciais de

exemplo (1 a 3), que estao localizadas em setores censitarios de alta renda (de 12 a

24 salarios minimos e acima de 24 salarios minimos).



106

Figura 40 ;Eg(mlos de edificaggg_s residenciais (setores de alta renda)
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Fonte: elaborado pela autora, com imaens disponiveis no site Google Street View, 2023.

A partir das imagens, nota-se a predominancia de edificagbes em altura,
acima de 10 pavimentos. As edificacbes se caracterizam pela auséncia de térreos
ativos, recuos ajardinados e falta de transicbes entre espaco publico e privado,
levando o espacgo publico da rua a ter pouca interface com as unidades edificadas.
Apesar da area possuir grande indice de verticalizagdo, as edificacbes possuem
unidades habitacionais grandes, que nao contribuem para o efetivo adensamento.
Além disso, nota-se a grande dependéncia de meios de transportes individuais.

No mapa a seguir (Figura 41), observa-se a localizagdo dos tipos na malha
urbana, exemplificados a seguir. A Figura 42 mostra os exemplos 4 a 6, de edificagbes

residenciais nos setores de renda média (3 a 6 salarios minimos).

Figura 41 — Localizacado dos exemplos de edificacdes habitacionais (renda média)
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Figura 42 — Exemplos de edificagGes residenciais (setores de renda media)
RUA FELIPE SCHMIDT ® RL,I.A\FERNJ-TNDO MACHADO @_ : RUA TIRADENTES . — —

Google aifn | !
Fonte: elaborado pela autora, com ima

No caso dos setores de renda média, as edificacbes apresentam maior
heterogeneidade, com diversidade de padrbes construtivos. Ainda assim, sdo poucas
que possuem o térreo com equipamentos de comércio ou servigos abertos a cidade.
No entanto, em comparacdo com os tipos anteriores, nota-se a maior proximidade
entre edificagbes e vias. Em algumas, a proximidade acontece apenas no
embasamento, com torre recuada. Ja4 em areas como a Rua Tiradentes, as
edificacbes nao possuem recuos em relacdo as calgadas, e os lotes possuem
tamanhos menores. As caracteristicas dos lotes relacionam-se com a permanéncia
da grelha colonial, ainda que a area tenha sido alterada com o passar do tempo,
devido ao remembramento de lotes e introdu¢do de novos tipos (Reis, 1993). Com
relagdo as unidades habitacionais, existe grande variedade de tamanhos e padrdes

de ocupacéo.
3.2.1.2.2 Hotéis e hospedagem do bairro Centro

Além das questdes relacionadas aos usos tradicionais nas areas centrais,
atualmente insere-se a problematica das novas modalidades de alojamento, como os
aluguéis temporarios. Apesar de nao constituirem moradias fixas, implicam a
presenca de pessoas temporariamente, fator que influencia diretamente nos indices
de copresencga dos espacos publicos do bairro Centro. A ocupacgao a partir de aluguéis
temporarios faz parte de uma grande alteragéo na légica da moradia, intensificada nas

cidades com a chamada economia global.
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Dentre as questbes negativas desse tipo de alojamento, destaca-se a
auséncia de regulagao, visto que n&o esta sujeita a lei do inquilinato. A partir disso, a
atividade tornou-se altamente lucrativa para o mercado corporativo, especialmente em
areas centrais e de interesse turistico. Muitas vezes, ha a expulsdo dos habitantes da
area pelo alto custo para estadia em areas supervalorizadas pelo mercado. Outro fator
desfavoravel diz respeito as modificagdes das relagdes de vizinhanga e comunidade,
onde a moradia passa de funcéao principal da cidade para se tornar ativo do mercado
imobiliario.

Em pesquisa no site Trivago, que agrupa anuncios de hospedagens de
diversos sites, foram encontradas 22 hospedagens no bairro Centro (Trivago N. V.,
2023). A Tabela 3, a seguir, mostra os dados da Taxa de Ocupagao dos Hotéis de

Florianopolis e regido em novembro de 2023, divulgados no Portal Making Of (2023).

Tabela 3 — Taxa de Ocupacgao dos Hotéis de Floriandpolis e Regido

NOVEMBRO/2023
Unidades Unidades Ocupagao em Ocupagao em Variagao
disponiveis Ocupadas 2022 2023 2022-2023

Geral 5.579 3.352 66,5% 63,4% -4,8%
Praias 2.110 1.311 63,0% 62,1% -1,4%
Centro 2.085 1.453 74,3% 69,7% -6,2%

Continente 1.101 602 62,1% 54,7% -12,0%
Termais 280 167 54,1% 59,5% 9,9%

Fonte: Redagdo Making Of (2023), adaptado pela autora.

Os dados, obtidos a partir de pesquisa realizada pelo Sindicato de Hotéis,
Restaurantes, Bares e Similares de Floriandpolis (SHRBS), utilizam a média geral
ponderada dos dados de 55 hotéis pesquisados. O centro possui um numero total de
2.085 unidades disponiveis, com ocupacao atual de 69,7%, no més de novembro de
2023. Conforme dados do SHRBS, quase todas as areas tiveram decréscimo com
relagdo ao mesmo periodo no ano passado (Redagao Making Of, 2023).

Para compreender a espacializagdo dos hotéis e hospedagens na area do
bairro Centro, foram procurados anuncios de hotéis (Booking Holdings Inc., 2023) e
aluguel temporario representado pela plataforma Airbnb Inc. (2023). Na Figura 43, é

possivel visualizar os resultados da busca.
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A pesquisa na plataforma Booking Holdings Inc (2023) mostra a quantidade
expressiva de hotéis na area central, ainda que em menor quantidade no Centro
Historico. Com relag&o ao aluguel compartilhado, representado pela plataforma Airbnb
Inc (2023), observa-se a oferta de diversos imoveis nesse tipo de locagdo. Deve-se
ressaltar que a plataforma nao fornece localizagdo aproximada, por motivos de
seguranga. Assim, apesar de existirem anuncios na area do Centro Histérico, ao

realizar-se a verificagdo, os enderecos sdo, em sua maioria, na area do bairro Centro.

3.2.1.3  Copresencga e apropriacdo do espago publico

De acordo com Reis (1993), os usos e atividades do centro atraem,
diariamente, uma pequena multiddo. Segundo o autor, “a forma do centro organiza
esta multiddao a partir do espacgo aberto de uso publico, hierarquizando fluxos e
estabelecendo barreiras e permeabilidades ao movimento do pedestre” (Reis, 1993,
p.106). A ocupagéao cotidiana gerada pelos rotulos existentes é condigdo para criar
interacdo entre as pessoas, item primeiro para garantia de uma efetiva urbanidade.
Por sua diversidade, o centro possui diversas fungdes. Reis (1993, p.107) caracteriza
os diferentes usuarios do centro, sendo eles:

“estranhos”, que usam o centro de forma esporadica (pessoas em busca do
comércio e dos servicos oferecidos, turistas, transeuntes em geral) e
“habitantes”, que cotidianamente circulam pelo centro (moradores,
trabalhadores do comércio, funcionarios publicos, camelés, aposentados,
estqd_antes, politicos, etc.) provém de ampla e diversificada gama de grupos
soclais.

Segundo Reis (1993), o espaco do centro de Floriandpolis é caracterizado
pela diversidade, concentrando pessoas, usos, fluxos e apropriacdes em diferentes
locais e horarios. De forma geral, existem pessoas circulando em praticamente todas
as areas, com excegao do aterro da Baia Sul. Algumas areas concentram intensa
apropriagao, como a Praga XV. Com relacao as areas de expansao, ha diferenga na
interface entre edificagcdes e ruas. Assim, apesar de alta densidade e diversidade de
usos, a presencga de muros e areas de lazer condominiais fechadas fazem com que a
rua possua apenas papel de circulacéo, e ndo mais de palco de atividades sociais e
interacao. O mapa a seguir (Figura 44) mostra os dados de leitura dos principais fluxos
de pedestres do centro de Floriandpolis, mapeados na década de 1990 (Reis, 1993).
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Figura 44 — Fluxos de pedestres do centro de Florianopolis, por Reis (1993)
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Fonte: Reis (1993, p.111), adaptado pela autora.

As areas que concentram maior fluxo de pedestres (+ de 100 pessoas a cada
100 metros lineares), localizam-se em ruas como a Felipe Schmidt, Conselheiro
Mafra, Tenente Silveira, Trajano e Deodoro (Reis, 1993). Assim, a partir do mapa de
fluxos de pedestres, € notavel que a area do Centro Histdrico ja possuia
movimentacao de pedestres consolidada, que mantém até os dias atuais. Além disso,
0s eixos vetores de crescimento do nucleo original (Rua Esteves Junior, Avenida
Professor Osmar Cunha e Rua Dom Joaquim) permanecem com grande fluxo de
pedestres. No entanto, o autor ja apontava a redugao nos indices de copresenga nos
finais de semana.

Apesar de manter as caracteristicas principais de fluxos da area desde a
década de 1990, com a verticalizagao e consolidacido de outras areas comerciais, as
dinamicas foram alteradas. Assim, para analise da movimentacdo comercial e de
pedestres, elementos que coincidem com aumentos no indice de copresencga, buscou-
se os dados do mapeamento de areas movimentadas do Google Maps. O mapa a

seqguir (Figura 45) mostra os dados descritos.
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Figura 45 — Mapa de areas movimentadas no bairro Centro
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Google Maps (2023).

Com excecao da area do Centro Historico (que possui intensa utilizagéao
durante os horarios comerciais), as areas de maior movimentagao sao: entorno do
Beiramar Shopping (Rua Bocaiuva), pontos da Rua Esteves Junior e area entre as
Avenida Mauro Ramos e Hercilio Luz. Porém, as areas movimentadas da area central
reforcam a questdo da priorizagdo do uso terciario no Centro Histérico, que possui
area expressiva considerada movimentada. Na Figura 46 é possivel visualizar o mapa

de rotas de GPS publicas, do OpenStreetMaps Tracks.
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Figura 46 — Mapa de rotas de GPS Publicas (OpenStreetMaps Tracks)

CD Baia Norte

1

/ Baia Sul

) 250 500 m

Legenda

[ Delimitagéo Bairro Centro ¥ Rotas de GPS Publicas (OpenStreetMaps Tracks)

[ Recorte Centro Historico
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados OpenStreetMap Foundation (2023).

Nesse sentido, percebe-se que com relacdo a copresenga, o bairro Centro
apresenta diferencas consideraveis com relagao a esse aspecto em diferentes areas.
Enquanto algumas vias residenciais ndo possuem uso intenso, algumas areas, como
a Avenida Beira Mar Norte, apresentam utilizagdo intensa durante varios horarios,
principalmente para passagem e atividades ao ar livre. A area atrai fluxos de pedestres
na orla da baia norte, onde existem areas de lazer e ciclovia. Além disso, a area é
ponto de atratividade turistica, com atividades de feiras em diversos horarios. Outro
ponto interesse turistico que conta com grande apropriagao é a regido do Parque da
Luz, proximo a ponte Hercilio Luz, onde houve consolidagdo de usos do setor
gastronémico, de entretenimento e cultural. Nos domingos, quando a ponte é fechada
para pedestres, nota-se a intensa utilizacao do espaco, além de atividades de feiras e
eventos que atraem pessoas a essa porgao do centro.
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Além dessas areas, a area entre o centro leste e Avenida Hercilio Luz, possui
concentracdo de restaurantes e bares que funcionam em horarios noturnos, com
apropriagao do espago publico para essa finalidade. No restante do recorte (exceto
Centro Historico), nota-se a utilizagdo dos espacgos publicos relacionada com as
atividades comerciais e habitacionais, onde o0s espagos publicos apresentam
apropriacao na maioria dos horarios. Quanto a area do aterro da Baia Sul e Centro
Civico, como apresentado anteriormente, possuem utilizacbes especificas, com
copresencga proporcionais a essas atividades.

No que diz respeito aos principais fluxos da area central, deve-se destacar
que as areas que atraem maior quantidade de pessoas s&o as com maior quantidade
de comércios, servigos e usos especificos (como hospitais, por exemplo. Diariamente,
um numero elevado de pessoas transita pela area central, principalmente por veiculos
individuais e transporte coletivo. Quanto ao fluxo de pedestres, o Centro Histdrico é a
area que concentra o maior fluxo, com grande movimentagao durante os periodos
comerciais. Dessa maneira, o bairro Centro € uma area caracterizada pela
dinamicidade, alta atratividade turistica e de capital, que possui usos habitacionais

das classes mais altas consolidados ao longo do tempo.

3.2.2 Habitagao no Centro Histérico

A area correspondente ao Centro Histérico de Floriandpolis continua tendo
relevancia enquanto centro funcional e simbdlico no tecido urbano da cidade. A area
atrai usuarios de toda a cidade, e do estado de Santa Catarina, sendo caracterizada,
aléem de abundéancia de comércio e servigos, pela existéncia de usos culturais e

institucionais. Na Figura 47, pode-se observar a vista do Centro Histérico e entorno.
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Figura 47 — Vista aérea de parte do Centro Histérico de Floriandpolis
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Além da questao funcional, a area do Centro Historico de Floriandpolis possui
perimetro com interesse de preservacdo, devido aos conjuntos de edificagbes
correspondentes ao patrimoénio cultural de formacao da cidade de Floriandpolis. A
seguir, serao caracterizados os aspectos gerais sobre a ocupacgao do recorte, usos do
solo e copresencga e apropriagao.

3.2.2.1  Caracterizagdo Geral

Segundo dados do Censo IBGE (2010), a populagao dos setores censitarios
correspondentes ao recorte do Centro Histérico € de 4.992 habitantes, 1,2% da
populagcdo da cidade. Na Figura 48, é possivel observar o mapa de densidade

populacional do recorte de estudo.
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Legenda

Densidade (Hab/ha)
[ Delimitagéo Bairro Centro 1 De0a30 0 De60a100 MM Acimade 160
[ Recorte Centro Historico ] De30a60 B De100a160

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

Nota-se que a maioria da area possui densidade igual ou inferior a 60
habitantes por hectare. Os setores com menor densidade, correspondem as areas
com intenso uso pelo setor terciario. Em comparacdo ao bairro Centro, analisado
anteriormente, o Centro Histérico apresenta menores densidades, na maior parte de
sua area. Apesar desse cenario, na parte superior direita do recorte e no entorno da
Avenida Hercilio Luz, ha uma densidade maior, que se caracteriza pela existéncia de
edificios em altura, incluindo a area chamada popularmente de “paredao da Hercilio
Luz”. Essa area possui grande densidade de uso habitacional, com diversidade de
tipos e padrdes de renda. Nota-se que o adensamento aconteceu, principalmente, nas
bordas do Centro Historico, a partir de edificagdes que surgiram para responder a
demanda habitacional, principalmente do extrato social de altas rendas.

Na Figura 49, é possivel visualizar os dados de rendimento médio mensal por

domicilios permanentes no Centro Historico.
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Figura 49 — Mapa de Rendimento médio mensal do Centro Historico

Legenda
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

No recorte, ha predominancia de rendas menores que aquelas existentes no
recorte do bairro Centro. Além disso, devido a baixa quantidade de moradores, os
valores de renda podem possuir distorgdes significativas, pelo tipo de amostragem
utilizada e a dificuldade de aferir os dados de rendimento. Em comparagao ao bairro
Centro, que apresenta certa homogeneidade nos padrdes construtivos, a area do
Centro Historico possui edificacbes de diferentes idades e padrées, comportando
maior diversidade de renda.

Na Figura 50, a seguir, é possivel visualizar o mapeamento de ocupagao dos

domicilios particulares permanentes.
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Figura 50 — Mapa de Densidade Populacional (hab./ha) e ocupacao dos domicilios
permanentes do Centro Histdrico
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Censo 2010 (IBGE, 2011) e Malhas
Territoriais (IBGE, 2010).

Com relacao aos dados de ocupacgao dos domicilios por setor censitario, nota-
se grande diferenga com relacdo ao bairro Centro. Os dados quantitativos da
ocupacao dos domicilios mostram que, na area do Centro Historico, 52,15% dos
domicilios & proprio (quitado ou ainda quitando), 42,7% sao alugados, 4,9% cedidos
e 0,25% outras classificacées. Diferentemente do bairro Centro, onde apenas 21,3%
dos imoveis apresenta a condigdo de alugado, a area é caracterizada pela
transitoriedade do uso habitacional ainda existente.

Assim, ha numero expressivo de iméveis alugados, demonstrando o carater
distinto da area. Pela sua localizagao central, a area atrai grande numero de pessoas,
tanto de forma transitéria como permanente. Essa condi¢do reflete também nos
precos de locacao, elevados na maior parte da area, devido a predominancia de usos
comerciais. Assim, 0s usos comerciais sdo os que ainda conseguem, em certa

medida, atender aos valores exigidos. Mesmo assim, as edificagbes que ainda
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abrigam o uso residencial, possuem valor de locagdo menores em comparagao com

outras areas do bairro Centro, devido a idade das edificagbes e padrbes construtivos.

3.222 Usos do solo

A area do Centro Histérico possui, predominantemente, usos do setor
terciario, com expressiva expulsdo dos usos habitacionais. Essas questdes podem ser

percebidas no mapeamento de uso do solo por lotes, representado na Figura 51.

Figura 51 — Mapa de uso do solo por lotes do Centro Historico
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Diferentemente do bairro Centro, que apresenta significativo indice de
moradias, o recorte caracteriza-se pelo expressivo e diferenciado uso terciario, que
corresponde a 60% do total de ocupacédo da area. Nota-se a presenga substancial de
usos, como coméercio e servi¢os (somados, 71,2%). No caso do setor oeste da Pracga
XV de Novembro, o comeércio presente € composto, principalmente, pelo setor
varejista, com lojas de roupas, alimentos, artigos de beleza, comércio de
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eletrodomésticos e eletronicos, brinquedos, presentes, utilidades domésticas, dentre
outros. Além do comércio, a area possui usos de prestacao de servicos, em areas
como tecnologia e consertos gerais. No setor leste, os comércios existentes séo,
principalmente, lojas de antiguidades, sebos, brechds, roupas e artigos religiosos. Em
toda a area do Centro Historico existem restaurantes, lanchonetes, bancas de
alimentacao, farmacias e pequenos mercados. Em alguns pontos também ha o uso
educacional, com universidades e cursos diversos.

Ainda, dado o carater simbdlico da area, pelo papel da cidade como sede da
Capitania e posterior capital do estado de Santa Catarina, existem muitas edificagbes
que abrigam usos institucionais e religiosos na area. Estao localizados alguns edificios
publicos no recorte, além de museus e instituicdes culturais, que atraem pessoas de
varias areas da cidade. A seguir, é apresentado o mapa de ano de construgdo das

edificacées do Centro Histérico (Figura 52).

Figura 52 — Mapa de ano de construgao das edificagdes do Centro Historico

0 250 500 m

1

Legenda Ano de Construgéo
[ Delimitagéo Bairro Cenfro Até 1940 De 1960 a 1970 M De 19802 1990 WM De 2000 a 2012
3 Recorte Centro Histérico De 194021960 W De 197021980 MM De 1990 a 2000

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Com base no mapeamento, nota-se que as principais ruas do Centro Historico

(Rua Felipe Schmidt, Rua Francisco Tolentino, Rua Conselheiro Mafra, entre outras),
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concentram os conjuntos de edificagdes mais antigos, anteriores a década de 1940
até 1960 e 1970. No caso da Avenida Hercilio Luz, consolidada posteriormente, a
maioria das construcdes presentes foram construidas a partir da década de 1970.
Nota-se, em toda a area, a heterogeneidade de idades de construcdo, fator que

garante a diversidade de padrdes construtivos.

3.2.2.2.1 Tipos Habitacionais

No Centro Historico, o uso residencial corresponde a apenas 11,5% da
ocupacao da area (ver Figura 51). Apesar de varias edificagdes que anteriormente
comportarem uso misto ou residencial em alguns setores, como a Rua Conselheiro
Mafra, o cenario atual apresenta o progressivo esvaziamento dessas unidades
habitacionais. Assim, os dados do registro imobiliario nem sempre possuem exatidao,
por fatores como o uso atribuido aos edificios no registro, e também pela rapidez do

processo de alteragao de usos. A Figura 53 mostra uma vista da Rua Felipe Schmidt.
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Fonte: acervo da aufora, 2023.
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Na imagem, nota-se que o pavimento superior das edificagdes, em sua
totalidade, abriga usos de comércio, servigos ou depositos das lojas abaixo, no caso
dos comércios varejistas de médio a grande porte. Dessa forma, o cenario de expulsé&o
da habitacdo pode ser ainda mais critico que a representacédo apresentada. Assim, é
essencial compreender como a habitagdo se insere atualmente na area do Centro
Histérico. O mapa a seguir (Figura 54), mostra a localizagao dos tipos habitacionais,

aprofundados em seguida.

Figura 54 — Localizagcdo dos exemplos de edificagdes habitacionais no Centro
Histérico
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Antigamente, a area do Centro Historico era caracterizada pela abundancia
de moradias, tanto unifamiliares quanto multifamiliares. Além disso, grande parte
delas possuiam uso misto: comércio no térreo, habitagdo nos pavimentos superiores.
Este cenario, existente desde os tempos coloniais, perdurou até o inicio deste século,
quando comecgou o abandono dessas unidades, ou a substituicdo dessas edificacdes
por edificacdes verticais. Atualmente, a habitacdo existente na area é caracterizada,

principalmente, por edificagdes multifamiliares em altura, de média a alta densidade.
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Ao analisar os principais tipos habitacionais, nota-se que as edificagcbes que
comportam moradia localizam-se, principalmente, nas areas limitrofes do Centro
Histdrico, relacionadas com o entorno residencial do bairro Centro.

Apesar da predominéncia de habitagcbes em edificagbes multifamiliares
verticais, existem casos de habitagdo em residéncias unifamiliares na area do Centro
Histérico. Dizem respeito, principalmente, a edificacbes que conservaram o seu uso
ao longo do tempo. No caso das edificagbes mistas, a pressao imobiliaria pela
valorizag&o decorrente dos aluguéis comerciais acabou tornando a maioria dos locais
em salas comerciais. A Figura 55 mostra tipos habitacionais de baixa densidade ainda

presentes na area do Centro Histérico.

Figura 55 — Exemplos de edificagdes residenciais (baixa densidade)
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Fonte: elaborado pela autora, com imagens disponiveis no site Google Street View (2023).

Nota-se que as edificagbes possuem como unico uso a habitagdo. Segundo
dados do cadastro imobiliario municipal (Setor de Geoprocessamento, 2023), as
edificagdes foram construidas em 1943 (Rua Brigadeiro Silva Paes) e 1973 (Rua Anita
Garibaldi). As edificagdes sao excegdes da permanéncia do uso residencial unifamiliar
e multifamiliar de baixa densidade na area central.

No caso das edificagbes em altura, seguindo 0 mesmo padréo, a maioria das

ocorréncias € de uso exclusivamente residencial, e ndo uso misto, com térreos ativos
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em conjunto com habitagdo. A Figura 56 mostra exemplos de tipos habitacionais
presentes no Centro Histérico — pontos 3 a 6 no mapa da Figura 54.

Figura 56 — Exemplos de edificacGes residenciais (multifamiliares/alta densidade)
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Fonte: elaborado pela autora, com imagens disponiveis no site Google Street View (2023) e acervo
da autora.

As edificagbes apresentadas localizam-se em areas com renda média de 6 a
12 salarios minimos. No caso das Ruas Lacerda Coutinho (3), Tenente Silveira (4) e
General Osorio (5), as unidades de habitagao multifamiliar em altura se destacam no
entorno, pela predominancia de edificagbes baixas. Em todos os casos, o térreo
possui recuo, muros e cercas, sem contato com as calgadas. Ja com relagéo as
edificagbes da Avenida Hercilio Luz (6), ha homogeneidade de alturas, sem recuos
laterais entre as edificagdes, criando uma grande massa edificada. Além disso, é
notavel a disparidade entre os dois lados da via. Nessa area, a maioria dos térreos
apresenta espago para comércio e servigos, com minimercados, padarias, lojas e

outros pequenos comercios.
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3.2.2.2.2 Mercado Imobiliario no Centro Histérico

A partir do exposto, destaca-se a auséncia do uso habitacional no Centro
Histérico de Florianopolis, uma vez que os usos ligados ao setor terciario se
apropriaram da maioria das edificagdes existentes. Em periodos anteriores, a area era
configurada, majoritariamente, por construgcbes de 2 pavimentos, que possuiam
servigos ou comércio no térreo e habitagdo no pavimento superior. Essa configuragao
tornava as dinamicas ocorridas no interior das edificagcdes mais proximas do espaco
publico das vias. Entretanto, atualmente, com a habitagdo expulsa de grande parte
dessas edificagoes, esse uso esta, predominantemente, em edificios verticais, poucos
na area. Por conseguinte, a maioria das edificagbes que comportavam o uso
multifamiliar foram adaptadas ao comércio. Na Figura 57 é possivel visualizar a
expressiva quantidade de salas comerciais para aluguel no Centro Historico,
localizadas nos andares superiores dos edificios, que outrora possuiam usos

residenciais.

Figura 57 — Salas para venda/locacao em edificios comerciais no Centro Historico
| |

Fonte: acervo da autora, 2023.

Nota-se que a maioria das edificacbes que hoje se transformaram em salas
comerciais, eram ocupadas pelo uso residencial anteriormente. Em muitos casos, os
anuncios imobiliarios alertam para a inexisténcia de habite-se ou alvara para o uso
comercial. Edificacbes que comportavam o uso misto, como o Edificio Dias Velho,
hoje abrigam apenas salas comerciais. O cenario € preocupante, com a excessiva

quantidade de salas comerciais vazias, mostrando que 0s usos comerciais ndo estao
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suprindo a quantidade de salas disponiveis, enquanto o déficit habitacional da cidade
cresce.

Para compreensdo do cenario imobiliario, e com base nas visitas e
observagdes dos imdveis para locagido, buscaram-se anuncios em sites imobiliarios e
redes sociais. Com relacdo aos anuncios, inumeros destacam as caracteristicas
histéricas e de comércio nas “principais vias comerciais da cidade”, ou no “coragao da
cidade”. Além disso, os valores sao altos, expulsando usos como o habitacional. Nas
imagens a seguir (Figura 58), sdo apresentados alguns exemplos de anuncios
encontrados; e na Figura 59, o mapa com a localizagdo de anuncios residenciais e

comerciais.

Figura 58 — Anuncios de aIUﬁuéis comerciais na rede social Instagram
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Fonte: elaborado pela autora, a partir de anuncios encontrados em Megam Negdcios Imobiliarios
(2023a, 2023b e 2023c).




Figura 59 — Anuncios de aluguéis comerciais e residenciais no Centro Historico
(G) Giacomelli |

LTI
I

o Angeloni Centroe

@ (Florianépolis)
Hotel ibxs@ — Porto da |H‘J°
?, ‘S

Faial ne S ‘“
1 Maria

Praca da
Franca

1’
108 )
D
.

-uz

Praca Gel' Su rcad
Vargas eratri
Praca Getulio
Vargas '
' IFSC Cémpugv
Floriandpolis

Praca Olivio

' Amorim

Ame)r!(. 9

, e‘c;%' .
w

& K Sex Night Flori Dd°
Mercado Publi (e sssms
de Florianopolt
raga XV

2
.f.

Emy, [1,‘)

Casas da Agua

Rodoviaria scq @

Terminal rodoviario ° Tudo Dez Novembr } -2:“@ rado I_emgmdes‘
de Florianopolis TICEN- Terminal de . bé‘ Instit tadual
Integracdo do Centro = @ de Edl]caciio de Santa..
MultiPark Baia Sul 9 k JS BEBID/
. fena Ba o =
€) Estacio de Tratamento 1?" ena B G de Arte Urbar
N A o ,,// \ } do da Mariquin!
Ofertas de Iméveis Comerciais AonteS ’@ @
Filtros utilizados: Imdveis para alugar; comercial; e
. . L Superintendencia
FIOflanOpOIIS, centro. agional da Policia.. Baia Sul Hospital Q
Busca realizada em 21/04/2023

Pantrac Bl

©) Giacomelli

celse'Ramos Nl

Clinica Veterinaria 3 Platir
o 9 ' Irmdos - Plantdo 24h
onal 2 HEMOSC
de.. izzaria Bel MangJoQ w H,Dpoe d
1s1elmar© R. Presidente Coutinho E >
Havan Florian®polis ‘ g 3
RIS Branco Angeloni Ce 9 2
9 (Florianopoli o -
Hotel |b|5@ Pollg da th@ '\
Parque da Luz

ie

Franca

@

Conns da Agua@ 4 Afonso Burger BLNQ

& Praga Getulio Supermr
» e F Vargas In
S -\& & +
% S , Franc £ Praga Getulio
@ b, " " Vargas
: o IFSC
A 7 ~ Flori
Faial Prime Su:ies@ e c P g
A - _ e, _bupt‘ﬂ'ﬂ&:ﬂ,&idu 3 Praga Oliv
Armazem Rita Maria “a2 Hiperbom Centro £ Amorim
Amerlcurmse ¥
Praca da

Catedral Metropoiilanav g
de Florianépolis Nossa... =3 e

NSt £ Sex Night Flori
EN?uirioo L =R Marrada Dithlina £ Ij Oscar@ p

Ofertas de Iméveis Residenciais

; ido Dez Praca XVide & 1

Filtros utilizados: Imdveis para alugar; residencial; Novembro & Mercado

Floriandpolis; centro. \1“&\ 'dng[éifuffam ?1

Busca realizada em 21/04/2023 ?
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A partir dos filtros de busca utilizados, de iméveis para locagao comerciais e
residenciais, percebe-se a prevaléncia expressiva do uso comercial na area. Em
outros sites imobiliarios onde foram realizadas buscas, os resultados foram
semelhantes, reforcando a tendéncia de ocupacao voltada para atividades comerciais
e de servigos no Centro Histérico. Em contrapartida, o cenario € um pouco diferente
em seu entorno, onde as edificagbes mais recentes concentram predominantemente
usos residenciais. Esse contraste na distribuicdo de usos do solo com seu entorno
aponta para uma dindmica de segregacgéo funcional, evidenciando a evolugédo do
tecido urbano ao longo do tempo e o dominio do setor imobiliario nos usos hoje
adotados no Centro Histodrico.

Os dados do setor imobiliario, em conjunto com a questdo do aumento
expressivo de oferta de aluguéis temporarios, mostram o processo de turistificagdo do
Centro Histérico, fenbmeno que ja ocorre em inumeras cidades. O fendmeno é
caracterizado pela alteracdo gradativa dos espacos livres e construidos para atender
as demandas relacionadas ao turismo e mercado imobiliario, mudando as dinamicas
sociais, culturais e econbmicas das areas. Ainda que o estimulo ao turismo possa
trazer beneficios e impulsionar a economia local, deve-se ter atencado aos efeitos
resultantes, que podem incluir a gentrificacdo, aumento dos pregos de aluguéis e a

descaracterizagao da composigao social e cultural das areas urbanas.

3.2.2.3  Copresencga e apropriagcdo do espacgo publico

Como ja apontado, a area do Centro Historico € importante nas dinamicas
urbanas, e apresenta intensa apropriacdo de seus espacos publicos. Ademais, possui
intensa movimentagcao comercial e de pedestres durante os horarios comerciais.

Segundo Reis (1993, p.104), o local (grelha central),

[...] concentra os espagos mais integrados e mais conectados do centro, a
maior densidade de usos comerciais, de servigos e institucionais e os
terminais de transporte coletivo e os maiores indices de co-presenga nos
espagos abertos de uso coletivo. A desertificagdo nos horarios nao
comerciais, fungdo da especializagao terciaria da area, evidencia o papel dos
rétulos na apropriacdo de seus lugares. Nesses horarios, somente nas
proximidades dos terminais de transporte coletivo se observa fluxos
significativos.
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Assim, para compreensdo e analise dos locais com maior movimentagao,
buscou-se os dados do mapeamento de areas movimentadas do Google Maps,

mostrados no mapa a seguir (Figura 60).

Figura 60 — Mapa de areas movimentadas no Centro Histérico
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[ Recorte Centro Histarico Areas movimentadas (Google)
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados do Google Maps (2023).

Nota-se que praticamente toda a area de delimitacdo do Centro Histdrico
encontra-se mapeada como area movimentada. Assim, o0 mapeamento é eficaz em
caracterizar a alta movimentagdo, em areas com predominancia de usos do setor
terciario. A area possui expressiva copresenca nos horarios comerciais, com numero
e variedade de pessoas e apropriagoes.

Em seu estudo, Reis (1993) ja apontava as problematicas de esvaziamento
do centro. Segundo o autor, o centro reine inUmeras pessoas cotidianamente, sendo
um espaco heterogéneo e diverso. Entretanto, ocorre a desertificagdo nos horarios
nao comerciais, devido a especializagao terciaria da area. Segundo o autor, “nos finais
de semana, quando a maioria das atividades comerciais, de servigo e institucionais
fecham as portas, ocorre uma acentuada reducéo do nivel de co-presenca [sic]” (Reis,
1993, p.102). Na Figura 61, €& possivel observar comparag¢des entre horarios
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comerciais e nao comerciais na Rua Felipe Schmidt, rua que apresenta predominancia

de usos do setor terciario.

0s (Rug Felipe Schmidt)

AN s == §

Figura 61 — Uso dos espacgos publicos em diferentes horari
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Fonte: acervo da a tdi’é, ‘2023; )

A primeira imagem mostra o movimento trazido pelo comércio, em uma sexta-
feira no periodo da tarde. Comparativamente, mostra-se o esvaziamento nos finais de
semana (sabado a noite e domingo a tarde), quando o comércio permanece fechado.

As imagens enfatizam a expressiva auséncia de usos que garantam a utilizagéo do
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espaco em diferentes horarios, como a habitagdo. Existem inUmeros cal¢gaddes, com
mobiliario e espagos abertos para apropriagdo. Entretanto, os espagos possuem
apenas apropriagcdes pontuais fora do horario comercial, mostrando a necessidade de
repensar a insercao de usos nessa area.

Ademais, no lado leste da Praga XV de Novembro, existe uma notavel
concentragao de servigos de comércio e lazer (bares e restaurantes). Na Figura 62, a
seqguir, € possivel visualizar o movimento e utilizagdo do espago publico na Rua

Tiradentes, em um sabado a noite.

Figura 62 — Uso noturno das ruas do pentro Histérico (Rua Tiradentes
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Os usos noturnos desse setor vém se consolidando nos ultimos anos, e
trazem vitalidade para além dos horarios comerciais. Algumas ruas apresentam
grande movimento de pedestres no periodo noturno. No entanto, durante o dia, a
presenca de pedestres continua diminuida, pela quantidade de imoveis ociosos e em
situacdo de abandono. Essa questdo mostra, ainda mais, a importancia do centro
enquanto espago democratico e plural, capaz de reunir diferentes faixas etarias e
classes sociais, em horarios diferentes.

Para complementar as analises de fluxos no Centro Histérico, no mapa a
seguir (Figura 63), estao representadas as rotas de GPS publicas, encontradas no site

OpenStreetMaps.
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Figura 63 — Mapa de rotas de GPS Publicas (OpenStreetMaps Tracks)
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados OpenStreetMap Foundation (2023).

A partir do mapeamento, nota-se a expressiva movimentagcdo nas areas
viarias do aterro da Baia Sul. A area é importante nas dindmicas intraurbanas, sendo
responsavel pela ligagao por transporte coletivo da ilha ao continente e outras cidades
da regido metropolitana. As areas com intensa movimentagao, coincidem com as
areas de transporte publico, usos terciarios e equipamentos. Apesar disso, pela
maioria das vias funcionarem apenas para pedestres, podem ter carecido de um
detalhamento nos dados fornecidos pela plataforma.

Os fatores analisados corroboram com a hipétese de que o Centro Historico
vem, ao longo do tempo, sendo um espago onde predominam atividades temporarias,
carecendo de habitacao para garantir sua vitalidade em diferentes horarios e periodos
da semana. Embora algumas areas possuam apropriagdo em horarios nao-
comerciais, a vitalidade esta presente em horarios especificos, resultando em horarios
com pouca ou nenhuma apropriagao.

A partir das analises relacionadas a copresenca e apropriacédo, pode-se notar
que a area central é caracterizada pelo uso cotidiano de uma pequena multiddo. Além
disso, o centro € o local com maior diversidade social da cidade, apesar do

esvaziamento em alguns horarios. As apropriagdes mostram a interagdo entre
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diversos agentes sociais, principalmente os habitantes e os fluxos de turistas.
Também se nota a diversidade de extratos sociais, género e faixas etarias. Todos
esses fatores mostram que o centro possui areas com intensa apropriacdo, e

consequentemente, urbanidade.

3.3 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

O Centro Historico foi o local primeiramente ocupado da cidade de
Floriandpolis, possuindo enorme importancia nas dinamicas locais e regionais, em
funcao da enorme concentragao de fluxos e atividades. A historia da area € marcada
por grandes transformacgdes estruturais, como a criagdo da Ponte Hercilio Luz na
década de 1920, e o aterro da Baia Sul e segunda ponte de ligagdo da area insular a
area continental, na década de 1970. Essas mudancas alteraram as dinamicas locais,
distanciando a area do mar, e marcando a intensa movimentagao de investimentos e
capital na cidade. Os usos do solo foram transformados, o centro adensou-se,
verticalizou-se, adquiriu novos significados. Apesar disso, conserva de sua estrutura
colonial: o tragado viario, o parcelamento do solo, algumas edificagbes e grande parte
da estrutura dos espacos publicos, parte fundamental de sua identidade.

Ao longo do tempo, diversos fatores impactam em sua estrutura espacial.
Area portuaria desde os momentos inicias, ja possuia consolidada a fungéo comercial
que a caracteriza até hoje. Instituicdes ligadas aos poderes constituidos e as igrejas
sdo marcos que também permanecem. A transformacdo da area para o uso de
pedestres, a partir da criacdo de calgaddes nas ruas da grelha central, sdo mudancas
dos anos 1970, responsaveis pelo carater da area, consolidando o uso pedestre de
suas ruas. Apesar disso, mesmo antes desta época ja era notado o gradual
esvaziamento habitacional, que hoje encontra-se agravado.

Apo6s os anos 2000, inumeros acontecimentos marcam a historia da area, em
constante alteracéo e influéncia a partir de novas imposi¢cdes do mercado. Nesse
sentido, destacam-se as transformacdes resultantes da mobilidade, que acabaram
alterando a quantidade e trajeto dos fluxos de chegada de outras areas da cidade ao
Centro Histdrico. Intervengdes, como o Parque da Luz e a revitalizagdo do Largo da
Alfandega, consolidaram condi¢des de urbanidade em areas importantes do centro,
em que pese aos processos de gentrificagdo em curso. Ademais, houve o crescente

esvaziamento habitacional no Centro Histérico, que afeta as condi¢des de vitalidade
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urbana. A maioria da area possui notavel redugdo nos indices de copresenca em
horarios nao comerciais. O caso do Setor Leste, que possui dindmicas especificas de
uso noturno, levanta novas alternativas de usos para além dos horarios comerciais,
muito embora a escala dessa apropriagdo tenha causado conflitos com o uso
habitacional ainda presente na area.

A distribuicdo dos moradores, em termos de renda e densidade, ha relativa
heterogeneidade no bairro Centro, caracterizando areas diferenciadas que possuem
dinamicas distintas. Com o passar do tempo, houve o aumento de disponibilidade de
hotéis e aluguéis temporarios na area central. Isto mostra o0 aumento do processo de
turistificacdo e a demanda por moradias temporarias na area. Todos esses fatores
contribuem também para a copresencga, que no caso da area, ndo apresenta grande
fluxo de pedestres em periodos ndo comerciais, mas disponibiliza pessoas em todos
os horarios a partir do uso concomitantemente ao residencial.

O centro comporta grande diversidade de usos, incluindo o uso residencial. A
quantidade, distribuicdo e tipos habitacionais presentes refletem a heterogeneidade
da area. A area possuiu crescimento populacional expressivo nos ultimos anos. No
entanto, também houve agravamento da questdo do déficit habitacional, ressaltando
a dificuldade de acesso a moradia na area. Os programas governamentais, como o
PMCMV, nao conseguiram suprir a demanda da area. Assim, ha a necessidade de
pensar a aplicagao de politicas publicas habitacionais e de reducéo de desigualdades,
buscando melhorar o cenario atual. Sdo exemplos a regulagéo dos pregos de aluguel,
o aluguel social, o PMCMV, e planos diretores que incentivem a criacdo de Habitagcao
de Interesse Social (HIS). Além disso, instrumentos do Estatuto da Cidade podem ser
importantes, como o IPTU progressivo no tempo, para edificagbes sem cumprir sua
funcao social; e a aplicagao do direito de preempc¢ao, que permite ao poder publico
adquirir imoveis para implantar projetos de HIS.

Atualmente, segundo estimativas do ultimo censo demogréfico (IBGE, 2010)
o bairro Centro possui 32.219 habitantes, enquanto o Centro Histérico concentra 4.992
habitantes. A partir do mapeamento de densidades, notou-se heterogeneidade na
distribuicdo das densidades, com areas mais densas préximas a Beira Mar Norte,
Parque da Luz e Avenida Mauro Ramos. No mapeamento de rendimento meédio
mensal, nota-se que as rendas mais elevadas exatamente estes espagos. Ou seja,
em Floriandpolis os altos extratos de renda ainda ocupam o centro da cidade. Além

disso, no mapeamento de situacdo dos domicilios, notou-se que o recorte do bairro
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Centro possui expressivo numero de imoveis proprios, correspondendo a 75% do total
de domicilios da area.

No Centro Historico, as densidades populacionais sdo menores, em
comparagao com o bairro Centro, sendo igual ou inferior a 60 hab./ha. Os rendimentos
também sdo menores que aqueles identificados no bairro Centro. O mapeamento de
situacdo dos domicilios, mostrou que o recorte tem maiores propor¢des de imoveis
alugados. Ha enorme expulséo dos tipos habitacionais, com as atividades de comércio
e servicos ocupando quase a totalidade do espacgo construido.

Os tipos habitacionais originais do Centro Historico possuiam relagéo direta
com as ruas. No entanto, foram sendo substituidas por edificios verticais, que
apresentam, muitas vezes, uma interface ruim com a rua. Além disso, a area
apresenta densidades baixas e poucas edificagdes habitacionais, que ndo garantem
uma efetiva copresenca em horarios nao comerciais. As unidades de moradia, estao,
principalmente, nas areas limitrofes do recorte estabelecido. Assim, a densidade, na
maioria dos espacos, nao € suficiente para garantir a efetiva copresenca que permita
uma quantidade minima de pessoas circulando na area em finais de semana, feriados
€ no periodo noturno.

A partir da analise de uso do solo, aluguéis e habitagao, nota-se a crescente
valorizacdo do setor terciario, gerando aluguéis mais altos, e expulsando 0 uso
habitacional. Outro ponto a considerar, consiste na questdo de que a maioria das
edificacbes que em décadas passadas possuia uso residencial, hoje esta
completamente utilizada por usos de comércio e servigo. Em adigdo, em buscas online
em sites imobiliarios, nota-se que mesmo com o registro no cadastro imobiliario como
unidade habitacional, os apartamentos sdao anunciados e utilizados como salas
comerciais. Por seu carater dindmico, inumeros locais antes classificados como
residenciais hoje se transformaram em centros comerciais e executivos. Confirma-se,
assim, a dinAmica de oferta de salas comerciais em detrimento de poucas unidades
habitacionais.

O bairro Centro de Florianépolis, bem como o Centro Histérico, sdo o locus
principal da urbanidade da cidade, apesar dos inumeros problemas atuais. Na area,
ha grande concentracado de pessoas, de diferentes faixas etarias, género e renda, e
em diferentes horarios. Os espacgos sao compartilhados entre moradores e turistas,
permitindo interfaces entre diferentes usuarios da cidade. No caso do bairro Centro,

as areas com maior movimentagao localizam-se no entorno do Beiramar Shopping



136

(Rua Bocaiuva), pontos da Rua Esteves Junior (uso comercial) e area entre as
Avenida Mauro Ramos e Hercilio Luz.

Ja no Centro Histoérico, as areas com maior movimentagao diaria concentram-
se no setor oeste, que possui intenso uso pelo setor terciario. Conjuntamente, a Praga
XV de Novembro e seu entorno configuram-se como um importante ponto referencial
e de encontro na cidade. A area conta com grande fluxo de pessoas, como confirmado
a partir das analises de areas movimentadas da empresa Google (2023). Porém,
ainda que toda a area possua grande ocupacdo em horarios comerciais, nota-se o
oposto em finais de semana e feriados, quando os espacgos publicos passam pelo
esvaziamento. Vale destacar que os eventos e feiras que ocorrem no local sao
essenciais para trazer movimentacgao nos finais de semana.

Pode-se afirmar que o equilibrio entre a preservacido do patrimbnio, a
sustentabilidade econdémica e a qualidade de vida dos residentes sdo um desafio em
um local complexo como o Centro Historico de Floriandpolis. Assim, compreender e
monitorar o avanco do processo de esvaziamento habitacional é crucial para
implementar politicas que busquem garantir uma convivéncia harmoniosa entre a
atividade turistica e a preservagao das caracteristicas auténticas e da diversidade que

tornam o Centro Histdrico um local unico e atraente para todos.

4 AMBIENCIAS, VITALIDADE URBANA E HABITAGAO NO CENTRO HISTORICO
DE FLORIANOPOLIS

O presente capitulo apresenta, descreve e avalia algumas ambiéncias
urbanas do Centro Histérico de Floriandpolis. As analises forneceram bases para
compreender a relagao entre vitalidade urbana e a existéncia de uso habitacional.
Foram dirigidas, neste momento, para a escala da rua, da relacao entre edificacoes e
espaco publico, identificando caracteristicas configuracionais e processos de
apropriacao coletiva do espaco na escala local. Para isso, foram delimitados quatro
recortes urbanos representativos nas seguintes vias: Rua Felipe Schmidt, Rua

Conselheiro Mafra, Rua Tiradentes e Avenida Hercilio Luz.
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4.1 CARACTERIZAGCAO DOS RECORTES DE ESTUDO

No contexto do centro historico de Floriandpolis, as ambiéncias urbanas
possuem diferentes caracteristicas morfolégicas, funcionais e de utilizagdo. As
dinamicas locais e proprias de cada area destacam a necessidade de uma analise
pormenorizada, criando estratégias especificas para cada ponto do centro histérico. A

delimitag&o dos recortes pode ser visualizada na imagem a seguir (Figura 64).

Figura 64 — Recorte de analise das ambiéncias urbanas no Centro Historico

Legenda Vias de Analise
] Recorte Centro Histérico Parcelamento —— Avenida Hercilio Luz —— Rua Felipe Schmidt
[___| Recortes Ambiéncias Edficagbes =~ —— Rua Conselheiro Mafra —— Rua Tiradentes

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Dentre as ruas do setor oeste da Praga XV, as Ruas Conselheiro Mafra e
Felipe Schmidt se destacam devido ao movimento comercial. Apesar disso, possuem
diferengas quanto ao tipo de comércio e relagao das edificagbes com a rua. A imagem
a seguir (Figura 65) mostra imagens da Rua Conselheiro Mafra, caracterizando a

espacialidade e a apropriagao desses lugares em horarios comerciais.
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Figura 65 — Rua Conselheiro Mafra
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Fonte: acervo da autora, 2023.

Assim como a Rua Conselheiro Mafra, a Rua Felipe Schmidt também possui
intenso uso comercial. Porém, em sua maioria, sdo equipamentos comerciais maiores
e a rua apresenta menor presenga de comércio na rua, em comparagao com a rua
anterior. A Figura 66 mostra imagens desta rua, transformada no principal calgadao
da cidade na década de 1970.
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~ Figura 66 — Rua Felipe Schimdt
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Fonte: acervo da autora, 2023.

No setor leste da Praga XV, as dinamicas comerciais sdo distintas do setor
oeste. Como recorte, selecionou-se a Rua Tiradentes, pela dinamicidade de usos e
por ainda possuir unidades habitacionais. Durante os levantamentos, a rua estava
passando por obras realizadas pela prefeitura. Na Figura 67, estd uma imagem

superior da via (ainda em obras), e imagens em horarios comerciais, abaixo.
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Figura 67 — Rua Tiradentes
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Fonte: :acervo da autora, 2023.

A ultima rua escolhida para analise foi a Avenida Hercilio Luz. Entre as ruas
analisadas, e também em relagdo ao recorte do Centro Historico, a area é a que
apresenta maior densidade habitacional, pela presenca de muitas edificacbes em
altura. Na Figura 68, & possivel visualizar uma imagem superior de um trecho da via,

e imagens em horarios comerciais, abaixo.
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Figura 68 — Avenida Hercilio Luz
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7 Fonte: acervo da autora, 2023. .

4.2 INSERCAO URBANA

Parte-se da analise da inser¢ao urbana de cada area em relagdo ao Centro
Historico. O centro histérico de Floriandpolis € o lugar do Aglomerado Metropolitano
que ainda concentra os maiores fluxos de pedestres, a maior intensidade de
atividades comerciais e empregos, e 0s principais terminais de transporte coletivo.
Apesar do enorme crescimento do Aglomerado em diregao a area continental, o centro

continua polarizando toda a area. Hoje, as partes mais acessiveis do tecido urbano
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encontram-se no continente, criando areas com grande potencialidade tornarem-se
centralidades. Estas areas nao tém, porém, concentracao de usos e atividades que
possa competir com a area central da cidade situada na por¢ao insular.

A questdo da mobilidade urbana e dos equipamentos € essencial para a
compreensao dos fluxos e acessos na area. Foram mapeadas e representadas as
principais vias, fluxos e acessos a area do Centro Historico, por transporte individual
(logradouros), transporte coletivo (pontos e rotas de 6nibus), bicicleta (ciclofaixas e
ciclovias) e as vias exclusivas para pedestres. O mapa a seguir (Figura 69) mostra o

mapeamento da mobilidade urbana do Centro Historico.

Figura 69 — Mapa de inser¢ao urbana — Mobilidade

Legenda Mobilidade Bicicleta Rotas de Onibus

|:| Recorte Centro Historico ¥  Pontos de Onibus — Logradouros === Ciclofaixa === Convencional

r___-] Recorte Ambiéncias Terminal de Integragéo Vias pedestres  —— Rota de Bike Executivo
=== Ciclorrota === Ambas

Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a) e Google (2023).

A partir do mapeamento, nota-se que a area possui boa integragéo do sistema
de mobilidade, sendo que os recortes sao facilmente acessiveis por transporte
publico. Mesmo no caso das Ruas Felipe Schmidt, Conselheiro Mafra e Tiradentes,
onde nao ha passagem de Onibus na via em si, as rotas do entorno e a proximidade

com o Terminal de Integracéo do Centro fazem com que sejam facilmente acessadas
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por toda a cidade. No caso da Avenida Hercilio Luz, existem rotas de 6nibus passando
pela via, que facilitam a conexao com outros pontos do centro e da cidade.

Além disso, a area conta com dois tipos principais de transporte coletivo:
convencional e executivo. Os 6nibus convencionais circulam na area urbana, param
em todos os pontos de 6nibus das rotas, sendo integrados a partir dos terminais,
presentes nos distritos Centro, Lagoa da Conceicdo, Trindade, Rio Tavares, Santo
Antonio de Lisboa e Canasvieiras. Ja o executivo é composto por énibus e micro-
6nibus na cor amarela, com paradas em locais solicitados no percurso realizado.

Diariamente, intenso fluxo de pedestres realiza o trajeto de sair do terminal e
ingressar no centro pelo entorno do Mercado Publico, gerando intenso movimento no
setor oeste da Praca XV de Novembro. No caso do setor leste, o fluxo foi reduzido
drasticamente com a mudanca de local do Terminal, mas a area ainda continua sendo
local importante de fluxos do centro. Ja a area de entorno da Avenida Hercilio Luz,
também possui fluxos consideraveis, provenientes de varios pontos do centro.

Apesar da facilidade de acesso a area por transporte coletivo, ainda existe
grande fluxo de veiculos nas vias do entorno do Centro Historico, e a presenga de
grandes areas para estacionamento. A partir do mapa (Figura 68), também ¢é possivel
observar que a area conta com inumeras vias exclusivas para pedestres, ou
calgaddes, que priorizam os pedestres na area caracterizada por usos do setor
terciario. No caso do setor leste, algumas vias possuem transito de veiculos de forma
compartilhada com os pedestres.

Quanto ao transporte por bicicletas, poucas areas sao dotadas por essas
infraestruturas. Na analise, foram identificados trés tipos: ciclorrotas (vias com
reducdo da velocidade e uso compartilhado entre veiculos e bicicletas), ciclofaixas
(onde ndo ha divisdo da area para veiculos e ciclistas por barreiras, e sentido
unidirecional) e ciclovias (com separacao, a partir da locagao no canteiro central, e
sentido bidirecional). A ciclorrota identificada na area de estudo esta localizada na Rua
Esteves Junior. No caso das ciclofaixas, ha uma na Rua Jerénimo Coelho, e outra na
area entre a Praca XV de Novembro e o Teatro Alvares de Carvalho. Sobre ciclovias,
ha apenas uma localizada na Avenida Hercilio Luz, no canteiro central, oferecendo
segurancga aos ciclistas. Na imagem a seguir (Figura 70), sdo mostrados exemplos da

rede cicloviaria.
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Figura 70 — Exemplo de C|clofa|xa e CIC|OVIa no Centro Hlstorlco
NP m——r i ] ; 2

\ CICLOFAIXAL

Fonte: acervo da autra, 2023.
Complementarmente, o mapa (Figura 71) mostra os principais equipamentos.

Figura 71 — Mapa de insercao urbana — Equipamentos

Legenda Equipamentos
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a) e Google (2023).

Nota-se a distribuigdo por todo o recorte de equipamentos que atraem fluxos
especificos de toda a cidade para o local. Esta diversidade de pontos de interesse e
facilidade de acesso pelos diferentes modais de transporte contribui para uma
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dindmica de atratividade e relevancia do local no contexto urbano. O Quadro 13

apresenta a leitura dos recortes.

Quadro 13 — Avaliagao da insercao urbana dos recortes
INSERCAO URBANA

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Integra(;éo Urbana O local é segregado / O local é integrado 5 5 4 5
Acesso e Transporte O lugar ndo é acessivel / é facilmente acessivel por

. ~ publico transporte publico 4 4 4 5
circulagao — . —— -
Pedestres e O lugar nédo é acessivel / é facilmente acessivel por
ciclistas pedestres e ciclistas 5 5 4 5
Conexobes O lugar ndo se conecta / se conecta adequadamente 5 5 4 5
Circulagao O lugar tem obstaculos ou barreiras e ndo atende aos
requisitos de acessibilidade / O lugar n&o tem obstaculos 5 5 5 4
e atende aos requisitos de acessibilidade
Média Final 4.8 4.8 4.2 4.8
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

A partir dos dados apresentados, nota-se que todas as areas possuem boas
condigdes quanto a insergao urbana. Entretanto, existem algumas particularidades a
serem destacadas. No caso das vias situadas no setor oeste, possuem otima
integracao e intenso fluxo de passagem, especialmente a Rua Felipe Schmidt. O setor
leste, onde se localiza a Rua Tiradentes, € mais segregado que o setor oeste, mas
comporta importantes fluxos de passagem do Centro Histérico. Ja a Avenida Hercilio
Luz apresenta boa integragdo, com atendimento por transporte publico, fluxo de
veiculos e pessoas.

A Rua Conselheiro Mafra esta préoxima ao principal terminal de transporte
coletivo da cidade, sendo assim facilmente atendido por transporte publico. A maioria
das ruas possui uso apenas para pedestres, com parte compartilhada com veiculos.
No trecho onde ha passagem de automdveis, houve aumento da cal¢ada por faixas
demarcadas na pavimentacao da via. A via € acessivel por pedestres e ciclistas, sem
obstaculos, atendendo aos requisitos de acessibilidade. Além disso se conecta
adequadamente com o seu entorno.

No caso da Rua Felipe Schmidt, é facilmente acessivel por transporte publico.
A via é larga, sendo amplamente utilizada por atividades como comércio ambulante e
atividades temporarias. Além disso, apresenta boas condi¢gdes de caminhabilidade.
Nao ha passagem de veiculos no trecho analisado.

A Rua Tiradentes localiza-se na porc¢ao leste da Praga XV de Novembro, que
apresenta fluxos de pedestres bem menos intensos que aqueles situados a oeste da

praca. Possui menor quantidade de usos do setor terciario, € maiores indices de
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apropriagdo em horarios noturnos. Ainda assim, a via conta com grande fluxo de
pedestres durante o dia. Em comparagao aos recortes anteriores, a via apresenta
caixa viaria menor, e transito compartilhado entre pedestres e veiculos — embora em
pouca quantidade. Atualmente, apesar da mudanga do terminal, a area continua a
receber fluxo de pedestres, para os comércios e servigos publicos localizados na area
(como exemplo, o Pr6 Cidadao). Recentemente, o local passou por obras viarias, para
adequacao dos requisitos de acessibilidade.

Ja a Avenida Hercilio Luz localiza-se em local de boa inser¢gdo urbana,
integrando fluxos do Centro Histérico a outras areas do centro, como a Avenida Mauro
Ramos. O local é facilmente atendido por transporte publico e por pedestres.
Diferentemente dos recortes anteriores, a area apresenta maiores mudancas no
padrao de uso e ocupacao, com adensamento e verticalizagéo. O recorte € facilmente
acessivel por pedestres e ciclistas, com amplas areas de passagem e permanéncia
no canteiro central, além de ciclovia. Além disso, o local atende aos requisitos de
acessibilidade, sem possuir obstaculos ou barreiras.

De modo geral, nota-se que todos os recortes possuem bom desempenho de
insercdo urbana, pela centralidade onde se inserem e as boas condi¢cbes de

caminhabilidade existentes.

4.3 RELACAO ENTRE ESPACOS LIVRES E ESPACOS EDIFICADOS

A analise da proporcéao entre espacos livres e espacgos edificados é essencial
para compreender cada area, pois o predominio de uma ou outra categoria tem
profundas consequéncias em sua configuragdo. A seguir, estdo apresentados os
mapeamentos de ilhas espaciais do entorno de cada rua analisada, onde as cores
representam: preto — espagos ocupados por edificagdes; cinza — espago privado nao
construido; branco — espagos publicos (Figura 72). Complementarmente, sao
apresentados os dados quantitativos de espacos livres e edificados de cada area de
andlise (Tabela 4) e o quadro de avaliagdo dos espacgos livres e dimensdes dos

recortes (Quadro 14).
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Figura 72 — Mapa de ilhas espaciais dos recortes

O

‘Legenda
iZZ21 Recortes B [spago Privado Edificado =23 Espago Livre Privado Espago Livre Publico
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

Tabela 4 — Espacos livres e edificados dos recortes
ESPACOS LIVRES E EDIFICADOS DOS RECORTES
RFS* RCM* RT* AHL*
Area (m?) % Area (m?) % Area (m?) % Area (m?) %
Espagco livre publico] 2.810,7 27% 4.211,3 30% 1.450,4 22% [5.596,18 40%
Espago livre privado| 831,04 8% 1.067,4 8% 535,7 8% 1919,3 14%
Espago privado edificadd 6.720,4  65% 8.928,2 63% |[4.610,41 70% 6.531,9 46%

Total 10.362,1 14.206 6.596,5 14.047,4

*Legenda:
RCM - Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

Quadro 14 — Avaliacao dos espacos livres dos recortes
ESPACOS LIVRES

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Percentual de espaco O percentual de espago livre publico sobre a area total é grande 4 4 5 4
livre publico /8 pequena
Dimensodes O tamanho do lugar ndo é condizente com suas caracteristicas 5 4 4 5

/ é condizente com suas caracteristicas
Média Final 4.5 4 45 4.5
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

A Rua Conselheiro Mafra possui predominancia de cheios, com continuidade
das fachadas em funcdo da ndo existéncia de recuos laterais em toda a via.

Semelhantemente, a Rua Felipe Schmidt apresenta predominancia de cheios, com
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fachadas contiguas. A Rua Tiradentes é o recorte que apresenta maior porcentagem
de espacos edificados. Ainda assim, o percentual de espaco livre publico € adequado
as caracteristicas de uso da via. Por fim, na Avenida Hercilio Luz, o percentual de
espaco livre publico € maior, em grande parte pela ampla caixa viaria e canteiro

central. Ainda assim, o tamanho do espaco € adequado para sua utilizagao.

4.4 LIMITES E CONSTITUICOES (PORTAS)

A analise de limites e constituicdes permite compreender como as edificagbes
se abrem para o espago publico, e também como acontece a interface entre espacgos
publicos e espacgos privados. A seguir, sdo apresentados os mapeamentos de

gabaritos e portas (constituicdes) das areas de estudo (Figura 73).

Figura 73 — Mapa de gabaritos e portas (constituicbes) dos recortes
W g
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Legenda Gabaritos (pav) Constituigdes (portas)
_-2 Recortes Até 2 B De8a1l Institucional Residencial Multifamiliar
De?2 a4 = Acima de 10 Servi(;o. _ Residencial Unifamiliar
Sl —@ Comércio/Galeria Sem usoffechado

—— Comeércio Simples
Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

A avaliagao dos limites e constituicées esta expressa no Quadro 15, a seguir.
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Quadro 15 — Avaliaiéo dos limites e constituiiées dos recortes

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Limites Clareza dos limites Os limites do lugar ndo estdo claros / estdo 5 5 5 4
muito claros
Contiguidade dos limites | Os limites do lugar tém baixa contiguidade / alta 5 5 5 4
contiguidade
Separagao A separagao publico/privado n&o é clara / é 5 5 5 5
publico/privado clara
Portas e | Espacgos cegos A proporgéo de espagos cegos € muito alta / 3 5 4 4
. n&o ha espacos cegos
Janelas Numero de portas N&o ha portas abrindo para o lugar / Ha muitas 5 5 5 4
portas abrindo para o lugar
Janelas N&o ha janelas voltadas para o lugar / ha 4 3 3 5
muitas janelas voltadas para o lugar
Média Final 45 4.6 45 43
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

A Rua Conselheiro Mafra apresenta predominancia de edificagdes térreas até
2 pavimentos, com algumas excecdes. E o caso da edificagcdo em altura, acima de 10
pavimentos, que comporta servigo publico (setores de administragdo e educacéo da
PMF). Além disso, na via os limites sdo claros e apresentam contiguidade; a
separagao publico/privado é clara; e a proporgao de espacos cegos € baixa. Ha muitas
portas abrindo para a rua, apesar de existirem edificacdes sem uso/fechadas em
alguns pontos. Existem muitas janelas voltadas para o lugar; no entanto, em sua
maioria sdo de uso comercial e/ou depdsitos, 0 que ndo garante a existéncia de
pessoas visualizando o espacgo publico a partir dos pavimentos superiores. A Figura
74, a seguir, mostra uma area com espagos cegos (muros) e outro ponto com maior

quantidade de aberturas ao espago publico.

gos e espagos com aberturas — Rua Conselheiro Mafra

Fonte: acervo da autora, 2023.

No caso da Rua Felipe Schmidt, pelo extenso uso do setor terciario, apresenta
abundancia de portas para o espago publico, gerando dinamicidade durante os
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horarios comerciais. Com base nos critérios de analise, nota-se que via possui limites
claros e contiguidade de massa edificada; a separagao publico/privada é clara; e
existem varios pontos de transi¢cao entre a via e os espag¢os comerciais. Praticamente
nao existem espacos cegos na via, apesar de algumas areas possuirem menor
densidade de portas. Existem muitas portas abrindo para o local, com uso comercial
ou galerias.

A area possui algumas edificagdes em altura, acima de 10 pavimentos; porém,
todas possuem uso por comercios e servigos, tendo sua utilizagcao restrita aos horarios
comerciais. Observa-se que alguns servigos funcionam em horarios noturnos, apos
as 19h, ainda que em pequena proporcao. No restante das edificagbes, as janelas dos
pavimentos superiores se restringem a usos comerciais ou depositos de lojas. Além
disso, nota-se diversas placas de aluga-se nos pavimentos superiores, todas com

indicacéo de salas comerciais. A Figura 75 ilustra essas questoes.

Fonte: acervo da autora, 2023.

Com cenario distinto, a Rua Tiradentes possui algumas edificagbes em altura,
com mais de 10 pavimentos, sendo 2 delas com uso residencial. O restante da area é
caracterizado por edificagcdes de até 4 pavimentos, com uso por comeércios e servicos,
com andares superiores como depdsitos ou sem usos. Nesse recorte, também se nota
a existéncia de edificacbes em situacdo de abandono. A area possui clareza e
contiguidade de limites e boa separagao entre espagos publicos e privados. Devido
aos horarios de funcionamento dos equipamentos comerciais, apesar de existirem
portas voltadas ao espago publico, elas n&do garantem dinamicidade em todos os
horarios. A Figura 76 mostra as diferencas entre apropriagcées durante o dia e noite,

no mesmo ponto, na Rua Tiradentes.
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Fg%ari? 76 — Diferencas de apropria ao durante o dia e a noite — Rua Tiradentes

Fonte: acervo da au’iora,T2023.

Por fim, na Avenida Hercilio Luz, os limites sao claros e apresentam grande
contiguidade. Existem edificagdes em altura, com mais de 12 pavimentos, com uso
residencial. Parte da area, onde as edificagdes s&o continuas, € denominado
popularmente como “paredado da Hercilio Luz”. Ha4 menor densidade de portas em
comparagao com os recortes anteriores; porém, a area possui enorme quantidade de
janelas voltadas ao espago publico, com uso residencial, que garante a existéncia de
olhares voltados para a rua, em especial nos primeiros quatro pavimentos das
edificacées. No outro lado da via, nota-se a predominancia de edificacbes de até 4

pavimentos. (Figura 77).

Xpressivo de Jiwelas para a rua — Avenida Hercilio Luz

Fonte: acervo da autora, 2023.

A partir disso, as médias mostram desempenho semelhante entre os recortes,
com notas variando de 4,3 a 4,6. Apresentam boas notas quanto a analises de limites.
Como pontos de atencgéo estdo alguns espacgos cegos (Rua Conselheiro Mafra) e

menor numero de janelas para a rua (Rua Tiradentes e Avenida Hercilio Luz).
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4.5 USOS DO SOLO

A analise de usos do solo visa compreender as relagdes entre 0os usos e a
apropriagdo dos espacos publicos. Os diferentes usos resultam em diferentes
movimentagcdes de pedestres no espaco da rua, seja em relagdo aos periodos
temporais, seja no que diz respeito a intensidade dos fluxos de entrada e saida das

edificagcbes. Para analise, apresenta-se o mapa de usos dos recortes, na Figura 78.

Figura 78 — Mapa de usos do solo dos recortes
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).

A avaliacao desse item esta expressa no Quadro 16, a seguir.

Quadro 16 — Avaliagao dos usos do solo dos recortes
USOS DO SOLO

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Variedade de usos Nao ha / ha grande variedade de usos do solo 4 4 4 5
Distribuicdo espacial Nao ha / ha grande distribuicdo espacial dos usos 3 3 3 5
Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 3 2 3 5

Média Final 3,3 3 3,3 5
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.
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A Rua Conselheiro Mafra apresenta predominancia de uso comercial, seguido
de atividades de prestagao de servigos. Caracteriza-se por seu comércio popular, e
atrai grande numero de usuarios de diferentes locais da cidade. Além disso, existem
equipamentos comerciais de artigos para casa, servigos mais pesados, entre outros.
Possui quatro edificagbes com uso misto (comercio/servigos no térreo e residencial
nos pavimentos superiores). Existem também terrenos sem uso e edificagbes
ociosas/abandonadas.

O trecho analisado na Rua Felipe Schmidt caracteriza-se pela auséncia de
uso habitacional, com existéncia apenas de usos do setor terciario: comeércios e
prestacdo de servigos. Existe grande diversidade de lojas do setor varejista, como
eletrodomésticos, utilidades para a casa, farmacias, lojas de cosméticos, roupas e
calgados, entre outros. Além do comércio voltado diretamente ao espacgo publico, a
area também é caracterizada por diversas galerias e centros comerciais. Quanto aos
servigos, a area apresenta diversidade, como consertos de eletrdénicos, consultorios
odontoldgicos, saldes de beleza, restaurantes diversos, dentre outros.

A Rua Tiradentes caracteriza-se pela diversidade de usos. Existem duas
edificacbes mistas (comercio/servico no térreo e residencial nos pavimentos
superiores). Quanto aos servigos, predominam bares e restaurantes, que se
desenvolveram exponencialmente nos ultimos anos, criando grande apropriagdo em
horarios noturnos e finais de semana. A grande maioria desses estabelecimentos
permanece fechada durante o dia. Outros comércios existentes sao especificos dessa
area, como sebos, brechds e antiquarios. Além disso, existem usos institucionais,
como o Ministério do Trabalho e Emprego, e instituicdes privadas de educacao.

Na Avenida Hercilio Luz, os equipamentos comerciais possuem menor porte;
assim, os comércios e servicos buscam atender as demandas especificas, tanto do
entorno imediato quanto da cidade toda. Sao exemplos de comércios e servigos
existentes: pequenos mercados, padarias, lavanderias, colchdes, cosméticos, pet
shop, hortifrati e papelaria. Também existem bares e restaurante, que ficam fechados
durante o dia. Ademais, a area apresenta grande quantidade de uso residencial, que
sera abordado com mais detalhes no item a seguir.

As analises mostram o predominio das atividades de comércio e servigos em
todas as fragdes analisadas (médias de 3 a 3,3), com excec¢ao da Avenida Hercilio
luz, que apresenta diversas edificagdes habitacionais verticais, caracterizando grande

diversidade (média 5). No setor oeste, 0os usos concentram suas atividades no horario
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comercial; diferentemente da Rua Tiradentes, que possui usos predominantemente

nos horarios noturnos e finais de semana.

4.6 HABITACAO

A analise do uso habitacional busca compreender onde ainda existem usos
residenciais no Centro Histdrico, além de compreender como se apresenta o uso
habitacional nas areas de aproximagao. A localizacdo das edificacdes residenciais

pode ser observada na Figura 79, e a avaligdo no Quadro 17, a seguir.

Figura 79 — Mapa de uso habitacional dos recortes
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Fonte: elaborado pela autora, a partir do banco de dados GeoPortal (PMF, 2023a).
Quadro 17 — Avaliagao da habitacdo nos recortes
TIPOS HABITACIONAIS
VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Habitacao | Variedade Ha pouca variedade / muita variedade de tipos edilicios 3 2 3 5
Distribuigdo | Os tipos edilicios estdo mal distribuidos / bem 3 1 3 5
distribuidos
Densidade Nao ha / Ha densidade suficiente para assegurar 1 1 2 5
concentracéo de pessoas
Média Final | 2 3 1,3 | 26 5
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.
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A Rua Conselheiro Mafra, com uso consolidado de equipamentos comerciais
e servigos durante os horarios comerciais, apresenta quatro unidades com uso
habitacional. Todas as unidades sao do Tipo Misto, com térreo com comércio/servigos
e pavimento superior com habitacdo e possuem de 2 a 4 pavimentos. H4 média
variedade de tipos edilicios, e pouca distribuicdo do uso habitacional na area. Diante
disso, observa-se que a densidade habitacional ndo consegue assegurar a
concentracado de pessoas fora dos horarios comerciais.

Na Rua Felipe Schmidt, ndo foram identificadas edificacbes de uso
habitacional no trecho de estudo. Na via, existem edificagbes residenciais na regiao
chamada “altos da Felipe Schmidt®, area préxima ao Parque da Luz, que conta com
edificagées multifamiliares em altura, de médio a alto padréo. A ndo existéncia de usos
habitacionais na area talvez seja uma das principais causa da desertificacdo da rua
em horarios ndo comerciais, gerando area vazia, e, como citado por alguns moradores
da cidade, insegura nesses horarios.

Na Rua Tiradentes, no trecho de estudo, identificou-se duas unidades
habitacionais. Ambas sao caracterizadas como Tipos Mistos, com comércio e servigos
no térreo e uso residencial nos pavimentos superiores, e possuem 12 pavimentos.
Além disso, observa-se duas ocorréncias de uso residencial na quadra em esquina
com a Rua Nunes Machado, que nao foram identificadas por ndo estarem na rua de
analise. Assim, ha média variedade de tipos edilicios, pouca distribuicdo, e baixa
densidade habitacional.

O recorte localizado na Avenida Hercilio Luz é o que possui a maior
quantidade e variedade de habitacdo, com nove edificagbes com esse uso. Na
analise, foram encontradas edificacdes de uso misto, edificagcdes residenciais
multifamiliares e uma ocorréncia de edificacado residencial unifamiliar. Na area de
estudo, existe boa variedade de tipos edilicios, e estdo bem distribuidos na area. Além
disso, verifica-se que existe densidade capaz de assegurar concentracao de pessoas,
fator notado também nos levantamentos. O quadro 18 mostra as edificagdes com uso

residencial identificados nas areas de analise.
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Quadro 18 — Edificagdes residenciais identificadas nos recortes

RUA CONSELH

EIRO MAFRA

continua

EDIFICAGAO 1
MISTO

Ano de construgao: 1935

Pavimentos: 2

Térreo: 2 salas comerciais

Uso Habitacional: 2 apartamentos no andar superior
Nao foram encontradas informagdes sobre as
unidades habitacionais

EDIFICAGAO 2
MISTO

Ano de construgdo: 1982

Pavimentos: 4

Térreo: 3 salas comerciais — Frente para Rua
Conselheiro Mafra (a esquerda) e Rua Francisco
Tolentino (a direita).

Uso Habitacional: 2 apartamentos no andar superior.
N&o foram encontradas informagdes sobre as
unidades habitacionais

EDIFICACAO 3
MISTO

Ano de construgao: 1958

Pavimentos: 2 + Cobertura

Térreo: 1 sala comercial — Frente para Rua
Francisco Tolentino (a direita).

Uso Habitacional: apartamentos no andar superior.
N&o foram encontradas informagdes sobre as
unidades habitacionais

EDIFICAGAO 4
MISTO

Ano de construgao: 1985

Pavimentos: 2 + Cobertura (terraco e area
construida)

Térreo: Uso institucional (Igreja)

Uso Habitacional: apartamentos no andar superior.
Nao foram encontradas informagdes sobre as
unidades habitacionais
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Quadro 18 — Edificagdes residenciais identificadas nos recortes

RUA TIRA

Of -

DENTES

continuacao

EDIFICAGAO 5
MISTO

Edificio Dona Negra

Ano de construgao: 1986

Pavimentos: 12

Salas comerciais: 02 salas no térreo com area de
156m?

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem 3 dormitérios (1 suite), com
area total de 117 m2.

EDIFICAGAO 6
MISTO

Edificio Topazio

Ano de construgao: 1977

Pavimentos: 12

Uso Terciario: 05 salas no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem 2 dormitérios, com area
total de 72 m2.

EDIFICAGAO 7
MISTO

Edificio Daniela

Ano de construgao: 1969

Pavimentos:15

Uso terciario: 2 salas no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem 103m? de area, 2 a 3
dormitérios e 2 banheiros.

EDIFICACAO 8
MISTO

Edificio Dona Izabel

Ano de construgéo: 1977

Pavimentos: 11

Uso terciario: 13 salas comerciais (3 com acesso
pela Avenida Hercilio Luz. O restante é acessado
pela Rua Anita Garibaldi).

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem entre 32m? a 41m?, com 1
Dormitério.
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Quadro 18 — Edificagdes residenciais identificadas nos recortes

(continuacao)

T A e
-

EDIFICAGAO 9
MISTO

Edificio Berenice

Ano de construgao: 1975

Pavimentos: 12

Uso terciario: 1 sala no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem entre 75 a 80m?, e 2
dormitérios.

EDIFICAGAO 10
MISTO

Edificio Alexandra Bianca

Ano de construgao: 1976

Pavimentos: 13

Uso terciario: 3 salas no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem entre 60m? e 88m?, 1a 3
quartos e 1 a 2 banheiros.

EDIFICAGAO 11
MISTO

Edificio Andrea

Ano de construgao: 1977

Pavimentos: 13

Uso terciario: 2 salas no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem entre 42m? e 68m?, 1 a 2
quartos e 1 banheiro.

EDIFICAGAO 12
MISTO

Edificio Gabriela

Ano de construgao: 1977

Pavimentos:13

Uso terciario: 2 salas no térreo

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagio possuem entre 70m? e 86m2?, 2 a 3
quartos e 1 a 2 banheiros.
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Quadro 18 — Edificagdes residenciais identificadas nos recortes
(conclusao)

EDIFICAGAO 13
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Edificio Bellatrix

Ano de construgao: 1972

Pavimentos: 13

Uso habitacional: as unidades encontradas para
venda/locagao possuem entre 80m?, e 2 a 3
dormitorios.

EDIFICAGAO 14
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Ano de construgao: 1950

Pavimentos: 2

N&o foram encontradas informagdes sobre as
unidades residenciais.

EDIFICAGAO 15
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Ano de construgao: 1983

Pavimentos:2

N&o foram encontradas informagdes sobre a unidade
residencial.

Fonte: elaborado pela autora; imagens: acervo da autora.

A partir da analise da distribuicdo das edificagbes, nota-se que existem
poucas unidades habitacionais na area do Centro Historico. No setor oeste, a Rua
Conselheiro Mafra, possui inumeras unidades que, antigamente, comportavam o uso
residencial, e hoje possuem usos do setor terciario. As quatro edificagdes ainda
existentes comportam o uso misto, e ndo foram encontrados detalhes sobre metragem
quadrada ou outras informagdes.

No caso da Rua Felipe Schmidt, nao foi identificada nenhuma edificagédo com

uso residencial.
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No caso do setor leste, a Rua Tiradentes apresenta duas edificagdes,
caracterizadas por salas para comércio e servigos no térreo e unidades habitacionais
acima. Nota-se que as edificagbes possuem vagas de garagem, com entrada para
veiculos. Ambas possuem 12 pavimentos, e os apartamentos podem ser classificados
como médio a alto padrao.

Por fim, a Avenida Hercilio Luz, que difere do restante dos recortes em
diversos aspectos, foi a area analisada com maior quantidade de edificacdes,
totalizando nove ocorréncias. A maioria das edificagdes possui salas comerciais e de
servigos no térreo (e algumas na sobreloja ou mezanino), e usos residenciais acima,
com 11 a 13 pavimentos. Os padrées de unidades residenciais variam, desde
estudios/quitinetes, a apartamentos de 3 dormitérios. Essa caracteristica mostra a
capacidade da area de atender diferentes publicos. Além disso, existe uma edificagdo
em altura com uso exclusivo residencial, sem comércio no térreo; uma edificacédo
multifamiliar de 2 pavimentos, em contato com a via; e uma edificagao unifamiliar de
2 pavimentos, que possui recuo frontal ajardinado e grades.

A avaliagdo da habitagdo mostra diferencas entre os recortes. A Rua
Conselheiro Mafra e a Rua Tiradentes apresentaram médias proximas (2,3 e 2,6).
Ambas sao caracterizadas pela pouca variedade e distribuicdo de tipos edilicios, e
baixa densidade habitacional. A Rua Felipe Schmidt teve o pior desempenho (média
1,3), pois apesar de existir alguma variedade de tipos edilicios, ndo ha distribuigdo e
densidade habitacional. A melhor avaliagédo (média 5) é da area de analise da Avenida

Hercilio Luz, que possui variedade, distribuicdo e densidade de usos habitacionais.

4.7 ATIVIDADES NO ESPACO PUBLICO

A analise visa compreender como as areas se comportam com relagado as
atividades em seus espacos publicos, e como esse fator se relaciona com as demais
variaveis de analise. A seguir, serao apresentados os dados dos levantamentos de
atividades nos horarios comerciais. O primeiro apresentado foi realizado na

sexta/tarde (Quadro 19); o mapeamento pode ser visualizado na Figura 80.
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Quadro 19 — Avaliacao das atividades — Sexta/Tarde

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
N&o ha / ha variedade de atividades 5 4 3 5
. N&o ha / Ha locais para sentar 2 5 1 5
Variedade T : - -

. N&o ha / Ha bancas e quiosques de comida 4 5 1 5
Atl\fldades N&o ha / Ha espago para atividades 4 5 3 5
nolugar  Mhistribuicao As atividades estao mal / bem distribuidas 4 4 2 4

Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 3 4 2 4
Distribuigéo temporal Ha péssima / 6tima distribuigao de atividades no tempo 3 3 2 5

. Variedade Nao ha / ha grande variedade de atividades 4 4 3 5
Atividades —— -

N&o ha / ha presenga de moradias 3 1 3 5

r)o§ Distribuicdo espacial As atividades estdo mal / bem distribuidas 3 3 4 4

Ilmltgs © Complementaridade As atividades nao se complementam / se complementam 4 3 3 4

arredores Distribuigéo temporal Ha péssima / 6tima distribui¢do de atividades no tempo 3 4 3 3
Média Final 3,5 3,75 2,5 4.5

*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.
Fonte: elaborado pela autora.

Figura 80 — Mapeamento das atividades — Sexta/Tarde
@ Rua Conselheiro Mafra - Sexta/Tarde

Legenda

A Adulto passando [ 1doso passando O Crianga passando Jovem passando

A Adulto permanecendo [l Idoso permanecendo @ Crianga permanecendo Jovem permanecendo
7 Mobilirios transitérios ¥ Animal de estimacio @ Comércio na rua "t Area em obras

"+ Ponto gerador de atividades (O Pessoa em patinete € Ciclista

Fonte: elaborado pela autora; base Google Satélite (2023).
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Na Rua Conselheiro Mafra, ha boa distribuicdo, média complementaridade e
distribuicdo temporal das atividades. Ha presencga de quiosques de comida e espagos
para atividades improvisadas ou programadas. Dentre as atividades percebidas, havia
ciclistas passando, pessoas em peé conversando, aguardando, oferecendo
producdes/servicos e falando ao telefone. Na imagem a seguir (Figura 81), sao

percebidas algumas dessas atividades.

Figura 81 — Rua Conselheiro Mafra — Sexta/Tarde — Atividades
J - : HEET

Fonte: acervo da autora.

No caso da Rua Felipe Schmidt, observou-se variedade de atividades em
todos os pontos da via. Ha boa distribuicido das atividades nos horarios comerciais,
espacos para sentar, bancas de comida, e espagos para atividades. Além disso, nota-
se maior intensidade das atividades de passagem em comparagdo com as
permanéncias, com a entrada e saida constante de pessoas dos equipamentos
comerciais. Existem varias pessoas se encontrando, com ocorréncia de encontros

casuais e programados. A Figura 82 ilustra exemplos de areas com permanéncias.

Fonte: acervo da autora.
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Na Rua Tiradentes, durante o levantamento, o cruzamento da via com a Rua
Nunes Machado estava com obstaculos para a passagem. Ainda assim, essa questao
nao interferiu no fluxo de pedestres, apenas de veiculos. A area possui média
variedade de atividades, e pouca distribuicdo e complementaridade entre elas. A

Figura 83 mostra exemplo de atividades (a esquerda) e a area em obras (a direita).

Figura 83 — Rua Tiradentes — Sexta/Tarde — Atividades

Na Avenida Hercilio Luz, no horario de levantamento, a via apresentou grande
variedade de atividades, principalmente no canteiro central. Ha existéncia de pessoas
passeando com animais de estimacdo, com carinhos de bebés, dentre outras. A
distribuicdo e complementaridade das atividades € boa. Também existiam
permanéncias nos mobiliarios urbanos do trecho (bancos, mesas e cadeiras), e pontos

com venda de alimentos no canteiro. A Figura 84 ilustra essas questdes.

Figura 84 — Avenida Hercilio Luz — Sexta/Tard Atividaes

R 8 e
Fonte: acervo da autora.

O segundo levantamento aconteceu em uma terga, no do final da tarde/inicio

da noite. Os dados estédo expressos no Quadro 20, e o mapeamento na Figura 85.



Quadro 20 — Avaliacao das atividades — Terca/Noite
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ATIVIDADES
VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
N&o ha / ha variedade de atividades 2 4 2 4
. N&o ha / Ha locais para sentar 2 4 1 4
. Variedade Nao ha / Ha bancas e quiosques de comida 2 4 1 4
Atividades Nao ha / Ha espaco para atividades 3 3 4 4
fiojlugan Distribuicdo As atividades estdo mal / bem distribuidas 1 3 2 5
Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 1 3 2 5
Distribuigao temporal | Ha péssima / étima distribuicéo de atividades no tempo 1 2 1 4
. Variedade N&o ha / ha grande variedade de atividades 3 2 3 4
Atividades Nao ha / ha presenca de moradias 3 1 3 5
nos Distribuigao espacial | As atividades estdo mal / bem distribuidas 3 3 2 5
limites & Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 2 3 3 4
ATESTEE Distribuigao temporal | Ha péssima / étima distribuicéo de atividades no tempo 1 2 2 4
Média Final 2 2.8 2.1 4.3

*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Legenda

A Adulto passando
A Adulto permanecendo
{7 Mobilidrios transitérios

Fonte: elaborado pela autora.

Figura 85 — Mapeamento das atividades — Terga/Noite
® Rua Conselheiro Mafra - Terga/Noite

{3 Ponto gerador de atividades (O) Pessoa em patinete () Ciclista
Fonte: elaborado pela autora; base Google Satélite (2023).

[ 1doso passando Q Crianga passando Jovem passando
B Idoso permanecendo @ Crianca permanecendo
¥ Animal de estimacdo @ Comércio na rua

Jovem permanecendo
_____ Area em obras
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Na Rua Conselheiro Mafra notou-se pouca variedade de atividades. Além
disso, ndo ha distribuicio e complementaridade das atividades. Nao foram
observadas atividades opcionais, predominando atividades de passagem, e
permanéncias de curto periodo. Ha desertificacdo do espaco, sem quantidade
expressiva de pessoas circulando ou atividades sendo desenvolvidas no espago

publico. As atividades notadas sdo pessoas aguardando para atravessar a via ou para

entrar em estabelecimentos de servigo abertos. A Figura 86 ilustra essas questdes.

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Felipe Schmidt, havia variedade de atividades, porém média
distribuicdo e complementaridade, com predominancia de fluxos de passagens. Havia
alguns comércios abertos, além de escolas e universidades no entorno com
funcionamento no periodo noturno, que geram fluxos na area. Na Figura 87 podem

ser observadas algumas dessas atividades.

Figura 87 — ua Feli

De cry;idt — Tr a/Noite — Atividades

{

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Tiradentes, existiam poucas atividades na via, com pouca distribuigao

e complementaridade. Como a rua apresenta restaurantes e bares, nesse horario
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esse uso estava iniciando, com locagao de mesas e cadeiras na rua e algumas
pessoas nos estabelecimentos. Assim, existiam algumas permanéncias relacionadas
a esse uso, com medio a longo tempo de permanéncia. Existiam alguns carros e
motos passando na via nesse horario, que estacionavam por certo tempo. Nota-se
que por nao existir diferenga de nivel entre a via e calgadas, muitas vezes os carros
ocupam o espago dos pedestres para estacionamento. A Figura 88 ilustra a rua

durante o levantamento.

ntes — Terca/Noite — Atividades

Fonte: acervo da autora.

A Avenida Hercilio Luz apresentou bom desempenho de variedade de
atividades no horario, com 6tima distribuicado e complementaridade das atividades do
local e entorno. Foram identificadas diversas atividades nesse horario, incluindo
permanéncias em mesas de estabelecimentos no entorno, e nos mobilidarios do
canteiro central. Dessa forma, notaram-se pessoas conversando, bebendo e

realizando atividades de lazer, como pode ser visualizado a seguir (Figura 89).

5 m_"’-. P

_Figura 89 — Avenida Hercilio Luz — Terca/Noite — Atividades

b

Fonte: acervo da autora.
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A partir das analises das atividades em horarios comerciais, observou-se que
na Rua Conselheiro Mafra existe variedade de atividades apenas nos horarios
comerciais (até 18h). No periodo da noite, mesmo em dias de semana, nota-se a
inexisténcia de variedade de atividades. No caso da Rua Felipe Schmidt, apresenta
variedade de atividades apenas em horarios comerciais, com maior quantidade de
atividades no espacgo publico observadas na sexta a tarde. O uso dos espacgos
publicos na via esta ligado ao setor terciario e comercial, e seus horarios de
funcionamento.

No caso da Rua Tiradentes, a area apresenta poucas atividades durante o
dia, limitada a espaco de passagem de pessoas e veiculos, e alguns comercios
pontuais. Por fim, na Avenida Hercilio Luz, ha variedade de atividades nos horarios
comerciais, e pessoas realizando atividades de passagem e permanéncia. Também
ha utilizacdo do canteiro central por bares e restaurantes, que atrai as pessoas no
periodo noturno.

O primeiro levantamento de atividades em horario ndo comercial apresentado

€ o realizado no domingo, no periodo da tarde (Quadro 21).

Quadro 21 — Avaliacao das atividades — Domingo/Tarde

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
N&o ha / ha variedade de atividades 1 1 1 3
. N&o ha / Ha locais para sentar 1 4 1 5
Variedade Nao ha / Ha bancas e quiosques de comida 1 1 4 5
Atividades Nao ha / Ha espaco para atividades 3 3 4 5
no lugar Distribuicado As atividades estdo mal / bem distribuidas 1 1 1 4
Complementaridade | As atividades n&o se complementam / se complementam 1 1 1 4
Distribuicao Ha péssima / 6tima distribuigao de atividades no tempo 1 1 1 4
temporal
Variedade Nao ha / ha grande variedade de atividades 2 3 3 4
Atividades - . Nao ha / ha prese~n(;a de moradilasl ’ 3 1 3 5
o [riles Distribuicdo espacial | As atividades estdo mal / bem distribuidas 2 2 2 4
e arredores Complementaridade | As atividades né&o se complementam / se complementam 3 2 2 4
Distribuicéo Hé péssima / ¢tima distribuigdo de atividades no tempo 2 2 1 3
temporal
Média Final | 1,75 1,8 2 4.1
*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

O mapeamento das atividades pode ser visualizado na Figura 90, a seguir.
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Figura 90 — Mapeamento das atividades — Domingo/Tarde
o Rua Conselheiro Mafra - Domingo/Tarde

Legenda

A Adulto passando [ 1doso passando Q Crianca passando Jovem passando

A Adulto permanecendo [l Idoso permanecendo @ Crianga permanecendo Jovem permanecendo
{1 Mobilidrios transitérios % Animal de estimacdo @ Comércio na rua 77 Area em obras

£ Ponto gerador de atividades () Pessoa em patinete o Ciclista
Fonte: elaborado pela autora; base Google Satélite (2023).

Na Rua Conselheiro Mafra, notou-se inexisténcia de variedade,
complementaridade e distribuicdo temporal de atividades. O local é caracterizado
apenas por passagem nesse horario. Observou-se apenas uma permanéncia, de uma

pessoa realizando a limpeza publica (Figura 91).



169

Rua Conselheiro M&fra — Domingo/Tarde — Atividades

Fi?ra 91 -

autora.

Fonte: acervo

Na Rua Felipe Schmidt ndo se observou variedade atividades (Figura 92).

Fonte: acervo da autora.

Apesar da area apresentar-se praticamente vazia, foram observadas algumas
permanéncias na area fora do recorte, proximo a Pragca XV, onde havia a Feira de
Cascaes. Entretanto, a presenca do evento apenas gerou fluxos de passagens, pouco

expressivos na area de analise. Na Figura 93, podem ser observadas imagens das

apresentacoes culturais e Feiras, no entorno da Praga XV de Novembro.
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No caso da Rua Tiradentes, existiam poucas atividades, sem distribuicdo e
complementaridade entre elas. Havia mesas, de estabelecimentos que provavelmente

receberiam publico no periodo noturno (Figura 94).

Figura 94 — Rua Tiradentes — Domingo/Tarde — Atividades

Fonte: acervo da autora.

Por fim, na avenida Hercilio luz, havia média variedade e distribuicdo, com
complementaridade e boa distribuicdo temporal das atividades. Notaram-se atividades

opcionais e necessarias, favorecidas pelas condi¢des de arborizagdo (Figura 95).

Fonte: acervo da autora.

O ultimo levantamento foi realizado em um sabado, no periodo da noite. O
quadro de avaliagdo das atividades pode ser visualizado a seguir (Quadro 22); e o

mapeamento na Figura 96, em seguida.
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Quadro 22 — Avaliacdo das atividades — Sabado/Noite

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*

N&o ha / ha variedade de atividades 1 1 5 5
. N&o ha / Ha locais para sentar 1 4 4 4
. Variedade N&o ha / Ha bancas e quiosques de comida 1 1 4 4
Atividades N&o ha / Ha espago para atividades 3 3 4 4
nolugar  —H e icao As atividades estao mal / bem distribuidas 1 1 4 4
Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 1 1 3 4
Distribuigéo temporal Ha péssima / 6tima distribuigao de atividades no tempo 1 1 3 4
. Variedade N&o ha / ha grande variedade de atividades 2 2 2 4
Atividades N&o ha / ha presenga de moradias 3 1 3 5
nos Distribui¢io espacial As atividades estdo mal / bem distribuidas 2 2 3 3
limites e Complementaridade As atividades ndo se complementam / se complementam 1 1 2 3
arredores Distribuigéo temporal Ha péssima / ¢tima distribuicdo de atividades no tempo 1 1 3 4
Média Final 1,5 1,6 3,3 4

*Legenda: RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

Figura 96 — Mapeamento das atividades — Sabado/Noite
@ Rua Conselheiro Mafra - Sabado/Noite

® Rua Felipe Schmidt - Sabado/Noite

Legenda

A Adulto passando [ 1doso passando QO Crianca passando gJovem passando

A Adulto permanecendo [l Idoso permanecendo @ Crianga permanecendo Jovem permanecendo
{71 Mobilidrios transitérios % Animal de estimacdo @ Comércio na rua " Area em obras

{7} Ponto gerador de atividades (O) Pessoa em patinete  €J Ciclista
Fonte: elaborado pela autora; base Google Satélite (2023).
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Na Rua Conselheiro Mafra, no horario do levantamento, ndo houve variedade,
distribuicdo e complementaridade das atividades. Observaram-se poucas passagens
e algumas permanéncias. Nota-se a existéncia de alguns encontros programados no

horario. A Figura 97 mostra os aspectos citados.

Figura 97 — Rua Conselheiro Mafra — Sabado/Noite — Atividades

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Felipe Schmidt, ndo foram observadas variedade de atividades nesse
horario, com espacos praticamente vazios. Observou-se ocorréncia de carro proximo
a edificagbes comerciais, com fungcdo de carga/descarga; e permanéncia de uma

pessoa com fungdo de vigilancia de edificacdo comercial (Figura 98).

Figura 98 — Rua Felipe Schmidt — Sabado/Noite — Atividades

S

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Tiradentes, as permanéncias ocorrem, principalmente, em dois
pontos: proximas ao hotel/hostel existente (esquina com a Rua Saldanha Marinho),
que conta também com restaurante e bar; e no Bar do Noel, onde havia musica ao
vivo. Além disso, a rua contava com alguns veiculos passando e estacionados. Os

pontos apontados podem ser observados na Figura 99, a seguir.
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No caso da Avenida Hercilio Luz, foram notadas diversas atividades de

permanéncia, sendo as principais: sentado conversando, sentado se
alimentando/bebendo, em pé conversando, em pé levando cachorro passear. Ha boa
quantidade de pessoas permanecendo no canteiro central, onde existem mobiliarios
e também mesas e cadeiras colocadas pelos restaurantes abertos no horario. Esses

aspectos podem ser observados na Figura 100, a seguir.

Figura 100 — Avenida Hercilio Luz — Sabado/Noite — Atividades

s ;.

Assim, a partir dos levantamentos em horarios ndo comerciais, notou-se que

na Rua Conselheiro Mafra ndo existe variedade, complementaridade e distribuicdo
temporal de atividades. O local é caracterizado apenas por passagem, sem
permanéncias. No caso da Rua Felipe Schmidt, o cenario € semelhante, com espacgo
publico vazio em horarios nao comerciais.

Na Rua Tiradentes, as atividades se relacionam com o setor de servicos,
tendo grande numero de apropriagbes e atividades nos horarios de funcionamento

dos restaurantes e bares. Eventos como musica ao vivo atraem grande numero de
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pessoas ao local. Por fim, na analise da Avenida Hercilio Luz, notou-se que nos finais
de semana, havia variedade de atividades. No domingo, foram identificadas atividades
opcionais e necessarias, como passear, sentar para conversar, ler, aguardar, entre
outros. No sabado a noite, as atividades relacionavam-se com os estabelecimentos
comerciais (pessoas em mesas no espacgo publico) e também uso residencial (entrada
e saida de pessoas, levando animais de estimacao passear, entre outros).

A partir das analises, nota-se que todas as ruas analisadas apresentam
grande numero de atividades desempenhadas no espago publico, nos horarios
comerciais. No caso da Rua Conselheiro Mafra e Rua Felipe Schmidt (médias 2,2 e
2,5), as principais atividades envolvem aquelas relacionadas ao uso comercial, como
fazer compras, passear, realizar tarefas, dentre outras. Este quadro muda
consideravelmente nos horarios ndo comerciais, com a desertificacao e auséncia de
atividades nas ruas. O cenario difere na Rua Tiradentes (média 2,5), onde a
apropriagao ocorre durante horarios noturnos e finais de semana. A via que apresenta
melhor desempenho quanto as atividades é a Avenida Hercilio Luz (média 4,2), que

possui atividades nos seus espacos publicos durante todos os periodos do dia.

4.8 COPRESENCA

Neste item foram realizadas as leituras de apropriagao do espaco publico, em
diferentes dias e horarios. O objetivo foi identificar a quantidade e a diversidade de
usuarios existentes nas ruas analisadas. As analises tiveram um carater qualitativo, e
as avaliacbes foram comparativas entre os diferentes recortes de estudo. Como forma
de comparacao, serao analisados os horarios comerciais € ndo-comerciais. Como
horarios comerciais, consideraram-se horarios padrao da area, das 8h as 19h, em dias
de semana. Alguns equipamentos comerciais funcionam também nos finais de
semana, mas sao excecodes, e acabam gerando apenas fluxos especificos. No caso
da analise realizada no sabado a noite, considerou-se horario ndo-comercial, tendo
como referéncia o setor terciario.

Assim, a primeira analise apresentada foi realizada no dia 24/11/2023, em
uma sexta-feira, no periodo da tarde. Os dados levantados estdo expressos no

Quadro 23, a seguir.
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Quadro 23 — Avaliacdo da Urbanidade — Sexta/Tarde

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Numero de pessoas Nao ha ninguém / o lugar esta cheio de gente 4 4 3 4
. Equilibrio de Género | Equilibrado ou ndo 4 5 2 5
Varisdadeide Faixas etarias Variedade ou ndo 4 3 1 3
pessoas Classes sociais Variedade ou ndo 4 4 2 4
Distribuicdo de pessoas no tempo Péssima / Otima distribuic&o no tempo 3 4 2 3
Passagem N&o héa / Ha muita gente passando 4 5 2 4
Permanéncia Numero N&o ha / Ha4 muita gente passando 3 4 3 3
Duracgao As permanéncias sé&o curtas / séo longas 3 5 3 3
Encontros Ocorréncia Nao ha / ha muita gente se encontrando 3 4 2 4
Tipo Nao ha / ha encontros casuais 4 4 1 4
Nao ha / ha encontros programados 4 4 3 4

Média Final 3,6 43 2.3 3,7

*Legenda:
RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

O trecho de estudo da rua Conselheiro Mafra é caracterizado por
predominancia de edificagcbes térreas ou até dois pavimentos, de uso exclusivamente
comercial. A proximidade do terminal de transporte coletivo, que concentra os maiores
fluxos de pedestres do centro, garante bons fluxos de pedestres. O comércio popular
atrai pessoas de toda a cidade, criando um ambiente urbano com grande diversidade
social, apesar da predominancia das classes populares. As areas mais movimentadas
da rua estdo no trecho da Praca XV ao Mercado Publico. No caso da area de estudo,
apresenta menor movimentagao que outras areas do Centro Historico. Na imagem a

seguir (Figura 101), é possivel ver imagens na rua no horario de analise.

Fonte: acervo da autora.

A rua apresenta boa quantidade de pessoas, predominando atividades de

passagem. Ha equilibrio de género e classes sociais, € boa variedade de faixas
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etarias, com presenga de criangas, jovens, adultos e idosos. Apresenta movimento
apenas nos horarios comerciais. No entanto, as pessoas permanecem por curto
periodo. Ainda assim, existem ocorréncias de encontros programados.
Diferentemente da area do recorte, em outros pontos, a Rua Conselheiro
Mafra possui intenso fluxo de pessoas, ligadas a quantidade de usos comerciais, além
de centros comerciais e edificagbes em altura que comportam servigos. Na Figura 102
€ possivel visualizar as imagens de outros pontos da via com intensa movimentagéo:

esquina com Rua Alvares de Carvalho (a esquerda), e Largo da Alfandega (a direita).

Figura 102 — Rua Conselhei

i

ro Mafra — Sexta/Tarde — Areas com maior movimento

';f'* il 5 - .

o Sy

Fonte: acervo da autora.

Semelhantemente, a Rua Felipe Schmidt € caracterizada pela extensiva
presenca de comércios e servicos. Entretanto, diferentemente da Rua Conselheiro
Mafra, no trecho de analise nao existe uso habitacional. A partir da analise, nota-se
grande quantidade de pessoas no local: estdo localizados os maiores fluxos de
pedestres de toda a cidade. Existe bom equilibrio de género e classes sociais. Ha
média variedade de faixas etarias, fator que pode estar ligado ao horario escolar. A
distribuicdo de pessoas no tempo é boa. Nesta data, estavam acontecendo inUmeras
ofertas devido ao evento da Black Friday, tradicionalmente na ultima sexta-feira do
més de novembro, que influencia no movimento comercial. Observa-se bom numero
e uma grande variedade de pessoas, passagens, permanéncias e encontros.

A Felipe Schmidt € um lugar ocupado diariamente por uma pequena multidao,
com a maioria das pessoas em passagem, em fungcao do comércio. Podem ser
encontrados ambulantes, religiosos, manifestantes politicos, compradores de ouro,
entre outros, que aproveitam o fluxo constante para oferecer seus servigos e

mercadorias. Assim, a via € um lugar onde é possivel observar a diversidade social
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que caracteriza a cidade. Na imagem a seguir (Figura 103), estdo imagens do periodo

de analise.

Fonte acervo da autora.

Diferente dos recortes anteriores, a area analisada na Rua Tiradentes
apresenta poucas pessoas, mesmo em horarios comerciais. Ha baixo numero
passagens e permanéncias, além da auséncia de equilibrio de género, faixas etarias
e classes sociais. Apesar de possuir alguns estabelecimentos comerciais, com usos
especificos dessa area (sebos, antiquarios, entre outros), inumeros imoveis
encontram-se ociosos, em situacdo de abandono ou subutilizados. Nesse sentido, a
via difere-se de ruas préximas, como o Calgcadao da Rua Joao Pinto, onde existem
equipamentos comerciais e publicos que geram fluxo de pessoas. A situacédo é
semelhante na Rua Victor Meirelles. Na Figura 104 é possivel visualizar imagens da

area durante o levantamento.

F|ura104 Rua Tlradentes Sexta/Tarde Coresen a

Fonte: acervo da autora.
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Dessa maneira, com base no levantamento realizado, a Rua Tiradentes
apresenta desempenho ruim com relagao a urbanidade no horario do levantamento.
Ndo existem quantidade e variedade de pessoas, seja para passagem ou
permanéncia.

O recorte localizado na Avenida Hercilio Luz difere das outras areas de
estudo. Apesar de nao possuir numeros tao expressivos de pessoas no local (devido
ao uso comercial), a rua consegue manter estavel a utilizagdo por maior periodo.
Estdo presentes atividades como caminhar, passear com animais de estimacao,
dentre outros. No horario, notou-se 6timo equilibrio de género, médio equilibrio de
faixas etarias, e boa variedade de classes sociais. Na Figura 105, é possivel visualizar

imagens da avenida durante o levantamento.

Fonte: acervo da autora.

Além disso, pelos usos e conectividade da via, existe boa quantidade de
pessoas passando. Ha média quantidade de pessoas permanecendo, e as
permanéncias ndo sao longas. Existem pessoas se encontrando, e encontros casuais
e programados podem acontecer nesse horario no local.

A segunda andlise, apresentada a seguir, foi realizada no dia 21/11/2023, em
uma terga-feira, no periodo do final da tarde/noite (das 18h30 as 20h,
aproximadamente). O horario permite a analise de movimentagao de pessoas ao final
do horario comercial (em geral até 18h, com algumas lojas do centro funcionando até
as 19h) e inicio das apropriagbes noturnas, em restaurantes e bares. Os dados

levantados estdo no Quadro 24, a seguir.
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URBANIDADE

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*

Numero de pessoas N&o ha ninguém / o lugar esta cheio de gente 2 4 3 4
Equilibrio de Equilibrado ou ndo

Variedade de | Género 3 4 2 4

pessoas Faixas etarias Variedade ou n&o 3 5 1 5
Classes sociais Variedade ou ndo 1 4 3 4

Distribuicdo de pessoas no tempo Péssima / Otima distribuigdo no tempo 1 3 2 4

Passagem N&o ha / Ha muita gente passando 3 5 3 5

Permanéncia Numero N&o ha / Ha gente permanecendo 1 3 3 5
Duracgao As permanéncias séo curtas / séo longas 1 2 3 4

Encontros Ocorréncia Nao ha / ha muita gente se encontrando 2 2 3 4
Tipo Nao ha / ha encontros casuais 1 4 2 5

N&o ha / ha encontros programados 1 4 2 5
Média Final 1,7 3,7 25 4.5
*Legenda:
RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

Durante o levantamento na Rua Conselheiro Mafra, notou-se o expressivo
esvaziamento do espaco publico, com poucas pessoas transitando na rua. No horario,
houve médio equilibrio de género e faixas etarias, com presenca de mulheres e
também criangas com seus responsaveis. No entanto, ndo ha variedade de classes
sociais percebidas no levantamento. Como pode ser notado, a distribuicao de pessoas
no tempo € praticamente inexistente. A presenga de pessoas na via nesse horario se
restringe a passagem, com média quantidade de pessoas passando, e auséncia de
permanéncias. Acontecem alguns encontros programados. Na imagem a seguir

(Figura 106) € possivel visualizar imagens da via durante o levantamento.

Fiura 106 — Rua Conselheiro Mafra — Terca/Noite — Copresenca _

f__.. / .

Fonte: acervo da autora.

No

principalmente passando. Foi observado consideravel fluxo de pedestres em diregao

levantamento da Rua Felipe Schmidt,

local,

havia pessoas no
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a Praga XV, onde havia evento de Natal. Existiam alguns comércios abertos, além de
atividades educacionais, que geram fluxos na area. No entanto, ha pouca distribuicéo

das pessoas no tempo. A Figura 107 mostra imagens do levantamento.

Figura 107 — Rua FIie Shmidt — Terca/Noite — Copresenca

Fonte: acervo da autora.

Devido ao evento de natal, que estava ocorrendo na Praca XV de Novembro
e entorno, a area entre o recorte e a praga estava com bastante apropriacdo, tanto
passagens quanto permanéncias (Figura 108).

|

Figura 108 — Trecho préximo a Praca XV de Novembro — Terca/Noite

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Tiradentes, notou-se que os comeércios e servigos estavam todos
fechados. H& média quantidade de pessoas, com pouco equilibrio de género,
nenhuma variedade de faixas etarias, e média variedade de classes sociais. Ha pouca
distribuicao de pessoas no tempo, e média quantidade de pessoas passando. Nota-
se também a passagem de carros na rua, compartilhada com pedestres, em baixa

velocidade. A Figura 109 mostra essas questdes.
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Fonte: acervo da autora.

A iluminacao do espaco é ruim, trazendo sensagao de inseguranga em alguns
trechos. Como a rua apresenta restaurantes e bares, nesse horario estavam iniciando
a instalagdo de mesas e cadeiras na rua, com algumas pessoas nos
estabelecimentos. Assim, existiam algumas permanéncias relacionadas a esse uso,
com médio a longo tempo de permanéncia. Existiam algumas pessoas se encontrando
na rua, ocorrendo encontros programados nesse horario.

Ja a Avenida Hercilio Luz teve bom desempenho nas questdes de analise. No
horario, existiam pessoas no local, com equilibrio de género, faixas etarias e classes
sociais, e boa distribuicdo das pessoas no tempo. Os principais usos ocorrem no
canteiro central, com menor quantidade de apropriacdo nas calgcadas laterais. Sobre
as permanéncias, existem inumeras pessoas permanecendo, por um tempo

consideravel. A Figura 110 mostra a via no horario de levantamento.

Figura 110 — Avenida Hercilio Luz — Terca/Noite — Copresenca

Fonte: acervo da autora.
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De forma geral, as andlises de copresenca nos horarios comerciais mostram
variados desempenhos das vias, onde devem ser ressaltados alguns aspectos. Nos
levantamentos da Rua Conselheiro Mafra, a rua apresentou bom desempenho sobre
passagem na sexta a tarde, porém com meédio desempenho sobre permanéncias. Ja
no horario da terga a noite, a rua apresenta desempenho ruim, com espagos vazios,
onde ocorrem raras passagens e permanéncias. O comércio popular atrai pessoas de
toda a cidade, criando um ambiente urbano com grande diversidade social, apesar da
predominadncia das classes populares. No entanto, possui a movimentacao
drasticamente reduzida ao final da tarde, com espagos vazios ap6s 18h.

A Rua Felipe Schmidt reune os maiores fluxos de pedestres da cidade,
garantindo cotidianamente uma verdadeira multiddo que, de certo modo, explicita a
diversidade social existente na cidade. Diferentes classes sociais, géneros, faixas
etarias e classes sociais, que caracterizam sua apropriacdo. Houve otimo
desempenho no levantamento da sexta a tarde, com intensa movimentagao
decorrente do comércio. No caso do levantamento realizado na terga a noite (19h15),
existiam pessoas no local, principalmente passando. Existem diversos pontos
comerciais que permanecem o periodo das 19h as 20h, além de outros usos no
periodo da noite (servigos, educacao, cursos, entre outros). Entretanto, praticamente
nao existem permanéncias na area de estudo.

Na Rua Tiradentes, a dindmica é oposta, visto que em horarios comerciais a
rua apresenta desempenho ruim com relagédo a passagem e permanéncia. O setor
leste, no geral, apresenta dindmicas diferentes. No trecho de estudo, em horarios
comerciais ha desempenho ruim com relagao a passagem e permanéncia. Assim, ha
menor fluxo de pedestres, com diversos estabelecimentos fechados. No levantamento
da sexta a tarde, existiam poucas pessoas no local, sem variedade de faixas etarias.
Além disso, ndo existem ocorréncias de encontros. No levantamento realizado na
terca, no final da tarde/noite (18h50) notam-se algumas pessoas no local, em sua
maioria de passagem. Além disso, notou-se inicio de atividades nos restaurantes e
bares que funcionam no periodo noturno.

Ja a Avenida Hercilio Luz apresentou bom desempenho nos levantamentos.
Fatores como localizacdo, espacos publicos e existéncia de usos residenciais
contribuem para que a via apresente fluxos em praticamente todos os periodos do dia.
Apesar do fluxo n&o ser tao intenso, a area consegue sustentar apropriagao por maior

periodo. Na analise da sexta a tarde, ha boa quantidade de pessoas no local, com
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equilibrio de género e classes sociais, € boa quantidade de pessoas passando, além
de encontros. No levantamento da ter¢a no final da tarde/noite (18h30), a avenida
também apresentou bom desempenho, com passagens e permanéncias, além do
equilibrio de género e variedade de faixas etarias e classes sociais.

As analises de copresenca nos horarios nao-comerciais buscaram
compreender a distribuicdo de pessoas no tempo nos recortes de estudo. A primeira
analise apresentada foi realizada no dia 12/11/2023, em um domingo, no periodo da
tarde. Os dados levantados estdo no Quadro 25, a seguir.

Quadro 25 — Avaliagao da Urbanidade — Domingo/Tarde

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT* | AHL*
Numero de pessoas N&o ha ninguém / o lugar esta cheio de gente 2 1 2 3
. Equilibrio de Género | Equilibrado ou ndo 3 3 4 4
X:réiiigzs Faixas etarias Varfedade ou n&o 4 2 2 3
Classes sociais Variedade ou n&o 2 1 2 2
Distribuicdo de pessoas no tempo Péssima / Otima distribuigao no tempo 1 1 2 3
Passagem Nao ha / Ha muita gente passando 3 3 2 3
Permanéncia | Namero N&o ha / Ha gente permanecendo 1 1 3 4
Duracgéo As permanéncias sao curtas / sdo longas 1 1 2 4
Encontros Ocorréncia Nao ha / ha muita gente se encontrando 2 1 3 3
Tipo N&o ha / ha encontros casuais 1 1 2 4
Nao ha / ha encontros programados 1 1 2 4
Média Final | 1.9 1,5 2.4 3,4
*Legenda:
RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.

Na Rua Conselheiro Mafra, observou-se poucas pessoas no local. Nos
horarios ndo comerciais, em geral, a rua encontra-se bastante desertificada, com
pouquissimos pedestres utilizando seus espacos publicos de uso coletivo. O comércio
estava fechado, e havia apenas uma igreja aberta. Na imagem a seguir (Figura 111)

€ possivel visualizar a area no momento do levantamento.

Figura 111 — Rua Conselheiro Mafra — Domino/Tarde — Copresenca

& A *

Fonte: acervo da autora.
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Da mesma forma, na Rua Felipe Schmidt havia poucas pessoas no horario do
levantamento. Como nao existem unidades habitacionais na area de levantamento,
nota-se poucas passagens de moradores. Ha mobiliarios no local, porém ndo sao
foram observadas permanéncias. Os pedestres apenas passam pela via, em direcao
a outros pontos do centro, ndo havendo encontros ou permanéncias. A Figura 112

mostra imagens do recorte no horario do levantamento.

Figura 112 — Rua Felipe Schmidt — Domi/Tarde — Copresenca

Fonte: acervo da autora.

Em seguida, observaram-se as condigdes de copresenca da Rua Tiradentes.
Durante o levantamento, existiam poucas pessoas no local. Notou-se bom equilibrio
de género, porém pouca variedade de faixas etarias e classes sociais. Além disso,
existe pouca distribuicdo no tempo. Ha pouca quantidade de pessoas passando, e
pouca quantidade de pessoas permanecendo. As permanéncias ocorrem apenas no
estabelecimento comercial aberto no horario (restaurante/bar). A imagem a seguir

(Figura 113) mostra as imagens do levantamento.

rde — Copresenca

1.8

Figura 113 — Rua Tiradentes — Domingo/Ta

| = NN

o

Fonte: acervo da autora.
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Por fim, realizou-se o levantamento na Avenida Hercilio Luz. No horario, havia
algumas pessoas no local. Observou-se equilibrio de género, porém média variedade
de faixas etarias. Hd menor variedade de classes sociais, em relagao aos outros
recortes. Existe média distribuicdo das pessoas no tempo. Observou-se média
quantidade de pessoas passando, porém, boa quantidade de pessoas permanecendo.
As permanéncias ocorrem no canteiro central, onde existem mobiliarios (mesas e
bancos). Nas calgadas laterais sdo observadas algumas passagens e permanéncias,
pela presenga de alguns estabelecimentos abertos. Como a area apresenta boa

densidade habitacional, sdo observados fluxos provenientes das edificacbes

residenciais. A imagem a seguir (Figura 114) mostram a area durante o levantamento.

Fonte: acervo da autora.

O ultimo levantamento apresentado, foi realizado no dia 18/11/2023. Os dados

de avaliagédo estdo no Quadro 26, a seguir.

Quadro 26 — Avaliagao da Urbanidade — Sabado/Noite

URBANIDADE

VARIAVEIS ATRIBUTOS RCM* | RFS* | RT*
Numero de pessoas Nao ha ninguém / o lugar esta cheio de gente 2 1 4 4
. Equilibrio de Género Equilibrado ou nao 3 3 5 5
Xgrr')eeizgzs Faixas etérie.as. Variedade ou nazlo 2 2 3 4
Classes sociais Variedade ou ndo 2 2 4 4
Distribuicdo de pessoas no tempo Péssima / Otima distribuig&o no tempo 1 1 3 4
Passagem Nao ha / Ha muita gente passando 2 2 4 4
Permanéncia | Niumero N&o ha / Ha gente permanecendo 2 1 5 5
Duracéo As permanéncias séo curtas / sdo longas 3 1 5 4
Encontros Ocorréncia Nao ha / ha muita gente se encontrando 3 1 5 4
Tipo Nao ha / ha encontros casuais 2 1 5 5
Nao ha / ha encontros programados 3 1 5 4
Média Final 2,3 1,5 4.4 43
*Legenda:
RCM — Rua Conselheiro Mafra; RFS — Rua Felipe Schmidt; RT — Rua Tiradentes; AHL — Avenida Hercilio Luz.

Fonte: elaborado pela autora.
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Na Rua Conselheiro Mafra, durante o horario, os comércios e servigos estao
fechados. Existem algumas edificagbes habitacionais, com janelas abertas. Ha
poucas pessoas no local, com médio equilibrio de género, e pouca variedade de faixas
etarias e classes sociais. Ndo ha distribuicdo no tempo, com poucas passagens e
algumas permanéncias. Apesar da iluminacao, alguns pontos da via sao escuros e

trazem a sensacéao de insegurancga. A Figura 115, a seguir, ilustra essas questoes.

.~ Figura 115 — Rua Conselheiro Mafra — Sabado/Noi

te — Copresenca

Fonte: acervo da autora.

Na Rua Felipe Schmidt, no levantamento realizado no sabado a noite,
observa-se o comércio totalmente fechado e pouco movimento. Nesse horario,
praticamente ndo existiam pessoas no local, com raras passagens no trecho. Ainda
assim, havia certo equilibrio de género, porém sem variedade de faixas etarias e
classes sociais. Nao ha distribuicdo de pessoas no tempo. A imagem a seguir (Figura

116) mostra imagens do local durante o levantamento.

Figura 116 — Rua Feli ba

pe Schmidt — Sabado/Noite — Copresenca

Fonte: acervo da autora.
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De forma distinta, na Rua Tiradentes existem apropriagées e permanéncias
nesse horario. Existem pessoas no local, passando e também permanecendo. Notou-
se equilibrio de género e classes sociais, embora inexista variedade de faixas etarias.
Ha média distribuicdo de pessoas no tempo. A imagem a seguir (Figura 117) ilustra

essas questdes.

igura 117 — Rua Tiradentes — Sabado/Noite — Copresenca

Por fim, realizou-se o levantamento na Avenida Hercilio Luz. No horario,
existem boas condigdes de passagem e permanéncia, devido a existéncia de
restaurantes e comércios abertos e habitacdo no entorno, gerando fluxos. No
levantamento, notou-se boa quantidade de pessoas no local, com equilibrio de género
e classes sociais, e 6tima variedade de faixas etarias. Ha boa distribuicdo no tempo,
e boa quantidade de pessoas passando, principalmente no canteiro central. Proximo
as unidades habitacionais, notam-se fluxos de passagem decorrentes desse uso. Os
bancos e mesas possuiam apropriagdes no horario, como pode ser observado na

Figura 118, a seguir.

Figura 118 — Avenida Hercilio Luz — Sabado/Noite — Copresenca

Fonte: acervo da autora.
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A partir das analises de copresencga nos horarios nao-comerciais, nota-se que
no levantamento realizado no domingo a tarde, todos os recortes apresentam
desempenho ruim. Nas vias, principalmente no caso da Rua Conselheiro Mafra e
Felipe Schmidt, a copresenca esta diretamente relacionada ao uso do setor terciario,
que ocorre somente em horarios comerciais, causando o esvaziamento dos espacgos
publicos em outros horarios. Ainda assim, o cenario apresenta-se melhor na Avenida
Hercilio Luz, onde existem pessoas no local e ocorréncia de permanéncias.

Ja no levantamento realizado em um sabado a noite, ocorrem diferencas
significativas entre os recortes. No caso da Rua Conselheiro Mafra, nos horarios néo
comerciais encontra-se bastante desertificada, com pouquissimos pedestres
utilizando seus espacos publicos de uso coletivo. Na Rua Felipe Schmidt, o cenario é
semelhante, com poucos pedestres circulando nesta rua nos horarios nao comerciais.

Em um cenario oposto, na Rua Tiradentes ha bom numero de pessoas no
local, havendo passagens e permanéncias. De forma geral, a via apresenta bom
desempenho em horarios noturnos e finais de semana, pelos bares e restaurantes
existentes. O espaco é, possivelmente, o principal local de recreacdo noturna da
cidade, com muitas pessoas frequentando suas ruas a noite e nos finais de semana.
Além disso, o publico é diversificado, com diferentes classes sociais.

Semelhantemente, a Avenida Hercilio Luz apresentou bom desempenho nos
horarios ndo-comerciais, com passagens e permanéncias, ligadas aos comércios que
funcionam nesse horario e ao uso residencial que gera fluxos de entrada e saida de
pessoas em horarios diversos. Além disso, ha inUmeras apropriagcdes no periodo
noturno, gerada pelos restaurantes e bares da area e do entorno.

Assim, a partir dos levantamentos de copresenca e urbanidade das areas, a
via com menor desempenho € a Rua Conselheiro Mafra (média 2,5), pelo grande
esvaziamento em horarios ndo comercias. A Rua Felipe Schmidt e a Rua Tiradentes
tiveram desempenho semelhante (média 3), ainda que as apropriagdes ocorram em
horarios opostos nas duas vias. A area com melhor desempenho esta na Avenida
Hercilio Luz (média 4), que apresenta bons indices de copresenca durante todos os

horarios de analise.
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4.9 CONSIDERACOES FINAIS DO CAPITULO

Essa etapa da pesquisa aprofundou a analise de diferentes ambiéncias do
centro histérico, buscando compreender a sua configuracdo, uso do solo e
copresenca. Foram realizados mapeamentos e analises de variaveis formais e,
posteriormente, visitas ao local para levantamento de informagdes sobre atividades e
copresenca em diferentes dias da semana e horarios.

A partir das analises de insercdo urbana, nota-se que os recortes estao
localizados em areas de centralidade, com alto fluxo de veiculos e pessoas
diariamente. Os fluxos de pedestres sdo mais intensos no lado oeste da Praca XV de
Novembro, pela atratividade gerada pelos usos do setor terciario, e pela proximidade
com o TICEN. No caso do setor leste, ha menor fluxo de pedestres, mas ainda assim
a area € ponto de passagem a diversos locais da area central. A area da Avenida
Hercilio Luz, também apresenta boa conexado, acesso por transporte publico e
diversidade de usos. A partir do mapeamento da mobilidade urbana, nota-se que a
area possui integracao e facil acesso. No entanto, poucas areas sao dotadas com
infraestruturas para ciclistas.

Com relagdo a proporcdo entre espacos construidos e espacos livres,
observou-se em todos os lugares analisados que a rua € configurada pelas
edificagdes, que definem seu limite espacial. Esta estruturacao espacial € reconhecida
por praticamente todas as referéncias consultadas como extremamente propicia ao
uso e apropriacao do espacgo publico. A Avenida Hercilio Luz possui uma propor¢ao
maior de espaco livre publico, devido a caixa viaria larga e canteiro central. Apesar
disso, 0s espacos publicos da via sdo condizentes com os usos da area e do entorno.

A partir da analise de limites e constituicoes, nota-se que todos os recortes
possuiram bom desempenho. As fachadas construidas sdo permeadas por inumeras
portas e janelas, permitindo uma forte interagéo entre as atividades desempenhadas
no interior e no exterior das edificacbes. Como pontos de atengao, destaca-se que em
alguns pontos da Rua Conselheiro Mafra existem espagos cegos e edificagbes
ociosas. Além disso, as areas de analise da Rua Felipe Schmidt e Rua Tiradentes
possuem poucas janelas nos pavimentos superiores voltadas aos espacos publicos,
uma vez que muitos dos espacos existentes sao ocupados com depdsitos dos

equipamentos comerciais do térreo.
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Pelo mapeamento de usos do solo, observa-se que todos os recortes
possuem variedade de usos, em certa medida. No entanto, apenas na Avenida
Hercilio Luz existe distribuicdo e complementaridade 6tima entre os usos a partir da
existéncia de boa quantidade de edificagdes residenciais. Nas outras areas, em sua
maioria os estabelecimentos possuem funcionamento durante o dia, sem manter a
atratividade fora dos horarios comerciais. A excegao fica por conta da Avenida Hercilio
Luz que, com abundancia de bares e locais de entretenimento, apresenta atividades
que avancam durante a noite, finais de semana e feriados.

O Centro Histdrico, em sua totalidade, possui pouca densidade habitacional,
com excegao de algumas areas, como a Avenida Hercilio Luz. Alguns locais da Rua
Conselheiro Mafra e Rua Tiradentes ainda possuem habitacdo em pequena
quantidade, pouco influenciando nos fluxos da area. No caso da Rua Felipe Schmidt,
onde nao existe nenhuma edificagao residencial, nota-se ainda mais agravada a
situagao de esvaziamento dos espacos publicos fora do horario comercial. A via com
maior quantidade de habitacdo (Avenida Hercilio Luz), da indicios de como a
densidade habitacional pode influenciar diretamente na quantidade de pessoas no
espaco publico, tendo em vista a circulacdo de moradores, adultos, pessoas idosas e
criangas fora dos horarios comerciais.

Com relacao as atividades desenvolvidas nos espacgos publicos, nos horarios
comerciais, as vias possuem variacées quanto a apropriacado. Nota-se que, apesar do
extensivo uso comercial (por exemplo, das vias do setor oeste), a maioria das
atividades limita-se a passagem. No caso da Rua Felipe Schmidt, conta com diversos
vendedores e ambulantes nos horarios comerciais, que aproveitam o alto fluxo de
pessoas para oferecer seus produtos e servicos. Do mesmo modo, manifestacées
religiosas, politicas e culturais sado beneficiados pelos grandes fluxos de passagem e
da diversidade de transeuntes do local. Bancas de comidas, ou mobiliario e
arborizagdo, como o caso da Avenida Hercilio Luz, aumentam a quantidade de
usuarios, que passam a se aproprias dos espagos em permanéncias de maior
periodo. Os cenarios dos levantamentos em dias de semana sdo semelhantes, porém
destacam o esvaziamento de alguns pontos ja no horario apdés as 18h, quando a
maioria dos equipamentos comerciais encerrou suas atividades.

Poucos lugares do centro conseguiram sustentar atividades fora do periodo
comercial, principalmente no levantamento do domingo a tarde. No caso do sabado a

noite, as vias do setor oeste estavam vazias; no entanto, a Rua Tiradentes e a Avenida



191

Hercilio Luz possuiam apropriagdo dos espagos publicos, com usos de restaurantes
e bares que funcionam nesse horario, e trazem dinamicidade ao espaco. Essas areas
funcionam como areas de lazer no espacgo publico, com restaurantes e bares,
apresentacdes musicais e entretenimento, que atrai pessoas de toda a cidade.

O levantamento e analise da copresenga mostrou diferentes desempenhos
dos recortes nos horarios de levantamento. Conforme ja apontado a partir das
analises anteriores, a area central e o Centro Histérico apresentam intensa utilizagao
de seus espacgos publicos em horarios comerciais. No caso do Centro Historico, a
caracteristica esta diretamente ligada com a especializagao terciaria, com a alta
densidade de usos do setor comercial e de servigos. No entanto, ha drastica redugao
nos indices de copresencga nos horarios ndo comerciais.

No cotidiano, o centro se destaca como um ponto de convergéncia, atraindo
inumeras pessoas, provenientes de diferentes origens e contextos sociais. A
heterogeneidade dessa apropriagdo confere aos espagos publicos do centro
dinamicidade, refletindo a diversidade social existente na cidade. Além disso, a
diversidade no centro se estende também as atividades e manifestac¢des culturais que
ali ocorrem. Eventos, feiras, apresentagdes artisticas e gastronomia sao frequentes
nesse espaco, evidenciando a capacidade do centro como agregador de pessoas e
atividades.

A partir das analises de copresenca, nota-se que nos horarios comerciais, as
vias apresentam bom desempenho, com excecdo da Rua Tiradentes, que possui
poucos equipamentos comerciais abertos durante o dia, e, consequentemente, menor
indice de copresenca. Além disso, no levantamento da terca a noite, a Rua
Conselheiro Mafra também apresentou desempenho ruim, com a maioria dos
estabelecimentos ja fechados e diminuigdo nos indices de copresenga. Destaca-se
que a Avenida Hercilio Luz possuiu bom desempenho tanto nos horarios comerciais
quanto a noite, em finais de semana e feriados.

Por fim, na analise de copresenca nos horarios ndo comerciais, observa-se,
no domingo a tarde, apenas a Avenida Hercilio Luz conseguiu sustentar boa
quantidade de pessoas no espaco publico, pelos estabelecimentos abertos e
quantidade de habitacdo na via. No caso do sabado a noite, tanto a Rua Tiradentes
quanto a Avenida Hercilio Luz possuiram bom desempenho de passagens e

permanéncias.
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Na imagem a seguir (Figura 119), é possivel visualizar o grafico de avaliagao

dos recortes de analise.

Copresenga

Atividades

Copresenga

Atividades

Figura 119 — Grafico sintese de avaliagdo dos recortes
RUA CONSELHEIRO MAFRA

Insergao
Urbana

Espaco Livre

Limites e
dimensbes

Habitagdo Usos do Solo

RUA TIRADENTES

Insercao
Urbana

Espago Livre

Limites e
dimensdes

Habitagdo Usos do Solo

Alividades

Coj

Atividades

RUA FELIPE SCHMIDT

Insergéo
Urbana

Espago Livre

Limites e
dimensbes

Habitagdo Usos do Solo

AVENIDA HERCILIO LUZ

Insergao
Urbana

presenca Espago Livre

Limites &
dimensdes

Usos do Solo

Habitagao

Fonte: elaborado pela autora.

Todas as areas de analise apresentaram bom desempenho quanto a insercao

urbana, espacos livres e limites e constituicdes. Na analise de usos do solo, as vias

diferem: as ruas Conselheiro Mafra, Felipe Schmidt e Tiradentes apresentaram

desempenho médio, pela baixa diversidade de usos, que ndo garantem apropriagcoes

em todos os horarios. A Avenida Hercilio Luz apresentou bom desempenho de

diversidade de usos, sendo a via que possui melhor capacidade de manter

apropriacdes em todos os horarios.
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Quanto a analise de habitacdo, a Rua Felipe Schmidt apresenta o pior
desempenho, pela inexisténcia de moradias na area de analise. As ruas Conselheiro
Mafra e Tiradentes ainda possuem algumas edificagbes com esse uso, porém em
pouca quantidade. No caso da Avenida Hercilio Luz, apresentou 6timo desempenho
nesse item, com expressiva densidade habitacional, que garante a densidade
necessaria para manter apropriagdes em todos os horarios.

Por fim, sobre os itens de atividades e copresenca, as especificidades de usos
das ruas do setor oeste e leste conferem notas médias a baixas nas avaliagdes, pela
uso de seus espacgos publicos em horarios especificos: no caso do setor oeste,
durante os horarios comerciais; e no setor leste, maior uso nos horarios nao
comerciais. Apenas a Avenida Hercilio Luz apresentou bom desempenho nesses
itens, pela capacidade de conservar as apropriagdes em diversos horarios, pela
diversidade de usos, incluindo uso comercial, restaurantes, bares, e a alta densidade
de uso habitacional.

Logo, a andlise em conjunto das diferentes fragbes destaca o bom
desempenho da Avenida Hercilio Luz, em todas as categorias de analise. A via € o
unico local dentre os analisados que possui densidade consideravel de habitagao, que
garante o uso dos espacgos publicos tanto em horarios comerciais, quanto fora desses
horarios e nos finais de semana. Além disso, a diversidade de usos promove fluxo de
pessoas e atividades em diferentes periodos do dia, facilitados pela ampla quantidade
de espacos publicos.

A anadlise das ambiéncias foi essencial para verificar, na escala da rua, do
pedestre, e do uso cotidiano, a configuracdo e os processos de apropriacdo que
acontecem em diferentes partes do centro histérico de Floriandpolis. Além disso,
mostraram como configuragdo e uso de solo estdo relacionados com a apropriagao
cotidiana, garantindo a identidade e a vida social que caracterizam a cidade. A analise
detalhada de cada porcao permitiu verificar suas maiores potencialidades, bem como
as deficiéncias encontradas, passo fundamental em um processo de qualificagcao da

urbanidade na area.
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5CONSIDERAGOES FINAIS

O centro historico de Floriandpolis, reunindo cotidianamente uma pequena
multiddo, vai gradativamente se desertificando a partir do fechamento dos horarios
comerciais, gerando ambiente inseguro e pouco atrativo ao uso pedestre. Esta
realidade é decorrente de um processo gradativo de alteragdes de usos, ocorrido a
partir da década de 1950, principalmente, que traz profundas consequéncias, como a
perda de vitalidade e empobrecimento da vida urbana.

A habitagdo em areas centrais desempenha um papel fundamental na
configuracdo do ambiente urbano. Sua influéncia em relagéo a copresenca no espago
publico ocorre porque o entrar e sair das residéncias produz fluxos, que embora nao
muito intensos, acontecem em praticamente todos os horarios do dia. Esse fator ficou
evidente na analise da Avenida Hercilio Luz que, por possuir diversos usos noturnos
e grande densidade habitacional, consegue sustentar apropriagcdo em seus espacgos
publicos em praticamente todos os horarios do dia. Além disso, outros fatores podem
influenciar na quantidade de apropriacdo, como as condicbes de caminhabilidade,
espacos arborizados, ciclovia e mobiliarios.

No caso da influéncia do uso habitacional, a diferenca é observada nas
apropriacdes ligadas a esse uso, que em outras areas nao ocorrem, ou Sao excegao.
Apesar da pesquisa nao ter realizado analise da origem das pessoas durante as os
levantamentos de atividades e copresenca, esses fatores podem ser percebidos das
seguintes formas: pela entrada/saida das edificacbes residenciais; por atividades
como levar o cachorro passear, caminhada com criangas, e idosos permanecendo.
Entende-se que esse tipo de apropriagdo, embora nao se restrinja ao entorno das
edificagdes, possui maior chance de acontecer em areas com uso habitacional
expressivo, a um raio menor de distancia se comparado com outras atividades.

O todo da area compreendida entre o morro da Cruz e o mar, neste trabalho
chamada bairro Centro, € caracterizado por heterogeneidade em termos de renda,
densidade populacional e distribuicdo do uso residencial, refletindo diferentes
cenarios. Enquanto algumas areas possuem densidade habitacional e grande
valorizag&o imobiliaria, outras regides apresentam redugao no uso habitacional e nos
indices de copresenca. Além disso, a distribuicdo e tipos habitacionais presentes
refletem a heterogeneidade da area, que apresenta partes com uso exclusivo

residencial, e em outras, grande diversidade e complementaridade entre os usos e
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atividades. No entanto, em sua maioria, as habitacdes existentes sdo destinadas as
camadas de maior renda, com as rendas mais baixas tendo sido praticamente
expulsas de toda a area.

No caso do Centro Histérico, o cenario é diferente. Com densidades
populacionais e rendimentos médios menores que o bairro Centro, apresenta,
atualmente, baixo numero de edificagdes com uso residencial. Esses fatores
influenciam diretamente nos indices de copresengca da area, que apresenta
desertificacdo de seus espacos publicos em horarios ndo comerciais. Na area, ha uma
crescente valorizagdo do setor terciario, com aumento dos valores para aluguel e
expulsdo do uso habitacional, que, anteriormente, ocupava os andares superiores das
construcdes. Essas alteragdes provocam alteracdes nas apropriagdes dos espagos
publicos da area. Apesar disso, algumas areas do centro histérico se especializaram
em usos como bares e restaurantes, atraindo grande numero de pessoas em horarios
noturnos e finais de semana. Esses fatores mostram a dinamicidade da area e a
necessidade de um olhar pormenorizado para cada situacao.

Conforme analisado, o aumento da disponibilidade de hotéis e aluguéis
temporarios indica um processo crescente de turistificagdo na area central. Esse fator
ocorre, principalmente, em areas com interesse turistico, e gera consequéncias como
aumento dos valores imobiliarios e a dependéncia desse setor. Além disso, no Centro
Histdrico, soma-se também a crescente especializagao do setor imobiliario, com alta
oferta de imdveis comerciais, a altos custos, e poucas ofertas de moradias para
locacdo. Os fenbmenos merecem atencgao, principalmente com relagdo aos efeitos
que podem gerar no acesso a moradia e apropriagao dos espacos publicos da area.

A investigacado aprofundada das diferentes ambiéncias do centro historico,
com foco na compreensao da configuragao, uso do solo e copresenga indicou areas
centrais com elevado fluxo de pessoas e veiculos, destacando-se a intensidade de
pedestres no lado oeste da Praga XV de Novembro. O mapeamento de usos do solo
evidenciou variedade de atividades, mas apenas a Avenida Hercilio Luz mostrou
distribuicao 6tima e complementaridade entre usos. A densidade habitacional é baixa
no Centro Histérico, exceto na Avenida Hercilio Luz, influenciando diretamente na
presenca de pessoas no espacgo publico. A analise mostrou algumas das diferentes
ambiéncias existentes no Centro Histérico. Em sintese, as ruas apresentam as

seqguintes caracteristicas principais:
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. A Rua Conselheiro Mafra é um importante centro comercial popular, e as
atividades na via ocorrem, predominantemente, nos horarios comerciais. Esse
fator acontece pela especializacdo no setor de comércios e servigos, com
reducéo drastica de atividades e passagens apos o horario comercial (18h) e
finais de semana,;

. A Rua Felipe Schmidt é um espacgo publico de grande importancia para a
cidade, agregando fluxos e atividades comerciais, religiosas e civicas, sendo
um espaco de grande diversidade. No entanto, devido a especializagao
terciaria e auséncia de uso habitacional, ha desertificacdo em horarios nao
comerciais, principalmente aos finais de semana;

. A Rua Tiradentes possui menor intensidade de utilizagdo durante o dia entre
os recortes analisados; porém, atrai inuUmeras pessoas nos horarios noturnos
e finais de semana, para atividades em bares e restaurantes, com intensa
apropriacao de seus espacos publicos nesses horarios;

. A Avenida Hercilio Luz possui diversidade de usos, atividades e fluxos durante
todos os periodos do dia. Seu canteiro central caracteriza-se por intensa
apropriacdo, com espaco arborizado e com mobiliarios. Além disso, grande
numero de pessoas frequentam a area no periodo da noite e final de semana,
pelos bares e restaurantes existentes. Assim, apresentou o melhor
desempenho dentre as areas de estudo, com grande densidade habitacional
e diversidade que garante a apropriagao de seus espagos publico.

O centro histérico € um ponto de convergéncia de fluxos e atividades,
refletindo a diversidade social da cidade. Em resumo, a analise das ambiéncias do
centro histérico de Floriandpolis revelou potencialidades e alguns pontos de atencgao.
Este tipo de analise, relacionando atributos da forma urbana e modos de apropriagao,
€ indispensavel para a melhoria da area, permitindo qualificar condi¢des de co-
presenca, e a consolidacido de espagos publicos densos e carregados de simbologia.
Importante ressaltar que, apesar dos problemas apresentados, a area continua sendo
um importante espaco de urbanidade da cidade, marcado pela diversidade social que
cotidianamente toma suas ruas.

Os fenbmenos que acontecem no centro histérico de Floriandpolis sao parte
da realidade da maioria das cidades latino-americanas. A perda de vitalidade e o
empobrecimento da vida urbana sao caracteristicas de uma area onde o numero de

moradores diminuiu, isto apesar das inumeras potencialidades que essas areas
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apresentam. Nesse sentido, o trabalho, permitindo o reconhecimento de uma
realidade especifica, apresenta métodos imprescindiveis no processo de
planejamento e qualificagdo dos espagos publicos no contexto dos centros historicos.
Torna-se essencial no processo de planejamento urbano, a realizagao de planos para
implementagao de politicas habitacionais, trazendo as legisla¢des urbanisticas para a
realidade dos centros histéricos. Além disso, ressalta-se a necessidade da analise
pormenorizada de cada localidade, cada rua, buscando entender configuragdes
especificas e adequar as propostas as condicionantes locais.

Os métodos e conceitos utilizados sao importantes nas analises urbanas e
também no ensino de Arquitetura e Urbanismo. Por conseguinte, sdo fundamentais
para introdugdo do estudante nas questdes de configuragdo e analise espacial, bem
como para o entendimento do universo social abrigado pelo espago urbano. Ao
promover uma analise detalhada das dinamicas sociais, culturais e econémicas que
se entrelagam nos tecidos urbanos, pode-se compreender seus principais problemas
e potencialidades, essenciais em analises urbanas e no processo de projeto para
areas tado complexas e importantes neste momento de nossa historia.

Neste sentido, destaca-se a relevancia dos estudos relacionados a
copresenca, urbanidade e vitalidade dos espacos publicos. A exceléncia do espaco
urbano esta diretamente relacionada a qualidade do espago publico e a sua
capacidade de reunir cotidianamente diferencas sociais. A interacdo social
proporcionada pelo compartilhamento dos espagos publicos cria oportunidades de
visualizagdo do outro, daquilo que é diferente, condicdo basica tanto para a
celebracao de identidades quanto para a percepcgao dos conflitos sociais. Esse fator,
aliado a diversidade de oportunidade de atividades, efetivam a urbanidade nesses
espacos, garantindo de algum modo um ambiente social que se contrapde as formas
de segregacao tipicas dos espacgos urbanos contemporaneos. Dessa forma, o
conceito de urbanidade transcende o uso fisico dos espagos urbanos, associando
configuragcédo urbana a vida social e permitindo um entendimento mais dindmico do
significado dos espacgos publicos.

O trabalho, acima de tudo, corrobora a premissa inicial de que a presenca de
habitacdes em centros histéricos tem um impacto positivo na apropriacédo de seus
espacgos publicos e, consequentemente, na vitalidade urbana desses locais. Diante
disso, garantir condigbes de vitalidade torna-se fundamental. A preservacdo das

moradias existentes e a reinsercao da funcao habitacional nas areas desertificadas
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configuram-se partes fundamentais no processo de reforgo das condigbes para a
urbanidade. Sdo necessarios elementos como legislacdo apropriada, incentivos
fiscais e politicas habitacionais, como as moradias sociais, s&0 0s meios possiveis
para avangar na diregdo deste objetivo. O engajamento efetivo dos profissionais
atuantes no Planejamento Urbano é fundamental neste processo, a partir do
entendimento do espaco fisico das cidades como resultante e condigao basica da vida

social.
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APENDICE A - QUADRO SINTESE DAS AMBIENCIAS URBANAS

QUADRO SIiNTESE

Atributo

RUA CONSELHEIRO MAFRA

Principais observagoes

Nota

Inser¢cao Urbana

A via apresenta boa insergao urbana. Situa-se na parte oeste da
Praca XV, o local mais integrado do centro. Esta muito proxima
do principal terminal de transporte coletivo da cidade. E
acessivel por pedestres e ciclistas, sem obstaculos, atendendo
aos requisitos de acessibilidade.

4,8

Espacos livres

Area com predominancia de cheios, com continuidade das
fachadas em toda a via. A via é configurada pelas edificagbes,
que Ihe garantem fechamento espacial numa escala muito
adequada ao uso dos pedestres (2 a 4 pavimentos)

4,5

Limites e
Constituicoes

Os limites da via sao claros e apresentam contiguidade. A
separagao publico/privado é clara. A proporgao de espacos
cegos é baixa. Ha muitas portas abrindo para a rua, apesar de
existirem edificagbes sem uso/fechadas em alguns pontos. Ha
muitas janelas voltadas para o lugar; no entanto, em sua maioria
sao de uso comercial e/ou depositos, o que ndo garante a
existéncia de pessoas visualizando o espago publico a partir dos
pavimentos superiores das edificagdes.

4,5

Usos do Solo

Predominancia de uso comercial, seguido de atividades de
prestagao de servigos. Caracteriza-se por seu comércio popular,
e atrai grande numero de usuarios de diferentes locais da
cidade. Além disso, existem equipamentos comerciais de artigos
para casa, servicos mais pesados, etc. Possui 4 edificagdes
com uso misto (comercio/servigos no térreo e residencial nos
pavimentos superiores). Existem também terrenos sem uso.

3,3

Habitacao

O recorte apresenta quatro edificagdes habitacionais, todas com
uso misto (térreo com comércio/servigo e pavimento superior
com habitag&o).

Essas edificagbes possuem de 2 a 4 pavimentos.

2,3

Horarios
comerciais

Atividades

Na area de estudo, ha variedade de atividades apenas nos
horarios comerciais (até 18h). No periodo da noite, mesmo em
dias de semana, nota-se a inexisténcia de variedade de
atividades.

Horarios
nao
comerciais

Inexisténcia de variedade de atividades. Nao ha
complementaridade e distribuigdo temporal de atividades. O local
€ caracterizado apenas por passagem, sem permanéncias.

2,2

Horarios
comerciais

Copresenga

O comércio popular atrai grande gente de toda a cidade, criando
um ambiente urbano com grande diversidade social, apesar da
predominancia das classes populares. No entanto, possui a
movimentagao drasticamente reduzida ao final da tarde, com
espacos vazios apos 18h.

Horarios
nao

Atributo

Nos horarios ndo comerciais a rua encontra-se bastante
desertificada, com pouquissimos pedestres utilizando seus

comerciais | espacos publicos de uso coletivo.
RUA FELIPE SCHMIDT \

Principais observagdes

2,5

Nota

Inser¢ao Urbana

Situa-se na parte oeste da Praga XV, o local mais integrado do
centro, e que apresenta os maiores fluxos pedestres de toda a
area. Facilmente acessivel por transporte publico. Via larga,
sendo amplamente utilizada por atividades como comércio
ambulante e atividades temporarias. A via apresenta boas
condi¢cdes de caminhabilidade.

4,8

Espacos livres

Assim como o recorte anterior, a Rua Felipe Schmidt apresenta
predominancia de cheios, com fachadas contiguas em toda a
area de andlise.

Limites e
Constituigoes

A via possui limites claros e contiguidade de massa edificada. A
separagao publico/privada é clara, e existem varios pontos de
transicédo entre a via e 0s espag¢os comerciais. Praticamente n&o
existem espacgos cegos na via, apesar de algumas areas

4,6
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possuirem menor densidade de portas. Existem muitas portas
abrindo para o local, com uso comercial ou galerias.
Caracteriza-se pelos usos ligados ao setor terciario e pela
auséncia de uso habitacional. Grande diversidade de lojas do
setor varejista. A area também é caracterizada por diversas 3
galerias e centros comerciais. Além disso, apresenta grande
variedade de servigo, como locais de consertos de eletronicos,
saldes de beleza, restaurantes diversos, dentre outros.
No trecho de estudo nao foram identificadas edificagdes
habitacionais.
A via configura-se como o principal espago comercial da cidade,
e reune diversas atividades em seu cotidiano: manifestagbes
Horarios | politicas, vendedores ambulantes, religiosos, dentre outros, que
comerciais | se aproveitam da densa copresenga Uso dos espacos publicos
Atividades na via esta ligado ao setor terciario e comercial, e seus horarios 2,5
de funcionamento.
Horarios | Em horarios ndo-comerciais, ha inexisténcia de variedade de
nao atividades, com espago publico vazio.
comerciais

Usos do Solo

Habitacao 1,3

E a rua que retine os maiores fluxos de pedestres da cidade,
garantindo cotidianamente uma verdadeira multidao que, de

Horar|9s_ certo modo, explicita a diversidade social existente na cidade.

comerciais Diferentes classes sociais, diferentes géneros, geracoes e ragas
Copresenca . IS, @ 9 » gerag ¢ 3
caracterizam sua apropriagao.
Horarios | Poucos pedestres circulam nesta rua nos horarios nao
nao comerciais.
comerciais
RUA TIRADENTES |
Atributo Principais observacoes Nota

A Rua localiza-se na porgéo leste da Praga XV de Novembro,
que apresenta fluxos de pedestres bem menos intensos que
aqueles situados a oeste da praga. Possui menor quantidade de
usos do setor terciario, € maiores indices de apropriagdo em 42
horarios noturnos. Ainda assim, a via conta com grande fluxo de
pedestres durante o dia. Ha passagem de veiculos (via
compartilhada). Boas condigbes de acessibilidade (obra viaria).
O recorte, com a rua bem mais estreita que as analisadas
anterior, apresenta maior porcentagem de espacos edificados.
Ainda assim, o percentual de espaco livre publico é adequado as
caracteristicas de uso. A via é conformada por seus espagos
edificados, garantindo escala adequada ao uso dos pedestres.
Edificagdes dos anos 60/70 recuam o térreo, criando pequenas
marquises que alargam o espaco da rua criando interessante
efeito espacial.

Nota-se que a area possui clareza e contiguidade de limites, e
boa separagao entre espacgos publicos e privados, além de
tamanho condizendo com as suas caracteristicas de uso e
apropriagao. Devido aos horarios de funcionamento dos 4,5
equipamentos comerciais, apesar de existirem portas voltadas
ao espago publico, elas ndo garantem dinamicidade em todos os
horarios.

Caracteriza-se pela diversidade de usos. A area possui duas
edificagbes mistas (comercio/servigo no térreo e residencial nos
pavimentos superiores). Quanto aos servigos, predominam bares
e restaurantes, que se desenvolveram de modo exponencial nos
ultimos anos, criando grande apropriagédo em horarios noturnos e
finais de semana. A grande maioria desses estabelecimentos
permanece fechada durante o dia. Outros comércios existentes
sao especificos dessa area, como sebos, brechds e antiquarios.
Além disso, existem usos institucionais, como o Ministério do
Trabalho e Emprego instituicbes privadas de educacéo.

Na area de estudo, existem duas unidades habitacionais. Ambos
sdo caracterizados como mistos e possuem 12 pavimentos.

Forma e insercao
Urbana

Espacos livres 4,5

Limites e
Constituicoes

Usos do Solo 3,3

Habitacao 2,6
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A area apresenta poucas atividades durante o dia, limitada a
espaco de passagem de pessoas e veiculos, e alguns comércios

Horarios . - . . ~
comerciais pontuais. Existe uma radical diferenca em rglagao ao lado oeste
da Praga XV, com fluxos de pedestres consideravelmente
Atividades reduzidos. 25
Horarios As atividades dg via se relacion_am como s_e.tor de servigos,, _
h3o tendo g_rande numero de apropriagdes e atividades nos horarios
comerciais de funcionamento dos restaurantes e bares. Eventos como
musica ao vivo atraem grande numero de pessoas ao local.
O setor leste apresenta dinamicas diferentes. No trecho de
Horarios | estudo, em horarios comerciais ha desempenho ruim com
comerciais | relagdo a passagem e permanéncia. Assim, ha menor fluxo de
pedestres, com diversos estabelecimentos fechados.
Ha bom numero de pessoas no local, havendo passagens e
Copresenga permanéncias. De forma geral, a via apresenta bom 3
Horarios | desempenho em horarios noturnos e finais de semana, pelos
nao bares e restaurantes existentes. O espago possivelmente é o
comerciais | principal local de recreagao noturna da cidade, com muitas

pessoas frequentando suas ruas a noite e nos finais de semana.

O publico é diversificado, com diferentes classes sociais.
AVENIDA HERCILIO LUZ

Atributo

Principais observagoes

Nota

Inser¢ao Urbana

A via localiza-se em local de boa inserg¢édo urbana, integrando
fluxos do centro histérico a outras areas do centro, como a
Avenida Mauro Ramos. O local é facilmente atendido por
transporte publico e por pedestres. Diferentemente dos recortes
anteriores, a area apresenta maiores mudangas no padrao de
uso e ocupacgao em relagao as edificagbes historicas, com
adensamento e verticalizagéo.

4,8

Espacos livres

Na Avenida, o percentual de espaco livre publico € maior, em
grande parte pela ampla caixa viaria e canteiro central. O
tamanho do espaco € adequado para sua utilizagédo, permitindo
que sejam desempenhadas muitas atividades, tanto de
permanéncia quanto de passagem em diferentes periodos do
dia

4,5

Limites e
Constituicoes

Os limites sao claros e apresentam contiguidade. Em alguns
pontos, ha pouca interface entre o térreo das edificagbes e
espaco da rua. Ha menor densidade de portas em comparagao
com os recortes anteriores; porém, a area possui enorme
quantidade de janelas voltadas ao espago publico, com uso
residencial, que garante a existéncia de olhos para a rua durante
a maioria dos horarios.

4,3

Usos do Solo

Na area, os equipamentos comerciais possuem menor porte;
assim, os comércios e servicos buscam atender a demandas
especificas, tanto do entorno imediato quanto da cidade toda.
Sao exemplos de comércios e servigos existentes: pequenos
mercados, padarias, lavanderias, colchdes, cosméticos, pet
shop, hortifruti e papelaria. Além disso, existem bares e
restaurante, que ficam fechados durante o dia.

Habitacao

No trecho analisado, foram identificadas nove unidades
habitacionais. Dentre eles: edificagbes de uso mistos, uso
residencial multifamiliar, e uma ocorréncia de uso residencial
unifamiliar.

Atividades

Horarios
comerciais

Nos horarios comerciais, ha variedade de atividades, e pessoas
realizando atividades de passagem e permanéncia. Muitas

atividades estao relacionadas ao uso residencial, como entrada
e saida de moradores e caminhada com animais de estimagao.

Horarios
nao
comerciais

Nos finais de semana, havia variedade de atividades. No
domingo, foram identificadas atividades opcionais e necessarias,
como passear, sentar para conversar, ler, aguardar, entre outros.
No sabado a noite, as atividades relacionavam-se com os
estabelecimentos comerciais (pessoas em mesas no espago
publico) e também uso residencial (entrada e saida de pessoas,

4,2
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levando animais de estimag&o passear, entre outros). Também
ha utilizagdo do canteiro central por bares e restaurantes, que
atrai as pessoas no periodo noturno. O uso acontece,
principalmente, na area da proxima ao setor leste. Essa
utilizacao transforma a rua em um ambiente de estar, e a
dimenséao dos canteiros permite esse tipo de apropriagéo.

Copresencga

Por sua localizagao e existéncia de usos residenciais, a via

Horarios | apresenta fluxos em todos os horarios. Apesar do fluxo ndo ser
comerciais | tao intenso, a area é capaz de sustentar apropriagdo por maior
periodo.
A via apresentou bom desempenho nos horarios ndo-comerciais,
Horarios | COM passagens e per’manéncias, Iigadas aos comeércios que
3o funcionam nesse horario e ao uso re’s_ldenc_:lal que gera fquos de,
comerciais entrada e saida de pessoas em horarios diversos. Além disso, ha

grande quantidade de apropriagéo no periodo noturno, gerada
pelos restaurantes e bares da area e do entorno.

Fonte: elaborado pela autora.
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