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Em 22 de novembro de 2008, Santa Catarina sofreu sua maior tragédia em fungéo das fortes
chuvas que atingiram o Estado. De acordo com a Defesa Civil, 63 municipios decretaram situagao
de emergéncia e 14 estado de calamidade publica. Cerca de 2 milhGes de catarinenses foram
afetados, com 78 mil pessoas desalojadas e/ou desabrigadas. Ao todo, 135 pessoas faleceram e
97% dos 6bitos foram ocasionados por deslizamentos de terra e soterramentos (Defesa Civil, 2009).
Em Blumenau, os niveis de precipitagado pluviométrica atingiram 600mm em 5 dias, sendo que, em
situacdes normais, a média mensal nao passa de 150mm. Vinte e cinco mil pessoas tiveram que
deixar suas casas para alojar-se nas residéncias de vizinhos, familiares e amigos, 5.209 pessoas
ficaram desabrigadas e 24 pessoas morreram.

Desastres como o de 2008 tendem a ser associados majoritariamente aos eventos naturais
conhecidos do Vale do ltajai, dando a sensacao de que sao inevitaveis, muito embora ja se tenha
conhecimento da alta suscetibilidade a catastrofes devido as caracteristicas geomorfologicas desde a
chegada dos imigrantes alemaes, em 1850, quando a cidade ja sofria com inundagdes, por exemplo.
O caso das ocupacdes em areas potencialmente de risco nao se faz diferente, uma vez que os
aglomerados urbanos de baixa renda — segregados e distantes das zonas seguras da cidade — ja
podiam ser vistos em areas de encosta, principalmente apés meados da década de 1980, diante da
ma fiscalizagao e gestdo do planejamento urbano municipal. Apenas apés a catastrofe de 2008 que
a questdo das areas de risco finalmente pareceu entrar nas prioridades dos representantes do poder
municipal. Perdas materiais e principalmente humanas poderiam ser mitigadas se esses cidadaos
marginalizados néo se vissem obrigados — pelos agentes politicos, econémicos e imobiliarios — a
ocupar tais espagos negligenciados pela devida gestéo publica. Tais perdas poderao ser reduzidas
com a oferta de moradias dignas e seguras, longe destas areas que nao sdo descartadas por
acaso.

O trabalho tem como objetivo geral a proposta de um projeto de habitacao social para parte
da comunidade da rua Pedro Krauss Sénior, em Blumenau-SC, visando a realocagéo das habitagoes
em Areas com Potencial de Risco (APRs).

Os objetivos especificos constituem-se em:
- entender as condi¢des que guiaram o surgimento das areas de risco em Blumenau-SC;

- identificar uma comunidade que esteja atualmente em area de risco visando uma aproximagao ao
seu contexto real e que possa guiar a proposta do projeto arquiteténico;

- delimitar terreno para proposta de projeto arquitetbnico a partir do estudo do contexto social e
urbano da comunidade selecionada, tendo em vista uma perspectiva de direito a cidade e exercitar
0 projeto;

- exercitar a concepgao de projeto de habitacao coletiva de interesse social, entendendo que essa
é uma demanda desafiadora na esfera urbana e questdo crucial em nivel nacional, explorando o
potencial arquitetdnico que projetos de grande escala deste tipo podem oferecer.

A metodologia baseou-se primeiramente por pesquisa exploratéria quanto as areas de risco
no Brasil, convergendo a cidade de Blumenau-SC e de suas areas de risco. Apods isso, foi feito um
estudo de caso no local da comunidade escolhida visando a compreenséo de seus contextos e de
possiveis locais para intervengao. Com base nisso, foi feita por fim a proposta de projeto arquiteténico
de habitacao de interesse social.




AREAS DE RISCO

De acordo com dados do Centro Nacional de Monitoramento e
Alertas de Desastres Naturais (CEMADEN), em parceria com o IBGE
e dados do Censo 2010, a populagao que vivia em areas de risco no
Brasil era de aproximadamente 8,2 milhdes de habitantes. A analise
foi feita sobre 872 municipios monitorados pelo CEMADEN no ano
em questao, com cerca de 2,47 milhbes de domicilios particulares
permanentes em areas de vulnerabilidade, sujeitas as inundacoes e/
ou deslizamento de terras. Cerca de 20% destes concentravam-se
em aglomerados subnormais, juntamente com 20,3% das pessoas
que viviam em areas de risco.

Populagao em Area de Risco por Regides- 2010

Populagéo Total dos
Populagéo Total Municipios
Monitorados

Populagdo em Risco nos

Grandes Regides Municipios Monitorados

Norte 15 864 454 8776309 340 204
Nordeste 53081 950 25961 835 2952628
Centro-Oeste 14058 094 2328701 7626
Sudeste 80364410 43 646 750 4266 301
Sul 27 386 891 11704 649 703 368

BRASIL 190 755 799 92418 244 8270127

Fonte: IBGE, Censo Demogréfico 2010; CEMADEN.

Dados mais atualizados quanto a populacdo em areas de
risco estdo sendo levantados atualmente pelo Servico Geoldgico
do Brasil, que ja aponta 4 milhdes de pessoas vivendo hoje em
13.954 areas de risco (SGB, Ministério de Minas e Energia, 2023). O
trabalho contemplou 1.600 municipios pelo pais até entdo, e embora
ainda nem todas as cidades brasileiras tenham sido consideradas
na analise, os numeros ja assustam: mais da metade dessas areas
de risco configuram-se como regides de deslizamento (50,72%). As
inundagbes aparecem em segundo lugar, com 32,84% de incidéncia.
Das areas de risco levantadas, de modo geral, 4.254 sao classificadas
como de risco extremo e 9.700 de risco alto.

Fonte: Servigo Geolégico do Brasil, GeoSGB, Ministério de Minas e Energia, 2023.

Numeros como os destacados tendem a seguir no mesmo
compasso o movimento de expansdo das cidades brasileiras. De
acordo com dados divulgados pelo IBGE 2022, a populagao do pais
cresceu em mais de 12 milhdes de pessoas em relagdo ao censo
anterior de 2010, com 8,3 milhdes delas habitando cidades médias
— com populacdo entre 100 mil e 500 mil. As cidades com essa
faixa populacional foram as que tiveram maior crescimento relativo,
enquanto as demais ndo cresceram expressivamente, estagnaram
ou tiveram queda no numero de seus habitantes, portanto, ha uma
tendéncia de crescimento convergindo a estes nlcleos urbanos.

Essas cidades favorecem empreendimentos industriais devido
ao amplo espaco para crescimento com diversificagdo econémica e de
servigos, impulsionando o PIB nacional e atraindo, por consequéncia,
migrantes em busca de trabalho e melhores condigbes de vida. No
entanto, a industrializacdo e modernizagao que estimulam o progresso
sao as mesmas que geram o gatilho das desigualdades sociais.

O éxodo rural fomentado pela industria ao longo do século
XX gerou uma carga populacional carente de uma infraestrutura que
nao conseguiu acompanhar o desenvolvimento urbano na mesma
cadéncia, reflexo da produgdo capitalista do espago urbano em
detrimento da participagéo coletiva de sua criagdo e transformacao.
Dessa forma, os espagos centrais valorizaram-se a ponto de se
tornarem inacessiveis as camadas sociais de menor renda. Conforme
aponta Siebert (1999):

Aqueles que se beneficiam do processo capitalista de acumulagéo podem se dar
ao luxo de ocupar o espaco urbano legal, que é produzido dentro dos padroes
urbanisticos oficiais. Estas areas séo as mais valorizadas, por gozarem de melhor
localizagdo em termos de acessibilidade, condigbes ambientais (declividade,
drenagem, poluigdo e estabilidade geoldgica) e atendimento de infra-estrutura e

servigos urbanos. (SIEBERT, 1999, p.24).

Dentro destas condigcbes, a problematica dos desastres
socioambientais surge com a ocupacao de areas caracterizadas
predominantemente por zonas de protecdo ambiental, morros e
encostas, usadas como refugio por aqueles que se veem expulsos
dos sitios de melhor qualidade e gestao publica. Portanto, sdo em sua
grande maioria regides marginalizadas e distantes das centralidades
urbanas, fomentadas por padrbes econOmicos e urbanisticos
essencialmente segregadores e higienistas. Ainda de acordo com
Siebert (1999), a legislagao urbanistica tende a guiar o crescimento
urbano dito legal, a qual é regida pelas regulamentagbes e normas
urbanisticas vigentes, sendo que ndo ha planejamento ou qualquer
tipo de controle quanto a parcela ilegal da cidade, pois ndo foram
idealizados espacos paraquem nao conseguisse arcarfinanceiramente
com a legalidade. E o Estado se abstém de resolver as consequéncias
dessa logica clientelista de desenvolvimento urbano, mostrando-se
ineficiente tanto na promogéo de politicas habitacionais quanto no
combate as ocupacoes irregulares.

Na cidade, a invaséo de terras é uma regra, e ndo uma excegao. Mas ela nao
é ditada pelo desapego a lei ou por liderangas que querem afronta-la. Ela é ditada
pela falta de alternativas (MARICATO, 2003, p.79).

O resultado é uma cidade dual, desigual entre suas partes e
socioespacialmente opostas no territério. Areas seguras, com melhor
infraestrutura e mais suscetiveis ao exercicio do direito a cidade
contrapbem-se com regides segregadas e extremamente vulneraveis
em relagdo ao seu préprio meio. E neste contexto que o territério do
desastre € produzido pois, conforme destaca Avila (2015), a medida
que a vulnerabilidade de uma populacdo aumenta, os efeitos do
desastre sobre ela se intensificam na mesma propor¢ao, prejudicando

também a sua capacidade de reagao (AVILA, 2015).
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Imagem 05- ocupagédo do Macigo do Morro da Cruz, em Florian6polis/SC. Foto: Anderson Coelho/ND, 2020.



O CASO DE BLUMENAU/SC

Localizagdo de Blumenau/SC. Autoria prépria, 2023.

De acordo com as estimativas feitas pelo CEMADEN e IBGE citadas
anteriormente, em 2010 a populacdo catarinense em areas de risco era
de 376.323 pessoas (CEMADEN; IBGE 2010). Em comparacao com o0s
estudos em andamento pelo Servico Geoldégico do Brasil, o estado hoje
detém o maior numero de areas de risco geoldgico do sul do pais, com
435.962 pessoas vivendo em Areas com Potencial de Risco (APRs).
Reiterando que muitos municipios ainda serdo monitorados pelo estudo,
ja é evidente o crescimento das areas de risco em solo catarinense. Néao
por coincidéncia, Santa Catarina sé ficou atrds de S&do Paulo quanto ao
crescimento populacional absoluto no ultimo censo. Em relacdo a 2010,
quando possuia cerca de 6,25 milhbes de habitantes, o estado teve
aumento percentual médio anual de 1,82%, totalizando 7,6 milhdes de
moradores em 2022 (IBGE, 2022), o que representa 3,75% das 203 milhdes
de pessoas recenseadas (Governo do Estado de Santa Catarina, 2023).
Isso se torna um grande problema quando o crescimento populacional
nao é acompanhado por politicas habitacionais e urbanisticas eficientes,
ocasionando na expansao desenfreada da malha urbana em diregédo as
areas de risco pela populacao de baixa renda. Neste contexto, a cidade
de Blumenau destacou-se pelo maior numero de areas de risco do Sul do
pais e foi a 172 colocada no ranking nacional, com 78.371 moradores em
situacao de vulnerabilidade nas APRs, que juntos correspondiam a 25,36%
da populacao total do municipio (CEMADEN; IBGE 2010).

Blumenau situa-se no nordeste do estado de Santa Catarina,
na mesorregidao do Vale do Itajai. O municipio possui area de 519 km?,
361.261 habitantes e densidade demografica de 696,58 habitantes por km?,
configurando-se portanto como uma cidade média (IBGE, 2022). E sede da
Regiao Metropolitana do Vale do Itajai, composta por 16 municipios, sendo
a terceira maior em populacao em Santa Catarina (IBGE, 2022).

Pertence a Regido Hidrografica do Vale do Itajai (RH7), que
compreende as Bacias Hidrograficas do Rio Camborid e do Rio ltajai-
Acu, abrangendo 60 municipios (SEMA/SC, 2020), sendo a principal bacia
da Vertente Atlantica de Santa Catarina. O Rio Itajai-Agu, formado pela
confluéncia do rio Itajai do Sul com rio ltajai do Oeste, na cidade de Rio
do Sul, percorre o territorio catarinense no sentido Oeste-Leste até a foz
em ltajai e Navegantes, atravessando Blumenau em sua por¢éo central.
Ao longo da histéria, a cidade foi marcada por desastres socioambientais
relacionados as inundagobes e a deslizamentos de terras, que tornaram-se
caracteristicas componentes de sua identidade. De maneira geral, a alta
suscetibilidade a desastres da cidade pode ser explicada por um conjunto
de fatores:

relevo: a cidade esta inserida no escudo catarinense, caracterizado pelo predominio de rochas graniticas em
encostas ingremes de baixa permeabilidade e vales profundos, ocorrendo a medida que se distancia dos ~
cursos d’agua, concentrando serras ao Sul e vales ao Norte. De acordo com Frank e Sevegnani (2009), os J ¥
processos erosivos no decorrer da formagédo geomorfolégica do Vale resultaram em um relevo acidentado, | *
com encostas em formato de V, situadas em torno de ribeirdes e rios, assim suscetiveis aos fendbmenos das /
inundagdes e enxurradas. Através das deposicoes do processo de erosdo, o solo pode atingir diferentes '[
espessuras, sendo mais criticos os casos onde é mais espesso e, por conta de sua alta permeabilidade, ter
maior facilidade de sofrer infiltracdo pelas aguas das chuvas. Quando a agua encontra a superficie rochosa, |
de baixa impermeabilidade, abaixo da camada de terra, o fluxo d’agua tende a seguir seu rumo natural pela {
acéo da gravidade, carregando consigo o substrato superficial encharcado. Nas areas de solo raso, as |
rochas abaixo também podem sofrer escorregamento por infiltragdo em suas rachaduras, tendo maior efeito | ¢,
destrutivo pela extensao e magnitude do movimento; { ‘
areas de planicies fluviais: Blumenau encontra-se em uma regi&o de baixa declividade do rio Itajai-Agu, mais -
precisamente em seu ultimo trecho, com aproximadamente 0,013 m/km (altitude em metros por quilébmetro
de extensdo) do centro da cidade até sua foz. Por conta disso, a cidade é formada por grandes areas de X
planicies alagaveis nas regides tangentes aos cursos d'agua, locais de origem dos primeiros assentamentos /
coloniais. Este também configura-se como um dos fatores que incentiva a ocupacao em areas de morros e ‘
encostas, sendo utilizadas como rota de fuga das inundacgoes;

chuvas no Vale: a regidao do Vale do ltajai é inserida geograficamente em latitudes médias, onde ocorre o ‘~

choque entre massas de ar quente do Norte e de ar frio do Sul, tendo também entrada facilitada (
para a umidade vinda a leste pelo Oceano Atlantico, principalmente durante a primavera (/"
e o verao. Isso ocorre especialmente no leste do estado, onde as serras funcionam como
obstaculos ao fluxo do ar umido vindo do oceano, que é forgado a subir devido as barreiras
geogréficas, levando assim as ocorréncia de chuvas. A precipitagio pluviométrica total anual
no Vale apresenta uma faixa de variagéo entre 1.320 e 1.640mm, sendo janeiro o més mais 4
chuvoso. O numero total anual de dias de chuva varia de 130 a 165 dias, ou seja, cerca de 40%

do ano é chuvoso, tornando mais critica a situagao das ocupagdes em areas de risco na cidade;

desmatamento: a vegetacdo tem o papel essencial de diminuir as chances de ocorrer f‘
deslizamentos. A floresta ombréfila densa configura-se como a cobertura florestal primaria
no Vale do Itajai, com arvores de até 35m de altura de grandes copas cobertas por plantas "z‘
epifitas, como bromélias, orquideas, samambaias e cactaceas (FRANK, SEVEGNANI, 2009,
p.31), importantes espécies que auxiliam na retengao das aguas pluviais. Originalmente existia
uma grande protecdo natural contra as aguas das chuvas, tanto pela cobertura formada pelas
copas das arvores, que amorteciam a queda d’agua, quanto pelas raizes que, ao penetrarem nas /
fissuras das rochas, auxiliavam na fixagéo e estabilidade do solo. Contudo, a partir do momento ;
em que 0s europeus iniciaram a colonizagdo no Vale no século XIX, a floresta nativa foi sendo
progressivamente explorada, de forma desenfreada, criando um dos fatores desencadeadores dos
desastres conhecidos atualmente na regiao;

ocupacao inicial da coldnia: Blumenau foi fundada em 2 de setembro de 1850 por Hermann Bruno Otto
Blumenau e 17 imigrantes aleméaes. De acordo com Siebert (1999), a cidade foi tracada por um padrao de

e irrigacao das lavouras. A distribuicao desigual de lotes coloniais contribuiu para desequilibrios urbanos
precoces, uma vez que os melhores lotes eram escolhidos pelos primeiros colonos que chegavam.
Ressalta-se o intenso desflorestamento para aproveitamento das terras, principalmente para uso
agricola, o que contribuiu para a erosao do solo e a retirada de areas vegetadas dos morros,
principalmente por intervengdes nas encostas feitas para abrir caminhos. Dessa forma, a ocupacao
foi escalonada em fungao dos cortes e aterros em areas ingremes, sem qualquer tipo de planejamento
ou consideracao aos impactos ambientais (SIEBERT, 1999).
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Imagem 06- Mapa hipsométrico de Blumenau/SC. Autoria prépria com
base em dados cedidos pela Prefeitura Municipal de Blumenau, 2023.
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INDUSTRIALIZAGAO E AS AREAS DE RISCO

O processo de industrializacao blumenauense norteou a urbanizagcao
da cidade e, por consequéncia, auxiliou no agravamento do quadro das
areas de risco. As primeiras industrias estabeleceram-se proximas aos
rios para geracao de energia e de nucleos agricolas existentes, visando
encurtar a distancia casa-trabalho (BIELSCHOWSKY, 2009). Vilas operarias
consolidaram-se ao redor das fabricas e, por conta da proximidade,
ascenderam ja sentenciadas pelas cheias. No periodo entre 1915 a 1945,
as empresas consolidaram cadeias de produgao prépria e surgiram novas
fabricas que nao dependiam mais de recursos hidricos para geragao de
energia. Isso foi possivel devido a chegada da energia elétrica em 1909,
que permitiu que as industrias se estabelecessem em locais mais planos,
elevados e com melhor infraestrutura. Aléem disso, a inaugurag¢ao do primeiro
trecho da ferrovia Alto Vale, em 1910, contribuiu para a concentragéao
industrial no centro da cidade, facilitando o escoamento de mercadorias e
aumentando os investimentos publicos e privados na regiao como é possivel
constatar no mapa 01, com o nitido epicentro de evolugéo urbana. As fabricas
abandonaram a relagdo com o ambiente natural e buscaram lucros maiores,
concentrando-se na regiao central da cidade. Isso resultou na dispersao
da mao de obra e no distanciamento do eixo casa-trabalho, com as vilas
operarias perdendo importancia.

O periodo entre 1945 a 1980 é marcado por uma grande
expansao industrial impulsionada pelas politicas nacionalistas de
desenvolvimento econbémico durante a ditadura militar. O periodo pos-
guerra favoreceu a modernizagdo da industria local. O crescimento da
industria foi acompanhado pelo processo de urbanizacdo da cidade,
resultando no éxodo rural e no aumento da populacdo nas areas urbanas,
que passou a superar o volume populacional rural a partir de 1950.

Com o adensamento urbano e as recorrentes enchentes na regiao,
Blumenau iniciou um processo de verticalizagdo das construgbes, com
foco principalmente na classe média. No entanto, para a populagdao de
baixa renda que nao tinha condi¢cbes financeiras de arcar com moradias
adequadas, restava ocupar areas de morros e encostas — ignoradas pelos
agentes imobiliarios — através da autoconstrugéo, muitas vezes sem apoio
adequado das autoridades municipais. No final da década, o aumento do
desemprego causado pela globalizacdo econdmica levou ao surgimento
explosivo de ocupacbes em areas ilegais e de risco, principalmente na
regidao sul da cidade, que concentra areas de relevo muito acidentado.

De acordo com Bielschowsky (2009), ao longo da década de 80, o pais
enfrenta uma nova crise com a desaceleragao do crescimento econémico,
afetando especialmente o setor industrial. A globalizagdo e a flexibilidade
espacial exigiram uma reestruturacao produtiva nas industrias, abandonando
o modelo fordista de produgdo em massa por estoques e adotando o
modelo toyotista, com produtos diversificados e feitos sob demanda.
A instabilidade do mercado demandava rapida adaptabilidade operacional,
impulsionada por maquinarios modernos que substituiram o trabalho
humano em tarefas repetitivas, reduzindo significativamente a oferta de
empregos. Essa reducéo, juntamente com o movimento migratério causado
pelo desenvolvimento industrial, agravou a dificuldade de acesso a terra
para a populacao de baixa renda. Como resultado, o0 aumento no surgimento
de ocupagdes em areas de risco foi intensificado, uma vez que o acesso a
moradia por meio do mercado imobilidrio formal era impossivel devido aos
baixos salarios e a especulacao imobilidria, que contribuiu para a criagao
vazios urbanos isentos de fungéo social.

E incontestavel que a industria desempenha um papel
crucial no desenvolvimento econémico do municipio, posicionando
a cidade como a 42 mais rica de Santa Catarina (IBGE, 2020).
Os reflexos do progresso podem ser vistos em indicadores como
o PIB per capita em R$49.145,71 (IBGE, 2020) e o indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) em 0,806 (IBGE,
2010), ambos considerados altos. No entanto, Blumenau é
caracterizada por uma série de discrepancias produzidas e
reproduzidas pelo processo industrial, um dos fatores de maior
contribuicao para o surgimento da vulnerabilidade socioambiental
na cidade. Disparidades econdmicas, sociais, ambientais, de
seguranga, de dignidade e no exercicio do direito a cidade
constituem o cenario atual da terceira maior cidade do Estado,
ofuscadas por estatisticas que nao correspondem a realidade.

De acordo com o Plano Municipal de Habitagao de Interesse
Social (PMHIS), em 2012 existiam 55 areas de assentamentos
precarios, com 36 delas localizadas em regioes de declividades
acentuadas e 26 delas em area de risco. Ao todo, verificou-se a
demanda gerada pelo déficit quantitativo (realocagao ou construgao
de novas residéncas) em 5.340 moradias, enquanto que o déficit
qualitativo (melhorias em infraestruturas existentes) era de 5.334
moradias, numeros incompativeis com as estatisticas citadas e
que evidenciam a generalizagao frente aos diversos contextos
socioecondmicos e espaciais que a cidade possui.

Ao analisar os dados levantados pelo Censo IBGE 2010
referentes arendaper capitano mapa02 e adensidade populacional
no mapa 03, sdo nitidas as consequéncias da ma distribuicdo
dos investimentos publicos na cidade, com a populagao de maior

Oa1
1a2
2a3
3a4
Ml 4a5
Il 5a6
Mca7
Il 7a10

Evolugédo Urbana
Il 2011
I 2003
1993
1978
1966
1956
© Industrias (1915 a 1945)

Imagem 07 a 10- Mapas de expansé&o urbana, renda per capita, densidade populacional e Areas com Potencial de Risco (APR). Autoria prépria, com base nos dados do IBGE 2010 e Prefeitura Municipal de Blumenau, 2023.
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renda ocupando os espagos centrais, melhor estruturados e mais
seguros, enquanto um indice populacional majoritario com renda
de 1 a 2 salarios minimos ocupa areas de alto e muito alto perigo ou
risco, conforme aponta o mapa 04. Também é importante observar
que o sentido de expanséao urbana no mapa 01 se deu em direcao
as mesmas areas. O PMHIS ja em 2012 reiterou a importancia
da aplicacdo de politicas habitacionais melhor fundamentadas e
tornou explicito o desinteresse municipal por sua efetiva aplicacao,
visto que o diagndstico levantado encarecia de informagdes da
cidade que deveriam em tese estar disponiveis, como as referentes
aos corticos, coabitagbes familiares, 6nus excessivo com aluguel
e domicilios rurais (PMHIS, 2012, p.13). O Programa Minha Casa
Minha Vida, dentro da primeira fase, impulsionou entre 2010 e
2014 seus empreendimentos habitacionais para suprir o déficit
habitacional gerado pela catastrofe socioambiental de 2008,
guiando a administragdo municipal a tomar medidas imediatas para
elaborar um programa que pudesse assistir a grande quantidade
de pessoas desabrigadas, dentro de um carater emergencial que
poderia ter sido menor se a pauta estivesse desde sempre nas
prioridades do planejamento urbano da cidade.

A ma distribuicdo de terras no municipio também é um
obstaculo para a efetivagao de projetos habitacionais com foco
no bem-estar social. Estratégias fundiarias e tributarias que
evitem o subaproveitamento de propriedades e areas urbanas sao
imprescindiveis para reavaliar as diretrizes referentes a distribuicao
de terras no ambito municipal, juntamente com a efetiva utilizagao
dos mecanismos estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Densidade (hab/ha) IBGE 2010
0-27
27-83
8,3-15,6
15,6 - 21,3
B 21,3-29,4
Il 29,4 -39,6
Il 396-557
Il 55,7 - 354,7

as de \}isco
Serras e Morros Altos de Controle Especial
Il Muito Alto Perigo ou Risco
Il Alto Perigo ou Risco
Médio Perigo ou Risco
Baixo a inexistente Perigo ou Risco
Area inundavel
TOW
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Das 26 areas de risco levantadas pelo PMHIS 2012, uma delas destaca-se pelo maior grau de FEL S
vulnerabilidade a desastres e, ainda, a mais afetada em termos de perdas materiais nos eventos de
2008: a comunidade da rua Pedro Krauss Sénior. Localizada no bairro Vorstadt, proximo da regiao
central da cidade, a comunidade surgiu na década de 1970, caracterizada como ocupagao de area
particular, irregular em area de encosta. De acordo com Avila (2015), seus moradores tém origem de
cidades vizinhas do Vale do ltajai, da regido do Planalto Catarinense e das zonas sul e oeste do estado,
bem como de outras partes do Brasil, como sudeste e nordeste. Na maioria dos casos, as justificativas
de escolha de moradia no local giram em torno da oferta de trabalho na cidade, da busca por melhor
qualidade de vida e da proximidade de familiares que ja residiam anteriormente no lugar (AVILA, 2015).

Conforme aponta o PMHIS 20121, ao todo residem cerca de 859 familias, com 2.980 moradores
e 948 unidades habitacionais por estimativa aérea (PMHIS, 2012, p.201). No geral, sao profissionais
autdbnomos em servigos de faxineira/diarista, pedreiro, costureira, cozinheiro/auxiliar de cozinha, pintor,
mecanico, gargom, vigia e motorista. Na area de servigos comerciais, a comunidade dispde de mercados
de pequenos, mercearias, saldes de beleza, lojas locais de vestuario e estabelecimentos voltados
ao conserto de eletrodomésticos. O comércio distribue-se ao longo da rua, com os servigos sendo
concentrados em sua regido inicial, contribuindo para uma média de renda familiar situada entre 01 e
03 salarios minimos, considerada portanto como baixa renda. E atendida pelos servigos de coleta de
lixo, transporte coletivo, abastecimento de dgua e energia, por um Centro de Educagéao Infantil (CEl) e
servigos de saude oferecidos pela Unidade de Estratégia de Saude da Familia (ESF Pedro Krauss). Os
servigos religiosos sao prestados por trés igrejas locais: Igreja Evangélica Assembleia de Deus, Igreja
Pentecostal Deus € Amor e Igreja Catdlica, a Ultima cedendo espago para os encontros semanais do
Clube de Maes, Grupos de Jovens da comunidade e para as reunides da Associagao de Moradores,
constatando novamente

A regido onde a comunidade esta inserida € considerada por ge6logos municipais como uma
Area de Risco Geolégico (ARG), com 85% do territério considerado area de alto risco por conta das
declividades acima de 30%. Em novembro de 2008, a regiao foi atingida por uma série de eventos ligados
a deslizamentos de terras e enxurradas. A comunidade ficou isolada, sem agua, luz e infraestrutura
bésica para sobreviver, com os efeitos do desastre sendo sentidos pelos moradores até os dias atuais.
Por sorte nao houveram oObitos, mas, ainda de acordo com Avila, 40 familias tiveram que sair de suas
casas, pois a area em que moravam estava com risco iminente de deslizamento. A Defesa Civil realocou
11 familias em abrigos disponiveis na cidade, enquanto as outras 29 foram para moradias alugadas.
Um desses abrigos, a Escola Basica Municipal Tiradentes, que existia dentro da comunidade e que
as abrigou por 3 dias, foi completamente destruida em menos de 72h apés a saida das familias, pois
estava ao lado de uma area de alto risco. A escola foi transferida para o centro e funciona até os dias
de hoje, com o transporte dos alunos feito por uma empresa contratada pela Secretaria Municipal de
Educacéao, evidenciando novamente as consequéncias da falta de planejamento urbano a longo prazo.

Acomunidade enfrentaumagrave carénciade moradias. As familias que tiveram que buscar abrigos
comunitarios viveram 2 anos em habitacdes temporarias fornecidas pela Prefeitura. Posteriormente,
foram beneficiadas por programas habitacionais do governo federal, destacando-se o Programa Minha
Casa Minha, como ja mencionado. No entanto, embora os empreendimentos tenham priorizado as
familias afetadas pelo desastre, de modo geral, ndo se contemplou o aspecto do vinculo emocional e
afetivo com o lugar e das conexdes interpessoais nas comunidades atingidas em Blumenau. Visando a
maior abrangéncia possivel em oferecer moradias as familias afetadas, as habitagbes entregues foram
construidas distantes dos locais de origem das pessoas impactadas, socialmente desenraizadas e
obrigadas a conviver em uma realidade extremamente diferente das que estavam acostumadas. Nessa
perspectiva, a Associacao Beneficente Palmeira da Paz (ABPP) tomou a decisao de edificar um prédio
na comunidade, nomeado Residencial Maos Dadas, composto por dezesseis apartamentos mobiliados.
Nele residem hoje 16 familias da comunidade que perderam suas casas no desastre socioambiental de
2008. Em visita ao local, através de conversas informais com moradores do edificio, foi relatado que no
dia da tragédia houve muita relutancia das pessoas a deixar seu local e ir para abrigos provisorios, em
outro lugar na cidade. Embora com poucas unidades habitacionais, o Residencial foi uma solugéo que,
infelizmente, ndo teve partido do Estado, mas que serviu néo s6 como Ultima alternativa para reafirmar % ks . .
e garantir o sentimento de pertencimento ao lugar, mas também como inspiragdo para o trabalho. L R ""..;1,5.*.- N i PR C RS 5}
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HISTORICO DE OCUPACAO - RUA PEDRO KRAUSS SENIOR

2003
2012
2023

Imagem 12 a 15 - histérico de ocupagao da Rua Pedro Krauss Sénior. Fonte: imagem de 1978, acervo SEPLAN/SC; imagens de 2003, 2012 e 2023 retiradas pelo Google Earth. Na imagem de 1978 é
interessante observar a grande area desflorestada nos morros da rua. Nao foram obtidas informagdes das causas, mas a partir dos eixos abertos o processo ocupacional surgiu, avangando a rua e subindo
0S mMorros por consequéncia. A area circulada (A) na imagem de 2003 aponta a localizagao das 40 familias que foram retiradas pela Defesa Civil em novembro de 2008, sendo levadas primeiramente a
Escola Tiradentes (B), que também foi destruida pouco tempo depois que as familias sairam. Nas duas ultimas € possivel observar o crescimento populacional na area rural da comunidade, ao fim da
rua, regido de maior suscetibilidade a deslizamentos, conforme mostrado nos mapas na pagina seguinte.

Imagem 17 - edificagbes autoconstruidas aparecem gradualmente a medida que a rua adentra.
Acervo do autor, 2023.

a topografia e as obstrugdes visuais causadas por edificios e pela vegetagao, a rua parece
esconder-se em seu préprio meio, invisivel mesmo préxima ao centro. Acervo do autor, 2023.

ilias que tiveram que ser retiradas em 2008, Imagem 23 - Residencial Maos Dadas, construido para parte das familias desabrigadas em
: completamente tomada pelo barro e vegetagao. Ao lado, um terreno a venda. 2008. Ponto de boa circulagao e interagao social, embora seja desprovida de equipamentos
contengdes e de alta declividade. Acervo do autor, 2023. ‘ que estendem-se morro acima. Acervo do autor, 2023. Acervo do autor, 2023 publicos de esporte e lazer por conta das limitagdes espaciais. Acervo do autor, 2023.

L E
do espaco feita de forma escalonada, com acessos por escadarias

Imagem 20 - residéncias em area de alto risco. Os materiais construtivos sdo mistos e

de baixa qualidade. As casas situam-se em regides feitas sob recortes de encostas sem, Imagem 21 - apropriagao
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mapa 01 - de acordo com o zoneamento daregido, a parte inicial da Rua Pedro
Krauss exibe predominantemente atividades comerciais, com uma rapida
transicao para areas residenciais e de preservagao ambiental, a medida que
arua avanca. Os indices construtivos da Zona de Protecao Ambiental (ZPA)
sao os mesmos utilizados para a Zona Residencial 1 (ZR1), conforme Anexo
IV da LC 751/2010. Portanto, podem ter altura maxima de 11m a partir do
nivel natural do terreno, com T.O. em 60% e C.A. de 1,2. A medida que a
rua sobe, esses indices tornam-se irrelevantes devido a ocupacéo irregular
de lotes, muitas vezes sem delimitagbes, com alta incidéncia de residéncias
edificadas por autoconstrugéo e, em grande parte, invadindo a Zona Rural
de Protecao (ZRP). A ZRP tem carater de protegao, “caracterizada por
apresentar recursos naturais de interesse ambiental, especialmente as de
protecdo de mananciais e areas de restricdo a ocupacao” (LC 751/2010,
Secao I, Art. 49), ainda assim permite construgoes de até 11m de altura,
com C.A. de 0,2 e T.O. de 20%. Nota-se que a regiao nao apresenta Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS), a qual sera proposta no terreno de
intervencao.

mapa 02 - a regido é caracterizada por ter areas de alto risco ou perigo,
principalmente na porgéo rural, extensao final da rua. Embora as areas de
médio risco predominem na regido, os deslizamentos de 2008 ocorreram
em grande parte nessas regides de maior densidade justamente por conta
da interacdo agressiva do homem com a natureza. As areas de terra
apresentam escavagdes amplas e profundas e uma parte consideravel
delas ndo permite o escoamento adequado das &guas da chuva, facilitando
os escorregamentos. A maioria das residéncias no fim da rua e em outros
pontos da comunidade encontram-se em declividades superiores a 30%,
caracterizando-as como areas de alto risco e extremamente vulneraveis e
suscetiveis a desastres socioambientais. Tendo em vista que a parte rural da
rua esta em area de alto risco, a maior densidade equivale a maior destruicao
quando eventos como o de 2008 se repetirem. Portanto, € necessario
enfocar o estudo de realocacao nesta porcao da comunidade.

mapa 03 - 0 uso do solo caracteriza-se pela concentracdo do setor comercial
no inicio da rua, mais préximo da rua principal e da vida urbana. O setor
residencial predomina subindo a rua, com esparsos comércios locais que
também perdem forga seguindo o caminho. O coragéo da rua localiza-
se nas redondezas da Igreja Catolica, onde além das missas e encontros
pelo Clube de Maes, Grupos de Jovens e Associagdo de Moradores, faz
proximidade com o CEl e o Residencial Maos Dadas, tornando a regiao
a mais movimentada da comunidade, muito embora nao existam salas
adequadas para os encontros e equipamentos publicos de lazer por
conta da falta de espago. Outro ponto importante é o degradé de tipologias
construtivas: até na primeira metade da rua as residéncias sao construidas
em alvenaria ou mistas, e na parte rural sdao predominantemente em
madeira e outros materiais como pedacos de telhas em fibrocimento, pallets
e pedacos de tecidos que sao utilizados de modo improvisado na auséncia
de melhores recursos, reforgando a urgéncia no oferecimento de moradias
seguras com a desapropriacao e recuperacao ambiental dessas areas.

mapa 04 - de acordo com o PMHIS, cerca de 85% da regido é classificada
como area de alto risco, tornando-a inadequada para a ocupagao residencial
(PMHIS, 2012). Nota-se com a Carta de Uso Recomendado do Solo (CURSo0)
que a area rural tem o uso quase que totalmente nao recomendado,
com aproximadamente 130 residéncias dentro do recorte. Outras areas
em alta declividade também apresentam-se inaptas a utilizagcdo do solo,
encontradas em regides muito proéximas dos deslizamentos ocorridos em
2008. Ao todo, sao 250 residéncias fora da area recomendada.

Zoneamento
B zct
zc2
ZLE1
ZLE2
)
ZPA
ZR1
ZR2
0 ZR3
0 zrP

Mapa de zoneamento. Autoria propria, com base nos dados fornecidos pela Prefeitura Municipal de Blumenau, 2023.
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Uso do solo
Il Comercial
[ Uso misto
[ Residencial
[ Religioso
[ Institucional

Mapa de uso do solo. Autoria propria, com base nos dados fornecidos pela Prefeitura Municipal de Blumenau e visitas ao local, 2023.

Areas de risco Pedro Krauss

[ Serras/morros de controle especial
Bl Muito alto perigo ou risco
I Alto perigo ou risco
I Médio perigo ou risco

Baixo a inexistente perigo ou risco
I Areas inundéveis
[ Deslizamentos de 2008

Mapa de areas de risco. Autoria prépria, com base nos dados fornecidos pela Prefeitura Municipal de Blumenau e Defesa Civil, 2023.

CURSo
[] Area de uso recomendado
Area de uso ndo recomendado y.
. - Ty 7
Il Residencias dentro da CURSo 7 /
Il Residéncias fora da CURSo /// /
[] Deslizamentos de 2008 / 4

Carta de uso recomendado do solo. Autoria propria, com base nos dados fornecidos pelo PMHIS 2012 e Defesa Civil, 2023.
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Concluindo a analise anterior, serao realocadas ao minimo as 130 familias que estao atualmente
em area de alto risco na parte rural da comunidade, priorizadas ndo apenas por estarem na regiao
mais suscetivel a desastres socioambientais como o de 2008 mas também por conta da sua distancia com
a cidade formal e de seus servigos. A realocagdo também visa desestimular o crescimento populacional
do meio ao final da rua — a porgéo rural — caracterizado por altas declividades e de maior impacto
socioambientais quando degradadas para criacao de moradias.

Reforga-se a importancia da recuperagdo ambiental destas regides apos o processo de realocagao
ser concluido, objetivando o restauro da mata nativa a longo prazo e a mitigacdo de eventos como
deslizamentos ou enxurradas em fungé@o do retorno da vegetacdo. Também vale destacar que seréao
incluidas no programa de necessidades areas comunitarias alternativas que poderédo ser utilizadas
integralmente por toda comunidade, de forma a criar outra opgao para os encontros que atualmente
ocorrem nas dependéncias da Igreja Catblica, no centro da extensao da rua, conforme apontado no mapa
03 da pagina anterior.

3 L

LEGENDA
] Uso recomendado do solo
' Uso ndo recomendado do solo
'I__l Familias a serem realocadas
> Caminho até a area de intervencao
[ Area de intervencio
I Residéncias fora da CURSo
Residéncias dentro da CURSo

O TERRENO

Apo6s conversas informais com moradores afetados pelos eventos de 2008 na comunidade, feitas
em visitas de campo no inicio da pesquisa, viu-se que o processo de realocacao das familias promovido
pela Defesa Civil nao foi de facil resolucao, ja que era necessério abandonar completamente o lugar em
direcéo aos abrigos disponibilizados pela Prefeitura, distantes da regido impactada. Sendo assim, priorizou-
se a procura por terrenos com a maior proximidade possivel a comunidade. Também foi observado que, ao
contrario da rua Pedro Krauss Sénior, a rua Itajai possui terrenos contiguos mal utilizados e/ou vazios que
poderiam ter sua fungéo social melhor exercida, além de ja possuirem boa infraestrutura em seu entorno
devido ao maior investimento municipal ao longo da avenida, essencialmente comercial e conectora direta
ao centro da cidade. As areas em questéo, no entanto, sao de propriedade privada, conforme consta no
geoprocessamento da cidade (GEO Blumenau, 2023).

De acordo com o Art. 12 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade “estabelece
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental”. Sendo assim,
seus instrumentos servirdo de apoio para justificar a desapropriagdo dos terrenos citados, visando o
cumprimento integral de sua fungao social a luz da questdo habitacional e do déficit quantitativo que
a comunidade enfrenta. Os terrenos analisados foram escolhidos através da aplicacdo das seguintes
diretrizes:

1- maior proximidade com a rua Pedro Krauss Sénior, reiterando a discussao do vinculo ao local;

2- maior metragem quadrada para realocar as familias em areas de risco na por¢ao rural;

3- possibilidade de acesso alternativo em funcéo das inundagbes em épocas de chuvas constantes;
4- maior proximidade com o centro da cidade, visando maior aproveitamento de seus recursos.

Pretende-se transformar o zoneamento atual, de Zona Comercial 1 (C.A. 2,4/ T.0O. 7086

eElgvZona Especial
de Interesse Social - ZEIS (C.A. 2,0/ T.0. 70%). '

>>>>>

] e
. = - A E % =+ " !
Imagem 24 - localizagao dos terréhos, ao laddida comuniffade. Foto: m Ea.r_t-h, "‘i
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Os terrenos da area escolhida apresentam casos diferentes entre si quanto ao ndo cumprimento oGS ol P "R s e RN ™
de sua fungao social. O terreno 1 atualmente é um grande estacionamento, utilizado por uma empresa de | f‘l- ERVICOS DISPONIVEIS DENTRO DE 2KM o ¢
eventos chamada Don Concept Hall, localizada do outro lado da rua Itajai. Segundo informagbes obtidas )4 T [ LA, S M
por telefone durante o processo inicial de pesquisa do trabalho, a empresa faz em média 8 eventos s
por més, o que resulta, em teoria, na utilizagcdo do terreno 1 em apenas 96 vezes no ano para servir
de estacionamento. Importante ressaltar que em dias sem eventos, o terreno ndo € utilizado de forma
publica, ficando completamente vazio enquanto € possivel ver carros estacionando na Rua ltapema,
ao lado. Os terrenos 2 e 4 sao utilizados por uma revendedora de carros de alto padrdo e como um
estacionamento fechado, respectivamente. Embora o terreno 4 tenha maior utilizagdo que o terreno 1,
ainda assim poderia ter seu uso repensado para o uso coletivo. Quanto ao terreno 3, este é um lote vazio
que faz extensao dos terrenos 1 e 2. Ao todo, sdo aproximadamente 11.500m?, de acordo com medidas
feitas pela ferramenta Google Earth.

Entende-se plenamente que, em termos reais, este € um processo de implementagao complexa,
ja que trata-se de um conjunto de reformulagbes urbanisticas cuja resolugdo pode se tornar muito
prolongada. Em termos ideais, o poder municipal pode negociar a viabilizagdo da utilizagao coletiva dos
terrenos através do uso sequencial dos seguintes instrumentos do Estatuto da Cidade:

12 do direito de preempcao (Cap. I, Secao VIIl) para os casos em que o proprietario desejar o vender;

2° da transferéncia do direito de construir (Cap. Il, Secdo Xl), que garante seu pleno exercicio em
outro local da cidade previsto pelo Plano Diretor;

32 do IPTU progressivo (Cap. I, Secéao Ill), aplicado principalmente nos terrenos 1 e 4, por se tratarem : ; " ' AT — = - sSs
de estacionamentos privados e sem margem de utilizagao publica; y - G b

4° como ultimo recurso, poderia ser aplicada a desapropriacdo com pagamento em titulos (Cap. I,
Secgéo IV).

Dada a sua proximidade formal com a cidade e seus servigos, de seus investimentos passivos do
entorno, da sua atual auséncia de fungao social e por estar ao lado da comunidade da Pedro Krauss, o
terreno é ideal para receber o projeto, de forma a requalificar o espago na cidade e auxilar na cdiminui¢ao
do déficit habitacional apresentado na regiao.

e P B ™ | - o — *

o+ imagem 26 - b propeia. Foto: Ga 0 b . : - % T - } Imagem 27 - Servigos préximos dentro de 2km. Autoria prépria. Foto: Google Earth, 2023.



DEMANDA HABITACIONAL E PREMISSAS BASICAS DE PROJETO

Em 2012, acomunidade apresentava um déficit habitacional qualitativo de 218 residéncias, enquanto
que o déficit quantitativo era de 730 residéncias (PMHIS, 2012). No entanto, esses sdo numeros
desatualizados ha mais de uma década, haja vista que as informacgdes referentes aos assentamentos
informais da cidade, ao nivel do PMHIS, s6 deverao ter atualizacao a partir de 2027 com o encerramento de
seu horizonte temporal de 15 anos. Também nao foi indicado no Plano a quantidade exata de realocacdes
em funcao de possiveis obras de urbanizagao, novas moradias ou quanto as residéncias com necessidade
de realocacao por estarem em areas de alto risco, sendo apresentado apenas o numero final de 730
residéncias que engloba a todos os casos.

Importante salientar que, embora previamente tenham sido elencados fatores que expliquem a
suscetibilidade a desastres socioambientais da regido, entende-se que a ineficiéncia politica configura-
se como a principal causadora da ocupacao de areas de risco. Conforme reiterado por Siebert (1999),
0 processo de abordagem correta para o problema nao se restringe apenas a construcao de novas
moradias e/ou realocagao das existentes, mas da atuagao conjunta de politicas urbanas e habitacionais
efetivas, mitigando o processo de ascensao e consolidacdo da vulnerabilidade social em fungao do
oferecimento de moradias dignas e que viabilizem a insergéo real da populagcao de baixa renda a cidade.
Nessa perspectiva, o trabalho ira focar na parte projetual de habitagdo de interesse social na comunidade
considerando a existéncia do cenario ideal descrito. Tendo ciéncia das residéncias que estao fora das
areas de uso recomendado do solo, conforme a leitura do conjunto de mapas da pagina anterior, o projeto
priorizara ao minimo a realocacao das 130 familias que residem em areas de alto risco na area rural da
comunidade, podendo ser aumentado de forma a melhor corresponder com as condicionantes do terreno.

O projeto nao se limitara apenas ao uso residencial, mas também seréo previstos espagos comerciais
através do uso misto da edificagao, tendo em vista a atual importancia do comércio para a comunidade,
bem como para reduzir as altas taxas de inadimpléncia vistas dentro da faixa 1 do Programa Minha Casa
Minha Vida que, segundo dados do Ministério das Cidades, atingiu 45% de pendéncia nos pagamentos em
2022. Alem do comércio, seréao previstos espacos alternativos para os encontros comunitarios que hoje
ocorrem nas dependéncias da Igreja Catolica, oferecendo estrutura apropriada para essas finalidades.

Seraoprevistos espagos de esporte e lazer, inexistentes atualmente nacomunidade. Areas esportivas
carecem nao apenas na Pedro Krauss mas também na cidade como um todo, conforme vivéncia na cidade
pelo autor. Tal implementacao visa permitir a integragao, inclusédo social e trocas tanto entre os moradores
quanto entre as pessoas que vivem nas regides proximas e queiram utilizar o espaco de forma conjunta.
Através dessas vivéncias que serao reforcadas nogcbes de comunidade e de pertencimento ao lugar,
bem como por um desenho de projeto que garanta a interligagéo entre blocos, caracteristica ausente nos
empreendimentos habitacionais atuais configurados por edificios desligados entre si. Objetiva-se também
promover o direito a cidade pelas familias realocadas, uma vez que atualmente residem no final da rua e
estao, portanto, distantes dos servicos, infraestrutura e visdo dos demais cidadaos da cidade.

Com o processo de realocacao, propde-se que as areas de risco agora desabitadas sejam utilizadas
como zonas de reflorestamento, conforme levantado nas analises da pagina 09 e refor¢cado na pagina 10,
buscando a recuperagao das matas de encosta e a desestimulagdo do uso de espagos vazios nos morros,
mitigando o processo de segregagao socioespacial em direcao a essas regides de grande vulnerabilidade
ambiental.

3A4
PESSOAS/UH RECUPERAGAO
. AMBIENTAL
REALOCAGAO CONEXOES
MINIMA DE 130

UHS

DIREITO A
CIDADE ACESSIBILIDADE
AREAS DE

TERREO LAZER

COMERCIAL

RESPEITO AO
ENTORNO

ESPACOS

3 INCENTIVO A
COMUNITARIOS c 0RO

ESPORTE

Esquema das premissas bésicas de projeto. Autoria propria, 2023.

INSPIRACOES PROJETUAIS

ACROPOLE ILHA DO PAVAO - PORTO ALEGRE - RS / 2012 - DESTERRO ARQUITETOS

Terceiro lugar do 2° Congresso Internacional de Sustentabilidade e Habitagcao de Interesse Social
(CHIS), a Acropole localiza-se no Parque Estadual Delta do Jacui/RS, na llha do Pavao, situada ao lado
do Lago Guaiba. Por conta das cheias frequentes do lago, as unidades habitacionais sdo elevadas do
solo, conectadas por passarelas que garantem a seguranga da comunidade, reforcando sua unido e
anulando assim a vulnerabilidade causada pelas enchentes, tendo relagbes compativeis com o caso
do presente trabalho que serdo seguidas. O projeto € servido de areas comerciais, equipamentos e
infraestrutura urbana que fomentam a permanéncia da comunidade, espalhados em torno de um eixo
central de circulacdo que enfatiza as relagdes internas e organiza o espago, caracteristica que sera
absorvida na proposta de projeto arquitetdnico do trabalho. Devido a necessidade de grandes vaos e
das caracteristicas do solo, foi utilizada estrutura metalica atrelada as lajes alveolares, que reforgam as
distancias requeridas entre pilares e reduzem o peso do edificio por conta de seus alvéolos. Para os
fechamentos, utilizou-se a jungdo de madeira, pallets e |a de garrafa PET como material isolante, que
pode ser produzido pelos proprios moradores no centro de triagem presente no conjunto.

Imagem 28 - Passarelas como acesso alternativo. Disponivel em concursosdeprojeto.org, 2012.

Imagem 29 - Areas de esporte e lazer no térreo. Disponivel em concursosdeprojeto.org, 2012.

CONCURSO CODHAB-DF / SANTA MARIA - DF / 2016 - ESTUDIO GAMBOA DE ARQUITETURA

O projeto foi o vencedor do Concurso Nacional de Projetos de Arquitetura e Complementares para
Edificio de Uso Misto em Santa Maria, com 1.200m? de terreno e 112 unidades habitacionais previstas,
divididas em 2 blocos. Possui térreo comercial que volta-se a rua e ao seu contexto urbano imediato,
priorizando a relagao rua-calgada na escala do pedestre e demarcando a zona de transigao entre o que
é publico e privado, representado pelas habitagbes. A volumetria das edificacbes é marcada por vazios
pensados tanto para estabelecer dreas de convivio quanto para promover a permeabilidade visual entre
os niveis do bloco. As unidades habitacionais foram pensadas de forma a ter o maximo aproveitamento
de ventilacdo e iluminacao natural, através da utilizagao de esquadrias que abrangem todo pé-direito e
de cobogds em concreto nas fachadas, que além de protegerem do sol também auxiliam na privacidade.

Quanto a estrutura, foi utilizado sistema de concreto armado in loco e lajes pré-fabricadas, com
fechamentos em alvenaria estrutural em blocos de concreto, visando eficiéncia construtiva e economia.
O projeto também prevé a captagcéo de agua das chuvas para consumos nao potaveis e paineis solares
para geracao alternativa e sustentavel de energia, caracteristicas sustentaveis que também seréo
adotadas na proposta de projeto do trabalho, bem como da estética de sua volumetria gerada pelo jogo
de cheios e vazios nas fachadas.

Imagem 32 - Circulagdes amplas e abertas . Disponivel em archdaily.com.br, 2016.

Imagem 31 - Térreo comercial. Disponivel em archdaily.com.br, 2016.
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CONCEPCOES INICIAIS

1- serdo retirados o muro do estacionamento, a
revendedora de carros de luxo e as arvores do
fundo do terreno. A vegetagao sera compensada
tanto através do paisagismo do projeto quanto
na recuperacdo ambiental das areas de risco
onde as familias sairdo, evitando que as regides
em questdao sejam ocupadas novamente no
futuro;

5- o0 volume criado divide-se em 4 blocos que
agora ganham altura e percorrem de forma
equidistante a regiao aterrada, com 15 metros
entre si. A decisdo da quantidade de pavimentos
surgiu apds decorréncias projetuais quanto
ao melhor aproveitamento do terreno, dado
que a abordagem inicial de projeto foi atender
a demanda minima de realocacdao de 130
familias em areas de risco da comunidade,
namero que sofreu aumento posterior quando
analisado que o coeficiente de aproveitamento
do terreno (CA=2.0) ainda permitia maior uso
e, por consequéncia, maior numero de familias
realocadas;

2- a diferenga de altura entre o ponto mais
alto do terreno, na Rua Jodo Dario de Souza,
até o ponto mais baixo é de 5 metros. Existe,
portanto, um grande potencial na criagédo de
acessos diretos ao terreno em ambos os niveis,
principalmente pela rua mais alta ser diretamente
ligada a comunidade da Pedro Krauss Sénior;

6- os blocos séo inclinados a direita para melhor
receber o sol durante o inverno, diminuindo as
areas de fachadas completamente sombreadas
ao longo do dia. As fachadas agora voltadas
ao nordeste também permitem um bom
aproveitamento do sol da manha. Para ambas
fachadas, foram previstos brises de correr em
PVC, tendo maiores dimensbes na porgao oeste
em relagéo ao leste. A ideia de trazer brises de
correr também tem relagcbes estéticas, dado
que seu estado efémero de posicionamento cria
dinamismo na composicao das fachadas. Um
platd de 1m surge sobre o nivel da parte baixa
do terreno, diminuindo o pé-direito no térreo e
criando mais uma protecao contra inundagoes,
caso ocorram;

3- por estar proximo ao Rio Itajai-agu, o terreno
tem parte de sua area alagavel a partir da cota
+14m, mesmo nivel da parte baixa do local.
Embora 14m seja uma altura dificilmente atingida
pelas inundagbes, a rua Jodo Dario de Souza
pode se tornar um acesso alternativo e/ou saida
de emergéncia em situagdes de cheias nacidade,
garantindo seguranca aos moradores e o contato
direto a comunidade durante esses eventos;

7- sabendo que atualmente a Rua Jo&o Dario
de Souza nédo possui qualquer tipo de ligacao
com a area de intervencao senao pela calcada
da rua, foi proposta uma grande escadaria que
possibilita ndo sé a conexao direta com arua mais
alta mas também a criagdo de um fluxo natural
gerador de um caminho que rasga o terreno
ao meio e, aproveitando o térreo, torna-se um
eixo essencialmente comercial. Sendo assim,
comércio e vida em comunidade coexistem na
mesma area, onde de baixo pra cima ha uma
gradacao do publico para o privado;

4- para garantir uma distancia segura da cota
de enchente 14m, o primeiro esbogco de bloco
construido surge elevando-se do chéo alinhado
ao nivel da rua mais alta, preliminarmente
paralelo a borda direita da area do terreno e
apoiado sobre um aterro de 10m de extenséo.
Por conta do risco de inundacao no térreo, as
areas comerciais previstas no programa foram
implantadas neste nivel, ndo existindo nenhuma
unidade habitacional nesta altura;

8- uma grande escadaria externa é criada entre
o par de blocos presentes em cada lado do eixo
comercial. Sua estrutura possibilita a criagao de
uma passarela em concreto armado que liga os
blocos e as familias da comunidade, facilitando
as trocas interpessoais e reforgando os vinculos
internos. Ao longo da passarela, vazios séo
criados utilizando os mesmos brises das janelas
das unidades habitacionais embora fixos,
criando recortes de observacdo para a vida
da nova praga e permitindo melhor ventilagao
cruzada e protecao contra o sol do comeco da
tarde. A praga criada volta-se a avenida principal
de forma a ter um uso publico mais ativo, ao
passo que também serve de apoio ao conjunto
dos blocos habitacionais.
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LEGENDA
01- BICICLETARIO
02- BEBEDOURO COBERTO
03- PRACA PUBLICA
04- PONTO DE ONIBUS
05- EQUIPAMENTOS DE CALISTENIA
06- ACADEMIA PARA IDOSOS
07- SANITARIOS PUBLICOS
08- DEPOSITO DE MATERIAIS
09- DEPOSITO DE LIXO
10- CENTRAL DE GAS
11- ESTACIONAMENTO
12- PARQUINHO
13- POCKET PARK
14- COMERCIO
15- PONTO DE DEPOSITO DE LIXO
16- SALA COMUNITARIA
17- PRAGA INTERNA
18- AREA DE FESTAS / SALA COMUNITARIA
19- HORTA COMUNITARIA
20- QUADRA POLIESPORTIVA
21- QUADRA DE BASQUETE
22- QUADRA DE VOLEI DE PRAIA
23- CIRCULAGAO VERTICAL
24- COBERTURA DE USO LIVRE
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TIPOLOGIAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

1D - NAO ACESSIVEL 1D - ACESSIVEL

As plantas das unidades foram pensadas para serem adaptaveis caso haja a LEGENDA o0 LEGENDA
necessidade de torné-las acessiveis, o que foi permitido em fung&o do alinhamento o ATAR - T e = i [
dos shafts e das paredes hidraulicas em ambas tipologias. Também prezou-se por 02 ESTAR b ™ ‘1} 2 [ Dsen . 1], . ﬂ (|| estar
manter a mesma projecdo em &rea tanto para as tipologias acessiveis quanto para 03 AREA DE SERVIGO T ! L e L || 03 AREA DE SERVICO
as nao acessiveis, ndo tendo implicagdes significativas nas fachadas em caso de 5 OeLLAKO ] I T == e oeacio
mudangas internas. Através da criagdo de um corredor, todos os comodos das 06 BANHEIRO g S I g 7 7 e 06 BANHEIRO
unidades recebem ventilagéo cruzada, ndo sendo necessarios a utilizagéo de dutos woonma | L] /11 | D R Fowsie
de ventilagdo ou por sistemas mecanicos. Embora o corredor crie uma extensao AREA UTIL: 40 12m AREA UTIL: 40,26
linear pela unidade habitacional, a ventilagdo integral dos ambientes foi priorizada — L g
no desenho de todas as tipologias das unidades, sabendo da importancia que a
circulagcao de ar natural tem no conforto térmico, principalmente em cidades quentes
como Blumenau. Também foram pensadas as areas de convivio voltadas para a
varanda, visando a extensao de seu uso e para melhor aproveitamento da circulagéao . ) )
de ar entre a sacada e a porta de entrada. A varanda torna-se indispensavel também 2D TIPO A - NAO ACESSIVEL 2D TIPO A - ACESSIVEL
para servir como &rea de suporte a lavanderia, podendo ser utilizada para instalagéo L EGENDA — LEGENDA
de varais de roupas. ' 01 COZINHAJANTAR

Ao todo, sdo 192 apartamentos divididos em 4 torres de 6 pavimentos, com 48 orcommnnae L1 o || Lt = AR B SERVIGO
unidades habitacionais de 1 dormitorio, 120 unidades de 2 dormitérios e 24 unidades 03 AREA DE SERVIGO T = = Ui !E 04 SACADA 1
de 3 dormitérios. Atipologia de 2 dormitérios recebe uma vers&o alternativa em virtude BN EE Ol T = = 00 CRCULAGRO
de recortes compositivos feitos na fachada, com o quarto 2 (item 8) sendo projetado 1 06 QUARTO 1 ] iz 07 BANHEIRO
metro para frente, diferindo em 2,3m? da tipologia A. 7 BANHERO — é 100 s auRToz

AREA UTIL: 40,90m? AREA UTIL: 50,44m?
0 1 3 6
2D TIPO B - NAO ACESSIVEL 2D TIPO B - ACESSIVEL
LEGENDA

3,09 m2 (04

01 COZINHA/JANTAR

O || 02ESTAR
L [ {| 03 AREADE SERVICO
: 04 SACADA 1

02 ESTAR 02! 03 1)6]

LEGENDA 3,09 me (04
01 COZINHA/JANTAR % LE_E
qb 1 J|2.02m?—

do terreno para espacgos publicos de esporte e lazer na porcao frontal do 02 ArReapEe servico
04 SACADA 1

projeto. Além disso, buscou-se evitar a superpopulagdo do conjunto se 05 CIRCULAGAO

” AREA;EsiECi\QE? g2s2e E[} / 1°v0:7m2 — || || 05 CIRCULAGCAO
" s aunsto T 2, 2, B oremero
maumros |1 | (1] (L] oesmonons
AREA UTIL: 52,20m? AREA UTIL: 52,42m?
Quanto aos indices construtivos, o projeto tem um total de area construida v ’ °
aproximado de 19.740m? (2.820m? por pavimento x 7), estando dentro do coeficiente
de aproveitamento limite de 2.0 (11.500m?x 2= 23.000m?). Quanto a taxa de ocupagao
maxima de 70%, o projeto também esta dentro do limite, com 49% de ocupacao
(5.640m? de projecao / 11.500m? = 0,49).
Apesar de ainda ser viavel utilizar mais de 3.000 m? do terreno, 3D - NAO ACESSIVEL 3D - ACESSIVEL
mantendo-se dentro do coeficiente de aproveitamento, a escolha foi de néo LEGENDA LEGENDA
se aproximar dos limites maximos permitidos pelos indices construtivos. | | _
Essa decisio foi tomada com o objetivo de reservar uma parte expressiva oy s E [ J] AR
J p p 02 ESTAR D 02 ESTAR
L 03 AREA DE SERVICO

08|

04 SACADA 1
05 CIRCULAGAO

—‘ 1112'm?

utilizados os indices maximos, priorizando a utilizagao qualitativa do espaco 06 QUARTO 1 06 QUARTO 1

H H H = 4/t 07 BANHEIRO 07 BANHEIRO
em detfl_mento d,a maximizagao do uso do terreno para acomodar 0 maximo 05 OUARTO 2 : Sa- , 3 05 OUARTO 2
de familias possivel. 09 QUARTO 3 e — , , B | 09 QUARTO 3

AREA UTIL: 65,05m* AREA UTIL: 66,36m*




SISTEMA ESTRUTURAL

Foi utilizado o sistema estrutural convencional em concreto armado moldado
in loco, com vedagbes em alvenaria ceramica. A estrutura escolhida se deu pela
economia do sistema, pela desnecessidade de ter mao de obra qualificada na
sua concepgao e em casos de reparo e manutencao e pela mabealidade de sua
implementagéo, podendo se adequar mais facilmente ao projeto arquiteténico. Sendo
assim, sua malha é constituida por medidas que variam ao longo da extensao do
edificio. Também foram utilizados blocos estruturais de concreto na circulagao vertical,
onde a estrutura do resto do edificio toma proveito apoiando-se no nucleo rigido.

Apassarela frontal é possibilitada pela estrutura da escada em concreto armado
que implementa-se entre blocos, criando uma conexao fisica e visual entre eles, bem
como de novos fluxos internos. Ao fundo do terreno, um grande muro de arrimo faz
sua contengéo, com pontos de drenagem em sua base que, junto com a vegetacao
arbustiva, auxiliam no processo de escoamento das aguas pluviais.
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POCKET PARKS
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FLUXOS

O fluxo publico ao lado da Avenida ltajai € atraido pelos servicos da praca e
eixo comercial, criando uma gradagao que varia do completamente publico, em
verde, do semi-publico no nivel dos estacionamentos da rua Jodo Dario da Silva,
em amarelo, e ao completamente privado, em vermelho, ja dentro das blocos
habitacionais. A dualidade de usos do espago atua sobre a mesma area, com
0 eixo comercial atravessando o que normalmente seria apenas privado, em
projetos habitacionais convencionais.

24



. : s :
_gm :_wm_:_

| h:-llll.ll-|. “:!‘;ET'E
_‘ i

i
MHﬂf'J”WfL_[PL;ﬁH ks -

i

By




uiﬁimmrmfu AT mhem;._._-__

bl |

W"HH




L

s —
e ‘
f

[

it
Lo gy
R S i, -




}- HII
“ J~lmui




| ||l.'f"

ta de estrutura metélica coberta por placas de madeira, oferecendo
sombreada que serve de apoio ao bloco dos sanitarios e as areas esportivas da praga.

-se pela utilizag&o da estrutura metalica pela possibilidade iacdo de grandes vaos, importantes
o uso mais fluido do espago. A area pode ser utilizada MVolwdﬁg cidade, como . ,
exposigoes ou feiras e, sendo assim, sua implantacao foi pensa proxima da rua e das . AN
pessoas que transitam. — 4 B =
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