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RESUMO

O orcamento possui papel fundamental dentro da construcio civil, pois a partir dele é
possivel planejar e controlar gastos para a execugao de um empreendimento e
analisar a viabilidade do mesmo. Ele & formado pelos custos diretos (materiais, mao
de obra e equipamentos), custos indiretos e Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).
Dessa forma, qualquer variacdo de precos influenciara diretamente no orgamento de
determinado empreendimento. No inicio do ano de 2020 o mundo viveu uma crise
sanitaria devido a pandemia do Coronavirus. Assim como em muitos paises, no Brasil,
foram afetados diversos setores da sociedade, bem como a construcdo civil. Além de
sérias consequéncias financeiras para o mercado da construgao brasileira, muitas
empresas precisaram se adaptar e com isso, ocorreu um aumento significativo no
custo de materiais, impactando de forma direta o orcamento de obras e o respectivo
preco dos iméveis. Diante disso, o isolamento social despertou um novo sentimento
na sociedade, que passou a visualizar a residéncia com uma forma ainda mais
importante, passando a ser também um ambiente de trabalho e de aprendizado.
Dessa forma, o numero de construgdes residenciais aumentou, e consequentemente
o custo de construgdo. Levando este contexto em consideragao, este estudo objetivou
através da elaboracdo de um orcamento residencial multifamiliar, analisar o custo pré
e pos pandemia das construcdes na cidade de Joinville e quais materiais tiveram maior
impacto no custo das obras.

Palavras-chave: Construgdo civil. Custo de materiais. Or¢gamento de obras.
Pandemia.



ABSTRACT

The budget plays a fundamental role within civil construction, as from it is possible to
plan and control expenses for the execution of a project and also analyze it is viability.
Itis made up of direct costs (materials, labor and equipment), indirect cost and Benefits
and Indirect Expenses (BDI). Therefore, any price variation will directly influence the
budget of a given project. At the beginning of 2020, the world experienced a health
crisis due to the Coronavirus pandemic. As in many countries, in Brazil, the pandemic
affected several sectors of society, as well as civil construction. In addition to serious
financial consequences for the Brazilian construction market, many companies needed
to adapt an as a result, there was a significant increase in the cost of materials, directly
impacting the construction budget and the respective property prices. In view of this,
social isolation awakened a new feeling in society, which began to view the residence
in an even more important way, also becoming a work and learning environment. Thus,
the number of residential constructions increased, and consequently the cost of
construction. Taking this context into consideration, this study aimed, through the
preparation of a multifamily residential budget, to analyze the pre- and post-pandemic
cost of construction in the city of Joinville and which materials had the greatest impact
on the cost of the works.

Keywords: Construction. Cost of materials. Construction budget. Pandemic.
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1INTRODUGAO

Na industria da construcao civil, uma das atividades de maior importancia é a
elaboracdo do orgamento a partir da analise de projetos e levantamento de
quantitativos. De acordo com Mattos (2006), o orgamento pode ser definido como um
exercicio de previsdo, onde é determinada a soma dos custos diretos: material, mao
de obra, equipamentos, e os custos indiretos: despesas do canteiro de obras, taxas,
equipes de apoio e supervisdo. Por fim, acrescentam-se os impostos e o lucro a fim
de alcancgar o preco de venda.

Segundo Andrade e Souza (2003), a atividade de estimar custos é antiga e
sua importancia é inquestionavel, na medida em que o custo de um empreendimento
é fator limitante para sua implementacao. Ha diversas maneiras de se realizar uma
estimativa de custos em uma obra, entretanto, o orcamento analitico contendo todos
0S insumos, servigos e custos necessarios para sua execugao € um dos melhores
caminhos.

Dessa maneira, é indispensavel saber quantificar os custos que compdem
uma determinada obra e saber analisa-los, pois nem sempre 0s pregcos cotados no
periodo do orgamento serdo praticados durante a obra devido a defasagem entre o
orcamento e o inicio da execugao da obra (MATTOS, 2006).

A partir do ano de 2020, o Brasil enfrentou uma nova realidade com o
surgimento da pandemia de COVID-19. Praticamente todos os setores da industria
brasileira foram afetados, e na construcao civil, os precos dos insumos tiveram altas
significativas, por motivos de escassez de matéria prima ou aumentos abusivos dos
precos para sua producéao, tornando o custo das obras muito mais elevado.

Em virtude da importancia do processo orgcamentario para a construcao civil e
a necessidade de manter um orgcamento atualizado, a principal motivacido para
elaboragéao deste trabalho foi realizar dois orgamentos de um residencial multifamiliar
para marco de 2020 e marco de 2024 e fazer uma analise sobre as variacbes de
precos, principalmente dos materiais, para compreender a influéncia da pandemia nos

custos das obras.
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1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

Analisar o aumento nos custos de construgao de uma residéncia multifamiliar,
com o objetivo de avaliar o impacto da pandemia nos custos de construgao de obras

residenciais.

1.1.2 Objetivos Especificos

e Realizar um levantamento de quantitativos de materiais e servigos
através dos projetos disponibilizados;

e Analisar as estimativas de custos obtidos seguindo os procedimentos
da NBR 12.721/2006 através do CUB para as datas de margo de 2020
e margo de 2024;

e Verificar as concentragcbes das diferencas de custos da construgao
entre as datas estimadas através da elaboragdo do orgcamento e
estimativas de custo;

e Observar o comportamento do custo com méao de obra e material no

periodo.
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2 FUNDAMENTAGAO TEORICA

Com o objetivo de realizar um orgamento de um residencial multifamiliar, este

capitulo aborda os elementos necessarios para a elaboragdo de um orgamento.

2.1  ORCAMENTO E ORCAMENTACAO

Segundo a definicao de Avila (2003), orgar é quantificar os insumos (materiais
e componentes), a mao de obra e os equipamentos necessarios a realizagédo de uma
obra ou servi¢o, assim como os respectivos custos e tempo de duracdo do mesmo.

E importante ressaltar a diferenca entre os termos orcamento e orgamentaco.
De acordo com Mattos (2006), orcamento € o resultado final do processo de
orcamentacdo. Ou seja, a técnica orgamentaria envolve a analise de projetos,
quantificacéo e interpretacdo de uma série de itens que demandam muita atencao e
técnica por parte do engenheiro orgamentista. Como o orgamento é realizado antes
da construcao efetiva de um determinado empreendimento, € necessario um estudo
aprofundado para que nado ocorram falhas nas composi¢cdes de custo e

consequentemente na execugdo da obra.

2.2 ESTIMATIVAS DE CUSTO

De acordo com Mattos (2006), a estimativa de custos € uma avaliagdo expedita
realizada com base em custos historicos e de forma comparativa com projetos
similares. Em geral, é feita a partir de indicadores genéricos € nimeros consagrados
que servem como base para uma primeira abordagem da faixa de custo da obra.

Segundo a NBR 16.633/2017, a estimativa de custo € o processo de
quantificacdo e valoragdo de todos os custos diretos e indiretos associados a
execucado de uma obra, tendo como base um conjunto de parametros previamente

estabelecidos e informagdes coletadas durante a fase de planejamento e projeto.
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2.2.1 Custo Unitario Basico

De acordo com Mattos (2006), o Custo Unitario Basico da Construgéao Civil
(CUB) representa o custo da construgao, por m?, de cada um dos padrbes de imdveis
construidos. O CUB de cada projeto-padréo é calculado aplicando-se aos coeficientes
constantes dos quadros da NBR 12.721/2003 (lotes basicos) os pregos unitarios dos
insumos (material e mao de obra) ali relacionados. Esses pregos sao resultantes de
pesquisa mensal feita pelos sindicatos (batizados de SINDUSCON na maioria dos
Estados) junto a expressivo numero de construtoras, que mensalmente informam os
valores praticados.

A Figura 1 apresenta os custos divididos de acordo com a unidade autbnoma
(tipo de construgao e numero de quartos), numero de pavimentos e padrao de

acabamento.

Figura 1 — Terminologia empregada no CUB

Padrao I-‘l/ 3\' \
Tipo: Numm de Ndamero de Padrio
H - Habitacional | | pavimentos: quartos: | B - Baixo
C - Comercial 1 2 5 N - Normal
4 3 I A-Alto
8 :
12
16

Fonte: Mattos (2006).

Ainda conforme Mattos (2006), por se tratar de um parametro médio, no valor
do CUB nao estdo considerados os custos referentes as especificidades da
construcado, como o valor do terreno, fundagdes especiais, paisagismo, elevadores,
instalagdes e equipamentos diversos, obras complementares, impostos, honorarios,

etc., pois se refere a um parametro médio.
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2.2.2 indice CUB

Segundo Mattos (2006), ha uma diferenga entre CUB e indice CUB. Enquanto
o CUB é um valor em reais e representa o valor por m? da construgdo de uma
habitacdo nos padrdes estabelecidos pela NBR 12.721/2003, o indice CUB é a
variagdo acumulada do CUB entre o més anterior e o atual. Isto é, representa o quanto
o custo de construgao variou de um més para o outro, sendo um parametro importante
para comparagao entre a alta dos precos da construgao civil e outros indices mais
genéricos divulgados na imprensa.

A Figura 2 apresenta a principal diferente entre o CUB e o indice CUB.

Figura 2 — Diferenca entre CUB e indice CUB

T E 0 custo médio do metro quadrado construido.
E dado em RS.
P Indica a variacdo entre o CUB de dois meses
Indice CUB ] .
consecutivos. E dado em %.

Fonte: Adaptado de Mattos (2006).

2.2.3 Custos Diretos

Os custos diretos representam a soma dos valores de todos os servigcos
fundamentais para se executar o produto final, o0 empreendimento em si, composto
pelos insumos representados por materiais, equipamentos e mao de obra. Os custos
diretos representam de 70 a 90% do gasto total da obra e, portanto, requerem extrema
atencéo na orcamentacdo (CONSTRUCAO MERCADO, 2009).

Segundo a Caixa Econbmica Federal (2020), nestes custos estdo os
materiais, equipamentos e mao de obra — acrescida dos Encargos Sociais aplicaveis,
equipamentos e os Encargos Complementares: EPI’s, transporte, alimentagao,

ferramentas, exames médicos obrigatdrios e seguros de vida em grupo.
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2.2.4 Custos Indiretos

Ao contrario dos custos diretos, os custos indiretos ndo s&o atrelados a uma
atividade especifica. O custo indireto € todo custo que ndo aparece como méao de
obra, material ou equipamento nas composi¢cdes de custos unitarios do orgamento.
Ou seja, € todo custo que n&o entrou no custo direto da obra, ndo integrando os
servigos de campo orgados (MATTOS, 2006).

Avila e Jungles (2006) recomendam que os custos de administracdo e
acompanhamento da obra, instalagdes provisérias e manutengdo do canteiro sejam
considerados como custos indiretos.

Mattos (2006) ressalta que os custos indiretos representam em torno de 5 a
30% do custo total da construgéo. Este percentual oscila em fungéo de aspectos como

localizag&o geografica, politica da empresa, prazo e grau de complexidade da obra.
2.2.5 Composicao de Custo

Tisaka (2006) afirma que o orcamento se inicia a partir do levantamento dos
quantitativos dos insumos e também da composi¢ao dos custos unitarios dos servicos,
obedecendo os encargos trabalhistas, as leis locais e os demais custos. O or¢gamento
deve apresentar todos os servigos e materiais a serem aplicados na obra de acordo
com o projeto basico e todos os seus projetos complementares.

De acordo com Gonzalez (2008), as composi¢des unitarias de custos sdo as
“formulas” de calculo dos custos unitarios nos orgamentos analiticos. Ou seja, cada
composicao consiste das quantidades individuais de cada material, numero de horas
de méo de obra e de equipamento necessarios para a execu¢ao de uma unidade de
um servico. A soma dos produtos de cada quantidade pelo seu preco unitario
corresponde ao custo total direto da obra.

Segundo o Instituto de Engenharia (2011), o custo total de uma obra é
constituido dos custos diretos (custos unitarios) e dos custos indiretos (infraestrutura).
A composicao de custos é normalmente formada por uma série de itens, sendo eles:

. Componente: onde sio inseridos os itens como materiais, mao de obra
e equipamentos necessarios para a execucao direta do servigo;

. Unidade: trata-se da unidade de medida do insumo;
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. Coeficiente: € a quantidade com que cada componente participa na
COmMposicao;

. Custo unitario: sado inseridos os custos de uma unidade do insumo;

. Custo total: € o custo total do insumo, sendo o produto do coeficiente
versus o custo unitario do insumo;

. Custo unitario total: corresponde a soma de todos os custos unitarios

dos itens presentes na composigao.

2.3 BDIE PRECO DE VENDA

O Beneficio de Despesas Indiretas (BDI) tem como objetivo calcular, de forma
expedita, o preco de uma obra ou servigo, em fungao dos custos diretos orgados, de
forma a garantir a margem de lucro desejado (MUTTI, 2008).

De acordo com Mattos (2006), o BDI é o percentual que deve ser aplicado
sobre o custo direto dos itens da planilha orgamentaria para se chegar ao prego de
venda.

Ainda conforme Mattos (2006), o prego de venda € um valor total ofertado pelo
contrato, valor que engloba todos os custos, o lucro e os impostos. Ou seja, € o valor

final do orgamento.

24 PANORAMA DOS CUSTOS DA PANDEMIA DE COVID-19

Segundo a Camara Brasileira da Industria da Construg¢ao (CBIC), a pandemia
causou um grande impacto na economia brasileira e mundial, desencadeando um
processo sem precedentes em todo o Brasil e no mundo (CBIC, 2021).

No primeiro trimestre de 2020, os impactos da pandemia pareciam ser
gerenciaveis para a maioria dos contratos e os impactos das paralisagdes de fabricas
por todo o mundo ndo demonstravam que atingiriam o mercado brasileiro da forma
como atingiu (CBIC, 2021).

De acordo com Welle (2021), a economia global em 2021 comegou a se
recuperar fortemente das baixas registradas na pandemia, mas o ritmo diminuiu no
segundo semestre. Este fato ocorreu, em parte, devido a novos surtos de COVID-19,
gargalos em cadeias de fornecimento, falta de mao de obra e uma campanha lenta de
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vacinagao contra o coronavirus, especialmente em paises de baixa renda e em
desenvolvimento.

Sao inumeros os relatos de atrasos nos pedidos e de aumento no prego dos
insumos. Pode-se destacar a explosdo no pregco de importantes insumos para a
construcdo, como o petrdleo e o aco, que desempenham um papel fundamental na
formacao dos custos da industria da constru¢ao (CBIC, 2021).

No inicio da pandemia da COVID-19, as expectativas para o setor da
construgcdo eram baixas. Com a incerteza sobre a duragao e a gravidade do cenario
de crise e com o inicio da implantacido de medidas de isolamento social, presumia-se
que o setor da construgcédo seria fortemente prejudicado (ARRUDA, 2021). Diante
disso, a industria de insumos desacelerou sua produg¢ao ao acreditar que haveria uma
menor demanda por materiais de construcao. Entretanto, a realidade foi diferente do
esperado e o setor recuperou-se rapidamente. Ainda em 2020, o setor da construgao
comegou a apresentar bons resultados e a demanda por insumos cresceu. Assim, um
novo desafio se instaurou no setor, a falta de materiais de construgdo e o aumento do
custo dos mesmos (ARRUDA, 2021).

As causas para a grande variagdo no prego dos materiais sdo diversas. O
ritmo de produgéo da industria ndo seguiu o retorno das atividades, continuando com
a producgao desacelerada e com alta demanda, acarretando no aumento dos precos.
Esse aumento na demanda pode ser explicado pelos gastos das familias que antes
eram comprometidos com lazer, viagens, entre outros, passando a se voltar para a
casa. A compra de imoveis tornou-se uma das prioridades no Brasil e no mundo,
assim, o descompasso entre oferta e demanda promoveu aumentos significativos nos
precos e prazos das matérias-primas e, por consequéncia, nos produtos acabados
(SETOR MOVELEIRO, 2021).

Alguns materiais, como o cobre e 0 ago, sofreram impacto devido a diferenga
de cambio entre o real e o ddlar, pois os insumos para produzi-los sao importados,
como o minério de ferro, carvao e sucata, e com a alta do délar e a desvalorizagao do
real, esses materiais tiveram um aumento no preco (ARRUDA, 2021).

Em janeiro de 2022, os insumos que mais contribuiram para a elevagao do
custo com materiais e equipamentos foram: elevador (+1,76%), massa de concreto
(+2,61%), argamassa (+2,78%), cimento (+1,72%) e metais para instalagdes
hidraulicas (+1,60%). Considerando as variacbes acumuladas nos anos de 2020 e

2021, os vergalhdes e arames de ago carbono aumentaram 89,69%, o elevador
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38,79%, os tubos e conexdes de ferro e aco 95,70%, os tubos e conexdes de PVC
88,32%), a argamassa 43,86% e os metais para instalagdes hidraulicas 37,44% (CBIC,
2022).

O programa Casa Verde e Amarela, antigo Minha Casa Minha Vida do
Governo Federal, também foi afetado pelo aumento dos pregos. Como o programa
possui um teto para a contratagdo e margens de lucro inferiores, muitas empresas o
deixaram para focar em empreendimentos mais rentaveis e de alto padrao (SIENGE,
2021).
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3 METODOLOGIA

Este Trabalho de Concluséo de Curso diz respeito a analise da alteragao nos
custos de construgcao de um residencial multifamiliar em margo de 2020 e margo de
2024, localizado no municipio de Joinville — SC, apds o impacto da pandemia do

Coronavirus no Brasil.

3.1 ESTUDO DE CASO

O procedimento adotado na coleta de dados deste trabalho o caracteriza
como um estudo de caso. O estudo de caso é a estratégia ideal quando o foco da
pesquisa se encontra em fendmenos contemporaneos inseridos em algum contexto
da vida real (ARRUDA, 2021). Dessa forma, o trabalho baseia-se em varias fontes de
evidéncias revisadas e analisadas em conjunto, de forma que as descobertas do
estudo de caso baseiam-se na convergéncia de informagdes de fontes diferentes.

Os procedimentos técnicos utilizados para o desenvolvimento da pesquisa
consistem em duas etapas. A primeira etapa se baseia em uma pesquisa bibliografica
para o alinhamento de conceitos e critérios adotados, baseada em livros, publicacoes,
revistas e artigos cientificos.

A segunda etapa consiste em um Estudo de Caso, desenvolvido a partir de
projetos utilizados como parametros a fim de realizar o levantamento de dados
necessarios para a elaboragao das analises previstas, seguindo recomendagdes de
boas praticas e parametros previstos em normas vigentes do setor.

A escolha da base de dados de custo de construcdo da Caixa Econbémica
Federal se deu pela facilidade de acesso, pelo fato da mesma ser publica e gratuita e

um 6timo parametro para a elaboracdo de orcamentos de obras.

3.2 USO DE SOFTWARES PARA ORCAMENTOS

Para a elaboragao do trabalho, foram utilizados os seguintes programas:
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a) AutoCAD - a partir dos projetos (arquitetbnicos e complementares), foi
utilizado para o levantamento de quantitativos, através de medi¢cdes de areas e

distancias; e

b)  Microsoft Excel — utilizado para o desenvolvimento de toda a planilha

orcamentaria e elaboragao das tabelas de quantitativos.

3.3 ELABORACAO DO ORCAMENTO

O orcamento analitico foi elaborado em sua totalidade utilizando a Microsoft
Excel. A autora deu preferéncia a este software devido a facilidade e familiaridade que
poOsSsui com o programa.

Para a elaboracdo do orgamento s&o necessarios pelo menos trés itens: os
quantitativos de servigos, o consumo dos insumos e 0s precos unitarios de cada
insumo. Os quantitativos foram levantados através dos projetos disponibilizados, com
o auxilio dos softwares acima mencionados. As planilhas de composicdo de custo
foram extraidas do SINAPI-SC, e alguns servigos foram orgados no més de Margo de
2020 e Margo de 2024, como instalagdes elétricas, instalagdes hidraulicas, esquadrias
de madeira e esquadrias de aluminio. Por fim, foi realizada a precificagao de todos os

insumos e servigos que compdem o orgamento.

3.4 ANALISE E INTERPRETAGCAO DE RESULTADOS

A primeira analise levou em consideragao uma estimativa de custo baseada
no Custo Unitario Basico (CUB) do estado de Santa Catarina, onde foram calculadas
as areas equivalentes dos ambientes a serem construidos, somados e posteriormente
multiplicados pelo CUB. Este procedimento foi realizado para os respectivos indices
de margo de 2020 e margo de 2024.

Na segunda analise a estimativa de custo foi realizada através de todos os
projetos executivos necessarios para a construgdo do residencial, divididos entre
projeto estrutural, arquitetdnico, hidrossanitario e elétrico. Os projetos foram divididos
em servicos e suas respectivas quantidades, com o objetivo de obter precisamente

todos os servicos que serdo necessarios para a execugao da obra. A analise foi
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desenvolvida com composicdes de custo com base nos dados da Caixa Econémica
Federal e indice SINAPI, para as datas de margo de 2020 e margo de 2024.

A terceira analise foi desenvolvida com base nos servigos que representam o
maior custo de execucao, classificados como A na curva ABC de servicos de acordo

com o indice SINAPI, para as datas de marco de 2020 e marco de 2024.
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4 APRESENTAGAO DE DADOS E RESULTADOS

O projeto utilizado para o desenvolvimento deste trabalho trata-se de um
residencial multifamiliar de alto padrao, localizado no municipio de Joinville, em Santa
Catarina.

O imovel esta localizado na Rua Afonso Meyer, n° 67, Bairro Pirabeiraba,
Joinville — SC, o lote possui aproximadamente 361 m? de area. A construgao trata-se
de quatro geminados compostos por dois pavimentos, denominados térreo e
pavimento superior. A area do pavimento térreo é de 45,38 m?. A Figura 3 apresenta

a planta baixa arquiteténica do pavimento térreo.

Figura 3 — Planta Baixa Pavimento Térreo
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Fonte: Autora (2024).
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No pavimento térreo € possivel observar as seguintes areas, divididas entre
lavabo, sala de estar, escada, cozinha, area de servico e area de lazer, de acordo com

a Tabela 1.

Tabela 1 — Areas Pavimento Térreo

AREAS - PAVIMENTO TERREO
Area Quantidade | Unidade
Lavabo 2,09 m?
Sala de Estar 16,35 m?
Escada 4,64 m?
Cozinha 13,81 m?
Area de Lazer 5,90 m?
Servico 2,59 m?
TOTAL 45,38 m?

Fonte: Autora (2024).

A Figura 4 apresenta a planta baixa do pavimento superior, dividido em suite,

area de circulagao, quarto 1, quarto 2, banheiro, sacada e escada, com 43,05 m? no

total.

Figura 4 — Planta Baixa Pavimento Superior
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Fonte: Autora (2024).
O pavimento superior possui uma area de 43,05 m?, com as areas de cada

cOmodo discriminadas na Tabela 2.

Tabela 2 — Areas Pavimento Superior

AREAS - PAVIMENTO SUPERIOR
Area Quantidade | Unidade
Suite 13,46 m?*

Circulagdo 3,14 m?*

Quarto 1 8,53 m?*

Quarto 2 8,74 m?
BWC 3,24 m?*

Sacada 2,34 m?

Escada 3,60 m?*

TOTAL 43,05 m?

Fonte: Autora (2024).

A area total dos quatro geminados € de 353,72 m2. A area total do pavimento

térreo é de 181,52 m?, ocupando aproximadamente 51,32% da area total do terreno.

4.1 CONTEXTUALIZACAO DO ESTUDO DE CASO

O estudo de caso tem como objetivo avaliar o impacto da pandemia de
COVID-19 sobre o custo de construcdo, através da realizacdo do orcamento de um
residencial multifamiliar em comparativo com o Custo Unitario Basico de Santa
Catarina.

A primeira parte do estudo trata-se do custo de obra conforme o CUB, onde o
mesmo foi comparado nos anos de 2020 e 2024. De acordo com Gonzalez (2008), o
CUB ¢ indicado para uma analise inicial, assim permitindo aos interessados uma
verificacdo da ordem de grandeza, adequagao ao seu orgamento, se deve ou nao
prosseguir na anadlise, ja que as préximas etapas necessitam de dispéndios
financeiros.

Conforme a Plataforma Sienge (2023), o CUB é uma ferramenta valiosa para
estimativas de custo, no entanto, utiliza-lo como unico parametro para determinar o

orcamento de uma obra pode ser uma simplificagdo excessiva e muitas vezes
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incorreta. Assim, o orcamento de uma obra n&o é igual ao CUB pelos seguintes
fatores:

a) Complexidade e especificidades da obra: cada projeto € unico e
possui suas proprias necessidades e complexidades. Alguns podem exigir técnicas
construtivas especiais, materiais diferenciados ou até mesmo mé&o de obra
especializada. O CUB né&o leva em consideracao todas as variagdes especificas de
um projeto, assim, dois projetos com a mesma metragem podem ter custos diferentes;

b) Acabamentos e materiais: o CUB se baseia em uma média de
materiais e acabamentos padrédo para a regido analisada. No caso da utilizagéo por
materiais de qualidade superior ou acabamentos de alto padréo, o custo real da obra
sera naturalmente mais alto;

c) Mao de obra: a qualidade e eficiéncia de mao obra podem ter variagoes.
Por exemplo, duas construtoras podem ter custos de mao de obra diferentes estando
na mesma regido, influenciando assim no custo total da obra. Além disso, o CUB
considera a execugao com funcionarios proprios e ndo a contratagdo de mao de obra
por empreitada, como muitas construtoras trabalham;

d) Despesas indiretas e administrativas: uma obra envolve uma série de
outras despesas que nao estao diretamente ligadas aos custos dos insumos. Isso
inclui taxas, licengas, salarios de engenheiros e seguros. Estas despesas sao
essenciais para a realizagdo de uma obra e precisam ser adicionadas no orgamento
total; e

e) Gestao e imprevistos: durante a execugao de um projeto podem surgir
desafios nao previstos inicialmente, como os causados por fatores climaticos,
problemas com fornecedores ou erros de projeto. Esses imprevistos podem geral

custos adicionais que nao estao refletidos no CUB.

Além disso, de acordo com a NBR 12721/2006, os custos que nao estio
envolvidos no calculo do CUB sao: fundagbes, submuramentos, tirantes,
rebaixamento de lencol freatico, elevadores, equipamentos e instalacbes, como
fogbes, aquecedores, ar condicionado, calefagao, ventilagdo e exaustédo, projetos
arquitetonicos, estruturais, de instalacdo e especiais, remuneracdo do construtor e
incorporador, entre outros.

De acordo com o SINDUSCON (2022), o CUB ¢é muito utilizado para

orcamentos de obras residenciais e comerciais. Entretanto, mesmo sendo uma



30

ferramenta atil, pode n&o ser totalmente preciso para obras que envolvem
caracteristicas muito especificas ou técnicas de constru¢do avancadas, como
construcgdes industriais, obras de infraestrutura complexas ou projetos com um padrao
de acabamento superior. Ou seja, para que o CUB seja aplicavel a diferentes tipos de
obra, muitas vezes € necessario realizar ajustes nos valores, considerando
particularidades locais e especificidades do projeto.

Portanto, o CUB é uma ferramenta pratica e muito utilizada nas construcoes
para estimar o custo inicial de um projeto, mas nao detalha todos os servigos que
serao necessarios para uma obra especifica, sendo o orgamento mais assertivo por
levar em consideracdo mais detalhes e precisdo da obra a ser executada.

A segunda parte do estudo de caso apresenta o orgcamento analitico da obra,
de acordo com os projetos disponiveis e composicdes de custo extraidas da Caixa
Econdémica Federal.

Conforme o Sienge (2023), o orgamento analitico € uma ferramenta de
extrema importancia na industria da Construgao Civil, representando a espinha dorsal
do planejamento financeiro de um projeto. Diferente das estimativas rapidas ou
superficiais, 0 orgamento analitico desdobra o projeto em todas as suas partes,
oferecendo uma visao detalhada e precisa dos custos envolvidos. Assim, este método
envolve a analise minuciosa de cada item, desde a quantidade de materiais
necessarios até a mao de obra, equipamentos e servigos especializados,
organizando-os de forma sistematica para uma avaliagdo precisa do investimento
total.

Ainda de acordo com o Sienge (2023), uma das maiores vantagens do
orgcamento analitico é a capacidade de proporcionar um controle rigoroso sobre os
custos do projeto. Ao detalhar cada aspecto do orgamento, € possivel monitorar com
precisao o fluxo de caixa, identificar quaisquer desvios do planejado e fazer os ajustes
necessarios para manter o projeto dentro do esperado. Essa precisdo e controle
auxiliam a minimizar os riscos de excesso de gastos, garantindo que o orgamento ndo
seja extrapolado. Dessa maneira, o orgamento analitico prima pela precisdo e pelo
controle rigoroso, exigindo tempo e recursos consideraveis para sua elaboracéo.

Este estudo utilizou os dois pardmetros para a realizagdo da analise do custo
de um residencial multifamiliar, onde a primeira analise foi elaborada a partir do CUB

de forma mais rapida e estimada, e a segunda analise concentrou-se no orgamento
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analitico, com maior precisdao, de forma a distinguir onde estdo concentradas as

maiores diferengas entre os dois métodos.

42  ESTIMATIVA PELO CUSTO UNITARIO BASICO

A estimativa pelo CUB tem como objetivo apresentar uma estimativa menos
precisa, porém, muito importante para os profissionais da industria da construgao civil,
como incorporag¢des imobiliarias. Com o Custo Unitario Basico é possivel obter de
forma imediata uma estimativa inicial dos custos de construg¢ao, de forma pratica e
sem custos, que geram resultados satisfatérios que sao considerados como
parametros para tomadas de decisao.

Desde a elaboragdo dos projetos arquitetbnicos e demais projetos
complementares, faz-se necessario ter conhecimento do poder de investimento dos
proprietarios para entao utilizar o CUB para calcular a area a ser projetada e que tenha
viabilidade financeira.

Para o célculo da area a ser multiplicada pelo CUB é necessario seguir 0s
critérios da Norma ABNT NBR 12.721/2006, onde sdo consideradas as areas internas
dos ambientes juntamente com as areas de projegcdes de paredes, obtendo-se entéo
as areas reais dos ambientes.

E importante ressaltar que a NBR 12.721/2006 destaca a importancia entre a
separacao entre area real e area equivalente, ou seja, nem todos os ambientes
possuem o0 mesmo impacto no custo da construgdo, fazendo com que alguns
ambientes sejam majorados ou minorados de acordo com suas caracteristicas.

Com o objetivo de obter-se a area de custo padréo total, foram divididas todas

as areas a serem construidas, conforme previsto na NBR 12.721/2006:

«  Area coberta padrao;
. Area coberta de Padrao diferente;

. Area descoberta.

As areas cobertas padrao tratam-se de areas de construgdo que possuem
acabamentos e instalagbes, com um custo de construgdo por m? compativel com o
CUB.
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Por outro lado, as areas cobertas de padrao diferente apresentam um padrao
de acabamento inferior ou até mesmo sem acabamentos, gerando entdo um custo de
construgao unitario menor. Para essa redugao de custo € utilizado um coeficiente que
transforma o custo inferior em uma area equivalente a de custo padrdo. Estes
coeficientes podem ser calculados com orgamentos especificos das seguintes areas
a serem estimadas, ou também podem ser utilizados os coeficientes dispostos na
NBR 12.721/2006.

Por fim, as areas descobertas possuem um custo muito inferior, onde sao
também aplicados coeficientes com o intuito de equiparar o custo de construgdo com
uma porcentagem da area de custo padrao.

Dessa maneira, para o residencial multifamiliar em estudo, os ambientes

foram classificados em Area Coberta Padrao, de acordo com a Tabela 3.

Tabela 3 — Areas Equivalentes - Area Coberta Padréo

AREA COBERTA PADRAO

Ambiente | Areareal (m?) | Coeficiente | Area Equivalente (m?)
Lavabo 8,36 1,0 8,36
Sala de Estar 65,4 1,0 65,4
Escada 18,56 1,0 18,56
Cozinha 55,24 1,0 55,24
Servigo 10,36 1,0 10,36
Suite 53,84 1,0 53,84
Circulacéo 12,56 1,0 12,56
Quarto 1 34,12 1,0 34,12
Quarto 2 34,96 1,0 34,96
BWC 12,96 1,0 12,96
Escada 14,40 1,0 14,4

| votaL | 32076 | 7omAaL | 320,76 I

Fonte: Autora (2024).

Os ambientes demonstrados na Tabela 3 apresentam instalacbes e
acabamentos similares com os considerados na formagao do Custo Unitario Basico,
sendo entdo considerados com o coeficiente igual a 1 para a obtencado da area
equivalente. Assim, a area real é igual a equivalente.

De acordo com a Tabela 4, tém-se os ambientes que foram classificados como
Area Coberta Padrao Diferente, em que os coeficientes s&o 0,2 para a area de lazer

e 0,8 para a sacada.
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Tabela 4 — Areas Equivalentes - Area Coberta Padréo Diferente

AREA COBERTA PADRAO DIFERENTE
Ambiente Areareal (m®) | Coeficiente | AreaEquivalente (m?)
Area de Lazer 23,6 0,2 4,72
Sacada 9,36 0,8 7,02
TOTAL 32,96 TOTAL | 11,74

Fonte: Autora (2024).

E possivel observar que em alguns locais tém-se as respectivas areas
multiplicadas por um coeficiente de proporcionalidade, com o objetivo da obtencao de
uma area equivalente a area de custo padrao. A area de lazer possui um custo de
construgcao determinado como 20% do custo de construcéo padrao.

Finalmente, a area considerada descoberta do residencial multifamiliar foi

classificada e ponderada conforme a Tabela 5.

Tabela 5 — Areas Equivalentes - Area Descoberta

AREA DESCOBERTA
Ambiente | Areareal (m?) | Coeficiente | Area Equivalente (m?)
Calcada 36 0,1 3,6
| TOTAL | 36 | ToTAL | 3,6 I

Fonte: Autora (2024).

E possivel observar que o custo de construgdo da calcada foi considerado
como 10% do custo de area coberta padrdo. O somatério de todas as areas resulta
em 389,72 m?, entretanto, para o calculo da estimativa de custo sera utilizado a area
equivalente, cuja soma resulta em 336,10 m2.

Dessa maneira, para margo de 2020 o CUB publicado pelo SINDUSCON-SC
(Sindicato da Industria da Construgdo Civil de Santa Catarina) foi de R$ 1.945,43,
correspondente a residéncia de alto padrdo, denominado R1-A. Realizando a
multiplicagdo da area equivalente pelo CUB foi obtido um valor de construgao do
residencial multifamiliar de R$ 653.859,02. E necessario acrescentar a este valor o
custo das fundagdes, estimado em aproximadamente R$ 40.000,00.

Para o periodo de marco de 2024, data de desenvolvimento da pesquisa, 0
CUB publicado pelo SINDUSCON-SC foi de R$ 2.757,56, correspondente a residéncia
de alto padrao. Multiplicando a area equivalente pelo CUB, o valor estimado do custo
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de construgdo do residencial multifamiliar € de R$ 926.815,92, sendo necessario
acrescentar a este valor o custo para execucdo das fundagdes. A partir das
composi¢des do SINAPI-SC, o custo obtido para as fundagdes é de aproximadamente
R$ 53.000,00.

Portanto, é possivel observar o aumento de aproximadamente 41,74% em
relagdo ao CUB de marco de 2020 e margo de 2024, o que representa um aumento
muito significativo no custo de materiais € mao de obra, e consequentemente, no custo

total da obra.

4.3 ORGAMENTO ANALITICO

O orgamento analitico deste residencial multifamiliar tem como principal
objetivo evidenciar onde esta concentrada a maior diferenga de custo de construgao
entre as datas das estimativas.

De acordo com Xavier (2008), o orcamento analitico € a maneira mais precisa
e detalhada de se prever o custo de uma obra. Dessa maneira, é produzido com base
nas composi¢des de custo dos servicos existentes e relacionado ao preco dos
insumos. Por essa razao, é possivel conseguir chegar a um valor préximo ao real ao
fim de uma obra, ja que s&o elaborados a partir de especificacbes detalhadas e
composic¢oes de custo especificas.

As composic¢oes utilizadas para a elaboragédo do orgamento analitico sao as
composi¢des produzidas pela Caixa Econémica Federal e indice SINAPI do estado
de Santa Catarina, pelo fato de serem de facil acesso e disponibilizadas
gratuitamente. Um ponto muito importante é o fato de que por se tratar de um grande
banco de dados, é possivel verificar os precos do periodo do inicio da pandemia e os
precos pos-pandemia. Todas as composicdes utilizadas neste trabalho possuem o
mesmo indice de consumo de insumos para ambas as datas, alternando somente o
preco entre elas e ndo a quantidade, ou seja, a mesma quantidade de insumos.

Dessa maneira, o orgamento analitico é dividido em niveis de orgamento,
denominados de Estrutura Analitica de Projeto (EAP), classificados como:

Servigos Iniciais: S40 os servigos basicos para o inicio da obra, como:
gabarito e locagao de obra, limpeza do terreno, tapume em madeira, placa da obra,
sanitarios, depdsito e almoxarifado para canteiro de obra.
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Infraestrutura: E composta pelas estacas e blocos de fundagao,
considerando a fabricagdo de férmas, armagéo do ago, concretagem, escavagao de
solo, lastro de concreto e reaterro.

Estrutura: E composta por pilares, vigas e lajes em concreto armado,
divididos em servigos de fabricagdo e montagem de férmas, armagéo do ago para
preparo das armaduras e concretagem, considerando o langamento, adensamento e
acabamento, com os quantitativos extraidos do projeto estrutural.

Alvenaria: Tijolos 14x19x19cm, vergas e contra-vergas para portas e janelas.

Esquadrias: Portas macicas e semi-ocas e esquadrias de aluminio com vidro.

Cobertura: Na cobertura foi considerado um contrapiso e as telhas sao em
fibrocimento 6mm.

Forro: Chapisco e reboco com revestimentos de massa corrida PVA, selador
e pintura.

Revestimento Interno: Chapisco, massa corrida PVA, fundo selador e
pintura manual. Para as alvenarias com revestimento ceramico foram considerados
apenas chapisco e reboco para recebimento das placas ceramicas.

Revestimento Externo: Considerado chapisco, massa acrilica, fundo selador
e pintura manual.

Piso: Considerado contrapiso de 3cm para areas molhadas e de 4cm para
areas secas, revestimento ceramico com porcelanato 60x60cm e rodapé em 7cm de
altura.

Loucas e Metais: Vaso sanitario com caixa acoplada e engate flexivel,
lavatério com coluna na cor branco.

Impermeabilizagao: Nas vigas baldrame foi considerada impermeabilizagcao
com manta asfaltica apds aplicacao de primer asfaltico. Nos banheiros foi considerada
manta asfaltica e nas alvenarias considerou-se a aplicagdo de argamassa polimérica
até a altura de 1,50m do solo.

Instalagoes Elétricas: Os materiais considerados foram os especificados no
projeto elétrico, como caixa em PVC, interruptores, quadros de distribuicdo,
eletrodutos e fiagao.

Instalagdes hidraulicas/hidrossanitarias: As instalagées hidrossanitarias
foram orgcadas em tubos de PVC e as instalagdes hidraulicas de agua fria foram em
PPR.
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Servigos complementares: O servigco considerado foi a execugao da calgcada
em paver.

Administragao de Obra: Mestre de obra em periodo integral e engenheiro
civil de obra pleno, com periodo de quatro horas diarias.

Itens nao considerados: A falta de projetos e especificagbes de alguns itens
nao permitiram uma avaliagdo dos materiais e composigdes a serem utilizados, dessa
forma, alguns itens nao foram considerados no orgamento, como: luminarias, moveis,

sistemas de alarme e sistema de aquecimento e ar condicionado.

4.4 INSUMOS COM MAIOR AUMENTO NA PANDEMIA

O indice Nacional de Custo da Construcéo (INCC), calculado pela Fundacéo
Getulio Vargas (FGV), registrou um aumento desde o inicio da pandemia em 2020 e
em janeiro de 2022 teve elevacao de 0,71%. De acordo com a economista da Camara
Brasileira da Industria da Construcdo (CBIC), leda Vasconcelos, as variagoes
registradas no custo dos insumos em 2020 e 2021 foram as maiores da série iniciada
em 1997. Dessa forma, de janeiro de 2020 a janeiro de 2022 o custo com materiais e
equipamentos subiu aproximadamente 50,04% (CBIC, 2022).

Em junho de 2022, o INCC subiu em 2,81%. Este percentual € superior ao
apurado no més anterior, quando registrou uma taxa de 1,49%. Consequentemente,
o indice acumulou alta de 7,20% no ano e 11,75% em 12 meses (Pastore, 2022).

De acordo com o INCC, os trés insumos que mais sofreram aumento nos
custos entre julho de 2020 a junho de 2022, foram: vergalhdes e arames de ago ao
carbono (99,60%) tubos e conexdes de ferro e ago (89,43%) e tubos e conexdes de
PVC (80,62%). Além disso, o ago e o cimento, que sao os materiais mais utilizados
na construcao civil, sofreram aumento, pois suas produg¢des foram suspensas devido
a pandemia.

Como citado anteriormente, o ago foi um dos materiais que mais sofreram
variacdes durante o periodo da pandemia. Dessa forma, foi elaborado um grafico com
a variagao de custos do ago 5/16 (8mm), muito utilizado na construgéo civil e que

possui um grande impacto no custo final da obra, conforme o Grafico 1.
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Grafico 1 — Variagao de Custos do Ago 5/16 — 8mm
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Fonte: Autora (2024).

E possivel observar no Grafico 1 o aumento de custo nas barras de ago de
aproximadamente 60,53% entre margo de 2020 e abril de 2022, periodo em que teve
inicio a pandemia do Coronavirus no Brasil. Outro ponto muito interessante é a
variagdo entre abril de 2022 e maio de 2022, onde o valor de R$ 30,50 subiu
rapidamente para R$ 38,96. Ou seja, teve um aumento de aproximadamente 27,70%
em apenas um més, devido a diversos fatores, entre eles o aumento da demanda por
materiais e também a escassez de matérias-primas (CBIC, 2022).

Entre o periodo de maio de 2022 até maio de 2024 houve um declinio no preco
do aco em torno de 33,50%, o que é justificado pelo fim da pandemia e o retorno das
atividades econémicas no pais (CBIC, 2021).

Portanto, o aumento do pre¢o do ago no Brasil durante a pandemia foi
causado por uma combinacao de interrupgdes na cadeia de suprimentos, aumento da
demanda nos setores de construgao e automotivo, elevagao dos custos de produgao
e transporte, e a desvalorizagéo do real frente ao ddlar. As restrigdes globais afetaram
a producao e o transporte de matérias-primas, enquanto a recuperagao econémica
rapida impulsionou a demanda. Além disso, os custos de energia, logistica e a alta no
frete maritimo contribuiram para a elevacao dos precos (CBIC, 2022).

O Grafico 2 demonstra a variagdo de custo do tubo de esgoto em PVC de

100mm, onde é possivel observar um aumento significativo entre o ano de 2021 e
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2022, em torno de 57,92%. Entre o periodo de 2022 a 2024 houve uma diminuicdo no

custo do tubo, sendo o menor valor registrado desde 2021.

Grafico 2 — Variagéo de Custos Tubo Esgoto Série Normal 100mm
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RS 60,00

RS 50,00
RS 40,00

RS 30,00

Valorem reais

R$ 20,00
R$10,00

RS 0,00

2020

2021

2022

2023

2024

mValores| RS$40,84

RS 48,00

RS 75,80

R$ 53,76

RS 47,78

Fonte: Autora (2024).

O Grafico 3 apresenta a variacado de custos do cimento entre maio de 2021 e

margo de 2024, sendo possivel observar uma tendéncia no aumento do custo,

entretanto com um percentual mais baixo quando comparado aos outros insumos ja

mencionados no estudo. Entre os anos de 2020 a 2024, houve um aumento de

aproximadamente 30,36%

O mercado de cimento no Brasil experimentou um aumento significativo nos

precos, influenciado por uma série de fatores. Assim, a alta demanda por reformas e

construcdes, impulsionada pelo aumento de pessoas em casa, elevou a procura por

materiais de construgdo. Além disso, restricdes logisticas e medidas da quarentena

impactaram o transporte e a distribuicdo, elevando os custos operacionais (CBIC,

2022).
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Grafico 3 — Variagédo de Custos Cimento Todas as Obras 50kg Votorantim

Variacao de custos do Cimento Todas as Obras -
50kg Votorantim

RS 40,00

8 R$30,00

E s »

£ r$20,00 |

=

. R$10,00 |

pS

R$0,00

Y = = = NN NN N NN m M M M M ™M < <
NN NN NN NN N NN N N NN NN NN
FSISTSEESSSESSEESSSESS
EZRX28EgEZEEBREEZHEEE

_ [ maif21 | jul22 | jen/23 | marj24 |

WValores| RS 28,00 RS 34,90 RS 34,50 RS 36,50

Fonte: Autora (2024).

O Grafico 4 demonstra a variagao de custos do concreto usinado para
aplicacdo estrutural entre os anos de 2020 a 2024. E possivel analisar um aumento
expressivo entre os anos de 2020 e 2021, de aproximadamente 29,82%. Entre os
anos de 2021 e 2022, ocorreu um aumento em torno de 22,97%. Realizando a analise
geral de 2020 a 2024, é possivel observar que houve um aumento de 70,18% no preco
do concreto usinado.

Dessa maneira, durante a pandemia o prego do concreto usinado no Brasil
registrou um aumento muito significativo. De acordo com o indice Nacional de Custo

da Construgéo (INCC-DI), o concreto apontou uma alta recorde de 32,92% em 12
meses até junho de 2022.
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co 4 — Variagao de Custos Concreto Fck 30 MPa Estrutural (m?)
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Fonte: Autora (2024).

4.5 CAUSAS NO AUMENTO DOS INSUMOS

De acordo com o Sienge (2023), durante a pandemia do coronavirus, varias causas

contribuiram

para o aumento dos insumos na construgao civil no Brasil, sendo eles:

Restrigoes e paralisagoes: as medidas de distanciamento social e as
restricdes de trabalho impostas para conter a propagag¢ao da COVID-19
resultaram em paralisa¢des temporarias ou redu¢cado na capacidade de
producao de materiais de construgcao. Isso levou a uma diminuigao da
oferta e, consequentemente, a um aumento dos precos dos insumos;
Aumento da Demanda por Materiais: enquanto algumas areas da
economia foram afetadas negativamente pela pandemia, outras, como a
construgcao civil, continuaram ativas ou até mesmo aumentaram a
atividade devido a projetos de infraestrutura e programas de estimulo
econdmico. A demanda crescente por materiais de construg&o contribuiu
para o aumento dos pregos;

Escassez de Matérias-Primas: interrupgdes nas cadeias de
suprimentos globais, causadas por restricdes de viagens, fechamento

de fronteiras e bloqueios em fabricas ao redor do mundo, resultaram em
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escassez de matérias-primas essenciais para a producao de materiais
de construcao;

e Desvalorizagao da Moeda: a desvalorizagdo da moeda brasileira em
relagdo a outras moedas estrangeiras durante a pandemia pode ter
contribuido para o aumento dos custos dos insumos importados, como
aco, aluminio e produtos quimicos.

e Aumento dos Custos de Transporte: restricdes de movimento e
interrupgdes na logistica causadas pela pandemia podem ter aumentado
os custos de transporte de materiais de construgdo, o que também se

refletiu nos pregos finais.

Os motivos para o aumento dos precos dos insumos sao inumeros. Os itens
que possuem cobre sofreram o impacto do cambio, uma vez que sao produtos
importados e o real apresentou desvalorizagao perante o dolar. O cimento e o ago
tiveram sua producéao interrompida durante a pandemia, e quando retornaram as
atividades, ndo alcangaram a produgao esperada devido a crise sanitaria no pais
(CBIC, 2021).

Simultaneamente, a construcao civil foi considerada como atividade essencial,
0 que fez com que a demanda destes materiais aumentassem.

Segundo o INCC (2022) entre as justificativas para os aumentos dos pregos dos
insumos nos ultimos dois anos estdo a desorganizagdo das cadeias produtivas
globais, devido a pandemia, a desvalorizagdo cambial e 0 aumento do preco de

algumas commodities.

46 CUSTOS OBTIDOS NO ORCAMENTO

Os custos obtidos no orgamento elaborado possuem um valor superior quando
comparados aos custos através do CUB. Como mencionado anteriormente, o CUB
nao leva em consideragao diversos aspectos, que por sua vez, sao considerados no
orcamento e representam um acréscimo de custo, visto que o or¢camento analitico
possui um maior nivel de detalhamento e especificidade.

Realizando a analise do custo de obra a partir do CUB do més de margo de

2024, de aproximadamente R$ 926.815,92 e o custo obtido a partir da elaboragdo do
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orcamento analitico no més de margo de 2024, de R$ 1.302.581,82, é possivel
verificar uma diferenga de aproximadamente 40,54%.

Para o més de margo de 2020, foi obtido o valor de aproximadamente R$
653.859,02 pelo CUB. O orgamento elaborado referente ao més de margo de 2020,
apresentou um valor de R$ 997.338,97, com um aumento em percentual de 52,54%
quando comparado ao CUB. Este percentual de aumento reflete diretamente nos dois
objetos de estudo deste trabalho, onde o CUB nao representa com exatidao todos os
gastos que podem ser gerados em uma obra de construgao civil.

Realizando a analise entre os orcamentos de 2020 e 2024, € possivel observar
um aumento de custo de aproximadamente 30,61% no custo total. O valor da mao de
obra do orcamento referente a 2020 é de R$ 445.406,24, enquanto que o valor
referente a 2024 é de R$ 590.220,49, o que representa um acréscimo de R$
144.814,25, ou seja, em torno de 32,52%.

Por sua vez, o custo dos materiais em 2020 representou R$ 551.932,73,
enquanto que em 2024 foi obtido o valor de R$ 712.361,32, com um aumento de custo
de aproximadamente 29,07%.

As Tabelas 6 e 7 representam o aumento de custo na parte de infraestrutura e
supra estrutura obtidos através do orcamento elaborado, entre os anos de 2020 e
2024. A infraestrutura € composta pelas estacas pré moldadas, blocos e vigas
baldrame, enquanto que a supra estrutura € constituida pelos pilares, vigas superiores

e lajes.

Tabela 6 — Aumento de Custos de Infraestrutura

INFRAESTRUTURA
Margo de 2020 RS 87.707,91
Margo de 2024 RS 118.598,39
Diferenca de custo RS 30.890,48
Percentual de aumento 35,22%

Fonte: Autora (2024)



Tabela 7 — Aumento de Custos na Supra Estrutura

SUPRAESTRUTURA
Margo de 2020 RS 217.689,85
Margo de 2024 RS 264.901,75
Diferenca de custo R$47.211,90
Percentual de aumento 21,69%

Fonte: Autora (2024)
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Portanto, é possivel observar um aumento tanto no custo de materiais como no

custo na mao de obra no periodo de 2020 a 2024, devido a grande oscilagdo de

valores nos pregos dos insumos que ocorreu durante a pandemia do Coronavirus

gerada pela alta demanda de materiais. A Tabela 8 demonstra o resumo dos

resultados obtidos no trabalho elaborado.

Tabela 8 — Resumo dos Resultados Obtidos

RESUMO DOS RESULTADOS OBTIDOS

Margo de 2020 RS 653.859,02

CUB Margo de 2024 R$926.815,92

Diferenca de custo RS 272.956,90
Diferenca de custo (%) 41,74%

Margo de 2020 RS$997.338,97

Marco de 2024 RS 1.302.581,82

Orgamento Diferenca de custo RS 305.242,85

Diferenca de custo (%) 30,61%

Fonte: Autora (2024)

E importante ressaltar a diferenga de custo entre os dois métodos, sendo que

a diferenca em percentual entre os orcamentos de 2020 e 2024 é de 30,61%, continua

inferior ao CUB (41,74%), pelo fato do orgamento possuir um nivel de detalhamento

muito superior e um alto indice de precisdo. Ou seja, mesmo com a elevacao e

instabilidade dos valores dos insumos durante o periodo pandémico, o orcamento se

manteve mais coerente e ndo apresentou alta variagao de custo quando comparado

ao CUB.
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho de conclusao de curso abordou a questao dos impactos da
pandemia na industria da construgao civil, com foco na cidade de Joinville — SC.
Quanto ao cumprimento dos objetivos, conclui-se que foram satisfeitos, visto que os
quantitativos foram todos levantados, o orgcamento foi elaborado e comparado com o
CUB regional, além da analise dos insumos que tiveram maior aumento devido a
Covid-19.

Com a elaboracéao deste trabalho, é possivel perceber que a orcamentacao de
uma obra é um processo muito mais complexo do que a simples cotacédo de precos,
pois envolve um estudo referente ao projeto, critérios adotados no levantamento de
quantitativos, conhecimento das técnicas e etapas construtivas e o entendimento das
peculiaridades do empreendimento para uma melhor assertividade no custo final.

Portanto, com o inicio da pandemia de coronavirus de forma mais expressiva
em margo de 2020, o setor da construgao civil teve sua importancia muito destacada.
O aumento no custo dos materiais em geral, teve um grande impacto no custo de
construcdo, visto que a demanda por materiais, a dificuldade de produgao e
estratégias do governo podem ter sido responsaveis pelo aumento nos custos dos
materiais.

Por fim, os respectivos aumentos de custo de materiais e mao de obra foram
devido a diversos fatores, como inflagdo de 2020 a 2024, restricdes, escassez de
matérias — primas, aumento nos custos de transporte e consequentemente a alta

demanda por materiais.
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51 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

Como ideia para desenvolvimento de trabalhos futuros e continuidade do tema,
sugere-se:

. Avaliagao de outras tipologias de obras para verificagdo do aumento de
custos nos materiais e mao de obra;

. Avaliagdo do impacto da COVID-19 sobre a mao de obra e
equipamentos na construgao civil;

. Analise de outras estimativas de custo com o objetivo de comparagao

dos precgos pré e pos pandemia.
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OBRA: Geminados Pirabeiraba

PRAZO DE OBRA: 18 meses

DATA: 01/03/2024

MATERIAIS / EQUIPAMENTOS| MAO DE OBRA PREGO
ITEM DISCRIMINACAO UANT |UND 9
¢ e UNITARIO | SUBTOTAL | UNITARIO] SUBTOTAL TOTAL /°
TNS TALACOES PROVISORIAS
i /INICIAIS. _
5 Wl it i 1,00 vb 480,00 48000 250,00 250,00 730,00 0,07%
erramentas.
12 Instalagdes provisdrias de 1,00 vb 579,00 579,00 540,00 540,00 1.119,00  0,11%
canteiro.
13 gfi?tgﬁsena para servigos e 20,00 m2 178,00 3.560,00 125,00 2.500,00 6.060,00 061%
14  Placa da obra. 1,00 vb 152,00 152,00 95,00 95,00 247,00 0,02%
1.5 Container para almoxarifado. 18,00 més 520,00 9.360,00 100,00 1.800,00 11.160,00 1,12%
14.131,00 5.185,00
TOTAL  19.316,00 1,94%
2,0 SERVIGOS PRELIMINARES.
2.1 Gabarito para locago. 70,00 m 1,46 102,20 6,65 465,50 567,70  0,06%
22 Locagdo da obra. 181,52 m2 2,00 363,04 1,50 272,28 63532 0,06%
2.3  ART de execucio. 1,00 b 220,00 220,00 18,00 19,00 239,00 0,02%
685,24 756,78
TOTAL 1.442,02  0,14%
3,0 INFRA ESTRUTURA.
3.1 Estaca pré moldada.
3.1.1 Mobilizagdo do equipamento. 1,00 vb 1.530,00 1.530,00 270,00 270,00 1.800,00  0,18%
3. Estaca pré moldada (16X16)om, 24800 m 31,00 7.688,00 12,00 297600  10.664,00 1,07%
com profundidade de 8,00m.
313 Estaca pré moldada (18X18)om, 88,00 m 36,00 3.168,00 12,00 1.056,00 422400 042%
com profundidade de 8,00m.
314 Luva de emenda (16X16)cm. 62,00 und 60,00 3.720,00 5,00 310,00 4.030,00 0,40%
315 Luva de emenda (18X18)cm. 22,00 und 75,00 1.650,00 5,00 110,00 1.760,00 0,18%
3.16 Arrasamento de estacas. 42,00 und 9,79 411,18 23,93 1.005,06 1.416,24 0,14%
3.1.7 Retirada de entulho de estacas. 15,00 m3 51,78 776,70 52,54 788,10 1.564,80 0,16%
32 Blocos.
3.2.1 Escavo mecanizado em terra. 31,22 m3 8,91 278,21 6,86 214,20 49240 0,05%
329 Escavomanual em temra para 781 m3 1,52 11,87 60,92 47554 487,41  0,05%
nivelamento. : ! X ’ t U
4 Lastroideipedraicom'7cmide 2,88 m3 73,00 210,24 49,48 142,50 352,74 0,04%
espessura.
324 Formade madeira serrada bruta. 119,92 m2 28,97 3.474,08 31,68 3.799,07 7.27315 0,73%
3.25 Ago CA50/60 - trabalhado. 647,50 kg 5,80 3.755,50 2,60 1.683,50 543900 0,55%
3.28 Concreto Fck 30 Mpa. 29,00 m3 335,00 9.713,66 70,00 202972  11.74338 1,18%
3.2.7 Bombeamento de concreto. 29,00 m3 40,00 1.159,84 5,00 144,98 1.304,82 0,13%
3.2.8 Adensamento de concreto. 2900 m3 1,53 44 36 8,40 243 57 28793 0,03%
3.29 Desforma. 119,92 m2 0,94 112,72 14,96 1.794,00 1.908,73  0,19%
Ao Regierroicompactadaicom 715 m3 4,95 35,41 60,91 435,75 471,16  0,05%
material escavado
Espalhamento de terra
3.2.11 excedente no terrenc da obra 31,88 m3 9,63 306,97 7,59 241,94 548,90 0,06%
(méaximo 400m).
3.3 Vigas baldrame.
3.3.1 Escavo mecanizado em terra. 29,38 m3 8,91 261,74 6,86 201,52 463,26  0,05%
gigi oo antal o terts bare 734 m3 1,52 11,16 60,92 447,40 458,56  0,05%
nivelamento.
g3 Lestroideipedraicom e de 148 m3 73,00 108,04 4948 73.23 18127 0,02%
espessura
3.34 Forma de madeira serrada bruta. 173,25 m2 27,00 4.677,75 28,00 4.851,00 9.528,75 0,96%
335 Ago CA 50/60 - trabalhado. 142978 kg 5,80 8.292,72 2,60 371743 1201015 1,20%
336 Concreto Fck 30 Mpa. 13,00 m3 335,00 4.354,33 90,00 1.169,82 552415 0,55%
3.3.7 Bombeamento de concreto. 13,00 m3 40,00 519,92 5,00 64,99 584,91 0,06%
338 Adensamento de concreto. 13,00 m3 1,53 19,89 8,40 109,18 129,07 0,01%
339 Desforma. 17325 m2 0,67 116,08 7,07 1.224.88 134096 0,13%
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354F |- comchdooN] 2224 m3 495 110,10 60,91 1.354,76 146486 0,15%
material escavado.
Espalhamento de terra
3.3.11 excedente no terreno da obra 14,48 m3 9,63 139,42 7,59 109,89 249,31  0,02%
(maximo 400m).
56.657,89 31.044,02
TOTAL 87.701,91 8,79%
4,0 SUPRAESTRUTURA
4.1 Pilares.
4.1.1 Forma de madeira com tabuas. 201,26 m2 65,30 13.142,02 45,21 9.098,78 22.240,80 223%
412 Ago CA-50/ 60 - trabalhado. 990,90 kg 5,80 5.747,22 2,60 2.576,34 8.323,56 0,83%
4.1.3 Concreto Fck 30 MPa. 11,00 m3 335,00 3.684,00 90,00 989,73 4867373 047%
414 Bombeamento do concreto. 11,00 m3 40,00 430 88 5,00 54,99 494 87  0,05%
4.1.5 Adensamento de concreto. 11,00 m3 1,53 16,83 8,40 92,37 109,20 0,01%
4.1.6 Desforma. 201,26 m2 1,09 219,37 12,54 2.523,75 2.743,12 0,28%
4.2 Vigas superiores.
4.2.1 Forma de madeira com tabuas. 338,27 m2 83,89 28.377.47 36,64 12.394.21 40.771,68 4,09%
422 Ago CA-50/ 60 - trabalhado. 1.74840 kg 5,80 10.140,72 2,60 4.545,84 14.686,56 1,47%
423 Concreto Fck 30 MPa. 23,00 m3 335,00 7.704,67 90,00 2.069,91 9.774,58 0,98%
424 Bombeamento do concreto. 23,00 m3 40,00 919,96 5,00 115,00 1.034,96 0,10%
425 Adensamento de concreto. 23,00 m3 1,53 35,19 8,40 193,19 228,38 0,02%
426 Desforma. 338,27 m2 1,13 382,25 14,78 4.999,63 5.381,88 0,54%
4.3 Laje nervurada.
4.3.1 Escoramento de laje. 365,72 m2 25,62 9.369,75 31,33 11.458,01 20.827,75 2,09%
4.3.2 Laje pré fabricada 12cm. 365,72 m2 97,90 35.803,99 68,60 25.088,39 60.892,38 6,11%
4.3.3 Forma de madeira com tabuas. 15,09 m2 50,59 763,50 71,33 1.076,51 1.840,02 0,18%
434 Ago CA-50/ 60 - trabalhado. 739,50 kg 5,80 4.289,10 2,60 1.922,70 6.211,80 0,62%
435 Concreto Fck 30 MPa. 2500 m3 335,00 8.373,66 45,00 1.124,82 9.498,48 0,95%
4.36 Bombeamento do concreto. 2500 m3 40,00 999,84 5,00 124,98 112482 0,11%
4.3.7 Adensamento de concreto. 25,00 m3 1,53 38,24 8,40 209,97 24821  0,02%
438 Acabamento desempenado. 365,72 m2 5,60 2.048,03 7,55 2.761,19 4.809,22 048%
439 Lonapretaparacurado 40229 m2 3,06 1.231,01 0,93 374,13 160515 0,16%
concreto.
4.3.10 Desforma. 15,09 m2 3,35 50,56 7,83 118,17 168,73  0,02%
133.777,24 83.912,61
TOTAL 217.689,85 21,83%
50 PISO.
5.1 Base para piso.
5.1.1 Compactagdo do terreno. 365,72 m2 0,85 310,86 2,10 768,01 1.078,87 0,11%
5.1.2 Base com bica corrida 8cm. 3511 m3 103,91 3.648,19 52,40 1.839,72 5.487,91 0,55%
5.2 Piso.
52 Lona polietileno (200 micras) 40229 m2 075 30172 0,97 390,22 691,94 007%
para estanqueidade do concreto.
5.2.2 Espagador em concreto. 1.500,00 und 0,80 1.200,00 0,60 900,00 2.100,00 0,21%
523 Ago CA-50/ 60 - trabalhado. 2.574,67 kg 5,80 14.933,08 2,60 6.694,14 21.627,22 217%
524 gfr:frem 30 MPa, espessura 32,18 m3 300,00 9.655,01 60,00 1.931,00  11.586,01 1,16%
525 Adensamento de concreto. 32,18 m3 1,53 49,24 8,40 270,34 319,58 0,03%
526 ;Zaobamem" desempenado de 40220 m2 5,60 2.252,84 7,55 303730 529014 053%
Gy LonApretpens cHade 40229 m2 3,06 1.231,01 0,93 374,13 160515  0,16%
concreto.
33.581,95 16.204,87
TOTAL 49.786,82 4,99%
6,0 COBERTURA.
6.1 Cobertura.
g4 obertura com esinuiutura de 246,05 m2 154,65 38.051,63 71,88 17.686,07  55.737,71 559%

madeira apoiada, contemplando:
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>>> Madeira quadrada tipo caibro.
>>> Chapa de ferro para emenda.
>>> Prego e parafuso.
>>> Telha ceramica natural.
6.2 Calhas, rufos e pingadeiras.
Calha em aluminio natural com 5
B2 e o e 36,00 m 66,30 2.386,80 11,70 42120 2.80800 028%
gipip Fullosiemvaluminiainaturat %600 m 45,90 4.406.40 8,10 77760 518400 052%
300X0,7mm.
623 Fingadeira em aluminio natural 96,00 m 61.20 587520 10,80 103680  6.912,00 0,69%
400X0,7mm.
50.720,03 19.921,67
TOTAL  70.641,71 7,08%
7,0 ALVENARIA.
7.4 |mpermeabilizagio de vigas 188,39 m2 4,20 791,24 6,15 1.158,60 194984 0,20%
baldrame com igol.
Alvenaria de tijolos i
T2 oo, 880,40 m2 37,23 32.777.29 24,49 2156100  54.33829 545%
73 Verga 155 m3 1.456,32 222817  1.398,23 213929 436746 044%
74  Contraverga. 051 m3 1.115,62 680,53  1.003,95 612,41 1292,94 0,13%
36.477,23 25.471,30
TOTAL  61.948,52 621%
8,0 REVESTIMENTO DE PAREDE.
Chapisco / Reboco /
8.1
Requadro.
811 Requadracio de aberturas. 106,12 m2 13,49 143156 18,33 1.945,18 337674 034%
812 ﬁ?;ﬁ'§°° com arela grossa - 1.28504 m2 2,22 2.852,79 3,70 4.754,65 760744 076%
813 E‘:’rﬁ? com;zrela mediar 1.285,04 m2 942 12.105,08 17,57 2257815 3468323 348%
8.1.4 S;:‘r’;c" com arefa grossa - 72834 m2 2,22 1.616,91 6,28 4.573,98 6.190,80 0,62%
815 SEZ::(? comarela medias 728,34 m2 13,67 9.956,41 25,14 1831047  28.266,88 2,83%
8.2 Pintura interna.
82.1 Eir:tﬁf: de superficie para 128504 m2 0,82 105373 181 232592 337966 0,34%
822 Aplicagio de selador. 1.28504 m2 1,36 1.747,65 1,54 1.978,96 372662 037%
823 Aplicagio de massa corrida. 1.28504 m2 2,42 3.109,80 8,01 1144971 1455950 1,46%
824 E;Z:Lr: com tinta acrilica na cor 4 a5 04 mo 7,41 9.522,15 7,87 1011326  19.63541 1,97%
8.3 Pintura externa.
831 ;r:tﬁ‘::’ de;stiperficie pars 728,34 m2 0,82 597,24 1,81 1.318,30 191553  0,19%
832 Aplicagio de selador. 72834 m2 1,36 990,54 1,54 1.121,64 211219 021%
833 E;g;‘gj comfinta acrilica na cor 255 44 o 7.41 5.397,00 7.87 573204 1112904 1,12%
50.380,86 86.202,25
TOTAL  136.583,11 13,69%
9,0 REVESTIMENTO DE LAJE.
9.1 Chapisco e reboco de laje.
911 Chapisco. 36572 m2 3.16 1.155,68 7.49 273924 389492 039%
912 Reboco. 365,72 m2 12,91 472145 29,32 1072291 1544436 1,55%
92 Pintura.
9.2.1 ;ﬁﬁfg" de:superficie: para 36572 m2 0,82 299,89 181 661,95 961,84 0,10%
922 Aplicagio de selador. 365,72 m2 1,36 497,38 1,54 563,21 1.060,59  0,11%
923 Aplicagio de massa corrida. 365,72 m2 2,42 885,04 8,01 3.258,57  4.143.61 042%

53



Pagina 4 de 5
OBRA: Geminados Pirabeiraba PRAZO DE OBRA: 18 meses DATA: 01/03/2024
MATERIAIS / EQUIPAMENTOS MAO DE OBRA PRECO
ITEM DISCRIMINACAQ UANT |UND 9
¢ = UNITARIO | SUBTOTAL UNITARIO| SUBTOTAL TOTAL y
924 E;g}:;‘ L 36572 m2 7,41 270999 8,46 3.093,99 5803,98 058%
10.269,42 21.039,87
TOTAL 31.309,29 3,14%
10,0 REVESTIMENTO DE PISO.
10.1 Revestimento ceramico.
foriyy, Renestimenlo-coramico, 25326 m2 36,00 9.117,50 45,00 11.396,88  20.514,38 2,06%
modelo/marca a definir.
10.2 Piso laminado.
10.2.1 Piso laminado. 135,48 m2 53,20 7.207,54 22,80 3.088,94 10.296,48 1,03%
10.3 Rodapé.
10.1.2 odapé em PVC, 10cm de 8232 m 35,70 2938 82 6,30 518 62 345744 0,35%
espessura.
19.263,86 15.004,44
TOTAL 34.268,30 3,44%
11,0 ESQUADRIAS.
11.1 Esquadrias de Madeira.
PJ1 - Porta janela de correr em
11.1.1 madeira, 2 folhas, medindo 8,00 und 1.064,00 8.512,00 456,00 3.648,00 12.160,00 1,22%
(160X210)cm.
P1 - Porta lisa de correr em
11.1.2 madeira, 1 folha, medindo 4,00 und 364,00 1.456,00 156,00 624,00 2.080,00 0,21%
(80X210)cm.
P2 - Porta lisa de abrir em
11.1.3 madeira, 1 folha, medindo 12,00 und 364,00 4.368,00 156,00 1.872,00 6.240,00 0,63%
(70X210)cm.
P3 - Porta lisa de abrir em
11.1.4 madeira, 1 folha, medindo 12,00 und 364,00 4.368,00 156,00 1.872,00 6.240,00 0,63%
(80X210)cm.
P4 - Porta lisa de abrir em
11.1.5 madeira, externa, 1 folha, 400 und 651,00 2.604,00 279,00 1.116,00 3.720,00 0,37%
medindo (80X210)cm.
11.2 Esquadrias de Aluminio.
J1 - Janela de correr em
11.2.1 aluminio, 2 folhas, medindo 4,00 und 525,00 2.100,00 225,00 900,00 3.000,00 0,30%
(100X100)em.
J2 - Janela de correr em
11.2.2 aluminio, 2 folhas, medindo 8,00 und 644,00 5.152,00 276,00 2.208,00 7.360,00 0,74%
(140X120)cm.
J3 - Janela de correr em
11.2.3 aluminio, 2 folhas, medindo 4,00 und 714,00 2.856,00 308,00 1.224,00 4.080,00 0,41%
(160X120)cm.
11.2.4 13- Janela maxim-ar em 800 und 203,00 1.624,00 87,00 696,00  2.320,00 0,23%
aluminio, medindo (60X60)cm.
11.3 Guarda corpo - Escada.
Guarda corpo em vidro
11.3.1 temperado laminado 13,20 m2 1.302,00 17.186,40 558,00 7.365,60 24.552,00 246%
(10+10mm).
11.4 Guarda corpo - Sacada.
Guarda corpo em vidro
11.4.1 temperado laminado 2270 m2 1.302,00 29.560,61 558,00 12.668,83 4222944 423%
(10+10mm).
79.787,01 34.194,43
TOTAL  113.981,44 11,43%
12,0 LOUCAS E METAIS.
121 Z:;; ;j:'ta”" com:caba 800 und 780,00 6.240,00 120,00 960,00 7.200,00 0,72%
12.2 Lavatdrio com coluna. 8,00 und 350,00 2.800,00 75,00 600,00 3.400,00 0,34%
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9.040,00 1.560,00
TOTAL 10.600,00 1,06%
13,0 INSTALAGOES
Materiais e mdo de obra para
1341 i 2 e
Instalagoes Hidrossanitarias.
g, Melnualemacicobi pam 1,00 vb 19.600,00 19.600,00  8.400,00 8.400,00  28.000,00 2,81%
instalagdes hidrossanitarias.
Servicos complementares de
13.1.2 ordem civil para instalagées 1,00 vb 489,00 489,00 600,00 600,00 1.089,00 0,11%
hidrossanitarias.
20.089,00 9.000,00
TOTAL 29.089,00 2,92%
14,0 INSTALAGOES ELETRICAS.
141 Materiais e M3o de Obra para
" Instalagdes Elétricas.
iy Mateial s taan de org feite 1,00 b 15.642,00 1564200  7.389,00 738900  23031,00 231%
execucgao de elétrica.
Servicos complementares de
14.1.2 ordem civil para instalagdes 1,00 vb 405,00 405,00 630,00 630,00 1.035,00 0,10%
elétricas.
Instalagdo de poste (medidor o
14.1.3 7 4,00 und 1.390,00 5.560,00 295,00 1.180,00 6.740,00 0,68%
duplo), padréo Celesc
21.607,00 9.199,00
TOTAL 30.806,00 3,09%
15,0 DIVERSOS.
151 Limpeza de obra 18,00 més 450,00 8.100,00  1.100,00 19.800,00  27.900,00 2,80%
15.2 Desmobilizagao. 1,00 vb 950,00 950,00 350,00 350,00 1.300,00 0,13%
15 coaknba pars ralimda ae 800 und 290,00 232000 220,00 176000 408000 041%
11.370,00 21.910,00
TOTAL 33.280,00 3,34%
16,0 ADMINISTRAGAO DE OBRA.
164 Servio de engenharia e 9,00 mas 455,00 408500  7.200,00 64.800,00 6889500 691%
administragéo.
4.095,00 64.800,00
TOTAL 68.895,00 6,91%
TOTAL GERAL 551.932,73 445.406,24  997.338,97 100,00%
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OBRA: Geminados Pirabeiraba

PRAZO DE OBRA: 18 meses

DATA: 01/03/2024

" MATERIAIS / EQUIPAMENTOS MAO DE OBRA PRECO 2
HEM DischMI ene N UNITARIO | SUBTOTAL | UNITARIO| SUBTOTAL TOTAL %
1,0 INSTALAGOES PROVISORIAS / INICIAIS.
14 Mobilizacdo de maquinas e 100 b 680,00 680,00 350,00 350,00 103000  0,08%
ferramentas.
12 Instalacdes provisdrias de 1,00 vb 699,00 699,00 617,00 617,00 1.316,00  0,10%
canteiro.
13 ’;;Z‘?tgr‘i’ge”a para sefvigos e 20,00 m2 178,00 3.560,00 125,00 2.500,00 6.060,00 0,47%
14  Placa da obra. 1,00 vb 200,00 200,00 200,00 200,00 400,00  0,03%
1.5 Container para almoxarifado. 18,00 més 650,00 11.700,00 100,00 1.800,00 13.500,00 1,04%
16.839,00 5.467,00
TOTAL 22.306,00 1,71%
,p SERVICOS
" PRELIMINARES.
21  Gabarito para locagéo. 7000 m 3,74 261,80 7.91 553,70 81550  0,06%
22  Locagdo da obra. 181,52 m2 3,12 566,34 3,16 573,60 113995  0,09%
23 ART de execucdo. 1,00 vb 250,00 250,00 26,00 26,00 276,00  0,02%
1.078,14 1.153,30
TOTAL 223145 0,17%
30 INFRAESTRUTURA.
3.1 Estaca pré moldada.
3.1.1 Mobilizagdo do equipamento. 1,00 vb 1.610,00 1.610,00 690,00 690,00 2.300,00 0,18%
Estaca pré moldada
312 (16X16)cm, com 24800 m 52,00 12.896,00 16,00 3.968,00 16.864,00  1,29%
profundidade de 8,00m.
Estaca pré moldada
313 (18X18)cm, com 8800 m 54,00 4.752,00 16,00 1.408,00 6.160,00 047%
profundidade de 8,00m.
3.1.4 Luva de emenda (16X16)cm. 62,00 und 80,00 4.950,00 5,00 310,00 5270,00 040%
3.1.5 Luvade emenda (18X18)cm. 22,00 und 90,00 1.980,00 5,00 110,00 2.090,00 0,16%
3.1.6 Arrasamento de estacas. 42,00 und 2,25 94 50 19,04 799,68 894,18  0,07%
347 Retirdadeintunade 1500 m3 77,02 1.155,30 65,57 983,55 213885  0,16%
estacas.
3.2 Blocos.
321 tE:"C:‘m macanizado;em 31,22 m3 8,91 278,21 6,86 214,20 492,40 0,04%
32, Escavomanualem terra para 781 m3 1,55 12,10 76,02 593,41 60551  0,05%
nivelamento.
3:2:3; -Hasio.depedra com /emids 288 m3 12573 362,10 63,70 183,46 54556  0,04%
espessura.
3.24 E;’Jt’;’a de madeira serrada 11992 m2 37,66 454017 4561 5.469,55 10.009,72  0,77%
325 AgoCAS50/60-trabalhado. 647,50 kg 7,50 4.856,25 4,60 2.978,50 783475 060%
326 Concreto Fck 30 Mpa. 2000 m3 445,00 12.903,22 80,00 231968 1522290  1,17%
3.2.7 Bombeamento de concreto. 2900 m3 40,00 1.159,84 5,00 144,98 1.304,82 0,10%
3.2.8 Adensamento de concreto. 2900 m3 087 25,23 10,63 308,23 333,45 0,03%
329 Desforma. 119,92 m2 0,89 106,73 17,40 2.086,61 219334 0,17%
3.2.10 Reaterro compactado com 715 m3 27,44 196,31 30,93 221,27 417,58 0,03%
material escavado.
Espalhamento de terra
3.2.11 excedente no terreno da cbra 3188 m3 963 306,97 7,64 243 53 550,50 0,04%
(maximo 400m).
3.3 Vigas baldrame.
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3.3.1 tE;TC:"O Mecanizado.em 2938 m3 8,91 261,74 6,86 201,52 46326  0,04%
3.3.p; Escavomanual em.terra;para 734 m3 1,55 11,38 76,02 558,29 569,67  0,04%
nivelamento.
333 Lastrode pedracom 7cm de 148 m3 125,73 186,08 63,70 94,28 280,36  0,02%
espessura.
334 E?Jt'za deimadeltaiserraca 17325 m2 38,08 6.597,36 40,55 7.025.29 1362265 1,05%
3.35 AgoCA50/60-trabalhado. 142978 kg 7,50 1072335 4,60 6.576,99 17.300,34  1,33%
3.3.6 Concreto Fck 30 Mpa. 13,00 m3 445,00 5.784,11 85,00 1.104,83 6.888,94  0,53%
3.3.7 Bombeamento de concreto. 13,00 m3 40,00 519,92 5,00 64,99 584,91 0,04%
3.3.8 Adensamento de concreto. 13,00 m3 0,87 11,31 10,63 138,17 14948 0,01%
3.3.9 Desforma. 17325 m2 0,68 117,81 10,65 1.845,11 1.962,92  0,15%
3.3.10 Reaterrocompactado com 2224 m3 27,44 610,32 30,93 687,95 1.29827  0,10%
material escavado.
Espalhamento de terra
3.3.11 excedente no terreno da obra 14,48 m3 9,63 139,42 7,64 110,61 250,04  0,02%
(maximo 400m).
77.157,72 41.440,67
TOTAL 118.598,39  9,10%
4,0 SUPRAESTRUTURA
4.1 Pilares.
411 ;cgl:‘;‘:de madeiraicom 201,26 m2 72,50 14.591,06 53,22 10.710,84 25301,90  1,94%
4.1.2  Ago CA-50 / 60 - trabalhado. 990,90 kg 7,50 743175 4,60 4.558,14 11.989,89  0,92%
413 Concreto Fck 30 MPa. 11,00 m3 445,00 4.89367 110,00 1.200,67 6.10334  0,47%
4.1.4 Bombeamento do concreto. 11,00 m3 40,00 439,88 5,00 54,99 494,87  0,04%
4.1.5 Adensamento de concreto. 11,00 m3 0,87 9,57 10,63 116,90 12647 0,01%
416 Desforma. 20126 m2 1,36 273,71 14,97 3.012,80 3.286,51 0,25%
4.2 \Vigas superiores.
4.2.1 ;‘;}’:;asde maciis con 33827 m2 90,51 30.616,82 48,84 16.521,11 4713792 362%
4.2.2 Ago CA-50/60 - trabalhado.  1.74840 kg 7,50 13.113,00 4,60 8.042,64 21.155,64  1,62%
423 Concreto Fck 30 MPa. 2300 m3 445,00 10.234,56 110,00 2.529,89 12.764.45  0,98%
4.2.4 Bombeamento do concreto. 23,00 m3 40,00 919,96 5,00 115,00 1.034,96 0,08%
425 Adensamento de concreto. 23,00 m3 0,87 20,01 10,63 244 48 264,42  0,02%
4.2.6 Desforma. 33827 m2 1,39 470,20 17,17 5.808,10 6.278,29  0,48%
4.3 Laje nervurada.
4.3.1 Escoramento de laje. 36572 m2 31,22 11.417,78 40,18 14.694,63 26.11241  2,00%
4.3.2 Laje pré fabricada 12cm. 365,72 m2 115,59 4227357 79,30 29.001,60 7127517  547%
433 | orma demadefracom 1500 m2 54,51 822,66 74,22 1.120,13 194279 0,15%
434 Ago CA-50 / 60 - trabalhado. 739,50 kg 7,50 554625 4,60 3.401,70 8.947,95 0,69%
4.3.5 Concreto Fck 30 MPa. 2500 m3 445,00 11.123,22 55,00 1.374,78 12.498,00  0,96%
4.3.6 Bombeamento do concreto. 2500 m3 40,00 999,84 5,00 124,98 1.124,82 0,09%
4.3.7 Adensamento de concreto. 2500 m3 0,87 21,75 10,63 265,71 287,45 0,02%
4.3.8 Acabamento desempenado. 365,72 m2 4,95 1.810,31 11,07 4.048,52 5.858,83 0,45%
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439 Lonapretapara cura do 40229 m2 0,69 277,58 1,06 426,43 704,01 0,05%
concreto.
4.3.10 Desforma 1509 m2 4,61 69,57 9,41 142,02 211,59  0,02%
157.376,71 107.525,03
TOTAL 264.901,75 20,34%
5,0 PISO.
5.1 Base para piso.
5.1.1 Compactagao do terreno. 365,72 m2 1,90 694,87 3,20 1.170,30 1.865,17  0,14%
5.1.2 Base com bica corrida 8cm. 3511 m3 125,73 4.414 27 63,70 2.236,45 6.650,72 0,51%
5.2 Piso.
Lona polietileno (200 micras)
521 para estanqueidade do 402,29 m2 1,62 651,71 1,30 522,98 1.174,69  0,09%
concreto.
522 Espagador em concreto. 1.500,00 und 0,80 1.200,00 0,60 900,00 2.100,00 0,16%
52.3 AgoCA-50/80 - trabalhado. 2.574,67 kg 7,50 19.310,02 4,60 11.843,48 31.15349  2,39%
524 gg;crem S0MEa, lespessura 3218 m3 460,00 14.804,35 55,00 1.770,08 16.574,43  1,27%
5.2.5 Adensamento de concreto. 32,18 m3 0,87 28,00 10,63 342,11 370,11 0,03%
526 d”‘;’zli’:;“e“m desempenadd o509 2 4,95 199135 1,07 445337 6.444,72  0,49%
§p7 Lonapretapara cura do 40229 m2 0,69 277 58 1,06 426,43 704,01  0,05%
concreto.
43.372,14 23.665,21
TOTAL 67.037,35 5,15%
6,0 COBERTURA.
6.1 Cobertura.
Cobertura com estrututura de
6.1.1 madeira apoiada, 246,05 m2 183,80 4522399 84,16 20.707,57 65.931,56  5,06%
contemplando:
Madeira quadrada tipo
>3 5.
caibro.
>>> Chapa de ferro para emenda.
>>>  Prego e parafuso.
>>> Telha ceramica natural.
Calhas, rufos e
6.2 . .
pingadeiras.
Calha em aluminio natural
6.2.1 com suporte em BC, 36,00 m 76,50 2.754,00 13,50 486,00 3.240,00 0,25%
300X0,7mm.
G5, FiMox e o Tate] 96,00 m 50,15 4.814,40 8,85 849,60 5664,00  0,43%
300X0,7mm.
623 Fingadeiraem aluminio 96,00 m 68,00 6.528,00 12,00 1.152.00 7.680,00 0,59%
natural 400X0,7mm. é
59.320,39 23.195,17
TOTAL 82.515,56  6,33%
7,0 ALVENARIA.
7.1 Impemeabilizacdo de vigas 188,39 m2 5,13 966,44 7,91 1.490,16 2.456,61  0,19%
baldrame com igol.
Alvenaria de tijolos o
7.2 (14X19X19)cm. 880,40 m2 48,92 43.069,17 31,70 27.908,68 70.977,85 545%
7.3 Verga 153 m3 1.565,01 239447 148514 227226 4.666,73 0,36%
7.4 Contra verga. 061 m3 1.335,37 814,58 1.243,85 758,75 1.573,32 0,12%
47.244,65 32.429,86
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TOTAL 79.674,51  6,12%
g0 REVESTIMENTO DE
" PAREDE.
Chapisco / Reboco /
8.1
Requadro.
8.1.1 Requadragdo de aberturas. 106,12 m2 14,43 1.531,31 22,27 2.363,29 3.894,60  0,30%
8.1.2 i‘:\:‘;‘:jc" comarela grossa- 4 o8504 m2 3,68 472895 527 6.772,16 11.501,11  0,88%
8.1.3 ﬁf;ig° somarsiaimedia;= 128504 m2 12,70 16.320,01 31,94 41.044,18 57.364,19  4,40%
814 g:t:fr'zw comareia grossa- 5834 m2 3,68 268029 8,86 6.453,09 913338 0,70%
815 :;2?:5 SOMAIRIAmedIa;- 72834 m2 15,57 11.34025 38,62 28.128,49 39.468,74  3,03%
8.2 Pintura interna.
82.1 E.rnetﬂf;o desuperficie para 4 8504 2 0,62 796,72 267 3431,06 422778 032%
8.2.2 Aplicagao de selador. 1.285,04 m2 713 9.162,34 2,26 2.904,19 12.066,53  0,93%
823 Aplicagio de massa corrida.  1.28504 m2 3,23 4.150,68 10,08 12.953,20 17.103,88  1,31%
g24 Finturacomlintaacrilicana 4 ,g5 01 1o 16,65 21.395,92 12,34 15.857,39 37.25331  2,86%
cor branco.
8.3 Pintura externa.
831 Eimf:’ de superficie para 72834 m2 0,62 451 57 267 1.944 67 239624  0,18%
8.3.2 Aplicagao de selador. 72834 m2 713 5.193,06 2,26 1.646,05 6.839,11  0,53%
g33 Finturacom tinta acrilica na 72834 m2 16,65 12.126,86 12,34 8.987,72 2111458 1,62%
cor branco.
89.877,96 132.485,49
TOTAL  222.36345 A17,07%
9,0 REVESTIMENTO DE LAJE.
9.1 Chapisco e reboco de laje.
911 Chapisco. 36572 m2 4,37 1.598,20 9,11 3.331,71 492991 0,38%
9.1.2 Reboco. 36572 m2 15,57 5.694,26 38,31 14.010,73 19.704,99  1,51%
9.2 Pintura.
921 Eirnetﬁff de superticic’para 36572 m2 0,62 22675 2,67 976,47 1.203,22  0,09%
9.2.2 Aplicagéo de selador. 36572 m2 7,13 2.607,58 2,26 826,53 343411 0,26%
9.2.3 Aplicagdo de massa corrida 36572 m2 3,23 1.181,28 10,08 3.686,46 4.867,73 037%
924 FPinturacomfintaacriicana 35575 5 16,65 6.089,24 12,34 4512,98 1060222 081%
cor branco.
17.397,30 27.344,88
TOTAL 44.742,18  3,43%
10,0 REVESTIMENTO DE PISO.
10.1 Revestimento ceramico.
10.1.1 Revestimento ceramico, 25326 m2 42,00 10.637,09 50,00 12.663,20 2330029  1,79%
modelo/marca a definir.
10.2 Piso laminado.
10.2.1 Piso laminado. 13548 m2 62,30 8.440,40 26,70 3617,32 12.057,72  0,93%
10.3 Rodapé.
10,12 Rodapéem PVC, 10cm de 8232 m 39,10 321871 6,90 568,01 378672  0.29%
espessura.
22.296,20 16.848,52
TOTAL 39.14473  3,01%
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11,0 ESQUADRIAS.
11.1  Esquadrias de Madeira.
PJ1 - Porta janela de correr
11.1.1 em madeira, 2 folhas, 8,00 und 1.260,00 10.080,00 540,00 4.320,00 14.400,00 1,11%
medindo (160X210)cm.
P1 - Porta lisa de correr em
11.1.2 madeira, 1 folha, medindo 4,00 und 536,20 2.144,80 229,80 919,20 3.064,00 0,24%
(80X210)cm.
P2 - Porta lisa de abrir em
11.1.3 madeira, 1 folha, medindo 12,00 und 536,20 6.434,40 229,80 2.757,60 9.192,00 0,71%
(70X210)cm.
P3 - Porta lisa de abrir em
11.1.4 madeira, 1 folha, medindo 12,00 und 536,20 6.434,40 229,80 2.757,60 9.192,00 0,71%
(80X210)cm.
P4 - Porta lisa de abrir em
11.1.5 madeira, externa, 1 folha, 4,00 und 784,00 3.136,00 336,00 1.344,00 4.480,00 0,34%
medindo (80X210)cm.
11.2 Esquadrias de Aluminio.
J1 - Janela de correr em
11.2.1 aluminio, 2 folhas, medindo 400 und 623,00 2492 00 267,00 1.068,00 3.560,00 0,27%
(100X 100)cm.
J2 - Janela de correr em
11.2.2 aluminio, 2 folhas, medindo 800 und 805,00 6.440,00 345,00 2.760,00 9.200,00 0,71%
(140X120)cm.
J3 - Janela de correr em
11.2.3 aluminio, 2 folhas, medindo 400 und 861,00 3.444.00 369,00 1.476,00 492000 0,38%
(160X120)cm.
J5 - Janela maxim-ar em
11.2.4 aluminio, medindo 8,00 und 266,00 2.128,00 114,00 912,00 3.040,00 0,23%
(60X60)cm.
11.3 Guarda corpo - Escada.
Guarda corpo em vidro
11.3.1 temperado laminado 13,20 m2 1.435,00 18.942,00 615,00 8.118,00 27.060,00 2,08%
(10+10mm).
11.4 Guarda corpo - Sacada.
Guarda corpo em vidro
11.4.1 temperado laminado 2270 m2 1.435,00 32.580,24 615,00 13.962,96 48.543,20 3,57%
(10+10mm).
94.255,84 40.395,36
TOTAL 134.651,20 10,34%
12,0 LOUCAS E METAIS.
121 ::j;:j:“a”c' ERIaE 800 und 830,00 6.640,00 120,00 960,00 7.600,00  0,58%
12.2 Lavatério com coluna. 8,00 und 420,00 3.360,00 75,00 600,00 3.960,00 0,30%
10.000,00 1.560,00
TOTAL 11.560,00 0,89%
0 INSTALAGOES
" HIDROSSANITARIAS.
Materiais e méo de obra
13.1 paraInstalacées
Hidrossanitarias.
1344 Materiais e méo de obra para 100 wvb  28.000,00 28.00000 12.000,00 12.000,00 40.000,00  3,07%

instalagbes hidrossanitarias.
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Servigos complementares de
13.1.2 ordem civil para instalagbes 100 vb 587,00 587,00 755,00 755,00 1.342,00 0,10%
hudrossanitarias.
28.587,00 12.755,00
TOTAL 41.342,00 3,17%
14.0 INSTALAGOES
" ELETRICAS.
Materiais e Mdo de Obra
14.1 N o
para Instalagdes Elétricas.
14.1.4 Material & méo de obra para 1,00 vb  21.806,26 21.80626 26.400,00 26.400,00 4820626  3,70%
execucado de elétrica.
Servicos complementares de
14.1.2 ordem civil para instalagées 1,00 wvb 587,00 587,00 755,00 755,00 1.342,00 0,10%
elétricas.
14.4 3 Instalagéo de poste (medidor 400 und  1.765,00 7.060,00 325,00 1.300,00 8.360,00  0,64%
duplo), padréo Celesc.
29.453,26 28.455,00
TOTAL 57.908,26  4,45%
150 DIVERSOS.
151 Limpeza de obra. 18,00 més 450,00 8.100,00  1.250,00 22.500,00 30.600,00 2,35%
15.2 Desmobilizagéo. 1,00 vb 680,00 680,00 350,00 350,00 1.030,00  0,08%
15.3 g;%mha Para fefirada de 8,00 und 350,00 2.800,00 250,00 2.000,00 4.800,00 0,37%
11.580,00 24.850,00
TOTAL 36.430,00 2,80%
160 ADMIN ISTRAGAO DE
" OBRA.
164 Servico de engenharia e 9,00 més 725,00 652500  7.850,00 70.650,00 777500  592%
administragao.
6.525,00 70.650,00
TOTAL 77.17500 5,92%
TOTAL GERALRS ....... 712.361,32 590.220,49 1.302.581,82 100,00%




