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Resumo

Este trabalho apresenta pesquisa, analise urbana, diagndstico e proposta de intervengao
para a Casa Ambrozini, edificacdo tombada localizada no Centro Histérico de Laguna (SC). A
investigagao parte da compreensdo do contexto urbano, histérico e social em que o imdvel esta
inserido, considerando especialmente as condicdes de hipossuficiéncia da proprietaria, as
dificuldades de manutencao e a necessidade de melhoria da habitabilidade. A metodologia
adotada segue as diretrizes do Manual de Elaboracdo de Projetos de Preservacdo do Patriménio
Cultural (2005), adaptadas as particularidades do caso, integrando levantamento histérico e
cadastral, leitura urbana, analise do estado de conservacao, elaboracdao de mapa de danos e
modelagem HBIM, utilizada para compatibilizar e atualizar os levantamentos existentes.

0 diagndstico revelou patologias recorrentes, problemas de ventilagcdo, alteracdes posteriores
que comprometeram o uso da casa e limitacdes socioecon6micas que dificultam sua preservacao.
A partir dessas questdes, foram desenvolvidas duas propostas: uma voltada a hipossuficiéncia,
visando garantir a permanéncia e a habitabilidade da moradora; e outra voltada ao uso para
aluguel, como alternativa de renda e de manutencdo do imdével no conjunto histérico. Ambas as
solugdes seguem os principios de minima intervencdo, reversibilidade, adaptabilidade e
preservacao da materialidade original.

0 trabalho demonstra como estratégias de conservacao, assisténcia técnica e ferramentas
digitais podem contribuir para a permanéncia de moradores em areas tombadas e para a gestao
de longo prazo do patriménio histérico, reforcando a importancia de intervengGes que dialoguem
com a realidade social e material dos bens protegidos.

Palavras Chave: Restauro. Laguna. Projeto arquitetonico. Hipossuficiéncia. HBIM. ATHIS.
Tombamento.
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Introducao

Justificativa

A justificativa pessoal para trabalhar com este tema gira em torno de uma espécie de
fascinio pela preservagao do patrimonio: a crenca de que cada edificagdo carrega uma historia
afetiva junto a comunidade em que se insere é anterior a propria escolha do curso. Por outro
lado, apesar de haver tantas possibilidades na area de conservacao e restauracdo do patrimonio
cultural, a graduagao em arquitetura e urbanismo ndo tem como explora-las devidamente,
restando este desejo para esta fase final da minha conclusao de curso.

O recorte escolhido foi provocado e inspirado por trabalhos na area de hipossuficiéncia
desenvolvidos recentemente por colegas do curso, visto que tal tematica aborda a situagao em
que proprietarios de bens tombados ndo dispdem dos recursos necessarios para realizar a
manutencgado, restauracdo ou conservacdo de seus imdveis e recorrem a 6érgdos publicos de
preservacgao para ajuda-los a desenvolver e custear tais projetos. Esse recorte pode ir além de sé
uma condicdo econdmica, visto que publicagdes do Instituto do Patrimbnio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN) elaboram que a hipossuficiéncia deve incluir mais fatores de vulnerabilidade
além da renda dos proprietarios, como o contexto urbano, o acesso a politicas publicas e auxilio
técnico (IPHAN, 2023; IPHAN, 2025).

O fato de trabalhar com um tema real pdem ainda mais responsabilidade ao trabalho, mas
também abre a possibilidade efetiva de levar arquitetura para uma populagao (um proprietario,
pelo menos) que nao poderia pagar por ela, e cria um propdsito que vai além do exercicio
académico.

Com base nesse direcionamento, entrei em contato com o IPHAN, que me apresentou
algumas possibilidades de estudo dentro dessa realidade. Entre as opgdes, escolhi uma
edificacdo localizada no Centro Histérico de Laguna (SC), por compreender que, entre as trés
cidades mais antigas de Santa Catarina, Laguna ainda nao havia sido abordada em projetos de
restauro vinculados a hipossuficiéncia como TCC nesta universidade. Além disso, o conjunto
histérico da cidade, mesmo tendo permanecido notavelmente integro e com grande acervo
tombado, sofre com a crescente mudancga de uso de suas edificacdes, esvaziamento em certos
periodos nao comerciais e com o envelhecimento de sua populacdo (VILLEGAS, 2016, p. 96-97).
O Centro Histérico de Laguna, assim, foi selecionado como recorte empirico para este TCC,
entendendo que o municipio e sua area tombada oferecem grande potencial para reflexdo sobre
conservacao, uso, valorizagao e habitagao social em relagdo ao patrimonio.

Também de forma inédita nos trabalhos deste tipo apresentados no departamento de
arquitetura, e também por interesse pessoal por Building Information Modeling (BIM),
conseguimos explorar possibilidades do Heritage Building Information Modeling (HBIM), que
consiste na unidao da modelagem tridimensional da edificacdo com informacdes importantes
sobre a construcgao, sé que voltada para o patrimdnio, o que ndo so6 possibilita 0 mapeamento de
danos, testes de intervengGes e documentacgao histérica do patrimdnio edificado, mas também

agiliza muito a atualizacdo dos processos no caso de intervencdes futuras no imovel
(levantamentos, orgamentacao, etc.).

Este trabalho busca, portanto, integrar pesquisa histérica, atualizagdao de levantamentos,
diagndstico fisico e abordagem social, contribuindo para a preservacdo do imdvel enquanto bem
protegido tendo foco na adaptacdo habitacional digna para sua proprietaria, e assumindo a
importancia do uso residencial em relagdo harmoénica com os padrdes culturais deste contexto
urbano para a prépria manutencdo do conjunto urbano tombado em nivel federal.

Objetivo Geral

o Desenvolver proposta de intervencdao em bem tombado considerando o contexto de
hipossuficiéncia da proprietaria, visando a permanéncia residencial* da atual moradora, e
elaborar proposta da restauracdo da fachada principal de acordo com principios
conservacionistas e considerando a complexidade e a dinamica do conjunto tombado do
municipio de Laguna (SC).

*Ao final do trabalho soube-se que a proprietaria devera fixar residéncia em Floriandpolis sob
os cuidados da familia, e que o imovel sera colocado para aluguel. Tendo em vista esta
repentina mudanga de planos, mas insistindo no uso residencial como promotor de vitalidade
urbana nos centros historicos, elaborou-se possibilidades de adaptagao da casa extrapolando
a questao de hipossuficiéncia, e visando aluguel para estudantes, dada a proximidade do
campus da UDESC, que sera detalhado em momento oportuno.

Objetivos Especificos

e Experimentar a aplicagdo do método HBIM como etapa preliminar, sistematizando um método
de trabalho visando teste piloto para os futuros trabalhos do Canteiro Modelo de
Conservacao de Sao Francisco do Sul, a cargo do departamento de arquitetura e urbanismo
da UFSC, ja em implementacao;

e Atualizar o levantamento arquitetonico e o estado de conservacdao por meio da modelagem
HBIM do bem tombado, possibilitando a quantificagcdao de elementos construtivos para obras
de restauro e futuras intervencdes;

e Registrar o estado de conservagdao do imdvel e seu entorno imediato, identificar e tratar
patologias construtivas através de uma proposta de restauro para sua fachada;

e Relacionar as informacdes histéricas, materiais e construtivas, assim como os limites
orcamentarios para intervencdes de hipossuficiéncia, mas considerando efetivamente as
necessidades e expectativas da proprietaria, para embasar a proposta de anteprojeto de
intervencdo que garanta condigOes dignas de habitabilidade da proprietaria.
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Metodologia

Para o desenvolvimento deste trabalho, foram adotadas como referéncia as diretrizes do
Manual de Elaboracdo de Projetos de Preservacdo do Patrim6nio Cultural (2005), que organiza o
processo em trés etapas principais: Identificagdo e Conhecimento do Bem, Diagndstico e

Proposta de Intervencdo (Figura 02).

Método de Restauro e Intervengao

Etapa

Tépico

O Que é?

Identificagdo e Conhecimento do Bem

Pesquisa Historica

Levantamento Fisico

Prospeccdes (Arquitetdnicas, Estruturais e Arqueolégicas)

¢ Levanta o contexto politico, social, econémico, artistico e

técnico da construcdo; identifica alteracdes, funcdes ao

‘longo do tempo e autoria; e resulta em relatério, cronologia

construtiva e documentag&o iconogréfica.

fLeitura completa da edificacao por plantas, cortes, fachadas,

topografia e fotografias; registra forma, dimensdes,

: materiais, sistemas construtivos, instala¢des e entorno; e

inclui documentacdo fotografica externa e interna.

Consolida as informacoes anteriores para identificar
caracteristicas arquitetdnicas, autenticidade, uso de
materiais, técnicas e relagdo com o entorno; e aponta
acréscimos, supressoes e alteragdes.

Confirmar hipdteses: abre pequenos trechos, remove

‘revestimentos, identifica camadas, cores e sistemas; verifica
: estado de conservagdo e materiais originais; e pode incluir

escavagOes para entender fundagdes e estrutura.

Diagnéstico

Mapa de Danos

Andlise do Estado de Conservagao

Estudos Geotécnicos

Ensaios e Testes

Representacéo gréfica dos danos existentes, indicando
agentes, causas e localizacdo.

Examina patologias dos materiais (alvenarias,

| revestimentos, pisos, cobertura, esquadrias etc.); avalia o

comportamento estrutural (fundagdes, vigas, pilares,

iparedes); identifica agentes degradadores (fisicos, quimicos,

biolégicos, humanos, uso inadequado, falhas de
manutencdo); e define danos estruturais e de fundacao.

i Fornecem dados do solo e ajudam a entender causas de

recalques, umidades ou instabilidades.

Exames laboratoriais ou de campo que determinam
caracteristicas dos materiais e subsidiam decisdes de
intervencéo; e resultam em fichas, relatérios e
documentacao fotografica.

Proposta de Intervencao

Estudo Preliminar

Projeto Basico

© Ultima etapa, com todas as informacdes para execucéo na
iobra; detalhamentos construtivos em escalas maiores (1:20,
11:10, 1:5); complementacdo do memorial, orcamento final e

Projeto Executivo

Apresenta o partido de intervenc¢do e conceitos gerais;

justifica as escolhas com base nos valores do bem, no uso

proposto e no diagnéstico; traz representagdes

: esquematicas, perspectivas e especificacdes preliminares; e

pode incluir estimativa de custos

Detalha todas as solugBes técnicas, estruturais e
arquitetdnicas; Define o uso, o partido, critérios de
restauracao e compatibilidade entre novos e antigos

materiais; e inclui: memorial descritivo, desenhos técnicos
: com indicacdo de demolir/construir/manter, especificacdes
. de materiais e servicos, planilha orcamentaria, e projetos

complementares (estrutural, fundacdes, instalagées,
incéndio etc.).

cronograma fisico-financeiro; e deve ser aprovado pelo
IPHAN antes da obra.

Figura 02 - Quadro Método de Restauro e Intervengdo, com base no Manual de Elaboragdo de Projetos de
Preservagao do Patrim6nio Cultural (2005). Fonte: Elaboragao prépria, 2025

No caso da Casa Ambrozini, o0 método necessitou de adaptagGes devido ao contexto de
hipossuficiéncia da proprietaria, a inclusdo da modelagem HBIM e as limitagdes de acesso ao
interior do imdvel. Assim, o procedimento metodoldgico adotado compreendeu as seguintes
etapas (Figura 03):

Método Adaptado de Restauro e Intervencao

Utilizado no

Método Adaptado Comentatios

Etapa Topico Original

Pesquisa Histérica SIM

Adaptado em conjunto, se tornou as etapas de

: Levantamento Fisico SIM L
Identificagdo e Conhecimento : levantamento: Cadastral, Fotografico e Urbano
do Bem Andlise Tipolégica, Identificagdo de SIM
77777 Materiais e Sistema Construtivo : — Elaborados a partir de deducdes, entrevista com a
Prospecgdes (Arquitetonicas, - . proprietaria e dados na ficha cedida pelo IPHAN de Laguna
Estruturais e Arqueoldgicas) 1
Mapa de Danos : SIM
e s e e e s Realizados em conjunto
i Andlise do Estado de Conservacdo SIM
Diagnéstico R
: Estudos Geotécnicos : NAO ' Necessérios para projetos de restauro e intervengdo, mas,
e e . froran s | como este trabalho é um exercicio académico, esses testes
Ensaios e Testes : NAO : nédo foram realizados
HBIM NAO SIM Etapa adicionada para o Método Adaptado do trabalho
Estudo Preliminar SIM ) .
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777 i Realizados em conjunto com partes adaptadas para os
- ) . contratempos do trabalho
Proposta de Intervengdo Projeto Basico SIM
o o . =l Devido aos contratempos na realizagdo do trabalho, essa
Projeto Executivo : NAO : P 5

etapa ndo pode ser realizada

Figura 03 - Quadro Método Adaptado de Restauro e Intervengdo, com base no Manual de Elaboragdo de Projetos de
Preservacdo do Patriménio Cultural (2005). Fonte: Elaboracdo propria, 2025

Identificagao e Conhecimento do Bem
e Pesquisa Historica
Realizada a partir da consulta de fontes primarias e secundarias sobre a cidade de Laguna
e seu tombamento, incluindo a pesquisa Valorizagao do Sitio Histérico da Laguna (UFSC, 1983), o
processo de tombamento do Centro Histérico (IPHAN,1985), e as dissertacdes de Lucena (1998)
e Villegas (2016).

¢ Levantamento Cadastral
Foram utilizados os levantamentos fornecidos pelo IPHAN, com plantas datadas de 2005 e
2025, como base para a atualizacdo das informacdes do imdvel.

e Levantamento Fotografico
Ao longo de 2025, foram realizados registros fotograficos da Casa Ambrozini e da Praga
Republica Juliana durante visitas técnicas nos dias 24/05 e 20/11, utilizando uma camera Nikon
L830.
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¢ Levantamento Urbano
Com base nas fotografias e observacgdes in loco, foi feita a leitura urbana do entorno
imediato da casa, abrangendo usos, expressdes arquitetonicas, caracteristicas formais e estados
de conservacao das edificacdes. A partir disso, foram elaborados mapas, graficos, tabelas e uma
planilha sistematizando os dados coletados.

e Levantamento Fisico e Historico do Objeto de Estudo
Construido a partir da entrevista com a proprietaria e das fichas de Identificacdo e
Conhecimento do Bem cedidas pelo IPHAN de Laguna. As informacdes fornecidas pela moradora
foram essenciais para compreender o uso atual, as condicdes de habitabilidade e as
necessidades praticas associadas ao imdvel.

Diagnostico
e Mapa de Danos e Analise do Estado de Conservagao do Bem
Considerando que o acesso ao interior da casa nao foi possivel, a analise concentrou-se na
fachada frontal, parte tombada da edificagao. Foi produzido um Mapa de Danos da fachada e, em
seguida, uma tabela detalhando cada patologia, sua provavel causa e possiveis solucdes de
intervengao.

Modelagem HBIM

Etapa adaptada especialmente para este trabalho, com o objetivo de compatibilizar e
organizar as informacgdes disponiveis sobre a Casa Ambrozini, atualizando o modelo do 2D para o
3D.

Utilizou-se o software Archicad, tomando como base os levantamentos de 2005 e 2025
realizados pelo IPHAN, complementados por dados provenientes das entrevistas e do registro
fotografico recente.

Proposta de Intervengao
o Estudo Preliminar e Projeto Basico

Nesta etapa foram realizadas duas opgOes de projeto, uma para a Hipossuficiéncia e outra
para Aluguel. Com ela foram elaboradas plantas baixas (demolir, construir, estrutural e layouts),
cortes, perspectivas e detalhamento do novo banheiro.

As duas alternativas apresentadas nao constituem projetos distintos, mas variacdes

possiveis do mesmo conjunto de solugdes, permitindo que a casa atenda tanto a permanéncia da
proprietaria quanto cenarios futuros de renda.

Laguna

Contexto Historico

Laguna é uma cidade antiga e hospitaleira, marcada por belezas naturais e um rico
patrimonio historico. Antes da colonizacdo portuguesa, povos sambaquieiros e Tupi-Guarani ja
habitavam seu litoral. Em 1494, o Tratado de Tordesilhas definiu a divisao territorial entre
Espanha e Portugal, e a linha passava justamente sobre a regidao de Laguna. Apesar do pouco
interesse inicial da Coroa Portuguesa, a fundacdo do povoado de Santo Antonio dos Anjos da
Laguna ocorreu em 1684, como forma de consolidar o dominio portugués no sul do Brasil.
Instalado em uma planicie entre morros, com abundancia de agua e boas condicdes de
navegacao, o povoado tornou-se posto avancado da Coroa, servindo tanto de base para
expedicdes rumo ao sul quanto de porto de escoamento do comércio de gado entre as capitanias
de Sao Pedro (atual Rio Grande do Sul) e Sao Vicente (atual Sao Paulo) (VILLEGAS, 2016).

De acordo com Villegas (2016), o Centro Histdrico de Laguna, que apresenta tracado
caracteristico das vilas coloniais portuguesas, teve como pontos geradores a Capela de Santo
Antbnio (atual Igreja Matriz), a Casa de Camara e Cadeia (atual Museu Anita Garibaldi), a Fonte
da Carioca e o porto. Entre esses elementos, a Capela e a Casa de Camara foram fundamentais
para a conformacao urbana, pois a expansdo da cidade ocorreu em torno da ligacao entre
ambos, consolidando dois eixos centrais: o religioso e o civico. Essa organizagao ainda influencia
a morfologia urbana e os percursos da cidade.

Santa Catarina

Sul Catarinense

Figura 04 - Mapa—ae L6ca|izagéo de Laguna (SC). Fonte: Elaboracgao propria, 2025.
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Em dois momentos distintos, o porto se destacou como motor econémico. O primeiro, no
final do século XVIII, vinculado ao comércio de gado, promoveu mudangas sociais e urbanas,
com o surgimento de novas classes de maior poder aquisitivo e a construcao de sobrados
ecléticos que combinavam comércio no térreo e residéncia no pavimento superior. O segundo, no
final do século XIX, coincidiu com a elevagcado de Laguna a categoria de cidade (1847) e com a
construcdo da estrada de ferro Dona Tereza Cristina, que trouxe ao porto seu periodo de maior
vitalidade. A intensa circulagao de carvao impulsionou o desenvolvimento urbano e cultural,

marcando também a chegada do Art Déco, identificado em diversas construcdes da época
(VILLEGAS, 2016).

i

Figura 06 - Movimento de cargéé de carvao no porto de
Laguna, 1935 (ETec Laguna - IPHAN/SC).
Fonte: VILLEGAS, 2016.

Figura 05 - Vista Parcial da Rua da Praia (atual Gustavo
Richard) e area portuaria-aterro norte; na década de 20
(ETec Laguna — IPHAN/SC). Fonte: LUCENA, 1998.

Entretanto, a construcdo da BR-101, na década de 1960, marcou uma ruptura. Conforme
Villegas (2016), o novo eixo rodoviario enfraqueceu as atividades portuarias e a centralidade de
Laguna, provocando declinio econdmico e demografico. A cidade passou a apostar no turismo
como alternativa a partir da década de 1980, estratégia que trouxe visibilidade regional, mas
também pressGes sobre o Centro Historico, como a descaracterizacdo de imodveis, a substituigao
de usos tradicionais e demolicdes. Nesse cenario, a implantacdo do campus da Universidade do
Estado de Santa Catarina (UDESC), em 2006, buscou reativar o centro por meio da presenca
académica e cultural, além de reforgar a valorizacdo do patrimoOnio. Ainda assim, os desafios
ligados a preservacdo, ao uso e a ocupagao permanecem e serdo tratados a seguir, no contexto
do processo de tombamento e suas implicacdes urbanas.

igura 07 - Vista aérea do Centro Histdrico, 1952
(ETec Laguna — IPHAN/SC). Fonte: VILLEGAS, 2016.

Figura 08 - Vista do Centro Histérico do Mirante o
Morro da Gloria, 2025. Fonte: Acervo proprio, 2025.

O primeiro tombamento em Laguna ocorreu em 1954, com a Casa de Camara e Cadeia,
atual Museu Anita Garibaldi (Figura 09), reconhecida pelo entdo Servigo do Patriménio Histérico
e Artistico Nacional (SPHAN), atual IPHAN. Segundo Carlos Drummond de Andrade, chefe da
Secao de Historia do SPHAN a época, a edificacdo se destacava pelo valor histérico e simbélico,
por ter sido o local da proclamacdo da Republica Juliana (1839). Nesse periodo, o SPHAN
concentrava suas acdes na preservacao de monumentos isolados, refletindo uma visdo ainda
monumentalista do patrimonio (VILLEGAS, 2016).

igura 09 - Museu Anita Garibaldi, antga Casa de Camara e Cadeia. Fonte: Acervo proprio, 2025.



Com o avancgo do turismo nas décadas de 1970 e 1980, a pressao por “renovacado urbana”
aumentou no Centro Histoérico. O Plano Diretor da época chegou a permitir demoligcGes e novas
construcdes com mais de quatro pavimentos, o que gerou reagdes entre moradores e técnicos
preocupados com a descaracterizacdo do conjunto urbano. Diante desse cenario, surgiram
movimentos locais de preservacao, e, em 1984, o entao prefeito Jodo Gualberto Pereira
encaminhou o pedido de tombamento do Centro Histérico ao IPHAN (LUCENA, 1998; VILLEGAS,
2016).

e Tombamento Municipal
0 tombamento municipal foi instituido pelo Decreto n°® 17/78, integrante do Plano Diretor
de 1978, que incluiu edificacdes de valor historico e cultural nos bairros Magalhdes e Centro
Histérico. Entre elas, a Casa Ambrozini e outras construcdes do entorno da Praca Republica
Juliana, enquadradas na categoria P2, que protege o exterior e as fachadas dos imodveis
(VILLEGAS, 2016). Esse decreto representou um dos primeiros esforgos locais de sistematizacao
da politica de preservacao, ainda que com alcance restrito em relagdo ao numero de edificagdes.

e Tombamento Federal
O processo de tombamento federal (n° 1.122-T-84) teve duracao aproximada de um ano,
envolvendo visitas técnicas, levantamentos histéricos e pareceres especializados (BRASIL, 1985).
O estudo “Valorizagao do Sitio Histérico da Laguna” (UFSC, 1983) desempenhou papel
fundamental nesse processo, ao propor uma leitura urbana integrada e apresentar diretrizes de
preservacao e requalificagdo para o conjunto.

3
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Figura 1 0 - Comunicado de Tombamento Federal Figura 11 - Planta Centro Histdrico no Processo de

definitivo, Jornal de Santa Catarina, 18/02/1986. Tombamento, com numeragao de quadras.
Fonte: Acervo do IPHAN/SC ETEC Laguna.
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Figura 12 - Mapa Poligonal de Tombamento Federal de Laguna.
Fonte: Acervo do IPHAN/SC ETEC Laguna, modificado pela Autora.

Em 1985, o Centro Histérico de Laguna foi oficialmente tombado pelo IPHAN com valores
arqueoldgico, etnografico, paisagistico e histérico, abrangendo cerca de 600 edificacdes em uma
area de 1,2 km? (Figura 12). Laguna foi a primeira cidade de Santa Catarina a receber esse tipo
de tombamento coletivo, e a Casa Ambrozini passou a integrar a poligonal de protecdao do
conjunto urbano (BRASIL, 1985; VILLEGAS, 2016).

O tombamento do Centro Histérico de Laguna representou uma mudanga significativa na
forma de compreender o patrimonio no estado, consolidando a visdo de que a preservagao deve
incluir o contexto urbano e social, e ndo apenas edificios isolados.
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Para compreender totalmente um bem tombado e orientar um projeto de restauro e
intervencao, como é o caso da Casa Ambrozini, € fundamental analisa-lo dentro do contexto
urbano, histérico e social em que esta inserido. Conforme discutido no capitulo anterior, a
edificagdo nao pode ser entendida isoladamente: sua leitura depende das dinamicas do conjunto
tombado, do estado de conservacao do entorno e das transformagdes que moldaram a area ao
longo do tempo.

Nesse sentido, a Praga Republica Juliana desempenha um papel chave. A leitura historica e
fisica de seu entorno permite identificar fatores que influenciam diretamente a preservacao, o uso
e a vulnerabilidade da Casa Ambrozini. Além disso, a praga funciona como uma sintese das
camadas urbanas de Laguna, do periodo colonial as pressdes contemporaneas, revelando
padrdes, conflitos e permanéncias que orientam o nivel de intervencdo possivel.

Figura 13 - Homenagem a Anita Garibaldi.

s 8RS
Figura 14 - Praga Republica Juliana.

Fonte: Acervo préprio, 2025.

Sobre a Praga

Localizada na parte norte do Centro Histérico de Laguna, entre os morros do Rosario e do
Moinho, a Praca Republica Juliana consolidou-se como espaco publico a partir da construcdo da
Casa de Camara e Cadeia, em 1747. Esse arranjo, edificio institucional associado a uma praca, é
caracteristico da urbanizagao portuguesa, que frequentemente articulava instituicdes publicas e
religiosas com espacos destinados a vida coletiva (LUCENA, 1998; VILLEGAS, 2016).

Ao longo de sua histdria, a praga recebeu diversas denominacdes: Praga da Cadeia, Praca
da Bandeira e Praga do Museu, até assumir o nome atual, em referéncia a Republica Juliana
proclamada em 1839 durante a Revolucao Farroupilha. Acredita-se que o ato da proclamacao
tenha ocorrido em uma das sacadas da antiga Casa de Camara e Cadeia, o que reforca o
simbolismo politico e memorial do local (BRASIL, 1985).

Mesmo que o movimento tenha sido breve, suas marcas permanecem na paisagem e na
memoria urbana. Hoje, a praca abriga o Museu Anita Garibaldi e um monumento em homenagem
a heroina Anita (Figura 13), consolidando-se como espaco de representacdo identitaria e de
praticas culturais.

Além de sua relevancia historica, a praca continua a desempenhar fungdes sociais
importantes, recebendo eventos civicos, religiosos e culturais que mantém o espaco ativo no
cotidiano da cidade. No entanto, apesar de sua centralidade simbdlica e urbana, o entorno
imediato apresenta sinais de vulnerabilidade: mudancas de uso, esvaziamento residencial,
variagcGes no estado de conservacao e desigualdade na manutencao das edificagdes.

Essas condicOes afetam diretamente a compreensao, o uso e a preservacao da Casa
Ambrozini. Por isso, a analise a seguir aborda de forma integrada as caracteristicas do entorno,
evidenciando como as dinamicas urbanas e sociais da Praga Republica Juliana influenciam tanto
o imdvel estudado quanto o conjunto tombado.
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Contexto Urbano

Com a finalidade de compreender o contexto fisico e social em que se insere a Casa
Ambrozini, foi realizado um levantamento in loco do estado de conservacao das edificacdes
situadas no entorno da Praga Republica Juliana. O mapeamento foi feito por meio de um
levantamento fotografico, e a analise contou com apoio do Mapa de Danos de Achiamé e
Hautequest Filho (2017), que auxiliou na identificacdo das patologias, e da dissertagao Entre os
Morros e a Lagoa de Villegas (2016), que apresenta levantamentos antigos do estado de
conservacado, usos e expressdes arquitetonicas do centro histdérico de Laguna. Para a definicdo
do estado de conservagao, foram adotados os parametros das fichas do IPHAN utilizados no
estudo Atualizacdo cadastral dos bens tombados de Alto Paraguacu - Itaidpolis — SC (EQUIPE,
2024), conforme descrito a seguir:

Bom - Presenca de poucas patologias e sem riscos a sauide ou a seguranga dos usuarios

- Presencga de patologias que representam risco a satide e seguranca dos usuarios
Em Arruinamento - Estado avangado de deterioragao, com risco estrutural elevado
Arruinado - Estado de ruina

Foram analisadas 38 edificacdes distribuidas em quatro quadras no entorno imediato da
praca. O conjunto é marcado por grande diversidade quanto as expressdes arquitetdnicas, com
predominio das linguagens Eclética (15) e Luso-Brasileira (13), seguidas por edificagGes
Contemporaneas (7) e Art Déco (3).

Figura 16 - Eclética.

Figura 18 - Contemporanea.

Figura 19 - Art Déco.
Fonte: Acervo préprio, 2025.

Do total analisado, 29 edificacdes (76%) apresentaram estado de conservagao Bom, 7
(18%) foram classificadas como , € 2 (5%) como Arruinadas (Figura 20). Nenhuma se
enquadrou na categoria Em Arruinamento. Nos levantamentos anteriores, tanto o Plano de
Preservacao para Laguna (PNPSHUL, 2007 apud VILLEGAS, 2016, p. 93) e o feito por Villegas
(2016, p. 93), o estado de conservacdao do entorno da praca esta classificado como
predominantemente Bom, com excecao de duas edificagdes que estdo categorizadas como Em
Arruinamento, justo as duas que estao Arruinadas no levantamento atual. Isso demonstra que o
conjunto manteve, de forma geral, seu padrao de conservacao, com apenas dois casos isolados

de descaso patrimonial.
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As patologias mais recorrentes observadas foram: sujidade, umidade (descendente e/ou
ascendente), descolamento de tinta, vegetacao, fissuras/trincas em alvenarias e desgaste das
esquadrias de madeira. A mais critica, tanto pela frequéncia quanto pelo impacto, é a umidade,
que afeta diretamente alvenarias e revestimentos. As solugdes especificas serdo abordadas no
capitulo referente ao Mapa de Danos da Casa Ambrozini, tendo em vista que as patologias
observadas no entorno se repetem na edificacao estudada.

Patologias

Sujidade Umidade

Descolamento

Vegetacao
de Tinta getae
Desgaste das
Fissuras Esquadrias de

Madeira

Figura 21 - Patologias frequentes no entorno da Praga Republica Juliana.
Fonte: Acervo préprio, 2025.

Quanto aos usos, identificaram-se 18 comércios (47,37%), 15 residéncias (39,47%), 2
indefinidos (5,26%), 2 institucionais (5,26%) e 1 uso misto (2,63%). Ao comparar os dados do
levantamento atual com os do PNPSHUL (2007 apud VILLEGAS, 2016, p. 96), observa-se uma
mudanca significativa nos padrbes de uso dos imdveis no entorno da Praga Republica Juliana. Em
2007, predominavam os usos: 17 residéncias (44,74%) e 12 comércios (31,58%), com menor

presenca de 6 mistos (15,79%) e 3 institucionais (7,89%) (Figura 22). Atualmente, nota-se um
aumento do uso exclusivamente comercial e a reducdo do uso residencial continuo, o que pode
estar relacionado a valorizacao turistica do centro e a substituicdo dos moradores por atividades
sazonais ou comerciais. Essa tendéncia contribui para o esvaziamento do espaco publico fora da
temporada e, em muitos casos, para a descaracterizagao de imdveis histéricos.
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Figura 22 - Porcentagem de Uso da Praca Republica Juliana comparagdo 2007 e 2025.
Fonte: Elaboragao propria, 2025

Outro dado relevante observado é que as edificacdes de uso comercial apresentam, em
geral, melhor estado de conservacdo em comparacao as residenciais. Das 15 residéncias
analisadas, 9 (60%) foram classificadas como Bom; ja entre os 19 comércios, todos (100%)
enquadram-se nessa categoria. Esse padrao pode estar relacionado a necessidade de
manutengao estética para atratividade comercial, além da maior disponibilidade de recursos
financeiros para intervengdes periddicas.

Porém, a fragilidade das residéncias pode indicar vulnerabilidade socioecondmica de parte
dos moradores, dificultando a manutengao de bens tombados. Diante disso, uma possivel
estratégia para manter o bom estado das edificagdes seria incentivar o uso misto, quando
possivel, pois essa configuracao pode contribuir para que os proprietarios tenham melhores
condigdes de preservar os imoOveis e com a ocupagao continua do bairro, assim mantendo
funcdes e caracteristicas fundamentais dentro do contexto do Centro Histérico.

Essas informagGes reforcam a importancia da preservagao ativa do entorno da Praca
Republica Juliana como parte integrante do conjunto tombado de Laguna. Ao mesmo tempo,
evidenciam que o contexto apresenta fragilidades relacionadas a uso, conservacao e capacidade
de manutencgao.
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Abordagens Complementares de Conservagao

Agora que compreendemos o contexto urbano e patrimonial do Centro Historico de Laguna,
vamos introduzir trés abordagens importantes para desenvolvimento deste trabalho:
Hipossuficiéncia, Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS) e Heritage
Building Information Modeling (HBIM). Essas abordagens tém ganhado destaque em publicagGes
recentes do IPHAN e ajudam a compreender como as praticas de conservagao vém se adaptando
as condicdes reais dos centros histéricos brasileiros, especialmente aqueles marcados pela
vulnerabilidade socioecon6mica dos moradores.

No caso de Laguna, as fragilidades identificadas na analise urbana da Praca Republica
Juliana, como a falta de manutencdo e a pressao de usos turisticos, evidenciam que uma parte
dos moradores ndo possui condigdes técnicas e financeiras para garantir a boa conservagao de
seus imoveis. Ejustamente nesse cenario que iniciativas institucionais como o Plano Operacional
(IPHAN, 2023) e o Canteiro Modelo de Conservagao (IPHAN, 2025) mostram a relevancia de
integrar assisténcia social, apoio técnico especializado e ferramentas digitais de documentacao
para garantir intervengGes mais acessiveis, eficientes e sustentaveis.

CANTEIRO MODELO
DE CONSERVAGAO

y
’

ANOGAO DE HIPOSSUFICIENCIA E A
GESTAO DO PATRIMONIO CULTURAL

CONVIVE

Cant vacao

PLANO OPERACIONAL 2023

Coordenagdo Geral de Conservagdo

DEPAM - IPHAN

)

Figura 24 - Canteiro Modelo de Conservagao 2025.
Fonte: IPHAN.

Figura 23 - Plano Operacional 2023.
Fonte: IPHAN.

A hipossuficiéncia, prevista no artigo 19 do Decreto-Lei 25/1937, refere-se a situagado em
que proprietarios de bens tombados ndo possuem recursos suficientes para realizar obras de
conservacdo e reparo. Nesses casos, cabe ao IPHAN oferecer apoio técnico e institucional,
buscando garantir a integridade do patrimonio.

Embora ndo exista um procedimento Unico para avaliar a hipossuficiéncia, o IPHAN (2025)

identifica trés critérios recorrentes:

Renda mensal inferior a trés salarios minimos
Inexisténcia de outro imovel em nome do proprietario
Condigoes de saude que comprometam o orgamento familiar

Como discutido no capitulo anterior, Laguna possui cerca de 600 edificagcdes tombadas
como conjunto urbano, e aproximadamente 30% da populacdo apresenta renda inferior a meio
salario minimo (BORGES, 2021, p. 148). Essa realidade indica que uma parcela significativa dos
proprietarios do Centro Historico pode estar em situacao de hipossuficiéncia.

Os dados obtidos no levantamento urbano da Praca Republica Juliana reforcam esse
diagnostico. Entre os indicios observados destacam-se:

o EdificacOes residenciais apresentam, em média, pior estado de conservagao que as
comerciais;

e Grande parte das patologias decorre de auséncia de manutencgao basica;

e« Imoveis arruinados coincidem com aqueles ja identificados como vulneraveis em
levantamentos anteriores.

Esses fatores indicam que a hipossuficiéncia ndo é apenas uma condicdo social, mas um vetor
ativo de risco patrimonial, que influencia diretamente a preservacao do conjunto tombado. Assim,
compreender essa condigao é essencial para orientar propostas de intervengao que sejam técnica
e economicamente possiveis para moradores de baixa renda.

A Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS), prevista na Lei
11.888/2008, garante as familias de baixa renda, de até trés salarios minimos, o direito a
assisténcia técnica gratuita para projeto, reforma e construcdo de suas moradias. Embora tenha
sido criada inicialmente com foco habitacional, sua aplicagao tem se ampliado nos ultimos anos
para areas de preservacdo em cidades histéricas, onde grande parte dos moradores de imoveis
tombados enfrenta dificuldades econdmicas e técnicas para garantir a manutencdo de seus bens.

Essa aproximacao entre ATHIS e preservagao aparece de maneira explicita em iniciativas
recentes do IPHAN, como o Plano Operacional (IPHAN, 2023). Esse documento apresenta
métodos de acompanhamento técnico, diagndstico, capacitacdo e orientacdo a proprietarios
hipossuficientes, oferecendo um caminho para intervencdes mais acessiveis e alinhadas com a
preservacao de conjuntos tombados. Nesse sentido, a ATHIS deixa de ser apenas uma politica
habitacional e passa a funcionar como um instrumento que integra assisténcia social,
arquitetbnica e patrimonial.

Na condicao de Laguna, essa interface se torna essencial. Como debatido no capitulo
anterior, o levantamento urbano da Praga Republica Juliana evidenciou que as edificacdes de uso



residencial apresentam condigao de conservagcao mais fragil, resultado provavel de limitagGes
financeiras e de acesso a informagao técnica. Esse quadro indica que parte dos moradores do
Centro Historico se enquadra no perfil de atendimento previsto pela ATHIS, reforcando sua
pertinéncia e aplicabilidade local.

A situacdo da Casa Ambrozini torna essa discussao ainda mais concreta, ja que se trata de
uma edificacdo tombada ocupada por uma proprietaria idosa, com forte vinculo afetivo com o
imdvel, mas com limitacdes para manutencdo. As conversas realizadas com a familia revelam
dividas sobre processos de conservacdo, responsabilidades e exigéncias legais, situacdes
comuns em contextos de hipossuficiéncia.

Por essa razao, compreender a ATHIS como parte estruturante deste trabalho permite
ampliar o sentido do restauro da Casa Ambrozini: ndo apenas propor intervengdes arquiteténicas
para melhorar e conservar a edificacdo, mas também garantir a permanéncia da moradora, o
fortalecimento dos vinculos comunitarios e a continuidade da fungdo social que o imovel
desempenha dentro do conjunto histérico de Laguna.

Heritage Building Information Modeling (HBIM)

O Heritage Building Information Modeling (HBIM) consiste na adaptacao da metodologia
BIM para o campo da preservagao do patrimonio historico. Trata-se da integracdo entre a
modelagem tridimensional, responsavel pela representacdo geométrica detalhada do imdvel, e
um banco de dados associado, que reune informacdes construtivas, materialidade, patologias,
sistemas estruturais e histérico da edificacdo. Segundo Bemerguy (2023), essa abordagem
permite ao mesmo tempo documentar, analisar e planejar intervencdes com maior precisao,
garantindo uma compreensao integrada do bem.

No contexto do patrimoénio, o HBIM tem se destacado por facilitar processos de diagndstico
e conservacao, ao possibilitar a compatibilizacdo de levantamentos, a organizagao sistematica de
informacgdes historicas e construtivas, a elaboracdo de mapas de danos, a simulacdo de cenarios
de intervencdo e a geragao de documentacado técnica padronizada. Assim, além de melhorar a
qualidade das informacdes, o HBIM contribui para a gestdo de longo prazo de edificagdes
historicas, ampliando sua eficiéncia e reduzindo erros de projeto (BEMERGUY, 2023).

Para o caso deste trabalho, o HBIM foi utilizado com dois objetivos principais:

e Atualizar os levantamentos existentes do IPHAN, convertendo desenhos 2D em um modelo
tridimensional detalhado da Casa Ambrozini, permitindo que a edificacdo disponha, pela
primeira vez, de uma base digital compativel com usos futuros, como projetos de restauro e
intervencao, acompanhamento de manutencao e eventuais acoes de fiscalizagao;

o Desenvolver testes iniciais de mapeamento de danos em ambiente 3D, como preparacao para
futuras atividades do Canteiro Modelo de Conservagao da UFSC, visando explorar o potencial
do HBIM para quantificacdo de danos e integragao de diferentes fontes de diagndstico.
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Figura 25 - Modelagem da Casa Ambrozini em HBIM. Fonte: Acervo préprio, 2025.

Embora o uso do HBIM neste trabalho tenha foco documental e experimental, sua adogao
representa um avango importante no processo de conservacao da Casa Ambrozini. Ele permite
que informacdes antes dispersas, como plantas antigas, levantamentos, fotografias, danos,
histérico de alteracdes, passem a existir de forma coordenada em um Unico modelo digital. A
discussdo detalhada do Mapa de Danos serda apresentada no proximo capitulo, onde serdo
abordadas as patologias identificadas.

Dessa forma, as trés abordagens apresentadas constituem ndo apenas o referencial
conceitual deste trabalho, mas também a base metodoldgica que orientou as decisdes tomadas
até aqui: desde a leitura urbana e a analise do entorno, até a atualizacdo do levantamento e a
preparacao do Mapa de Danos. A partir deste ponto, o foco se desloca para a Casa Ambrozini,
onde essas ferramentas serao aplicadas para compreender seu estado atual, suas necessidades
e o potencial de intervencao.

Figura 26 - Modelagem da Casa Ambrozini em HBIM. Fonte: Acervo préprio, 2025.
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A Casa Ambrozini

Antes da apresentacdo da caracterizacdo da Casa Ambrozini, é importante esclarecer que,
em funcdo das condigGes de saude da proprietaria e da impossibilidade de acesso ao interior da
edificacdo durante o periodo de desenvolvimento deste trabalho, as informagGes referentes aos
espacos internos foram obtidas a partir das fichas de Identificacao e Conhecimento do Bem
disponibilizadas pelo IPHAN, bem como por meio de entrevista realizada de forma remota com a

proprietaria.

Localizacao e Insercao Urbana

A Casa Ambrozini esta localizada no entorno da Praga Republica Juliana, na quadra 18, n°
65, no Centro Histérico de Laguna (SC).

A partir das fichas de Identificagcao e Conhecimento do Bem, elaboradas pelo IPHAN de
Laguna em 1984 e 1995, foi possivel reunir informagdes relevantes sobre a Casa Ambrozini,
como dados de localizagdo, caracteristicas arquitetonicas, materialidade e estado de
conservacdo. Esses registros constituiram a base para a atualizacdo do levantamento fisico e
fotografico da edificagdo, e também subsidiaram as analises realizadas durante as visitas

técnicas ocorridas em 2025.
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Figura 27 - Vista da Praca Republica Juliana do Mirante do Morro da Gléria
Fonte: Acervo préprio, 2025.
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A Familia Ambrozini

De acordo com as fichas do IPHAN, o imovel pertence a familia Ambrozini ha pelo menos
trés geracdes. O imovel foi originalmente adquirido por um tio-av0 da atual proprietaria,
passando posteriormente ao avo e, em seguida, a sua mae, até chegar a atual moradora.

Ndo ha registros documentais sobre os proprietarios ou usos anteriores a aquisigao pela
familia. A atual proprietaria, Sra. Maria Luiza Ambrozini, de 84 anos, reside na casa desde o
nascimento, mantendo, portanto, o uso residencial continuo do imdvel ao longo de décadas.

Em entrevista realizada no ambito deste trabalho, a proprietaria relata uma relacao afetiva
profunda com a casa e com a Praca Republica Juliana, espago que marcou sua infancia e sua
convivéncia com vizinhos, sendo descrito como um local de encontros, conversas e lembrangas
positivas. Segundo a moradora, a regido apresentava, no passado, menor fluxo de veiculos e
maior interacdo entre os residentes, reforcando o carater comunitario do entorno.

Quanto ao processo de tombamento, a proprietaria o descreve como burocratico, embora
reconheca sua importancia para a preservagao de uma cidade com valor histérico como Laguna.
Ao mesmo tempo, manifesta insatisfagdo com a falta de manutencdo do imoével, relatando que
nao foram realizadas melhorias ou intervencdes significativas nas ultimas décadas, apesar das
necessidades estruturais e construtivas evidentes.

Esses relatos evidenciam que a Casa Ambrozini ndo é apenas um bem edificado de valor
histérico e arquiteténico, mas também um espaco de memoria, pertencimento e identidade.
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Materialidade e Caracteristicas

Caracteristicas Arquitetonicas

Nao se conhece ao certo a data de construgdao da casa. Contudo, a partir de suas
caracteristicas formais e construtivas, estima-se que a edificacdo tenha sido erguida no século
XIX, com aproximadamente 180 anos.

O imdbvel apresenta caracteristicas arquitetonicas luso-brasileiras, com implantacdo
diretamente sobre o alinhamento frontal do lote, sem recuo em relagao a via publica. Trata-se de
uma edificagdo térrea, de planta retangular e cobertura em duas aguas, com porta e janelas
alinhadas a fachada principal. Esse padrdo construtivo é caracteristico das moradias coloniais
brasileiras, nas quais a relagdo direta entre a casa e o espaco da rua reforcava tanto o uso
residencial quanto a integracao com a vida urbana.

Caracteristicas Luso-Brasileiras

Abertura em
» Telhado Aparente o
Guilhotina

Porta no Nivel da

¥ Cimalha
Rua

Figura 28 - Caracteristicas Luso-Brasileiras da Casa Ambrozini. Fonte: Acervo prdprio, 2025.

Sistema Construtivo e Materiais

A estrutura da casa é autoportante, composta por alvenaria mista de pedra, tijolos macigos
e argamassa. 0O uso da madeira é predominante nos elementos originais, como esquadrias, forros
e pisos.
A cobertura é estruturada por tesouras de madeira e composta por telhas do tipo capa-
canal, apresentando beiral com cimalha em argamassa na fachada principal.
As esquadrias sao todas em madeira, com vergas em arco, postigos nas portas e janelas
com sistema de abertura do tipo guilhotina.

N

Piso de Madeira Postigo interno em

duas folhas de madeira

Janela com Esquadria
de Madeira

Porta com Esquadria Forro Saia e Camisa

de Madeira

Telha Capa-Canal

Figura 29 - Materialidade Casa Ambrozini. Fonte: Acervo do IPHAN/SC ETEC Laguna e Acervo préprio, 2025.
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Alteragoes e Anexos Legenda de Ambientes

Ne Ambiente Area (m2)
Ao longo do tempo, a edificacdao passou por algumas modificacdes, especialmente na parte
. . . . . s . , 01 Entrada 12,23
posterior do lote. A antiga cozinha foi demolida e, por volta da década 1970, foi construido um 0 .
ala de Estar 14,38
novo anexo contendo cozinha e banheiro. Para essa ampliagao, foram utilizados materiais 03 Quarto 01 6,05
.. .. . .. . A . 13
distintos da parte original, como concreto armado, alvenaria de tijolos e piso ceramico. o Coreder o
05 Quarto 02 10,69
Além desse anexo, o lote apresenta uma edicula nos fundos, cuja data de construgao é 06 e -
desconhecida, mas que provavelmente foi erguida apds a ampliagao da cozinha e do banheiro. 07 Sala de Jantar 12,21
. ~ . .. e . . . 08 Quarto 03 6,61
Em intervencdes posteriores, foram adicionadas divisérias internas em madeira, . :;ri:ha o
provavelmente com o objetivo de reorganizar os ambientes. As instalagGes elétricas encontram- 10 Banheiro 375
se aparentes na porcao original da casa e embutidas nos anexos, enquanto as instalagdes i Lavanderia a
12 Area Externa 58,30
hidraulicas concentram-se na cozinha e no banheiro. N - oo
Atualmente, a residéncia conta com trés dormitérios, sala de estar, sala de jantar, uma 168,66 m? 2
alcova utilizada como depdsito, cozinha e banheiro. Nos fundos, ha uma lavanderia coberta /FLN
adjacente a parede externa do banheiro, além da edicula, cuja funcdo atual é desconhecida. ‘\/ > = O ey —
e 0 1 2,5 5
=]
11
310 |
. | //
Original : I LA
‘ Adigdes anos 70 I I
09
‘ Edicula |
//////\
///
—_— N S 71‘77
Perspectiva Evolugao da Casa Ambrozini Planta Existente
Escala 1:125 -
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Mapa de Danos

Para concluir a analise da Casa Ambrozini, elaborou-se o Mapa de Danos, instrumento técnico voltado ao levantamento, registro e interpretagao das patologias construtivas observadas na fachada

frontal da edificacdo. Esse recurso permite identificar as manifestacdes patoldgicas, sua localizagao, possiveis causas e solugdes de intervencao, servindo como base para futuras acdes de conservacdo e

restauro.

A metodologia adotada teve como referéncia o Mapa de Danos proposto por Achiamé e Hautequest Filho (2017), utilizado para a classificagao e representacao grafica das patologias, bem como para

a interpretacao das causas e definicao das medidas corretivas adequadas. Para a definicdo do grau de intervengao, consideraram-se critérios como nivel de risco, profundidade da intervencdo necessaria,

possibilidade de substituicao de materiais e risco de evolucdo da patologia. A partir desses parametros, as patologias foram classificadas em quatro niveis: baixo (procedimentos pouco ou nada invasivos),

médio (procedimentos de substituicdo ou reconstituicao leve), alto (procedimentos de substituicdo ou reconstituicao profunda) e muito alto (procedimentos de infraestrutura mais complexos).

As manifestacdes patoldgicas identificadas na fachada frontal da edificagdo sao descritas a seguir:

Hachura

L]
]
L]

Patologia/Dano

Descolamento de

Tinta

Desgaste da
Esquadria de

Madeira

Fissuras/Trincas

Sujidade

Umidade

Vegetagdo

Vesiculas

Local Definicao Possivel Causa

Umidade, repinturas sucessivas sem

Em parte da cimalha, ao Destacamento espesso de uma ou mais  remocao das camadas anteriores, reboco
redor das esquadrias e rente camadas do revestimento superficial, sem cura adequada, desgaste natural da
ao solo geralmente da pintura ou do reboco pintura e uso de materiais de baixa
qualidade

Presente nas trés aberturas,
principalmente nas partes
inferiores e nas areas

Umidade, exposicao direta ao sol e as

Alteracdo da coloragdo e da integridade : 2 & -
intempéries, auséncia de manutengéo

superficial da madeira

propensas ao acimulo de periédica
agua
Principalmente nas Aberturas lineares resultantes de tenstes : = .
oy : ; o Dilatacdo do reboco, retracdo dos
proximidades das aberturas, ' internas no material, quando a solicitacdo i 2
R ) materiais, recalque da fundacao,
com maior incidéncia na estrutural excede sua capacidade de -
; A deformacdo da estrutura
parte superior resisténcia

Enegrecimento progressivo das superficies,
decorrente do acimulo de particulas e
residuos

Pontos da fachada e da
cobertura

AcUimulo de poeira, excrementos animais e
falta de manutengdo periddica

Actimulo de dgua da chuva, solo
permanentemente Umido, auséncia de
isolamento na fundagao, falhas no sistema
de drenagem, infiltragbes e uso de
materiais excessivamente permeaveis

Presenca de 4gua proveniente do solo
(umidade ascendente) ou da parte
superior da edificagdo (umidade
descendente)

Diversos pontos da fachada

) P ) Umidade excessiva, deposicao de
Crescimento de vegetacdo nao planejada posis

Cobertura L. sementes por animais e auséncia de
sobre a edificagdo -
manutengao
Pequenas bolhas no revestimento que
L. . rovocam o deslocamento da pintura, X
Préximas a porta de entrada P P Umidade

podendo conter substancias de diferentes
colora¢des em seu interior

Solugdo

Remocao das camadas antigas de tinta,
eventual recomposicao do reboco com
material compativel e repintura com tinta
adequada ao tipo de revestimento

Limpeza, lixamento, repintura e, quando
necessario, substituicdo ou reconstituicdo
das pecas degradadas

Mapeamento das fissuras, abertura
controlada dos sulcos, limpeza, aplicagao
de material flexivel, recomposicdo com
argamassa compativel e repintura

Limpeza com &gua e sab&o neutro

Revisdo do sistema de escoamento
superficial, implanta¢do de drenagem
adequada (como valetas e canais),
correcao das causas de infiltracdo e
aplicacdo de solugdes de
impermeabilizagao na fundag¢ao, quando
necessario

Remocao da vegetacdo, limpeza da éarea,
aplicagao de herbicida adequado e
recomposicao do local afetado

Limpeza, eventual substituicdo ou
recomposicdo da area afetada e repintura

Grau de Intervengao

Médio

Médio a Alto

Alto

Baixo

Muito Alto

Baixo

Baixo

Mapa de Danos Fachada Frontal
Escala 1:50
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Também foram realizados testes de representagao das patologias no ambiente HBIM,
utilizando o método de Morphs no software Archicad. No entanto, devido as limitacdes dessa
ferramenta para a geragao de quantitativos precisos, nao foi possivel extrair listas com as areas
afetadas pelas patologias. Diante disso, optou-se por manter o sistema usual de representacao
por meio de texturas aplicadas diretamente nas elevacdes, conforme apresentado na pagina
anterior, garantindo maior clareza na leitura dos danos e compatibilidade com os métodos
tradicionais de documentagao de patrimonio.

Outro ponto critico identificado é a cobertura, onde, através de imagens externas (Figuras
30, 31 e 32), observa-se o rebaixamento da cumeeira em alguns trechos. Considerando a
auséncia de acesso ao interior da edificacdo e tendo como base as fichas do IPHAN e os relatos
da proprietaria, estima-se que a cobertura esteja sem manutengao ha aproximadamente 30 anos,
o que explica o deslocamento estrutural da cumeeira e as infiltracdes relatadas. A solucao
adequada requer vistoria in loco para avaliacao do estado das tesouras e do madeiramento,
sendo provavel a necessidade de substituicdo de pecas comprometidas, reparo das telhas e
eventual impermeabilizacdo da cobertura. No ambito do anteprojeto, portanto, prevé-se a
recuperacao estrutural da cobertura, condicionada a inspecdo detalhada do madeiramento e a
substituicdo pontual de elementos deteriorados, buscando preservar ao maximo os componentes
originais da estrutura.

Figura 30 - Telhado Casa Ambrozini com Linha de Referéncia 90°. Fonte: Acervo proprio, 2025.

Famemme

Figura 31 - Telhado Casa Ambrozini com Linha de Referéncia 90°. Fonte: Acervo prépri, 2025.
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Figura 32 - Telhado Casa Ambrozini. Fonte: Acervo proprio, 2025.

A leitura construtiva e patoldgica da Casa Ambrozini confirma que, apesar das alteragGes e
dos processos de degradacado observados, a edificacdo preserva caracteristicas essenciais de sua
configuracao original, tanto do ponto de vista formal quanto construtivo. As patologias
identificadas ndo sdo apenas técnicas, mas refletem também a auséncia de manutencdo
continuada, condicdo diretamente relacionada a situacdo socioecondmica da proprietaria. Nesse
sentido, a Casa Ambrozini ndo deve ser compreendida apenas como objeto de restauro
arquitetonico, mas como moradia viva inserida em um contexto urbano e social especifico. Essa
leitura fundamenta as decisGes apresentadas no préximo capitulo, que busca conciliar
conservacdo patrimonial, permanéncia da moradora e adaptacdo funcional da edificacdo as suas
necessidades contemporaneas.
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Projeto de Intervengao

Para o Projeto de Intervencdo, o objetivo é conciliar a conservagao do bem tombado com a
permanéncia da moradora, considerando sua condicdo socioecondmica e as limitagOes
decorrentes do estado de conservacao da edificacdao. As propostas derivam diretamente do
diagndstico apresentado nos capitulos anteriores e adotam principios de minima intervencao,
reversibilidade, habitabilidade e adaptabilidade, garantindo a permanéncia da proprietaria, a
continuidade do uso residencial e a preservagao do imdvel no conjunto histérico.

A partir da entrevista realizada com a Sra. Ambrozini, foram identificadas demandas
relacionadas tanto ao uso cotidiano da casa quanto as condicdes de habitabilidade. Entre os
pontos levantados pela proprietaria, destacam-se:

Ampliacao dos dormitorios
Retirada de algumas paredes internas para a melhoria da iluminagao natural
Criacao de um acesso coberto para os fundos do terreno
Necessidade de uma reforma completa que assegure condigoes adequadas de moradia

Paralelamente, a analise técnica do imdvel indicou a necessidade de incorporar outras
demandas ao programa:

Possibilidade de geracao de renda complementar
Adaptabilidade dos ambientes para diferentes usos ao longo do tempo
Melhoria da ventilagao geral da edificagao
Preservagao do maior nimero possivel de materiais e elementos construtivos originais

Com base nessas demandas, foram definidas as seguintes premissas orientadoras do
projeto:
Minima Intervencao
Reversibilidade
Habitabilidade
Adaptabilidade

Tais premissas fundamentam as decisGes projetuais, garantindo a compatibilidade entre
conservacao patrimonial, necessidades contemporaneas de uso e permanéncia da moradora.

Planta Existente
Escala 1:125 =

Fachada Frontal

Fonte: Acervo do IPHAN/SC ETEC Laguna, 2025.



Demolir e Construir

Térreo

As demolicdes no térreo concentram-se nos anexos
posteriores a edificagcdo original, especialmente os anexos e
divisorias internas implantados a partir da década de 1970.
A remocao desses elementos visa recuperar a ventilacao, a
iluminacao natural e a flexibilidade espacial do conjunto.

Na parte original, as intervencdes sao pontuais,
limitadas a abertura de vaos necessarios para melhorar a
circulacao e o uso dos ambientes.

Construir

A reorganizagao interna se baseia em sistemas
construtivos leves e reversiveis, com novas divisdrias em
drywall, permitindo flexibilidade espacial, menor impacto
na estrutura original e possibilidade de futuras adaptacodes.

A implantacdo das novas instalagGes hidraulicas
acontece por meio de piso elevado e shafts técnicos, assim
evitando intervengcbes no piso de madeira original,
possibilitando manutencdes com facilidade e minimizando
impactos sobre a materialidade historica.

As areas externas foram reorganizadas de forma a
ampliar o uso cotidiano do lote, possibilitando usos

complementares, sem comprometer a leitura do volume
histdérico principal.

Legenda Demolir e Construir

= Flemento Existente

mmm Elemento a Demolir

Emm Flemento a Construir

z=2 Area Técnica para Passagem de Agua e Esgoto

Fechamento de Porta Existente com Drywall
Chapa Simples (Hipossuficiéncia e Aluguel)

Fechamento de Porta Existente com Drywall
Chapa Simples (Aluguel)

Porta Multifolhas com Possibilidade de Mudancga
de Configuracdo de Abertura

Paredes de fechamento em Drywall

Chapa
Simples por cima das paredes existentes

Remover Anexo (Banheiro
e Cozinha) Existente para
Construgdo do Pétio

Remover Edicula
para Construgao

Existente
do Pétio

Remover Diviséria de Madeira

para Aumentar o Ambiente

Remover Parte da Parede
Existente para abertura de
uma Nova Porta

Planta Demolir - Térreo

Escala 1:125
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Demolir e Construir

Cobertura

As demolicdes na cobertura abrangem as coberturas
do anexo e da edicula. Na parte principal da casa, prevé-se
a retirada pontual de telhas para a instalacdo das
claraboias e para a criacdo do patio interno.

Construir

A proposta de construcao para a cobertura inclui
novas claraboias e uma abertura para o patio interno na
cobertura original, com tratamento adequado de rufos
metalicos e impermeabilizagdo, garantindo iluminacdo e
ventilacao naturais aos ambientes internos.

Para o patio, prevé-se a execugao de nova cobertura
em duas aguas, compativel com a linguagem construtiva da
edificacdo, assegurando escoamento adequado das aguas
pluviais, integragdo com o conjunto existente e maior
luminosidade para a area social.

Legenda Demolir e Construir

Remover Cobertura
Edicula Existente para
Construgdo do Pétio

Remover Cobertura
Anexo (Banheiro e
Cozinha) Existente para
Construgdo do Patio

(]

Elemento Existente

Elemento a Demolir

Elemento a Construir

Area Técnica para Passagem de Agua e Esgoto

Fechamento de Porta Existente com Drywall
Chapa Simples (Hipossuficiéncia e Aluguel)

Fechamento de Porta Existente com Drywall
Chapa Simples (Aluguel)

Porta Multifolhas com Possibilidade de Mudancga
de Configuracdo de Abertura

Paredes de fechamento em Drywall Chapa
Simples por cima das paredes existentes

Remover Parte da

Cobertura paraa
Instalacdo de
Claraboias

Remover Parte da
Cobertura para Criar
uma Abertura

Planta Demolir - Cobertura
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Estrutural

A proposta estrutural foi concebida de modo a
preservar integralmente o sistema construtivo original da
Casa Ambrozini, evitando intervencdes diretas nas
alvenarias histéricas portantes. As novas estruturas
necessarias para viabilizar a proposta do patio foram
resolvidas por meio de um sistema independente,
composto por pilares, vigas invertidas, laje trelicada (12
cm) para apoio das caixas d’agua, tesouras aparentes e
radier (20 cm) de fundacgao, dimensionados com base no
livro Bases para Projeto Estrutural na Arquitetura
(REBELLO, 2007).

As novas divisérias internas foram projetadas em
drywall, solucdo leve, reversivel e de rapida execucgao,
adequada tanto aos principios de minima intervengao
quanto a condigao de hipossuficiéncia da proprietaria. Esse
sistema permite futuras adaptacdes do layout sem
comprometer os elementos originais da casa, além de
reduzir custos e impactos construtivos.

Pilares

ID Altura(m) Largura(m) Profundidade (m)

P1-P4 2,60 0,30 0,20
P5 - P6 2,70 0,30 0,15
Vigas
ID Altura(m) Largura(m) Comprimento (m)
V1 0,33 0,20 3,46
V2 0,35 0,20 3,68
V3 0,50 0,20 5,15
e 0,50 0,20 5,15

Legenda Estrutural

Hmm Flemento Existente

Hmm Elemento a Construir

22 Area Técnica para Passagem de Agua e Esgoto

73 : . S
Chapa Simples (Hipossuficiéncia e Aluguel)

- Fechamento de Porta Existente com Drywall
Chapa Simples (Aluguel)
Porta Multifolhas com Possibilidade de Mudanca
de Configuracdo de Abertura

— Paredes de fechamento em Drywall
Simples por cima das paredes existentes

= Pilares

m \/igas

Laje Trelicada com Vigas
Invertidas sustentando as duas
— Caixas d'agua de 500 litros cada

Quantitativo de Paredes a Construir

Tipo

€

Drywall Chapa Simples (1,25 cm) com Enchimento - Fechamento de Portas -
Esp. 13,00 cm - Estrutura 7,00 cm

®

Drywall Chapa Resistente a Umidade (1,25 cm) - Esp. 8,50 cm - Estrutura 7,00
cm

P

'__p___:-xw_L—
L 1
| P1 P
1
1 i 2¢)
pisciets />/
RIS
> 1
1
.
0| #9 /
S 1,% v
% ] / .
Y Y /75
Y
p3 N2 LA P
1
n 338
+
g
<] 0.
Gesessery k2
BRSERERLERLS
gecse; 354

Fechamento de Porta Existente com Drywall

P’;ojeééo Cobertura;

rRrTwT

(VAN AR

IN 71N 7))

e doyi)

p——

Acesso

Planta Estrutural - Térreo
Escala 1:125

®@ ®

Drywall Chapa Resistente a Umidade (1,25 cm) - Esp. 8,50 cm - Estrutura 7,00
cm

v Drywall Chapa Resistente a Umidade (1,25 cm) + Placa Cimenticia (1,00 cm)

com um lado revestido em Azulejo (2,00 cm) - Esp. 12,75 cm - Estrutura 7,00
cm

&

Drywall Chapa Resistente a Umidade (1,25 cm) com um lado revestido em
Azulejo (2,00 cm) - Esp. 13,50 cm - Estrutura 9,00 cm

®

Drywall Chapa Simples ( 1,25 cm) - Esp. 8,25 cm - Estrutura 7,00 cm

2

Drywall Chapa Simples (1,25 cm) + Drywall Chapa Resistente a Umidade
(1,25 cm) com um lado revestido em Azulejo (2,00 cm) - Esp. 12,75 cm -
Estrutura 7,00 cm

8

Drywall Chapa Simples (1,25 cm) + Placa Cimenticia (1,00 cm) - Esp. 9,25 cm -
Estrutura 7,00 cm

8

Duas Chapas de Drywall Simples (1,25 cm)- Esp. 9,50 cm - Estrutura 7,00 cm

E

Duas Chapas de Drywall Resistente a Umidade (1,25 cm) com um lado
revestido em Azulejo (2,00 cm) - Esp. 15,50 cm - Estrutura 10,00 cm

Duas Chapas de Drywall Simples (1,25 cm) - Esp. 16,50 cm - Estrutura 14,00
cm

Duas Placas Cimenticias (1,00 cm) com Isolamento (2,00 cm) - Esp. 21,50 cm
- Estrutura 15,00 cm

Placa Cimenticia (1,00 cm) - Esp. 8,00 cm - Estrutura 7,00 cm

® © ®© o

Drywall Chapa Resistente a Umidade (1,25 cm) - Esp. 16,25 cm - Estrutura
15,00 cm

Alvenaria (14,00 cm), Rebocada em 1 lado e com o outro lado com Azulejo
(2,00 cm) - Esp. 18,00 cm

@ @

Alvenaria (9,00 cm), Rebocada em 1 lado e com o outro lado com Azulejo
(2,00 cm) - Esp. 13,00 cm

®

Alvenaria (9,00 cm), Rebocada em 2 lados - Esp. 15,00 cm
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Propostas de Intervencgao

Como informado no Objetivo Geral, por motivos de
saude, a Sra. Ambrozini colocara a casa para aluguel.
Assim, além da proposta voltada a hipossuficiéncia,
elaborou-se uma alternativa destinada ao aluguel de
estudantes da UDESC, considerando a proximidade do
campus, o impacto social positivo no conjunto historico e
o potencial de geracdao de renda para a familia,
contribuindo também para a manutengao do imovel.

Patio
O patio foi o primeiro elemento projetado, ja que
atualmente consiste em um espaco impermeabilizado por
laje de concreto, com construgcdes desconectadas entre
si e pouco funcionais. A proposta cria um ambiente que
integra lazer, atividades sociais e usos utilitarios,
fortalecendo o conjunto edificado. O novo patio inclui:
Area social com churrasqueira
Lavanderia
Depdsito
Banheiro completo adicional
Area externa para horta ou atividades ao ar livre

O patio, além de ter as calhas no solo de coleta de
agua da chuva, também recebe um piso permeavel com
pedras, garantindo leveza e melhor manejo da agua
pluvial ao espagco. As novas caixas d’agua foram
posicionadas sobre a lavanderia, evitando sobrecarga no
volume original.

A organizacdo desse espago também permite que o
patio seja adaptado futuramente como uma unidade
independente para moradia da proprietaria ou eventual
locacao. Essa adaptacao poderia ocorrer pela integracao
da lavanderia e do depdsito, formando um quarto,
enquanto a area social poderia assumir funcdao de
cozinha e estar, utilizando o banheiro como apoio.

Yy

==

L

Planta Op¢ao Hipossuficiéncia
Escala 1:125

NO

01
02
03
04
05
06
07
08

09
10
11
12
13

T

~J

P

Legenda de Ambientes

Ambiente Area (m?)
Entrada 12,23
Quarto Principal 14,72
Circulagdo 6,05
Circulagdo Interna 3,71
Banheiro 4,68
Patio Interno 1,32
Cozinha 14,23
Sala de Estar 7,43
Area Externa 67,50
Area Social 14,17
Lavanderia 8,61
Depésito 2,39
Banheiro Area Social 4,74
161,78 m?
—

0 1 2,5

Opcao Hipossuficiéncia

A Opcdo de Hipossuficiéncia tem como objetivo a
permanéncia e uma melhor habitabilidade para a
proprietaria no imdvel, por isso nessa alternativa todos
0os ambientes foram pensados para a residéncia da atual
proprietaria mas com possibilidades para o futuro, caso
necessario.

0 novo quarto principal é posicionado na fachada
principal, garantindo assim uma maior ventilacao,
iluminacado natural e vista para a Praga Republica Juliana.

0 novo banheiro recebe ventilagao e iluminagao por
meio do patio interno, que também permite maior
privacidade. Devido ao desnivel do piso elevado e a
limitacdo espacial do corredor, ndo foi possivel a
implantacdao de rampa com inclinacdao adequada,
configurando uma limitacdo quanto a acessibilidade
plena. Como medida de seguranca, propde-se a adocao
de barras de apoio, superficies antiderrapantes e
iluminagcao adequada, reduzindo riscos de queda e
garantindo maior seguranca a usuaria.

A cozinha é ampliada e integrada a um ambiente
flexivel, utilizado como sala nesta opcdo. Esse ambiente
conta com porta de correr multifolhas com ajuste de
trilho no topo de sua abertura, nesta opgao todas suas
folhas se recolhem para um lado, possibilitando o
aumento do espaco ou privacidade conforme o uso.

A alcova e a entrada atuam como areas de apoio e
passagem nessa opgao, mas sdo espagos extras para
armazenamento ou outro uso de escolha da proprietaria.
Agora beneficiados pela luz proveniente das claraboias,
esses ambientes ganham mais luminosidade e se tornam
mais agradaveis, e ndao dependendo apenas da porta de
entrada como fonte de luz e ventilagao.
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Patio - Perspectivas

Perspectiva Patio Banheiro Area Social Lavanderia

Area Social Area Social

Horta Horta

Area Social
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Opcao Hipossuficiéncia - Perspectivas

1 - Entrada 2 - Quarto Principal

Perspectiva Opcao Hipossuficiéncia 3 - Circulagao 4 - Circulagdo Interna

5 - Banheiro 6 - Banheiro e Patio Interno

8 - Sala de Estar

8 - Sala de Estar
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Opcao Aluguel

Para a Opcao de Aluguel, mesmo tendo a mesma

configuracao e funcao dos ambientes da alternativa
anterior, como patio, banheiro e cozinha, agora se pode
utilizar outros espacos para renda extra de aluguel de

estudantes.
A entrada agora se torna sala de estar, visto que é Calha]?cif
um espaco coringa e com bom tamanho. A alcova é 1
transformada em sala de estudos, agora iluminada pelas i
claraboias e com fechamento da porta para a circulacdo A
interna. i
O ambiente que era sala de estar na proposta i
anterior, agora se torna quarto ao alterar a configuragao CC' A | i*** * i :
da porta de correr, que trava duas de suas folhas nas j iuaiaa
extremidades e mantém duas folhas servindo como i
abertura. Assim, a casa ganha mais um quarto para 1
aluguel. § Tela Crdmica
0 quarto principal pode ser alterado para duas :
camas de solteiro, ampliando a capacidade de locacao. J
T
Legenda de Ambientes i
N° Ambiente Area (m?) ‘[
-
01 Sala de Estar 12,23 i
02 Quarto Principal 14,72 :
03 Sala de Estudos 6,05 :
04 Circulagdo 3,71 8_ A ‘: il
05 Banheiro 4,68 /L i ‘
06 P4tio Interno 1,32 ' 20 1 '
07 Cozinha 14,23 BB ] i - BB
08 Quarto Extra 7,43 i
!
‘
09 Area Externa 67,50 8_ i :
10 Area Social 14,17 14 i
11 Lavanderia 8,61
12 Depésito 2,39
13 Banheiro Area Social 4,74
161.78 m? N
<A
‘\\Z:\/" = S :

0 1 2,5 5

Plantas Opcao Aluguel e Cobertura
Escala 1:125
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Opcgao Aluguel - Perspectivas

Perspectiva Opcio Aluguel 2 - Sala de Estar 3 - Quarto Principal

3 - Quarto Principal 4 - Sala de Estudos

6 - Quarto Extra | 6 - Quarto Extra

5 - Cozinha e Quarto Extra
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Escala 1:100

Estrutura Steel Frame
com Chapas de Drywall
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o Patio Interno com
vedagdo de Placas
Cimenticias

Detalhamento Banheiro

| Paredes de Drywall

0,134, ¥ 1,05 0,134, P 0,88 0,08H Resistentes a
042, 011, | 1,47 0,06, , Umidade
t + + :
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Planta Det. Banheiro _ 1
S £
ol A
Escala 1:50 i
4 O Manta Impermedvel
o dz 2 c.m pdara prgtggao Piso Ceramico Elevado
©| o Riso - e_ Madeira de 16 cm com camadas
o = o Original impermeaveis
; I =
Legenda Detalhamento Banheiro -
‘ Tubulacdo de Agua Fria Parede
@ Tubulacdo de Esgoto Parede ] e T
& S¢
o o

f Tubulagdo de Esgoto Piso
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Perspectiva Banheiro Perspectiva Banheiro

Escala 1:75
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Anexo A
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Planilha Analise Urbana Praga Republica Juliana

Quadra Edificacdo Foto | Caracteristica Uso Patologias Estado de Conservacao Observagodes
X Sujidade, vegetacao, flssgras, Estado bom, médio em
A Contemporaneo descolamento reboco, umidade Bom )
patologias
ascendente
Vegetacdo, sujidade, descolamento .
B Luso-brasileira Misto reboco, umidade ascendente, dano Bom Estado bom, ”.‘ed'° em
) patologias
esquadrias
Umidade (ambas), vegetacdo, Muitas patologias
C Luso-brasileira Residencial desgaste esquadrias, descolamento Precério P &
o aparentes
reboco, sujidade, fissuras
. . Descolamento reboco, sujidade, Estado bom, sem grandes
D Residencial ; Bom )
umidade (ambas) patologias
E Sujidade, umidade (ambas), Bom Estado bom, sem grandes
vegetacdo patologias
Descolamento reboco, umidade Muitas patologias
F Luso-brasileira Residencial ascendente, dano esquadrias, Precario P J
fissuras aparentes
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Quadra Edificagao Foto Caracteristica Uso Patologias Estado de Conservacao Observagoes
Umidade ascendente, sujidade, Estado bomn. sem grandes
G Residencial descolamento reboco, fissuras, Bom SeM g
= patologias
vegetacdo
Vegetacdo, umidade (ambas), dano Muitas patologias
18 H Luso-brasileira Residencial esquadrias, descolamento reboco, Precario P g
q
- : aparentes
fissuras, sujidade, infiltracdes
Sujidade, umidade (ambas), Estado bom, sem grandes
) Bom .
desgaste esquadrias patologias
Rufna. Obs: Durante a
Depredacses. d | ¢ segunda visita
epredacoes, descolamento (20/11/2025) a edificacdo
reboco, dano esquadrias, sujidade, :
J . ! Arruinado estava em obras, restauro
vegetacdo, fissuras, umidade
da fachada e construcdo
(ambas), sem cobertura
de um novo telhado
metalico
Desgaste esquadria, umidade T TNy
K ascendente, descolamento reboco, Bom .
- grandes patologias
sujidade
Umidade ascendente, sujidade, Estado bom, sem grandes
L Bom )
falta de elementos patologias
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Quadra Edificacao Foto Caracteristica Uso Patologias Estado de Conservagao Observagoes
L I
M Comercial Sujidade, descolamento reboco Bom Estado muito bom,. >em
grandes patologias
. . Umidade ascendente, dano Estado bom, sem grandes
N Luso-brasileira Comercial . ~ Bom )
esquadrias, vegetagdo patologias
~ . . Umidade ascendente, fissuras, . . Sem caracteristicas
O Contemporaneo Residencial " Precario .
sujidade importantes
Vegetac¢do, desgaste esquadrias,
A Luso-brasileira Comercial descolamento reboco, umidade Bom Estado bom, sem grandes
patologias
(ambas)
B Luso-brasileira Residencial Vege'tagao, descolamento 'r.eboco, Bom Estado bom, sem grandes
umidade ascendente, sujidade patologias
C Luso-brasileira Institucional Vegetagdo, umidade (ambas), Bom Estado bom, sem grandes

desgaste esquadrias

patologias




Quadra

19

Edificacao Foto Caracteristica Patologias Estado de Conservacao Observagodes
D Contemporaneo Dano esquadrias, sujidade Bom Estado bom, sem grandes
patologias
E Luso-brasileira Limo Bom Estado bom, sem grandes
patologias
TTTHMITITNT] g
Depredacdes, umidade (ambas),
F vegetacdo, sujidade, sem Arruinado Ruina
esquadrias, sem cobertura
G Contemporaneo Vegetacdo, umidade (ambas), Bom Estado bom, sem grandes
descolamento reboco patologias
Estado muito bom, sem
i o . . . patologias. Foi modificada
H Luso-brasileira Residencial Sem patologias Bom oA R U
Brasileira
Dano revestimento fachada, dano Art Déco modificado?
Residencial esquadrias, umidade ascendente, Bom Estado bom, sem grandes

limo, sujidade

patologias
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Quadra Edificagao Caracteristica Uso Patologias Estado de Conservagao Observagoes
Umidade descendente, sujidade, Estado bom. sem grandes
J Residencial desgaste esquadrias, vegetagdo, Bom SEM &
. patologias
fissuras
K Sem patologias Bom Estadoprz:olfgglio:?, Sem
T (ST
Umidade (ambas), vegetagao, Muitas patologias
L Residencial desgaste esquadrias, descolamento Precério P J
o ) aparentes
reboco, sujidade, fissuras
Dano revestimento fachada, Estado bom. sem grandes
M Contemporaneo Residencial umidade ascendente, vegetacdo, Bom T &
" patologias
sujidade
Umidade (ambas), descolamento ) )
MA Museu Anita Garibaldi Luso-brasileira Institucional reboco, sujidade, fissuras, danos Precario Mw;asapr):x;(;glas
esquadrias P
Umidade (ambas), vegetacdo, dano Muitas patologias
A Luso-brasileira Residencial esquadrias, descolamento reboco, Precéario P J

sujidade, fissuras

aparentes
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Quadra

20

Edificagao

Foto Caracteristica Uso Patologias

Estado de Conservagao

Observagoes

Contemporaneo Residencial Sem patologias

Bom

Estado muito bom, sem

Luso-brasileira

Residencial

Contemporaneo reboco, sujidade

patologias
Descolamento reboco, umidade
) Estado bom, sem grandes
ascendente, dano esquadrias, Bom atologias
sujidade, vegetagao P 3
Descolamento reboco, desgaste
) - ~ Estado bom, sem grandes
esquadrias, sujidade, vegetacao, Bom )
fissuras patologias
Umidade ascendente, sujidade, Luso-brasileira
descolamento reboco, vegetacdo, Bom modificada. Estado bom,
desgaste esquadria sem grandes patologias
Umidade ascendente, sujidade,
- Estado bom, sem grandes
descolamento reboco, vegetacdo, Bom atologias
desgaste esquadria, fissuras P 3
Umidade (ambas), descolamento Bom Estado bom, sem grandes

patologias
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Quadra Edificacdo Caracteristica Patologias Estado de Conservacao Observagdes
Umidade ascend.ente, vegetacdo, Estado bom, sem grandes
H desgaste esquadrias, descolamento Bom )
de reboco patologias

Estado muito bom, sem
patologias

Sem patologias, estava sendo

Bom
restaurado

Tabela de Estado de Conservagédo 2025

Tabela de Uso 2025

Uso Quantidade %
Residencial 15 39,47
18 47,37
2 5,26
1 2,63
2 5,26
Tabela de Caracteristicas Arquitetdnicas
Estilo Quantidade %
Luso-brasileira 13 34,21
15 39,47
3 7,89
Contemporaneo 7 18,42
Tabela de Uso por Quadra 2025
Quadra Uso Quantidade
Residencial 6
7
18 0
0
1
6
5
19 1
0
1
MA 1
3
6
20 0
0
0
Tabela de Estasdo de Conservagéo por Quadra 2025
Quadra Uso Quantidade
Bom 10
18 Precario 4
1
Bom 11
19 Precério 1
m 1
MA Precario 1
Bom 8
20 Precario 1
g

Estado Quantidade %
Bom 29 76,32
Precério 7 18,42
Em Arruinamento 0 0,00
2 5,26
Tabela de Estado de Conservagéo por Uso 2025
Uso Estado Quantidade
Bom 9
Residencial precsrio £
Em Arruinamento 0

Arruinado

Bom

Precério

Em Arruinamento

Bom

Precério

Em Arruinamento
Arruinado

Bom

Precério

Em Arruinamento
Arruinado

Bom

Precério

Em Arruinamento

Arruinado

Tabela de Edificagdes por Quadra
Quadra Quantidade
18 14
1© 13
MA 1
20 9

Tabela de Porcentagem por Estado de Conservagéao 2025

Uso Estado de Conservagdo %
Residencial Bom 0
Precério 40
Bom 100

Precério 0
Bom 100

Precario 0

Bom 50

Precério 50

Arruinado
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