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RESUMO

A presente dissertacdo analisa processos de urbanizagdo materializados
no municipio de Rancho Queimado e suas relacdes com a expansdo
urbana da Grande Florian6polis. Nessa andlise, observa-se a relacdo
daqueles processos com novas de logicas territoriais que se configuram
no ultimo quartel do século XX, a partir da ressignificacdo da natureza,
de alteracdes nas concepg¢Bes de urbanidade e de ruralidade, e do
desenvolvimento de tecnologias que alteram a nogéo de tempo e espaco.
Tais mudancas possibilitaram a acdo da industria imobiliaria e de
turismo e lazer em novas é&reas, intensificando um modelo de
urbanizacdo dispersa. Recentemente, Floriandpolis passou a ter maior
exposicdo na midia, tendo sua imagem associada as belezas naturais e a
qualidade de vida. Esta publicizacdo contribuiu para a atragdo de
contingentes  populacionais e consequente expansdo urbana.
Acompanhando este processo, as firmas do mercado imobiliario
regional obtiveram significativo crescimento. Nesse contexto, Rancho
Queimado, lugar que teve um processo de formacdo social ligado as
atividades agricolas, nos Gltimos anos vem se inserindo no contexto
regional, também, por relagBes originarias de outras atividades que
ganharam expressdo na economia local sob a influéncia de fluxos
turisticos, da implantagdo de segundas residéncias e de
empreendimentos turistico/residenciais. Um dos principais fatores de
alteracdo da ordem espacial no municipio é a agdo da indUstria
imobiliaria regional que, na busca de potencializar seus lucros, tem
lancado  empreendimentos  turistico/residenciais, similares  aos
condominios horizontais urbanos, em éareas rurais do municipio de
Rancho Queimado, desencadeando uma série de consequéncias as
dindmicas socioespaciais locais e regionais.

Palavras-chave: ressignificagdo da natureza, urbanizagdo difusa,
periferia de amenidades.






ABSTRACT

This thesis analyzes the urbanization processes embodied in the town of
Rancho Queimado and these relations with the urban expansion of the
Grande Florianopolis. In this analysis, examine the relationship of those
processes with the new territorial logics that emerge in the last quarter
of the twentieth century, from the redefinition of the nature, of changes
in conceptions of urbanity and rurality, and the development of
technologies that alter the notion of time and space. These changes
enabled the action of the real estate industry and tourism in new areas,
intensifying a model of urban sprawl. Recently, Floriandpolis started to
have more media exposure, having your image associated with natural
beauty and quality of life. This publicity contributes to attract
populations and consequent urban sprawl. Accompanying this process,
the firms in the regional real estate market had significant growth. In
this context, Rancho Queimado, place with a social formation connected
to agricultural activities in recent years has been inserting in the
regional context, too, to stem from relationship of other activities that
gained expression in the local economy under the influence of tourism,
the second homes and tourist enterprises. A major factor in changing
the spatial order in the city is the action of the regional real estate
industry that, in seeking to leverage their profits, has launched
residential ventures, similar to urban condominiums, but on rural areas
in the municipality of Rancho Queimado, triggering consequences at
local and regional socio-spatial dynamics.

Keywords: redefinition of the nature, urban sprawl, suburb of
amenities
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APRESENTACAO

Quando crianca acompanhava meus pais' em reunides de
associacdo de bairro, de conselho de classe, em conferéncias, audiéncias
publicas. Na maioria das ocasides, discutia-se sobre problemas
relacionados ao desenvolvimento urbano (habitagdo, saneamento,
mobilidade, equipamentos comunitéarios). Acredito que, dentre outros
fatores, ter acompanhado aquelas discussdes, assim como ter tido uma
boa professora de geografia no ensino fundamental me influenciaram a
escolher seguir estudando na graduacdo este ramo de conhecimento. Na
geografia, algumas disciplinas mais ligadas aos estudos urbanos foram
as que mais me chamaram a atencdo. Nessa linha de pensamento, a
tematica da minha monografia de conclusdo de curso surgiu quando
realizava trabalhos de campo para 0 mapeamento de uma area do norte
da Ilha de Santa Catarina; foi quando observei que estavam ocorrendo
processos urbanizantes numa area que até pouco tempo tinha
caracteristicas rurais. Ao estudar “As transformagdes socioespaciais na
localidade de Vargem Pequena, em Florianépolis/SC: da década de
1950 aos dias atuais”, experimentei um processo de pesquisa
extremamente enriquecedor, com alguns meses de constru¢do de um
texto de andlise sobre a tematica buscando entrelacar conhecimentos
tedricos e empiricos.

Sendo assim, ao estudar na conclusdo da graduacdo as
transformacfes socioespaciais na localidade da Vargem Pequena,
evidenciaram-se certas variantes naquele processo de urbanizagdo
materializadas na por¢édo norte do municipio de Florianépolis através de
empreendimentos  imobilidrios como condominios  urbanisticos
horizontais e loteamentos destinados as classes sociais de médio e alto
poder aquisitivo. Este fendmeno vem criando formas de urbanizagdo
que reforcam, espacialmente, as diferengas entre as classes sociais.
Alguns processos influenciadores de uma reorganizagdo espacial que
foram apresentados na monografia de conclusdo daquele curso podem

! Meus pais, arquitetos, sempre trabalharam com planejamento urbano e, além de seus
trabalhos, estiveram de alguma forma envolvidos com o movimento de reforma urbana, nesse
processo participaram de associagdes comunitarias e diversos conselhos. Dentre outras
organizagdes, minha mée quando faleceu era presidenta da Famaesc (Federacdo das
AssociacOes de Moradores do Estado de Santa Catarina) e meu pai hoje é um dos integrantes
do ConCidades (Conselho Nacional das Cidades).



ser identificados também noutras porcbes do territério da Regido
Metropolitana de Floriandpolis.

Profissionalmente, os conhecimentos adquiridos durante a
formacéo na graduacdo serviram de credenciais para participar de uma
equipe de planejamento urbano que prestou assessoria a diversos
municipios da Regido Metropolitana de Floriandpolis, na elaboracéo e
gestdo dos seus Planos Diretores Participativos. Dessas experiéncias
profissionais e a partir de questionamentos originarios da monografia de
conclusdo do curso de graduacdo, as leituras feitas sobre as realidades
daqueles municipios me possibilitaram  perceber diferentes
estagios/graus/ritmos de integracdo e complexidade nas relagdes
espaciais com a Capital. No municipio de Rancho Queimado, durante o
processo de elaboracdo dos planos diretores, um tema se sobressaia aos
demais: existia cerca de 38 condominios residenciais, sendo que a maior
parte deles localizado fora do perimetro urbano. Resultante desta
experiéncia, decidi aprofundar os conhecimentos acerca daquele
fendmeno que, naquele momento, me parecia um processo de
urbanizacdo gerador de uma reorganizacdo espacial agravadora das
diferencas socioespaciais.

Foi neste momento que decidi retornar a universidade e seguir
investigando processos que havia comecado a estudar na graduacéo,
buscando identificar aqueles fendbmenos que estavam ocorrendo em
Rancho Queimado e contextualiza-los dentro da chamada
“metropolizacdo” da Grande Floriandpolis. Nesse contexto, no
Programa de Pos-graduacdo em Geografia da UFSC, que esta
dissertacdo foi desenvolvida, como parte do Projeto de Pesquisa
“Produ¢do do espaco urbano/regional de Florianopolis na
contemporaneidade” coordenado pelo Prof. Dr. Ewerton Vieira
Machado. Esta minha trajetoria é, pois, parte de um crescimento
pessoal, assim como, de aprendizagens académico-profissionais com as
quais a Geografia é a manifestacdo sistematica de compreender e/ou
atuar no mundo.
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INTRODUCAO

Dimensdes do modo de producdo capitalista manifestadas hoje
em Floriandpolis, através de atividades da inddstria do turismo e das
diversas inter-relacbes que se desencadeiam em outros setores da
economia local, vém gerando um processo acelerado de expansdo
urbana em todo o municipio-capital, nos municipios limitrofes e seus
tentaculos urbanizantes ja pode ser observado noutros municipios da
chamada “Regido Metropolitana de Floriandpolis”.

No periodo técnico-cientifico-informacional, o estagio de
desenvolvimento das tecnologias, vem transformando as relagdes entre
os lugares, agilizando processos de produgdo em escala mundial
(SANTOS, 2008). Esta nova ordem que ocorre em escala global, mas
gue se manifesta singularmente em cada lugar, altera as relagbes sociais
e a maneira de pensar das pessoas. No ultimo quartel do século XX, com
a crise ambiental a sociedade atribui novos significados para natureza, a
qual passa a ser valorizada como produto para o lazer. Ao mesmo
tempo, as redes de informagdo possibilitam cada vez mais a
mercantilizacdo da imagem dos lugares. Soma-se, nesse quadro, a
facilidade de deslocamento, o apelo pela vivéncia cotidiana com
artefatos rasticos e paisagens naturais, provocando a dispersdo urbana
na busca por amenidades.

Assim, sobre as relagBes urbano-rurais, uma das dimensdes
observadas é que a urbaniza¢do, em muitos casos, se expande e/ou se
infiltra no espaco rural. Apé6s décadas de rapido crescimento das
metropoles e éxodo rural, nos Gltimos anos vém ocorrendo novos
processos de urbanizacdo. Constata-se que com a implantagdo de redes
técnicas ocorrem melhorias nas condi¢cbes de deslocamentos e na
qualidade dos servi¢os, o que possibilita a instalacdo de urbanos no
espaco rural. No Brasil este processo ocorre em algumas regides
urbanas?, geralmente no entorno de metrépoles, alterando as
configuragdes espaciais urbanas e rurais.

Sobre estas transformagfes socioespaciais, Lefebvre (2002)
defende a ideia de urbanizacdo da sociedade. Aquele autor argumenta

2 Santos (2009) propde a classificacdo do territorio nacional em Regides Urbanas e Regides
Agricolas, de acordo com a predominancia de relagdes sociais urbanas ou agrarias.
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gue apos o periodo industrial a sociedade estaria se tornando totalmente
urbana. Por outro lado, Bernard Kayser (1990) argumenta que estaria
ocorrendo um fendmeno demogréafico inverso ao éxodo rural, o que ele
chamou de renascimento rural. Apesar de haver abordagens antagonicas
sobre 0 assunto, o que pode se verificar é que os limites espaciais entre o
rural e o urbano estdo cada vez mais ténues.

Desde a metade do século XX, registrou-se uma intensa
producdo académica sobre processos de expansdo e dispersdao da
ocupacdo urbana. Estudos como os de Deffontaines (1944), Ab’Saber ¢
Bernardes (1958) sobre a expansdo das capitais e os loteamentos de
periferia impulsionados pela implantacdo de rodovias; Beale (1975),
Berry (1976) com conceituacGes e analises de processos de dispersdo
urbana nos Estados Unidos e Europa; Corréa (1979; 1986), Davidovich
(1983) com estudos sobre a urbanizacdo das periferias urbanas, as
segundas residéncias, processos de dispersdo e reprodugdo social;
Santos (2009) com analises sobre a urbanizacao brasileira; Ueda (2005),
Reis Filho (2006) com estudos sobre a urbanizacdo dispersa nas
metropoles do Brasil. Da mesma forma, foram produzidas indmeras
pesquisas sobre processos de urbanizacdo na Grande Florianépolis®,
Poderia citar uma lista infindavel de referéncias e temas, o que se tentou
evitar.

A temaética desta pesquisa tem sua origem em apontamentos
provenientes da monografia de conclusdo do curso de graduacdo em
Geografia, quando foram observados processos de (re)organizacdo
espacial na regido da Grande Florianépolis®, especificamente
relacionadas a expansdo urbana. Entdo, surgiram alguns
guestionamentos sobre (re)arranjos espaciais recentes na chamada

% Como Peluso Jr. (1953), Lago (1996), Machado (2000), Marcon (2000), Pimenta (2005),
Henrique (2007).

* O termo “Grande Florianépolis” que consta no titulo sera utilizado diversas vezes durante
esta dissertacdo. Ele ndo significa necessariamente um reflexo dos mesmos processos da
Regido Metropolitana de Floriandpolis. A Regido Metropolitana de Floriandpolis, divisdo
politico-administrativa instituida pelo governo do estado, compreende vinte e dois municipios.
A Grande Florianépolis abrange um nimero menor de municipios, inclui os conurbados e
alguns outros que possuem intensas relagdes espaciais com as influéncias da capital.
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Regido Metropolitana de Floriandpolis que originaram esta dissertacao”.
Onde se evidenciariam lacunas acerca do conhecimento sobre o
processo de expansdo urbana na Grande Floriandpolis? O que estaria
acontecendo de novo neste processo? Qual o fendmeno especifico que
ainda ndo havia sido estudado em profundidade suficiente? Buscando
responder a esses questionamentos, elegeu-se um caso especifico como
estudo representativo do problema.

A Grande Floriandpolis vem passando por significativas
transformacgOes socioespaciais nas Ultimas décadas. A ocupacdo urbana,
ao mesmo tempo, esta se densificando nas areas centrais e se tornando
mais dispersa nas areas periféricas. Neste processo de urbanizagdo das
regides periféricas, as amenidades naturais sdo o principal atrativo
utilizado pela inddstria imobiliaria no marketing de seus produtos. Nas
GUltimas décadas, Floriandpolis passou a ter maior exposi¢do na midia,
sendo a sua imagem associada a um lugar de lazer por possuir belezas
naturais e praias maravilhosas. E nesta publicizacdo difundiu-se pelo
Brasil a imagem de um lugar com qualidade de vida, atraindo
contingentes populacionais e gerando novas formas de organizacdo dos
atores na cidade, que se articulam com diferentes setores do mercado
turistico e da economia, em diferentes escalas espaciais (LENZI &
GONCALVES, 2009).

Alguns municipios de Santa Catarina e, em especial da Grande
Floriandpolis, nos Gltimos anos vem recebendo grandes investimentos
privados através de empreendimentos imobiliérios ligados a atividades
de turismo e lazer. Um exemplo é a instalagdo de empreendimentos
imobiliarios turistico/residenciais em municipios litoraneos como
Governador Celso Ramos. Na mesma légica, tem ocorrido certa
(re)organizacgdo do espago rural em municipios situados nas encostas da
Serra Geral com o consumo das paisagens rurais através de sitios de
lazer®, hotéis-fazenda, pousadas.

® Que, em parte, se insere no Projeto de Pesquisa do Programa de Pés-graduagio em Geografia
da UFSC, “Produg@o do espago urbano/regional de Floriandpolis na contemporaneidade”, sob
a coordenacdo do Prof. Dr. Ewerton Vieira Machado.

® S4o propriedades rurais utilizadas por populag@es urbanas como segunda residéncia. Além de
sitio de lazer, existem outras denominages para estas propriedades rurais como sitio de recreio
e chacara.



32

Dessas dinamicas no espaco rural, a industria imobiliaria
encontrou mais um fildo para a realizacdo dos almejados lucros,
vendendo sitios de lazer em condominios. Em geral, estes condominios
sdo empreendimentos residenciais similares aos condominios
horizontais urbanos, possuindo equipamentos de lazer mais ou menos
sofisticados de acordo com as camadas sociais a que sdo destinados,
entretanto estdo localizados em zonas rurais. O marketing utilizado
nestes empreendimentos explora a imagem do campo e de paisagens
naturais, relacionando-as a qualidade de vida, e assim produzindo em
porgdes das populagdes urbanas o ideal da casa de campo.

Durante a uUltima década do século XXI, esta modalidade de
empreendimento imobilidrio passou a ser implantada em alguns
municipios da Grande Florianépolis, principalmente em Rancho
Queimado. De acordo com registros da Prefeitura Municipal, foram
lancados ou implantados 22 empreendimentos imobiliarios’ destinados
principalmente a segunda residéncia no municipio de Rancho
Queimado. Os principais consumidores destes empreendimentos séo
residentes de Floriandpolis e regido, provindo também de Sao Paulo,
Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul e até de outros paises do Conesul,
alguns europeus e norte americanos. Da mesma forma, as empresas
construtoras em sua maioria sdo originarias da Grande Florianépolis.
Notadamente, a quantidade e dimensdo dos empreendimentos
encontrados no municipio tém alterado de maneira substancial as
dindmicas espaciais local/regional.

Sobre este processo, existem diversos questionamentos que esta
pesquisa buscou investigar. Qual a relacdo destes empreendimentos com
0 desenvolvimento econdmico da Grande Floriandpolis? Quais as
caracteristicas de Rancho Queimado que possibilitam a instalacéo deste
modelo de empreendimento? Como a imagem do lugar esta sendo
veiculada e negociada? Quais os tipos de empreendimentos atualmente
existentes? Quem sdo os promotores imobilidrios? Quem sdo o0s
compradores? Como ocorrem 0s processos atuais de valorizagdo

" 0 nimero de empreendimentos imobiliarios do tipo condominio existentes no municipio nio
corresponde ao nimero de empreendimentos aprovados pela prefeitura. Segundo depoimentos
de funcionérios da prefeitura, existem no municipio cerca de 38 condominios. Contabilizando
somente os condominios licenciados, existem 2298 lotes/fragdes ideais em Rancho Queimado.
Com a ocupagdo destes condominios, considerando a ocupacdo de trés pessoas por lote,
somente nestes empreendimentos havera quase trés vezes a populagédo municipal atual.



33

fundiaria e imobiliaria? Qual o papel do Estado e as influéncias de suas
politicas publicas nas transformacfes que ocorrem nestas areas?

Diante destas questdes, esta pesquisa como dissertacdo de
mestrado tem por objetivo geral:

Analisar os processos urbanizantes e de turistificacdo, que
se materializam através de produtos imobilidrios alocados no
municipio de Rancho Queimado/SC, e apontar possiveis influéncias
desses processos na (re)organizacao socioespacial local/regional.

Quanto aos objetivos especificos, buscou-se:

1. Resgatar aspectos na histdria da ocupacdo do municipio que
ajudem a entender  o0s processos  atuais  de
urbanizacao/turistificacdo;

2. Analisar nestes processos o grau de influéncia do papel do
Estado e de suas politicas publicas;

3. ldentificar agentes empreendedores e consumidores destes
produtos imobiliarios e suas relagbes com o0s processos de
turistificacdo da Grande Floriandpolis;

4. Identificar e mapear os condominios existentes no municipio,
identificando as diferentes tipologias e sua distribuicdo no
territorio;

5. ldentificar caracteristicas dos processos atuais de valorizacdo
fundiaria e imobiliaria no municipio e areas entorno.

Para fundamentar as explicacbes aos objetivos esbocados
acima, partiu-se do pressuposto que toda a criagdo de objetos
corresponde a condigdes socioespaciais e das técnicas presentes naquele
momento histérico. E que as transformacdes sociais sdo provocadas por
interesses, logicas, forcas e relacbes de poder que se espacializam numa
organizagdo espacial.

Utilizando-se de elementos conceituais do paradigma de
formacdo socioespacial, esta pesquisa procura entrelacar o teérico e o
empirico nas consideracdes sobre as interacGes territoriais na regido
estudada, relacionando-as a um movimento mais geral, de estagios do
modo de producéo periodizados por condicdes técnicas e sociais. Sobre
esta perspectiva, Milton Santos (2008, p.54) nos ensina que as técnicas
nos possibilitam “a empirizagdo do tempo”, portanto, possibilitam “uma
qualificacdo precisa da materialidade sobre a qual as sociedades
humanas trabalham”. Machado (2000, p.22) também afirma que “a vida
gue se desenvolve nos lugares ganha ritmos, estabelecendo vinculos
sintonizados as transformacGes que o meio técnico cientifico engendra,
impoe riscos e consequéncias”. A cada estdgio do modo de produgio, a
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propagacdo de novas técnicas no espaco ndo se da de maneira
homogénea. A heterogeneidade entre os lugares esta ligada, “de um
lado, a tecnicidade dos objetos de trabalho €, de outro, ao arranjo desses
objetos e as relagdes dai resultantes” (SANTOS; SILVEIRA, 2002, p.
268). Neste sentido, para Santos (2008) a forma como se combinam
sistemas técnicos de diferentes idades vai ter uma consequéncia sobre as
formas de vida possiveis naquela area.

Desses pontos de vista, depreende-se que através das evolucdes
tecnoldgicas e das mudancas que vém ocorrendo no mundo, parece nao
ser admissivel analisar os espacos rural e urbano sem a escolha
adequada de referenciais tedrico-conceituais que deem conta das novas
relagBes existentes entre eles, abandonando assim a tradicional leitura
dicotdmica entre 0 campo e a cidade. Ressalte-se ainda, neste contexto,
guando se analisa o fendmeno turistico que esta ligado a ldgica do modo
de vida urbano - mas que muitas vezes esta relacionado ao consumo do
modo de vida e das paisagens rurais — esse cuidado requerido para a
analise torna-se mais relevante.

Os novos sistemas técnicos possibilitam uma grande mobilidade
espacial do capital e do trabalho, atingindo indiscriminadamente o
campo e a cidade. Ao analisar a urbanizacéo brasileira, Santos (2009)
demonstra a diversificacdo e a complexidade do processo, a0 mesmo
tempo em que propde distinguir o agricola do rural, ao mostrar a difuséo
do urbano no territorio brasileiro. O autor esclarece ainda que os
conceitos de cidade e campo estdo relacionados as formas no espaco,
enquanto que o urbano e o rural evidenciariam o contetdo social de tais
formas.

Ao estudar processos urbanizantes que se manifestam na Grande
Floriandpolis, nesta pesquisa, tenta-se utilizar escalas dos eventos
diversas que vdo dos processos mais gerais até a materializacdo desses
processos em ambitos mais locais com a intengdo de identificar certas
interacdes entre as partes e o todo. Em principio, parte-se da hipdtese de
gue no processo de expansdo urbana na Grande Floriandpolis, Rancho
Queimado esté se tornando uma periferia de amenidades®.

8 CORREA (1986) ao caracterizar a periferia urbana observa que as areas periféricas nem
sempre sdo ocupadas por populagdes de baixa renda, entretanto areas com amenidades séo
escolhidas pelas populagdes de alta renda, enquanto as sem amenidades sobram para as classes
pobres.
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Metodologicamente, para alcancar a operacionalidade dos
objetivos da pesquisa, as analises foram estruturadas a partir de aspectos
da formacdo socioespacial na Regido da Grande Floriandpolis e de
elementos relacionados aos contemporaneos processos de urbanizagéo
materializados em Rancho Queimado. Para tal, alguns procedimentos
foram adotados. Nos levantamentos bibliograficos, buscou-se
aprofundar  conhecimentos relativos aos referenciais teorico-
metodolodgicos, em especial em obras de Milton Santos; complementado
por estudos de caso e teorizagdes sobre as territorialidades resultante das
interacbes entre o urbano e o rural relacionados aos processos de
urbanizacdo difusa, tanto no Brasil como em outros paises. Em escala
regional/local, foram analisadas publicaces que tratam sobre a
dindmica de urbanizacdo da Grande Florianépolis e aspectos da
formag8o social em Rancho Queimado. Para ajudar a caracterizar 0s
processos espaciais estudados, utilizou-se dados socioeconémicos
disponiveis sobre 0 municipio e regido, no IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica)) na EPAGRI (Empresa de Pesquisa
Agropecudria e Extensdo Rural de Santa Catarina), na GRANFPOLIS
(Associacdo dos Municipios da Grande Floriandpolis). Entretanto,
muitas vezes 0s arranjos estatisticos ndo ofereceram o aporte necessario
para a caracterizacdo das reas estudadas, principalmente pelos arranjos
territoriais definidos nas &reas de ponderacdo estatistica. Por outro lado,
a coleta de dados através de material publicitario dos empreendimentos
urbanisticos (condominios) nas proprias sedes dos empreendimentos,
nas firmas construtoras e informagdes na Prefeitura Municipal foi de
extrema importancia para a caracterizagdo dos tipos de objetos
geogréficos. Muitas das informagdes para esta pesquisa tiveram origem
em entrevistas realizadas em Rancho Queimado e Floriandpolis. Estas
foram individuais semiestruturadas com amostragem de agentes sociais
do poder publico municipal, de empreendedores imobiliarios, de
proprietdrios de “lotes” em “condominio” e outros moradores do
municipio. Dentre as finalidades das entrevistas cita-se: identificar os
perfis e origens das firmas empreendedoras; identificar os perfis e
origens dos compradores de lotes/fragdes ideais nos condominios e;
identificar as impressbes dos moradores locais sobre estes
empreendimentos e seus impactos. Como ferramenta de representacdo
dos fendbmenos espaciais, foram confeccionados mapas tematicos para
auxiliar na espacializacdo de aspectos do meio ecoldgico, da formagédo
social e da configuracdo espacial recente. Complementando os
levantamentos de campo, foram registrados em fotografias aspectos
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especificos de processos urbanizantes e outros elementos das paisagens
encontradas no municipio, constituindo-se em um material de apoio as
analises e apontamentos da dissertacao.

Decorrentes dessas avaliagdes, a pesquisa esta organizada com
a seguinte estrutura. Além desta introducdo, o primeiro capitulo trata de
aspectos da formagéo socioespacial em Rancho Queimado sob contextos
regional/nacional, mais especificamente através de levantamentos sobre
caracteristicas do lugar, das suas relagdes com a Grande Floriandpolis,
da anélise das recentes transformacdes no uso e ocupacdo do solo, assim
como de fatores que estdo transformando o municipio em um lugar de
atracdo de fluxos turisticos.

O segundo capitulo discute aspectos inerentes a ressignificacdo
da natureza no periodo atual, faz consideracdes sobre os conceitos de
urbanidade e ruralidade e, por fim, discorre sobre os processos de
urbanizacdo difusa e o fenémeno dos condominios, buscando sempre
tracar relagBes entre estes temas e 0S processos urbanizantes que vem
ocorrendo em Rancho Queimado.

No terceiro capitulo sdo analisadas caracteristicas e influéncias
dos fendmenos de segundas residéncias na urbanizagdo da Grande
Florianépolis e no municipio; a acdo dos agentes privados,
especialmente os do ramo imobiliario; as caracteristicas dos
condominios instalados em Rancho Queimado; e tendéncias decorrentes
dos fenémenos apontados nas se¢Oes anteriores para as novas dinamicas
regionais de expansao urbana na regido da Grande Floriandpolis.

Nas considerages finais, buscou-se fazer uma abordagem
sintética das analises tratadas nos capitulos anteriores e apontamentos
acerca de tendéncias que acontecem na formacdo socioespacial, cuja
escala tratada por Rancho Queimado revela engquanto dimensdo do
espaco geografico regional e nacional.

Por fim, espera-se que esta pesquisa venha a contribuir na
construgdo de conhecimentos especificos sobre as dindmicas
contemporaneas que vém gerando (re)arranjos regionais na Regido
Metropolitana de Floriandpolis. Do mesmo modo, espera-se também
colaborar com as discussdes tedricas sobre processos empiricos nas
diferentes escalas da urbanizacéo brasileira.
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Capitulo | — Aspectos da formacao socioespacial sob contextos
regional/nacional de insercdo de Rancho Queimado

Para iniciar as analises relativas aos objetivos desta pesquisa, no
presente capitulo, sera apresentado um breve levantamento de aspectos
do meio ecoldgico® e da formacéo social do Municipio, assim como uma
contextualizacdo quanto a organizacdo regional. Esta sucinta
caracterizagdo ndo pretende desvendar “vocagdes naturais” do
municipio, — at¢é mesmo por acreditar que estas “vocagdes” sdo
construcdes ideoldgicas para justificar certos investimentos e interesses
— mas sim apontar atributos do lugar que possibilitaram a acdo de
agentes sociais na producdo de um espaco que pelas diversas
combinagdes geograficas tem gerado um desenvolvimento desigual e
combinado™ na regiéo.

1.1. (Re)conhecendo caracteristicas do lugar

O municipio de Rancho Queimado esta localizado nas encostas
da Serra Geral de Santa Catarina, a aproximadamente 60 km de
distancia de Floriandpolis. Como unidade administrativa, pode-se dizer
gue € um municipio jovem, sua emancipagdo politica ocorreu em 1962.
Nesta divisdo politica, limita-se com o municipio de Angelina ao Norte,
de Aguas Mornas a Leste, de Anitapolis ao Sul, e com Alfredo Wagner
e Leoberto Leal a Oeste. Dentre as divisdes regionais oficiais, pertence a
Microrregido do Tabuleiro™ e & Secretaria de Desenvolvimento
Regional de Sdo José™ e a Regido Metropolitana de Florianépolis™

° Para Milton Santos meio ecol6gico é o conjunto de complexos territoriais que constituem a
base fisica do trabalho humano, sendo assim, ele abarca ndo s6 os objetos naturais, mas
também as modificagdes e tecnificagcdes impressas pela sociedade.

Y'SOUZA, M. A.. “Conexdes Geogréficas: um ensaio critico ao conceito de rede e hierarquia
urbana”. In: Boletim paulista de geografia, ne 71, Sdo Paulo: AGB — Secéo SP, 1992, pp. 113-
127.

" Divisdo territorial em microrregides definidas pelo IBGE, onde as 05 grandes regifes
brasileiras foram subdivididas em 558 microrregides homogéneas estabelecidas com base em
critérios uniformes e gerais, a partir de combinacdes espaciais realizadas entre o meio
ecoldgico e as atividades humanas. Nesta logica o estado Santa Catarina foi subdividido em 20
microrregides geograficas.

12 Divis#io adotada pelo governo do estado no programa de descentralizacdo da administragdo
plblica estadual. Em 2003 foram criadas 29 regides de desenvolvimento, dentro de uma
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(Mapa 01) junto aos demais 21 municipios que compde a Associacdo
dos Municipios da Grande Florianopolis — GRANFPOLIS. E o
municipio situado mais a montante da Bacia Hidrogréafica do Rio
Tijucas. As diversas instancias de planejamento regional em que Rancho
Queimado esta inserido, segundo funcionarios da prefeitura, obstam a
implementacdo de politicas publicas regionais, pois em determinadas
situacBes a prefeitura ndo sabe a que instancia recorrer na busca de
assessoria técnica/financeira, a0 mesmo tempo em que as instituicdes
ficam enfraquecidas.

Conforme a Lei Complementar em que foi instituida, a Regido
Metropolitana de Floriandpolis esta dividida em duas classes: o Nucleo
Metropolitano e a Area de Expansido do qual pertence Rancho
Queimado. Dos municipios que compde o Ndcleo Metropolitano,
Floriandpolis, S&o José, Palhoca e Biguagu estdo conurbados, enquanto
0s demais estdo em processo de conurbacdo. Em 2010, o Nucleo
Metropolitano possuia 87% dos habitantes da Regido Metropolitana. Por
outro lado, “os municipios da area de expansdo compde um conjunto
bastante heterogéneo, cujos municipios vivem temporalidades distintas
quanto a inser¢do no fato urbano” (MARCON, 2009, p.172). Alguns
possuem uma economia ligada principalmente a inddstria, comércio e
servicos. Cita-se os municipios de Nova Trento, Sdo Jodo Batista,
Tijucas, Garopaba. No entanto, hd outros que podem ser classificados
como agricolas. Dentre eles estd Rancho Queimado que possui a menor
populacéo e densidade demogréfica da Regido Metropolitana.

estratégia politica que visava um processo de descentralizacdo e desconcentragdo da acdo
plblica estadual, sendo que cada uma das regides possui uma secretaria e um conselho de
desenvolvimento regional. Entretanto, ndo foram adotados critérios técnicos na sua
delimitagdo, mas sim interesses politico-partidarios.

¥ Adotou-se neste trabalho, como recorte espacial para fins de representagio cartografica e
area de ponderagio estatistica a divisdo regional que compreende a Regido Metropolitana de
Floriandpolis. Rancho Queimado faz parte da Regido Metropolitana de Floriandpolis, criada
em 1998 pela Lei Complementar Estadual n° 162 e extinta em 2007 pela Lei Complementar
Estadual n°® 381 e criada novamente pela Lei Complementar Estadual n°® 495 de 2010). As
regides metropolitanas recriadas em Santa Catarina séo bastante questionadas, pois os critérios
utilizados para a sua definicéo e criagdo sdo politicos, com vistas a obtengdo de certos recursos
do Governo Federal destinados as regides metropolitanas. Reflexdes sobre o assunto podem ser
encontradas em Moura & Firkowski (2001), Moura (2002) e mais especificamente sobre a
Regido Metropolitana de Florianépolis em Machado (2000), Machado (2008), em Marcon
(2000) e Marcon (2009).


http://pt.wikisource.org/wiki/Lei_Complementar_Estadual_de_Santa_Catarina_381_de_2007
http://pt.wikisource.org/wiki/Lei_Complementar_Estadual_de_Santa_Catarina_381_de_2007
http://pt.wikisource.org/wiki/Lei_Complementar_Estadual_de_Santa_Catarina_381_de_2007
http://pt.wikisource.org/wiki/Lei_Complementar_Estadual_de_Santa_Catarina_381_de_2007
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Os processos de ocupagdo e uso do solo em Rancho Queimado
estdo relacionados aos diferentes momentos histéricos da formacéo
socioespacial na regido. Por outro lado, algumas caracteristicas do meio
ecoldgico também foram condicionantes nesses processos. Por estar
localizado na encosta da serra, 0 municipio possui um relevo bastante
acidentado e declivoso. Com uma érea de aproximadamente 287 km?, o
municipio possui altitudes que variam de 536 metros no ponto mais
baixo a 1236 metros no ponto mais alto (Mapa 02). Esta variacdo de
altitude proporciona uma amplitude de tipos climéticos e de tipos de
vegetacdo nos diferentes pontos do seu territério. As caracteristicas
geomorfoldgicas também sdo distintas, como 0s patamares e escarpas na
porcdo oeste e um relevo extremamente dobrado na porg¢do nordeste.
Tais formas de relevo faziam com que a transposicdo da Serra Geral
fosse a por¢cdo mais dificil a ser vencida no transporte de pessoas e
mercadorias entre o planalto e Desterro. Estas condi¢fes do meio
ecoldgico dificultaram significativamente os processos de colonizacdo
na regido, sendo que a ocupacdo se deu primeiramente em areas com
configuragdes geomorfoldgicas menos desfavoraveis, onde os colonos
encontravam condicdes de estabelecimento e producéo agricola.

Contudo, algumas destas caracteristicas do meio ecoldgico que,
no passado foram empecilho para a ocupagdo, hoje assumem outra
conotacgdo. Estes elementos que comp8em a paisagem das encostas da
Serra Geral séo valorizados pelas populagdes urbanas, evidenciados e
explorados em discursos contidos nas propagandas  dos
empreendimentos imobilidrios que se instalam no municipio de Rancho
Queimado.



42



MAPA
HIPSOMETRICO

Municipio de Rancho Queimado - SC

\\
\\
~—
49°14W J
9 .
277385+~ S )
e & ceog
- -
o ; _Aerceira Linha
LEOBER® .
SOV A O N

——

ALTITUDE (m):

-
> 1100 -
M 1000 - 1100 o
[ 500 - 1000 <
m
- 800 - %00 »
[J 700 - 80O
[]< 700
N
— Limites Municipais — Rodovias e estradas
— Cursos d'dgua % Pontos cotados
1 2 3 km
o

’

{
Base Cartografica: Mapoteca Topografica Digital de Santa
Catarina do convénio EPAGRI/IBGE, e Modelo Digital de Elevacédo
SRTM/NASA - SC, ajustado (EPAGRI 2005), a partir do site
<http://www.epagri.rct-sc.br> acesso em novembro de 2006.
Edi¢do: Gedg. Vinicius T. Constante.

Mapa 02 - Hipsometria do Municipio de Rancho Queimado
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A rodovia BR-282 é um elemento importante no processo de
ocupacao no municipio. Principal ligacdo do planalto catarinense com a
capital, ela atravessa 0 municipio de Rancho Queimado de leste a oeste.
Esta estrada tem sua origem, no século XVIII, com o que chamavam de
caminho dos tropeiros vindos da regido dos campos de Lages,
reconhecida também de caminho real. A localidade de Rancho
Queimado teve seu desenvolvimento inicial ligado aos fluxos dos
tropeiros que, em geral, transportavam gado proveniente de Lages e Sao
Joaquim para Desterro e para la retornavam com cargas. As condicbes
de deslocamento por este caminho eram bastante precérias, e nos lugares
de pousada foram sendo criadas estruturas que serviam para auxiliar aos
tropeiros. Durante certo tempo, o caminho dos tropeiros foi a estrada
mais importante de Santa Catarina.

Em 1847, foi fundada a Col6nia Santa Isabel, numa area que
estdo localizados hoje os municipios de Aguas Mornas e Rancho
Queimado. A chegada dos imigrantes de origem germanica efetivou a
ocupacdo ao longo da via de comunicacdo entre o litoral e o planalto.
Para o império, a colonizagdo daquelas terras consideradas desabitadas
era uma questdo estratégica, pois necessitava garantir o dominio do
territério, e também dessa maneira, integrar o planalto ao litoral
protegendo a "rota do charque" que abastecia os mercados de Sao Paulo
e Rio de Janeiro a partir do Rio Grande do Sul, e que se encontrava
ameacada pelos indios habitantes das Encostas da Serra Geral (Xokleng
na maioria) e pelos espanhodis do Prata. Durante o processo de
colonizagdo, em 1862, ocorreu a distribuicdo das terras até Taquaras
(hoje distrito de Rancho Queimado). Em 1863 ocorreu a distribuicdo de
terras em Rio Scharf. Estas localidades faziam parte das linhas coloniais
da Coldnia de Santa Isabel*. Rancho Queimado e Taquaras serviam de
pontos de parada dos tropeiros (JOCHEM, 1997). Em principio, os
imigrantes enfrentaram condi¢fes bastante adversas, pois Ihes
destinaram terras com pouca aptidao para agricultura, a infraestrutura
era deficitaria e o governo brasileiro deixou os colonos em completo
abandono.

¥ Em 1847 foi fundada a Coldnia de Santa Isabel por imigrantes germanicos da regifo de
Hunsriick. Em meados de 1860 o nucleo foi ampliado com a chegada de novos imigrantes
germanicos que estavam trabalhando nas fazendas de café do sudeste brasileiro, 0 que resultou
em novas linhas coloniais: Segunda Linha, Terceira Linha, Quarta Linha, Quinta Linha,
Rancho Queimado, Linha Scharf e Taquaras. (Jochem, 1997)
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Durante a colonizagdo, ocorreu 0 exterminio quase total da
populacdo indigena local e sua cultura. A porcéo do territério colonizada
por imigrantes germanicos localiza-se entre o Litoral Catarinense - o
qual j& estava amplamente colonizado por povos de origem portuguesa,
acoriana e africana - e a regido do Planalto, ocupada pelos caboclos e
estancieiros. Existem atualmente no municipio descendentes de todos
estes povos, embora minoritariamente em relagdo aos descendentes de
alemaes.

Nesse processo de ocupagdo, por causa de caracteristicas do meio
ecoldgico - como a topografia acidentada e a baixa qualidade das
pastagens -, assim como o reduzido tamanho das propriedades rurais, a
criacdo de gado bovino ndo constituia uma atividade lucrativa para os
agricultores. Dessa forma, a producdo agricola foi priorizada. Num
primeiro momento, a economia teve seu desenvolvimento basicamente
ligado ao comércio com os tropeiros que se deslocavam entre o planalto
e o litoral, e a producdo agricola era basicamente de subsisténcia.
Entretanto, segundo Jochem (1997), na primeira metade do século XX, a
economia da Colonia de Santa lIsabel foi ganhando forca com a
comercializacdo de produtos agricolas, derivados de suinos e bovinos, e
a extracdo de madeira. Naquele periodo em Santa Isabel havia 26
engenhos de mandioca, 2 de cana de agUcar, 7 de fubd, 3 fabricas de
cerveja, 3 curtumes e outros estabelecimentos menores. No mapa 03,
estdo espacializados no atual territério municipal de Rancho Queimado
alguns eventos de processos de sua ocupagéo.
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Mapa 03 - Eventos da ocupacao do lugar
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Na segunda metade do século XX, as principais fontes de renda
estavam relacionadas a comercializacdo de produtos oriundos da cria¢éo
de porco tipo banha, de galinha caipira, assim como da farinha de milho
e de mandioca produzida em engenhos coloniais. Entretanto, essas
atividades sofreram um grande desestimulo por parte do governo federal
durante a década de 1970 com o incentivo a producdo de soja, a criacdo
de porcos confinada e as importagdes de trigo. Neste processo, a
margarina e o Oleo de soja substituiram comercialmente a banha de
porco, além de ocorrer uma queda na comercializacdo das farinhas de
milho e mandioca.

Em Rancho Queimado, assim como nos outros municipios da
encosta da serra, durante as décadas de 1970 e 1980, houve um
decréscimo na populacdo rural. Este processo de éxodo rural,
provavelmente, estd relacionado as dificuldades de subsisténcia dos
agricultores familiares que foram ocasionadas, em parte, por politicas de
incentivo a mecanizacdo agricola e utilizacdo de tecnologias para a
producdo em larga escala. Constata-se que estas politicas fizeram com
que parcelas significativas da populagdo rural brasileira abandonassem o
campo e procurassem os grandes centros urbanos.

No Brasil, segundo Graziano da Silva (2002), nos anos 1970 o
éxodo rural foi muito intenso e ocorreu principalmente de uma regiao
para outra. Nos anos 1980 houve uma diminuigdo desse ritmo em
funcdo do esvaziamento dos campos, ocorrido em algumas regides ja na
segunda metade da década de 1970, assim como, da redugéo do ritmo de
modernizacdo da agropecudria brasileira. Nesse periodo, as migragdes
se fizeram principalmente dentro das proprias regifes, e as areas
procuradas ndo foram apenas os centros urbanos, mas também pequenas
e médias cidades do interior.

Nas décadas seguintes esta dindmica demografica se alterou
com as mudancgas que passaram a ocorrer no espaco rural em funcgéo de
elementos como: a expansdo dos meios de comunica¢do (melhoria de
estradas, servicos de transporte coletivo, acesso facil ao automoével e
televisdo); a transformacdo do campo em lugar de lazer e moradia; a
diversificagdo de oportunidades de trabalho pela segmentacdo de
mercados e pela expansdo de outras atividades no setor primario,
secundario e de prestacdo de servicos (pluriatividade); a consolidacdo de
outras fungdes para os espacos rurais (multifuncionalidade). Elementos
esses, norteados por uma redefinicdo da relacéo rural/urbano (GELBKE,
2006).
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Conforme os dados contidos na Figura 01, pode-se observar que
dindmica demogréfica similar a constatada no Brasil ocorreu também
em Rancho Queimado™. Até a década de 1990 houve uma diminuicéo
da populacéo rural, entretanto, a partir da segunda metade da década de
1990 a tendéncia de éxodo rural se altera, evidenciando novas relacdes
nos fluxos de negdcios agropecuarios/(ru)urbanos que possibilitaram
melhores condi¢Bes econdmicas para os agricultores familiares. Outra
possibilidade constatada nos levantamentos de campo é que parte deste
incremento na populagdo que vive na zona rural pode ser atribuida ao
fato de que alguns sitiantes™ passaram a morar em Rancho Queimado.
Nesse contexto, observa-se que as areas rurais estdo sendo cada vez
mais valorizadas, tanto pelas atividades agricolas tradicionais que estdo
se revigorando, como por atividades ndo agricolas, em parte, através de
processos de turistificacdo do lugar.

%5 Na classificagao utilizada pelo IBGE de populagdo urbana e rural, leva-se em consideragio o
perimetro urbano. As populagdes residentes dentro do perimetro urbano séo classificadas como
urbanas, entretanto no caso de Rancho Queimado o perimetro urbano que j& era demasiado
extenso foi ampliado ainda mais com o Plano Diretor de 2008. Portanto, os dados dos Censos
demogréficos devem ser utilizados apenas como um indicativo, pois existem populagdes com
caracteristicas de vida rural dentro do perimetro urbano e condominios residenciais com
caracteristicas urbanas fora do perimetro urbano.

16 Denominagéo local dada aos proprietarios de sitios de recreio/sitios de lazer/casas de fim de
semana/casas de campo/chacaras.
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Figura 01 - Dados populacionais, Municipio de Rancho Queimado, 1970-
2010.

Fonte: Censos demogréaficos/IBGE de 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010.

Edicéo: Vinicius Constante.

No processo de ocupagdo do territério algumas edificaches
peculiares, como atafonas, estufas e igrejas, passaram a formar a
paisagem, deixando marcas que evidenciam caracteristicas daquela
formagdo social. Por outro lado, permeando este processo, existem
registros de que desde o inicio do século XX amenidades naturais ja
atraiam a pequena elite Florianopolitana para o uso de propriedades
rurais para lazer. Seguindo esta l6gica, na década de 1910, o entdo
governador Hercilio Pedro da Luz, comprou uma propriedade em
Taquaras para utilizad-la como residéncia de campo. Nas ultimas
décadas, o estilo da edificagdo e a ambiéncia da localidade de Taquaras
passaram a ser um atrativo para as pessoas que visitavam Rancho
Queimado, sendo que desde a década de 1980, ali parece ter se tornado
um dos espagos explorados como referencial para a imagem do lugar.
Sendo assim, a antiga casa de campo do ex-governador foi transformada
no Museu Hercilio Luz, hoje administrado pelo governo do estado.

Nas areas rurais do municipio, os processos de ocupacao
deixaram de heranga uma estrutura fundiaria que é composta em grande
parte por propriedades de pequeno porte. Na Figura 02, pode se observar
a predominancia de propriedades com areas até 50 hectares. Segundo
técnicos da EPAGRI, teoricamente dimensdes entre 10 e 50 hectares
seriam consideradas adequadas para a olericultura e a fruticultura em
Santa Catarina, contudo outros aspectos das propriedades como os tipos
de solo e a geomorfologia dificultam a utilizacdo das terras para a
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agricultura e pecudria, na maioria dos casos impossibilitando a
agricultura mecanizada. Da certa forma, estes aspectos sdo fatores
limitadores do uso das propriedades e, consequentemente, de seus lucros
agropecuarios.
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20-50

10-20

1-10

0 50 100 150 200
N2 de propriedades rurais

Figura 02 — Estrutura fundiaria da area rural.
Fonte: EPAGRI. Levantamento Agropecuério de Santa Catarina 2002-2003
- Dados preliminares. Edi¢do: Vinicius Constante.

Durante os Gltimos anos, em Rancho Queimado e nos municipios
do entorno, parcela significativa das atividades socioecondmicas
estiveram relacionadas aos negdcios agropecuarios com 0s municipios
conurbados a Capital. Conforme informagdes da Secretaria Municipal
de Agricultura, na década de 1970, foi introduzido o plantio de frutas de
clima temperado, como pera, péssego, ameixa, macd, marmelo e uva.
Contudo, esses plantios ndo se consolidaram como alternativas
econbmicas principalmente por problemas de transporte e
comercializacdo, sendo entdo abandonadas em poucos anos. Como
remanescentes destes plantios persistiram alguns pomares de pera, em
meio as pastagens para o gado.

Na década de 1980, com a pavimentacdo da BR-282 houve
melhora na comunicacdo entre 0 municipio e a Capital, por conseguinte,
a comercializacdo dos produtos agropecuérios foi facilitada. Além
dessas condicfes, nos Ultimos anos pode ser observado no Brasil o
desenvolvimento de politicas publicas especificas para a agricultura
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familiar, o que de certa forma tem contribuido para a manutengéo dos
negocios agropecuarios em Rancho Queimado. Segundo dados do
IBGE, a atividade agropecudria, no ano 2000, aparece como a principal
ocupacdo da populagdo. A producdo municipal é diversificada, e os
principais produtos cultivados sdo o tomate, a cebola e o milho,
conforme a tabela 01.

Tabela 01 — Producdo agropecudria do Municipio de Rancho
Queimado/SC

Lavouras permanentes Quantidade
Laranja 36 ton
Morango 281 ton
Pera 36 ton
Péssego 150 ton
Uva 26 ton
Lavouras temporarias Quantidade
Batata-inglesa 1380 ton
Cebola 3120 ton
Mandioca 450 ton
Milho (em gréo) 2100 ton
Tomate 4000 ton
Pecuéria Quantidade
Bovino 9120 cabecas
Suino 1130 cabecas
Galinha 6200 cabecas
Leite de vaca 1701 |
Mel de abelha 2800 kg

Fonte: EPAGRI, 2003. IBGE, 2005. Edic¢ao: Vinicius Constante.

Atualmente a producdo de morango também merece destaque,
apesar de ndo aparecer como 0 artigo mais produzido, Rancho
Queimado é hoje o maior produtor do estado. Por ser um produto que
permite maior margem de lucro ao agricultor, 0 morango, outras frutas
vermelhas e de clima temperado foram introduzidas no municipio como
estratégia para reduzir os fluxos de éxodo rural. Além disso, com sua
crescente producdo, passou a ser utilizado como simbolo do municipio e
explorado como elemento de atracdo turistica. Nesta Idgica, Rancho
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Queimado recebeu o titulo de Capital Catarinense do Morango e,
anualmente, é realizada a Festa do Morango.

Segundo dados da Secretaria Municipal de Agricultura, em 2006,
o principal mercado consumidor dos produtos agricolas eram os
municipios da regido conurbada de Floriandpolis, através da
comercializagcdo na CEASA. Entretanto, no caso do morango a cadeia
de comercializagdo tem sido encurtada, pois parte significativa da
producdo €& negociada diretamente com algumas redes de
supermercados. Neste caso, 0s supermercadistas eliminam a
intermediagdo, aumentam seus lucros e manipulam os precos. Contudo,
apesar da agropecuaria ser a principal fonte de ocupago da populacéo®’,
guando analisamos as atividades econdmicas que mais movimentam
recursos no municipio, a agropecudria cede espaco ao comércio e
servigos. Nos ultimos anos, surgiram alguns tipos de estabelecimentos
comerciais e outros se expandiram, como as casas de materiais de
construcdo, o comércio de mdveis, de produtos tipicos da regido, as
imobiliarias, os restaurantes e cafés, as pousadas. Estas mudancas no
perfil econébmico sugerem que, em Rancho Queimado, o fenémeno do
crescimento dos lucros nas atividades de comércio e servigos esta,
provavelmente, relacionado aos movimentos turisticos. Neste segmento,
proliferam-se nas &reas rurais do municipio os langamentos imobiliarios
chamados de “condominios rurais”. Na figura 03, observa-se outdoor de
divulgacdo de um destes empreendimentos. Além dos negécios
imobiliarios, os condominios tém fomentado diversos servigos, e assim
contribuido  significativamente na mudanga do perfil econdmico
municipal.

¥ Ocupagdo principal da populagdo por setor econémico em 2000 (IBGE): 45,6%
agropecudria, 21,4% comércio e servicos, 21,1% industria, 11,7% outros. PIB municipal por
atividade econdmica em 2000 (IBGE): 45% comércio e servigos, 37% agropecudria, 18%
industria.
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Figura 03 — Outdoor de condominio no trevo entre as rodovias BR-282 e
SC-407, elemento frequente nas paisagens do caminho entre
Rancho Queimado e Floriandpolis.

Foto: Vinicius Tavares Constante, 2009.

Se por um lado esta configuragdo socioespacial, atualmente,
possibilita o desenvolvimento da agricultura familiar gerando uma
relativa estabilidade econdmica aos agricultores do municipio. Por outro
lado, ela tem atraido para 0 municipio cada vez mais pessoas
interessadas em passar um fim de semana, suas férias ou até adquirir
imoveis para lazer. Nessa vertente, Rancho Queimado tem deixado de
ser um lugar especializado na producéo agricola, agora outros setores da
economia também comecam a se desenvolver sob a influéncia da
expansdo econdmica da Grande Floriandpolis.
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1.2. Trajetérias da formacdo do lugar e relagdes com a Grande
Floriandpolis

Hoje, na Grande Floriandpolis os municipios de S&o José,
Palhoca e Biguagu estdo conurbados a Capital. A expansdo urbana de
Floriandpolis e a conurbagdo com os municipios vizinhos aconteceram,
principalmente, apds a construgdo da BR-101 que combinada a diversos
outros fatores impulsionaram a economia da regido. Floriandpolis em
meados do século XX, apesar de ser o centro administrativo mais
importante do estado, era uma cidade de pouco destaque na economia
catarinense. A forte polarizacio regional exercida por cidades como
Joinville, Blumenau, Criciima, Lages, Chapecd, entre outras, dispersava
pelo estado polos econdmicos que se desenvolviam com certa
independéncia da capital. A fragmentacdo geoecondmica de Santa
Catarina, a localizago da capital, distante dos centros mais dindmicos e
a deficiéncia da malha viaria do estado, ocasionou certo isolamento de
Floriandpolis, s6 rompido nas décadas recentes. Quando a cidade
comeca a ganhar destaque, a maquina estatal, e mais recentemente, a
atividade turistica tiveram relevante papel no seu desenvolvimento
econdmico.

Sendo Florianépolis o centro administrativo do Estado, a
instalacdo e/ou ampliacdo de sedes de o6rgdos estatais foi um fator
importante para que ocorresse expressivo crescimento populacional nas
ultimas quatro décadas. Machado (2003, p. 251) argumenta que “a
‘vocacdo’ local na divisdo do trabalho se expressara, principalmente,
pelas atividades do setor publico que dinamizara Florianépolis enquanto
sede de governo estadual através de diversos 0Orgaos e empresas
estatais”. Pode-se citar a criagdo de empresas estatais como o Banco do
Estado de Santa Catarina S/A (BESC), a ELETROSUL Centrais
Elétricas S.A, a Telecomunicacdes de Santa Catarina S/A (TELESC) e
Centrais Elétricas de Santa Catarina S/A (CELESC), assim como a
Universidade Estadual (UDESC) e Federal (UFSC). A estrutura
governamental do estado cresceu com o centro administrativo estadual e
com agéncias estaduais de institui¢des federais. Por consequéncia, este
fortalecimento da maquina estatal mudou a dindmica da economia,
atraindo profissionais de outras cidades para compor o seu quadro de
funcionarios, e gerando empregos para os moradores de Floriandpolis e
regido. Este fendmeno criou condig¢des para impulsionar as atividades
ligadas a industria da construcdo civil e, sobretudo, as atividades
comerciais e de servigos que se refuncionalizaram para atender as novas
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demandas. Em Floriandpolis, unido a esses fatores, tornou-se cada vez
mais evidente a presenga de investimentos em setores ligados as
atividades turisticas (hotéis, pousadas, restaurantes, bares, shoppings
etc.); assim como as atividades decorrentes do desenvolvimento do polo
de alta tecnologia.

Neste sentido, com a estruturacdo das atividades turisticas em
Santa Catarina e particularmente em Floriandpolis, a partir da década de
1970, aquele setor vai fomentar novas possibilidades de
desenvolvimento socioeconémico, cujos reflexos poderdo ser
verificados nas diversas escalas de lugares. Nas décadas seguintes,
grupos locais passaram a explorar economicamente a atividade turistica,
implementando empreendimentos no ramo de hospedagem. Com a
dinamizacdo de empreendimentos neste e em outros ramos ligados a
atividade turistica, a industria da construgéo civil parece ter encontrado
mais um fildo na realizacdo imobiliaria e, consequentemente, na
expansdo daqueles setores (CONSTANTE, 2006).

Segundo Lago (1996), mesmo sem as “poderosas influéncias
das chaminés”, Florianopolis obteve um exitoso processo de
crescimento urbano, adquirindo forgas de cidade capaz de gerar efeitos
de crescimento em espacos adjacentes. Atividades econdmicas se
expandiram para outros municipios, em especial as dos setores de
comeércio e servigos, assim como das atividades industriais nédo
permitidas em Florianépolis.

Ao mesmo tempo, 0s governos estadual e municipal passaram a
investir em campanhas publicitarias nas principais cidades brasileiras
(sobretudo em S&o Paulo) mostrando os atrativos de Santa Catarina e
Floriandpolis, buscando incrementar os fluxos turisticos. Estas
propagandas ndo trouxeram somente turistas, mas acabaram atraindo
também um grande nimero de novos moradores para a capital, muitos
deles vindos das grandes cidades. Constata-se que a exposi¢do de
Floriandpolis na midia, a qual vem exaltando as qualidades turisticas do
lugar — em especial, as belezas naturais, a diversidade de servigos e
infraestrutura urbana - influenciou na geracdo de intenso fluxo
migratorio que estimulou o crescimento urbano do municipio e regido.
Sobre o assunto Fantin (2000, p. 42) argumenta que Florianépolis...

[...] possibilita articular varios desejos: viver com
qualidade de vida, viver préximo da natureza — da
praia e do campo — e a0 mesmo tempo estar na
cidade, usufruir das vicissitudes do urbano, de
escolas para filhos, universidade, supermercados,
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lojas, eventos culturais. Opta-se pela natureza
sem, contudo, abrir mdo do urbano. Por isso
Florianépolis tem sido ja ha algum tempo, o
endereco de muitas familias de S&o Paulo, Rio de
Janeiro, Porto Alegre, Curitiba e de outras cidades
do pais e também de Santa Catarina. O fato de ter
sido eleita em 1998 pela ONU*® como uma das
melhores capitais do Brasil em termos de
qualidade de vida aumentou ainda mais o
“assédio” dos novos moradores que a escolhem
como cidade para viver.

Nas décadas de 1990 e 2000, os governos estadual e municipal,
assim como a iniciativa privada utilizaram em suas campanhas
publicitarias  pesquisas que apresentavam altos indices de
Desenvolvimento Humano (IDH), se comparados com outras regides do
Brasil. A cidade de Floriandpolis, ou melhor, por¢des da area insular do
municipio, em especial os balnearios e os bairros de alto padrdo, nos
Gltimos anos vém sendo apontados pela midia como oasis de qualidade
de vida urbana no Brasil, através de macigas campanhas que oferecem e
comercializam as benesses da vida na llha de Santa Catarina. A
natureza, a infraestrutura, a educacéo, a sofisticacdo e a segurancga sdo 0s
aspectos vendidos pelo marketing de Florian6polis, capitaneado pelas
grandes empresas do mercado imobiliario e pelo poder publico, estadual
e municipal (HENRIQUE, 2007). Sobre o assunto, Campos (2009, p.
144) salienta que ...

...nos Gltimos anos, Floriandpolis se tornou uma
espécie de “modismo, de grife”. Passou a ser um
sonho de consumo de todas as classes sociais e,
principalmente, de turistas e empresarios
paulistas, gaulchos, cariocas, paranaenses, e de
aposentados de outros paises, como da Argentina
e do Uruguai. Muitos empresarios paulistas e de
outras cidades tém estabelecido suas moradias em
Florianépolis e nas cidades vizinhas,

8 0 indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M) — divulgado em setembro de
1998 no relatorio oficial da ONU — coloca Floriandpolis como a capital de melhor qualidade de
vida e como o segundo municipio brasileiro, perdendo para Feliz/RS. Trés itens sdo avaliados:
longevidade, educacéo e renda familiar.
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resguardando a tranquilidade para sua familia,
viajando durante a semana para trabalhar.
(CAMPOS, 2009, p.144).

O quadro exposto veio a prover boa fama aos municipios da
regido e para concepcdo de que estas cidades, principalmente
Floriandpolis, sdo - além de belas, seguras, tranquilas - um bom lugar
para se viver. Isto contribui efetivamente para a migragdo e para a
demanda de imdveis na regido, nas décadas de 1990 e 2000, periodo que
ocorre uma grande explosdo imobiliaria na regido. Neste processo de
crescimento urbano, a populacdo dos municipios conurbados que era de
216.861 pessoas em 1970, cresceu para 827.153 habitantes em 2010.
Contudo, esta dinamica demografica ndo ocorreu da mesma forma nos
municipios da encosta da serra que, em geral, tiveram um crescimento
vegetativo e em alguns casos até um decréscimo populacional. Esta
dindmica demogréafica da regido pode ser observada num comparativo
explicativo, conforme Mapa 04.
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Com a dindmica demografica ocorrida nas Gltimas décadas na
Grande Floriandpolis ocorreu a conurbacdo entre Floriandpolis, Séo
José, Biguacu e Palhoga, e muitos dos servicos publicos, assim como
outras questdes de planejamento deveriam ser tratados em conjunto. Em
1998, foi criada a Regido Metropolitana de Floriandpolis. Em principio,
a instituicho da Regido Metropolitana teria como objetivo criar
mecanismos apropriados para a elaboracéo de politicas publicas comuns
aos municipios que a integram. Entretanto, na pratica estes mecanismos
ndo funcionaram e a instituicdo da Regido Metropolitana tem servido
apenas para o recebimento de recursos de programas do governo federal
direcionados para 0s municipios pertencentes a estas instancias de
planejamento. Segundo Moura (2002) a institucionalizacdo das regides
metropolitanas cria apenas um recorte, que nem sempre reflete uma
configuragdo espacial ou consolida um poder regional, porque o carater
politico que vem induzindo a formalizacdo de unidades regionais, sem
critérios claros que instruam as demarcagdes, bem como a auséncia de
projetos estaduais integrados de regionalizacdo induzem as distorcdes
no ambito das finalidades e da hierarquizacdo das categorias
institucionalizadas.

A Constituicdo Federal de 1967 inseriu o conceito de regido
metropolitana ao marco legal brasileiro. A Constituicdo de 1988
transferiu a competéncia aos estados federados para institucionalizar
regides metropolitanas, permitindo que fossem criadas em Santa
Catarina (06) seis regiGes metropolitanas. Dentre elas esta a Regido
Metropolitana de Floriandpolis, composta por 22 municipios com
caracteristicas bastante distintas, e que foram divididos em duas classes:
o Nucleo Metropolitano e a Area de Expansdo Metropolitana. Os 13
municipios da Area de Expansio da Regido Metropolitana de
Floriandpolis, a qual pertence Rancho Queimado, possuem populacdes
pouco expressivas no conjunto da Regido Metropolitana (13% da
populacdo total). Constata-se que, grosso modo, em alguns municipios
ha influéncia maior de relagdes agricolas, enquanto noutros as relagdes
urbanas sdo predominantes. Contudo, observa-se que cada vez mais as
redes de relagBes entre estes municipios e Floriandpolis estdo se
intensificando e complexificando.
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Tabela 02 — Populagéo por municipios da Regido Metropolitana nos

anos de 2000 e 2010
Municipios Populacéo 2000 Populacéo 2010
Aguas Mornas 5.390 5.546
Antbnio Carlos 6.434 7.455
Biguacu 48.077 58.238
Floriandpolis 342.315 421.203
Governador Celso Ramos 11.598 13.012
Palhoca 102.742 137.199
Santo Amaro da Imperatriz 15.708 19.830
Séo José 173.559 210.513
Sao Pedro de Alcantara 3.584 4,710
Nucleo Metropolitano 709.407 877.706
Alfredo Wagner 8.857 9.410
Angelina 5.776 5.250
Anitapolis 3.234 3.214
Canelinha 9.004 10.603
Garopaba 13.164 18.144
Leoberto Leal 3.739 3.365
Major Gercino 3.143 3.279
Nova Trento 9.852 12.179
Paulo Lopes 5.924 6.692
Rancho Queimado 2.637 2.748
Séo Bonifacio 3.218 3.008
Séo Jodo Batista 14.861 26.260
Tijucas 20.160 30.973
Area de Expanséo 103.569 135.125
Regido Metropolitana 812.976 1.012.831

Fonte: Censos Demograficos 2000 e 2010 — IBGE / Adaptado por Vinicius Constante.

Neste contexto, com o crescimento dos municipios da Grande
Floriandpolis, além de receptor de fluxos turisticos, hoje, eles sdo
emissores de fluxos turisticos. Floriandpolis, com o seu
desenvolvimento econdmico recente, impulsionou o desenvolvimento
do turismo e a proliferacdo de segundas residéncias de praia nos
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municipios litoraneos™ e de campo (os chamados sitios de lazer’®) em
municipios situados nas encostas da serra como: Antonio Carlos, S&o
Pedro de Alcantara, Angelina, Aguas Mornas, Rancho Queimado, So
Bonifacio, entre outros. Como ja foi exposto, destes municipios, em
Rancho Queimado o processo ocorre com mais intensidade e de maneira
diferente, pois boa parte dos sitios de lazer esta organizada em
condominios. Boa parte dos condominios é na verdade formada por
sofisticados empreendimentos imobiliarios aos moldes dos condominios
horizontais urbanos, sendo que tém a maioria dos seus consumidores, €
também, das empresas construtoras originarias da Grande Florianépolis.
Em alguns casos, estas empresas estdo associadas a investidores
estrangeiros. Evidencia-se, assim, a forte relagdo das dindmicas
regionais com os processos desencadeados no municipio.

% Dentre os municipios litordneos préximos a Floriandpolis, Governador Celso Ramos
destaca-se pela existéncia de diversos empreendimentos turistico/residenciais, sendo que boa
parte deles segue a l6gica de confinamento territorial.

20 Além de sitio de lazer, existem outras denominagdes para as propriedades rurais utilizadas
por populagdes urbanas como segunda residéncia: sitio de recreio, chécara etc.
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1.3. Transformacgdes recentes na ocupacdo e uso do solo no
municipio

Com o processo de ocupacdo no Municipio de Rancho Queimado
as paisagens passaram por modificagcbes. Os tipos primitivos de
vegetacdo - a Floresta Ombrdfila Densa (Mata Atlantica) e a Floresta
Ombrdfila Mista (Mata de Araucaria) - tiveram porc¢des significativas
extraidas. Hoje, a cobertura vegetal é composta por parcelas de mata
priméria nos locais de dificil acesso, areas de vegetacdo secundaria em
diferentes estagios de regeneracdo, reflorestamento de pinus e eucalipto,
pastagens e lavouras.

Figura 04 — Area desmatada para implantar pastagens, sendo poupadas as
araucérias, nas encostas vegetacdo secundéria e ao fundo o Morro
da Boa Vista. Em geral, nas areas de relevo mais acidentado a
cobertura vegetal estd mais preservada.

Foto: Vinicius Constante, 2007.

Rancho Queimado como um todo possui uma baixa densidade de
ocupagdo, contudo existem diferencas significativas quanto & densidade
de ocupacdo e o tipo de usos do solo nas diferentes localidades do
municipio. Uma das maneiras de analisar a distribuicdo dos tipos de
usos do solo ¢ através de técnicas de sensoriamento remoto. Por meio de
interpretacdo da imagem do satélite CBERS 2B, constante no Mapa 05,
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constatou-se que as areas urbanas sdo insignificantes, que muitas das
areas do municipio sdo utilizadas para atividades agropecuarias e que
cerca de 60% do territério é coberta por vegetagdo secundaria. A
ocupagdo mais intensa ocorre na sede do municipio e do distrito de
Taquaras, nestas localidades existe certa variedade de estabelecimentos
de comércio e servicos, além de equipamentos publicos e comunitarios.
A porgdo norte onde se encontra a localidade de Mato Francés possui a
maior area continua de plantio ou pastagem e, por conseguinte, a maior
producdo agropecuaria. Nesta localidade ndo hd condominios e, em
geral, a populagdo é contraria a sua instalagdo. Por outro lado, nas
proximidades das localidades de Invernadinha, Queimada Grande e Fett
existem maiores extensdes de cobertura vegetal, sendo esta composta
tanto por mata nativa secundaria como por reflorestamento com espécies
exoticas; nestas localidades existem diversos condominios residenciais.

Figura 05 — Propriedade com tipos distintos de cultura, pratica comum na
agricultura familiar. Este tipo de paisagem é mais frequente nas localidades
de Mato Francés e Taquaras.

Foto: Vinicius Constante, 2007.

Diversos fatores, como o relevo acidentado, o sistema de posse de
terras e questdes culturais, contribuiram para que algumas localidades
de Rancho Queimado aderissem mais rapidamente e uniformemente aos
preceitos da Revolucdo Verde. Por isso, certas comunidades, como
Mato Francés, Pinheiral, Invernadinha, Rio Pequeno e Taquaras, sdo
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consideradas “mais desenvolvidas” em relacdo as comunidades de Rio
Scharf, Rio Knaul e Rio das Antas.

Apesar desta diferenciacdo, em geral, a agricultura sempre foi um
setor importante da economia do municipio. Com a producdo voltada
principalmente para o mercado da Grande Floriandpolis, mas também
para outras regides do estado e outros estados. Nos Ultimos anos passou
a destacar-se na producdo de morango e outras novas culturas como a
amora e o mirtilo, além de ter significativa producdo de alimentos
organicos. Parte dos agricultores do municipio se associou 8 AGRECO*
(Associacdo dos Agricultores Ecologicos das Encostas da Serra Geral)
possibilitando, através da organizacdo de agricultores familiares, a
difusdo de praticas com producdo organica, que passaram a Ser
disseminadas em ampla escala. Concomitantemente, as demandas
daquelas produgdes, surgiram movimentos de servi¢os de hospedagens e
alimentos nas propriedades de diversos agricultores. Com isso,
fomentou-se o aparecimento de um tipo de “agroturismo”, eszpelhado em
modelo francés, inserido no projeto “Acolhida na Coldnia™?, gue surge
como uma alternativa de complemento para a renda do agricultor
familiar.

2 A AGRECO é uma iniciativa de agricultores da regido que buscando alternativas para a
manutencdo de agricultores familiares no campo, buscaram um modelo de produgdo mais
rentavel aproveitando a revalorizagdo da natureza, explorando a producéo organica e o
agroturismo.

2 O projeto “Acolhida na Colonia” surgiu inserido no projeto de desenvolvimento da
AGRECO, espelhado no modelo de turismo rural realizado na Franca, que busca manter a
producdo agricola como a principal atividade do agricultor familiar e que os servigos
relacionados ao turismo sejam atividades que complementem a renda familiar.
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Por outro lado, como ja exposto, 0s processos de colonizacdo
em Rancho Queimado sofreram influéncias da estrada que liga a capital
do estado ao planalto, hoje denominada de BR 282. Neste sentido,
constata-se que as modificacdes ocorridas nos Uultimos anos na
infraestrutura viaria regional influenciaram novas dindmicas espaciais
na regido. Por exemplo, a BR 282, apesar de ser uma rodovia antiga e
importante para o fluxo de pessoas e mercadorias, sua implantacdo e
posterior pavimentacdo foram sendo realizadas por trechos, sendo que a
porcdo da encosta da Serra e ligagdio com a BR 101 s6 foram
pavimentadas recentemente. As obras de pavimentagdo foram iniciadas
em 1977. Somente a partir dessa data que...

...as obras de implantacdo da rodovia tomaram
folego; diversos trechos tornaram-se canteiros de
obras: Bom Retiro (Bom Retiro-Alfredo Wagner),
em janeiro/fevereiro de 1977; Aguas Mornas
(\VVargem Grande- Acesso a Caldas da Imperatriz);
Rancho Queimado (Alto da Boa Vista-Barra do
Rio dos Bugres) em novembro de 1978
(JOCHEM, 1997)

Segundo Jochem (1997), a Gltima fase de pavimentacdo da BR
282, trecho Santo Amaro da Imperatriz até a BR 101, foi entregue em 14
de janeiro de 2002. Com a pavimentacdo da BR 282 o0s negécios
agropecuarios se dinamizaram, pois 0 escoamento da producdo foi
facilitado. Ao mesmo tempo, a quantidade de empreendimentos
imobiliarios destinados a segunda residéncia comeca a ser significativa,
evidenciando que a melhoria do acesso ao municipio entre Floriandpolis
e Rancho Queimado foi um dos fatores determinantes para que 0
municipio se tornasse um lugar de segunda residéncia na Grande
Floriandpolis. Atualmente a BR 282 estd em boas condi¢es na maior
parte do trecho compreendido entre Floriandpolis e Rancho Queimado.
No entanto, em determinados momentos, ela ja se encontra com
capacidade proxima ao limite, gerando um trafego lento.

De fato, a melhoria de aspectos das redes de transporte tem
influenciado na dispersdo da ocupacdo urbana. Se nas grandes cidades,
por serem lugares altamente tecnificados e artificializados, a presenca de
paisagens naturais preservadas torna-se muito distante. As areas ao
redor das cidades que possuem estas paisagens associadas a qualidade
de vida, por conseguinte, adquirem o valor da terra aumentado no
momento que ela passa a ser mais cobicadas pelas populagdes urbanas e
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pela indUstria imobiliaria. A infraestrutura viaria torna se um dos fatores
para viabilizar esta ldgica. Em Rancho Queimado este processo de
valorizacdo da terra ja é sentido por agricultores locais, que relatam
estarem temerosos pela dificuldade de serem adquiridas novas terras
para a expansdo da producédo agricola. Esta valorizagéo esta ocorrendo,
principalmente, nas por¢cdes do municipio onde estdo instalados 0s
empreendimentos turistico/residenciais. Neste modelo de ocupagéo,
caracteristicas do lugar como a paisagem ou as condi¢Bes climaticas
parecem ser o0s principais fatores de atracdo explorados nos materiais
publicitarios dos empreendimentos.

As caracteristicas do meio ecoldgico assim como a distribuicéo
dos objetos geograficos materializados em certos momentos do modo de
producdo propiciam paisagens diversificadas em cada porcdo do
municipio. Segundo Santos (2008, p. 42), “num mesmo pedago do
territério convivem subsistemas técnicos provenientes de épocas
diversas”. Portanto, através da analise de aspectos destas paisagens,
pode-se obter pistas sobre a formacdo socioespacial naquele lugar. No
municipio de Rancho Queimado, algumas localidades ainda preservam
certa ambiéncia de periodos pretéritos, sugerindo pequeno grau de
alteracdo nas relagbBes sociais. Contudo, estas caracteristicas séo
geradoras de fluxos turisticos que possibilitaram a instalagdo de
equipamentos como 0s restaurantes, as pousadas e os cafés coloniais,
alterando ritmos/costumes/rotinas de por¢do da populacdo local. Se por
um lado, o setor imobiliario encontrou em Rancho Queimado um lugar
para expansdo de seus lucros, por outro lado, setores tradicionais da
economia persistem. A tabela 03 conttm com o nlmero de
empreendimentos dos setores secundario e terciario.
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Tabela 03 — Empreendimentos dos setores Secundario e Terciario de
Rancho Queimado em 2008

Tipo de Empreendimento Numero de Empreendimentos
Agroindustrias formais 4
Agroindustrias artesanais 6

IndUstrias 9

Bares, restaurantes e cafés coloniais 22

Outros comeércios 29

Hotéis e pousadas 10

Outros servigos 47

Total 127

Fonte: Prefeitura Municipal de Rancho Queimado, 2009 / Adaptado por Vinicius Constante.

Dados sobre o Produto Interno Bruto (PIB) do municipio nos
permitem ter uma ideia geral sobre dindmicas econémicas, conforme
tabela 04. Apesar do PIB municipal ser pouco expressivo no total da
Regido Metropolitana, assim como no estado de Santa Catarina,
observa-se que nos Gltimos anos vem ocorrendo  expressivo
crescimento®, tanto do PIB como do PIB per capita. Apesar do PIB do
setor secundario representar menor parcela do PIB municipal, algumas
das indUstrias de Rancho Queimado sdo bastante antigas e suas marcas
conhecidas na regido, como a Fabrica de Bebidas Leonardo Sell (Figura
06).

2 No ano de 2004 o PIB municipal era de 23.479 mil reais, em 2006 era de 31.100 mil reais e
em 2008 era de 38.733 mil reais, no mesmo periodo o PIB per capita era de 8.446 reais, 10.943
reais e 13.491 reais, respectivamente. Fonte: IBGE em parceria com os Orgéos Estaduais de
Estatistica e Secretarias Estaduais de Governo.
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Tabela 04 — Produto Interno Bruto (PIB) de Rancho Queimado nos anos

de 2006 e 2008

Setor econdmico 2006 2008 Unidade
Agropecuéria 10.724 14.535  mil reais
IndUstria 4.941 5.107  mil reais
Servicos 13.811 16.939  mil reais
Impostos sobre produtos 1.626 2.153  mil reais
PIB 31.100 38.733  mil reais
PIB per capita 10.943 13.491  reais

Fonte:IBGE em parceria com os Orgfos Estaduais de Estatistica e Secretarias Estaduais de
Governo / Adaptado por Vinicius Constante.
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Figura 06 - Fundada em 1905, a fabrica de refrigerantes, com suas marcas,
estabeleceu afinidade junto ao mercado consumidor da regido e
resiste a competicdo com empresas transnacionais por mercados
consumidores da regido.

Foto: Vinicius Constante, 2007.
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Conforme informacdes fornecidas pela Prefeitura, assim como
através da andlise dos dados apresentados constata-se que a economia
do municipio tem crescido nos Ultimos anos com a diversificagdo das
atividades. Portanto, os processos que se desencadeiam através das
relagGes agricolas, somados as novas dinamicas urbanizantes revelam a
complexidade cada vez maior na ordem espacial em Rancho Queimado.

1.4. Um lugar de atracdo de fluxos turisticos: conjunturas e
tendéncias

Mudancas na paisagem em porcGes da Regido da Grande
Florianépolis tém chamado a atencdo, sugerindo novas relacdes dos
sistemas de objetos e dos sistemas de agBes**. Os municipios da encosta
da serra préximos a Floriandpolis, estdo se tornando receptores de varios
tipos de fluxos turisticos. Dentre estes municipios, Rancho Queimado
aparece sendo, por ora, o principal nucleo receptor. Estes fluxos
turisticos impulsionam a criagdo de alguns fixos que lhe servem de
suporte, alterando as paisagens locais e as relagdes socioespaciais.
Alguns fixos como pousadas, hotéis-fazenda e sitios de lazer séo
comuns a todos os municipios da regido. Porém, em Rancho Queimado
destacam-se empreendimentos denominados pelo marketing imobiliario
de “condominios rurais”. Numa primeira analise, a concentragdo de
empreendimentos deste tipo em apenas um dos municipios ndo tem uma
explicacdo evidente. Mas entdo por que Rancho Queimado? Quais
caracteristicas diferem aquele lugar a ponto de fazé-lo ser escolhido por
pessoas que querem ter uma segunda residéncia no campo? Por que os
empreendedores imobiliérios, na dindmica capitalista, escolheram o
municipio para realizar seus investimentos? Sera que Rancho Queimado
estd se tornando numa “periferia de amenidades” da Grande
Floriandpolis? Quais as relagcBes existentes entre este processo

2 Milton Santos (2008), ao descrever a evolugdo do conceito de espago geografico em sua
obra, propde numa primeira hipétese de trabalho que “a geografia poderia ser construida a
partir de fixos e fluxos. Os elementos fixos, fixados em cada lugar, permitem acBes que
modificam o préprio lugar, fluxos novos ou renovados que recriam as condigdes ambientais e
as condigdes sociais, e redefinem cada lugar. Os fluxos s&o um resultado direto ou indireto das
acoes e atravessam ou se instalam nos fixos, modificando a sua significacéo e o seu valor, ao
mesmo tempo em que também se modificam”.
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urbanizante manifestado através de condominios em Rancho Queimado
com os embrionarios processos regionais de metropolizagao?

Alguns servidores da prefeitura de Rancho Queimado relataram
gue nos Ultimos anos a administragcdo publica municipal, ainda que de
maneira precéria, comegou a destinar mais recursos e pessoal para
desenvolver algumas agOes voltadas ao incremento das atividades
turisticas. Recentemente foi construido o portico da cidade (fig. 04),
uma cobertura na Praca Leonardo Sell (fig. 05) e criada a Casa do
Turista (fig. 06).

N il \ . - E

Figura 07 - Pértico da cidade, com tipologia construtiva que remete ao
estilo enxaimel, faz parte de estratégias turisticas que tentam
associar a imagem do municipio as origens germanicas de seus
colonizadores.

Foto: Vinicius Constante, 11/2008.

A implantacdo destes equipamentos publicos faz parte de projeto
turistico do executivo municipal que tem como modelos Gramado e
Campos do Jorddo. Nessa légica, a prefeitura implantou equipamentos
como o Portico da Cidade, em estilo germanico, que possui semelhancas
com o portal de Gramado. Contudo, dentre estes equipamentos, 0 caso
mais peculiar é o da constru¢do da cobertura da Praga Leonardo Sell
(Figura 08). Sobre o assunto, a Secretaria de Turismo de Rancho
Queimado, em seu site, divulgou matéria intitulada “Rua Coberta tera
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espaco para apresentacdes artisticas e comércio de produtos”
salientando as benesses do equipamento inspirado em Rua Coberta de
Gramado, como pode ser observado no trecho a seguir:

Com projeto que recebeu apoio do governo
federal, a Rua Coberta serd mais uma das atracdes
turisticas de Rancho Queimado, a exemplo de
Gramado (RS), que tem a sua Rua Coberta no
centro da cidade e que se tornou ponto de
encontro e de integracdo entre visitantes e a
populacdo local. A Rua Coberta de Rancho
Queimado localiza-se na Praca Leonardo Sell, em
frente ao prédio da Prefeitura. A idéia surgiu da
necessidade de existir um local onde todos os
produtos do municipio, tanto coloniais como de
artesanato, fossem mostrados num sé espaco, e
também servisse para momentos culturais. Nos
finais de semana a Rua Coberta ird desempenhar
esse papel. Os turistas poderdo adquirir produtos
coloniais e artesanato direto dos produtores e
artesdos e ainda assistir a apresentagdo de bandas
e grupos folcloricos.
(http://www.ranchoqueimadoturismo.com.br/turis
moTexto/Texto_00R004.php)

Figura 08 — Em 2010 foi |mplantada uma cobertura na Pra(;a Leonardo Sell,
visando refuncionalizar aquele lugar, objetivando a realizacdo de
eventos e feiras para a comercializacdo de produtos locais.

Foto: Vinicius Constante, janeiro, 2011.
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A Casa do Turista, também conhecida como Casa Moellmann,
local que sedia a Secretaria de Turismo, segundo Secretéario de Turismo,
tem um papel fundamental no estimulo turistico em Rancho Queimado.
Além de ser local de atendimento aos visitantes do municipio, de
exposicao de produtos locais, “a edificacao e sua histdria por si s6 ja sdo
atrativos turisticos”. A propriedade que foi utilizada como casa de
campo da familia da escritora Beatrice Moellmann desde a década de
1920, recentemente foi restaurada para abrigar a Casa do Turista.

2MmILpar

......

— “Casa do Turista”, local onde funciona, atualmente, a Secretaria
Municipal de Turismo foi uma antiga casa de campo da familia da
escritora Beatrice Moellmann.

Foto: Vinicius Constante, abril, 2010.

Figura 0

Outro recente investimento publico na éarea central da cidade foi
em infraestrutura de saneamento basico e na pavimentacdo de algumas
ruas, também, por serem requisitos para uma cidade que pretende ser
turistica. Por conseguinte, a turistificagdo em Rancho Queimado, pode-
se dizer que ocorre numa situacdo considerada por Benevides (2007)
como um territorio que,
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mesmo com algum estagio prévio de urbanizagao,
ainda preserva em seu entorno urbano imediato,
recursos ambientais, paisagisticos e fisiograficos,
aptos ao desfrute e a vivéncia turisticos, em que “a
natureza” ainda é o grande atrativo. O referido
autor acredita que numa localidade portadora de
pequeno desenvolvimento econdmico existe maior
possibilidade de persisténcia de atividades
produtivas tradicionais que tende a se refletir em
contingéncias favoraveis para preservar porgdes
desta  “primeira  natureza”,  possibilitando
resguardar uma geografia urbana idealizada como
tipica representante de temporalidades pretéritas,
em que bucolismo e urbanidade pareciam
conviver (BENEVIDES, 2007, p. 89).

Contudo, estas caracteristicas ndo sdo suficientes para esclarecer
0 motivo da instalacdo de empreendimentos como os condominios que,
na sua logica, de certa forma, geram uma segregacdo socioespacial —
reduzindo a convivéncia dos seus usuarios com as comunidades locais —
e, em alguns casos, sdo criadas novas paisagens em seu interior que
nada tem a ver com o lugar.

As transformacdes socioespaciais que vem ocorrendo em
Rancho Queimado tém gerado mudangas na dindmica econdmica do
municipio. No comércio local, segundo alguns comerciantes
entrevistados, a repercussdao dos condominios ndo tem sido muito
representativa em certos setores do comércio. Soma-se, a sazonalidade
do movimento turistico do municipio, que tem um incremento nos
meses de alta temporada (outono e o inverno). Atualmente sdo apenas
alguns tipos de atividades de comércio e servigos que se beneficiam
significativamente com os movimentos turisticos e de sitiantes, sdo
exemplos: o comércio de moveis, de produtos tipicos da regido, as
pousadas, os restaurantes e os cafés. Alguns comerciantes entrevistados
atribuem que esta situacdo ocorre pela falta de estrutura para atender aos
fluxos turisticos e aos sitiantes; dessa forma, parte dos comerciantes
afirma que o sonho de que Rancho Queimado se torne um centro
turistico regional estd longe de acontecer. Por outro lado, segundo o
Secretario de Turismo as atividades de comercio e servigos tem
aumentado seus lucros, sendo que boa parte dos fluxos turisticos pode
ser atribuida a publicidade feita pelos condominios, que indiretamente
divulgam a cidade. Observa-se que no periodo em que ocorreram as
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implantagdes dos condominios no municipio, houve um aumento
expressivo de estabelecimentos econdmicos relacionados ao setor, fato
que pode ser observado na figura 10.
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Figura 10 - Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE),
municipio de Rancho Queimado, nimero de unidades locais x ano,
1999-2006.

Fonte: IBGE. Edigdo: Vinicius Tavares Constante.

Para Santos (1996, p.18), “cada lugar ¢ ponto de encontro de
I6gicas que trabalham em diferentes escalas, assim como de interesses
longinquos (mundiais) e proximos (locais)”. Ainda sobre os lugares,
Santos (2008) nos diz que, com a moderniza¢do contemporanea todos 0s
lugares se mundializam, porém alguns sédo lugares globais simples (onde
apenas alguns vetores da globalizacdo se instalam) e outros sdo lugares
globais complexos (geralmente coincide com as grandes metrdpoles).
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Em Rancho Queimado, as paisagens que formam o lugar hoje séo
constituidas ndo por um passado Unico e singular construido somente
ali, in locu, mas que provém de vérias relacdes com outros lugares que,
principalmente na atualidade, se complexificam através de alguns
vetores da globalizacdo que se manifestam nos embrionarios processos
de urbanizacdo difusa da Grande Floriandpolis. Neste processo, Rancho
Queimado parece estar deixando de ser o que Milton Santos chamaria de
um espaco opaco, um lugar sem visibilidade, sem atividades
econdmicas expressivas e com sua economia baseada na agricultura
familiar, para se tornar num dos espacos luminosos de Santa Catarina,
constando nas rotas turisticas estaduais e com empreendimentos que
geram grandes fluxos de investimentos. Sendo assim, a partir da ideia de
gue a construcdo da escala € um processo social, isto é, a escala é
produzida na sociedade e mediante a atividade da sociedade que, por sua
vez, produz e é produzida por estruturas geograficas de interagéo social
(SMITH, 2000), para analisar 0s processos socioespaciais que sao objeto
desta pesquisa, outras relagbes, em outras escalas, também deverdo ser
abordadas.

No quadro posto, constata-se que as dindmicas espaciais em
Rancho Queimado sempre estiveram predominantemente ligadas as
relacdes agricolas, por outro lado, também indica que cada vez mais as
relagfes urbanas estdo incorporadas aos conteidos do lugar. As relagdes
agricolas permanecem, contudo entremeadas por outras relacGes. Estas
novas dindmicas ndo sdo originadas de processos ou necessidades
enddgenas do municipio, eles tém vinculagfes com processos gerais,
assim como ao crescimento urbano da Grande Florianépolis.
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Capitulo Il — O consumo da paisagem rural: um fendmeno sob a
“globalizacio” atual

Apo0s apresentar alguns aspectos da formag&o socioespacial em
Rancho Queimado, neste segundo capitulo se discutira sobre certas
mudancas de concepcdes que, no periodo atual, sdo fundamentais para
explicar os processos de expansdo urbana. Sendo assim, se abordara
sobre l6gicas que ocorrem em escala mundial como a ressignificacdo do
conceito de natureza, os conceitos de urbanidade e ruralidade, os
processos de urbanizacgdo difusa e o fendmeno dos condominios. Nestas
discussdes, busca-se tracar relagdes com 0s processos urbanizantes que
vem ocorrendo em Rancho Queimado.

2.1. A (re)significacdo da natureza e a mercantilizagdo da imagem
dos lugares

O significado, o conceito de natureza néo é natural, ele é criado
socialmente. Em cada sociedade e a cada periodo histérico uma viséo de
natureza é instituida. Nas sociedades ocidentais, desenvolveu-se a ideia
de contraposi¢do natureza versus sociedade, sendo que a sociedade
através do trabalho modifica e domina a natureza, e nesta ldgica o
desenvolvimento passou a ser traduzido como dominio da natureza. A
revolucdo industrial foi a expressdo méxima deste ideal. Sobre o
assunto, Santos (1992, p. 96) argumenta:

Com a presenca do homem sobre a Terra, a
Natureza esta sempre sendo redescoberta, desde o
fim de sua histdria natural e a criacdo da natureza
social, ao desencantamento do mundo, com a
passagem de uma ordem vital a uma ordem
racional. Mas agora, quando o natural cede lugar
ao artefato e a racionalidade triunfante se revela
através da natureza instrumentalizada, esta,
portanto domesticada, nos é apresentada como
sobrenatural (SANTOS, 1992, p. 96).

As alteracGes das relagdes sociedade x natureza vao ocorrendo
com a evolucdo das técnicas e seu uso no intuito de acumulacéo,
primeiro mercantil, segundo industrial. Para Gongalves (2006) a retirada
de valores de uso da natureza sede crescentemente lugar a sua
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apropriacdo e dominagdo para a retirada de valores de troca através de
firmas e instituicdes sociais, 0 que pressupde o desenvolvimento de uma
diviséo do trabalho.

De maneira geral, existe uma relagdo entre crescimento
econdmico e degradacdo ambiental. Na Idgica do sistema de producgdo
atual, que tem como forca motriz a mais-valia, a densificacdo de objetos
e a aceleracdo das relagBes sociais impdem mudancas radicais a
natureza. Neste sentido, considera-se a diferenciacdo entre objetos
(artificiais) e coisas (naturais) proposta por Milton Santos, salientando
gue com a acdo humana, durante o processo histdrico a natureza passou
a ser transformada ou entendida como objeto. Sendo assim, a natureza
pode ser percebida como um sistema de objetos que esta relacionado
com a histéria das técnicas, por meio das quais as comunidades
humanas legitimam seus territérios (SANTOS, 2008). A cada fase do
modo de producéo atual, o espago adquire mais contetidos de ciéncia, de
tecnologia e informacdo. O espaco rural e 0 espago urbano, em seu
contetdo, se diferenciam pelo grau de antropizacdo: enquanto o urbano
é marcado pela densidade de objetos, no rural hd menos alteracdo do
meio ecoldgico. Portanto, de maneira geral, no espago urbano a
degradacdo ambiental é mais intensa. Os ritmos de vida também sdo
diferentes, mais acelerado no urbano e mais lento no rural.

Com os processos desencadeados e que se intensificaram
principalmente a partir da segunda metade do século XX, cada estagio
de desenvolvimento das tecnologias faz com que as relagdes entre os
lugares se tornem mais &geis atendendo a uma produgdo em escala
mundial. Santos (2008, p. 253) considera que “a busca da mais-valia ao
nivel global torna o processo produtivo indiferente as realidades locais e
também ambientais”.

Com relagdo a estas mudancas que vem ocorrendo no final do
século XX, Becker (2001) considera que, nesse quadro, 0s principais
vetores de transformacdo do mundo contemporéneo sdo: a revolucéo
cientifico-tecnoldgica, e a crise ambiental.

Com o agravamento de danos ao ambiente, notadamente
causados pelas praticas humanas, a tematica ambiental se popularizou e
passou a fazer parte da agenda politica internacional. Foram criados
féruns de discussdo amplamente divulgados — Estocolmo em 1972, Rio
de Janeiro em 1992, Johanesburgo em 2002 e outros encontros
internacionais. Neste contexto, surgem discursos expressando um novo
olhar sobre a natureza e o lema do desenvolvimento sustentavel aparece
como um consenso (PROST, 2009).
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Segundo Becker (2001) a mudanca de significado da natureza,
gue esta associada a crise ambiental, passou a ser um elemento
fundamental na mudanca do modo de produzir. A natureza muda de
significado. Ela perde significados antigos, para passar a ser capital de
realizacdo atual ou futura. Para a autora, o novo significado da natureza
esta gerando um novo mercado turistico, o chamado ecoturismo, com
individuos submetidos ao desejo de "retornar a natureza", nela
inserindo-se sem deforma-la, desfigura-la ou depreda-la.

Contudo, parece que, grosso modo, 0 meio ecolégico e suas
paisagens s@o utilizadas como recurso de atracdo dos consumidores.
Desta forma, a natureza incorpora-se a esfera do mundo capitalista, da
criacdo de um conjunto de necessidades que parecem ser vitais ao
homem, mas que, na verdade, constituem-se apenas em mais uma fonte
de consumo. A sociedade urbana passa a consumir bens simbolicos, e
aspectos da natureza tornam-se produtos. Nesta ldgica, cria-se um
paradoxo, o desejo de viver junto a natureza gerou novos ganhos para o
mercado imobiliario através da difusdo da ocupacdo urbana sobre areas
pouco transformadas.

Na construcdo, transformacao, adaptacdo do espaco através de
processos urbanizantes, quando a natureza é valorizada enquanto
paisagem de contemplacdo e recurso para o 6cio, a manutencdo dos
recursos fisicos como rios, cachoeiras, vegetacao e topografia tornam-se
fundamentais. Entretanto, no momento em que esses elementos sao
degradados, deixam de ter importancia enquanto recurso para o 4cio,
para quem busca uma vida tranquila, perdendo assim o seu valor
econbémico.

A busca por lugares com tais amenidades torna possivel as
dindmicas imobiliarias relacionadas a residéncia no campo e aos
servicos ligados ao lazer. Nesses casos, a presenca de redes é
extremamente importante na viabilizagcdo da mercantilizacdo da imagem
dos lugares. O marketing, as redes de informacdo e de circulagdo atraem
crescente nimero de consumidores, sendo que a paisagem €& um
elemento essencial utilizado pelos empreendedores na atracdo de
populacdes urbanas para o campo. A forma expressa pela paisagem é
um importante recurso muito explorado pelas empresas nas estratégias
de divulgacdo de seus empreendimentos, sejam eles turisticos ou
residenciais. Segundo Machado (1997, p.72) “no periodo de
globalizacdo, as paisagens ganham crescentes valorizagbes para o
mercado de empreendimentos”. No mesmo diapasdo, Rodrigues (1997,
p.70) diz que “o meio ecoldgico € responsavel pela ocorréncia de
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paisagens notéveis, muito valorizadas no ideologismo do turismo
ecologico.” Pela otica dos empreendedores a representagdo parcial de
cenas bucélicas de uma vida rural idealizada serve para atrair turistas em
busca de sossego ou de aventura.

A palavra paisagem, segundo o Dicionario Novo Aurélio
(1999), significa “espaco de terreno que se abrange num lance de vista;
pintura, gravura ou desenho que representa uma paisagem natural ou
urbana”. Portanto, a paisagem ¢ tudo aquilo que a visdo alcanga num
lance de vista. Sobre o tema, Santos (1994, p. 61) diz que “esta pode ser
definida como o dominio do visivel, aquilo que a vista abarca. N&o é
formada apenas de volumes, mas também de cores, movimentos, odores,
sons etc.”

No campo da Ciéncia Geografica uma das maneiras de ler o
mundo é através da paisagem, e por isso este conceito sempre esteve
muito presente em diferentes tipos de estudos. Durante certo periodo,
boa parte dos trabalhos geograficos continham detalhadas descrigcdes de
paisagens. Os estudos nas ultimas décadas na chamada geografia
cultural tm se concentrado na reformulagcdo daquele conceito. Para
Raffestin (2004, p. 8) “a paisagem, enquanto representacdo, ¢ um
mediador complexo que nos permite ter uma consciéncia parcial da
realidade”. Sobre o assunto, Berque (1994) considera que a paisagem
ndo estd somente no objeto, nem somente no sujeito, mas na interagdo
complexa entre os dois elementos. Esta relacdo que coloca em jogo
diversas escalas de tempo e de espaco implica tanto a instituicdo mental
da realidade quanto a constitui¢cdo material das coisas.

Neste sentido, as imagens de paisagens utilizadas na
publicizacdo de empreendimentos ndo contém apenas objetos e coisas,
mas também uma intencionalidade de ser a expressdo de um discurso.
Na producdo dos empreendimentos imobilidrios estudados nesta
pesquisa, para além da construcdo da estrutura fisica do condominio é
difundido o ideal da casa no campo atraves da exploracéo das paisagens
serranas, portanto o marketing torna-se elemento central. S&o langados
imagens/discursos que salientam a presenga de amenidades que
possibilitam a fuga dos problemas do cotidiano urbano, a realizagéo de
uma suposta felicidade, o encontro da harmonia em espagos sem
conflitos. Observa-se através do marketing destes empreendimentos
ligados & moradia e ao lazer em areas rurais, que estes ndo possuem
apenas uma dimensdo econémica, ligada ao capital especulativo que
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esta envolvido na sua produgdo, mas %ue existe também uma dimensao
atrelada ao capital social e simbélico. Evidencia-se nestes processos
que a distingdo social, as representacfes de status contidos na sociedade
sdo, em muitos casos, a forga motriz dos empreendimentos. Pessoas que
tém j& sua residéncia na area urbana, além da sua “casa de praia”,
querem também ter sua “casa de campo.

O rural como espago de lazer - "descoberto” a partir da
apropriacdo do discurso ambientalista por parte da sociedade urbana - se
desenvolveu baseado no consumo das paisagens, sendo que aspectos do
meio ecoldgico passam a ter valor econdmico. Ao mesmo tempo, a
baixa concentracdo demografica, a culinaria, aspectos culturais e
historicos, o saber fazer local também passam a ter valor econdmico. Tal
descoberta parece indicar um refor¢co ou uma recuperacdo do interesse
da sociedade pela vida rural. No mundo de hoje, contudo, com esta
valorizacdo da vida rural pelas populagdes urbanas ampliaram-se as
oportunidades econdmicas para os setores turisticos e imobiliarios.
Sobre a tematica, Portuguez (2001, p.54) argumenta que "o0s ambientes
turisticos se tornam cada dia mais complexos para assegurar o conforto
dos turistas e acabam, quase sempre, por reproduzir a vida urbana
mesmo em areas tidas como eminentemente naturais”. Nesses casos,
constréi-se 0 espaco turistico permeado por uma dindmica que incorpora
0 6cio na logica da produgdo. Entretanto, a0 menos no discurso, a
preservacdo da natureza e aspectos da vida rural passam a ter outro
valor. Sobre o assunto Marafon (2009, p.335) argumenta que...

..enfatiza-se a preservacdo e a protecdo da
natureza, valoriza-se a busca da autenticidade dos
elementos paisagisticos locais, a conservagéo e a
protecdo dos patrimdnios historicos e culturais, o
resgate da memoria e da identidade. Dessa forma,
hd a mercantilizacdo das paisagens, com a
consequente expansdo das atividades de turismo e
de lazer. (MARAFON, 2009, p.335)

Para Marafon (2009) estas mudancas que estdo associadas a
valorizacdo do espaco rural geram a presenga crescente de pessoas

% para Bourdieu (1989) este capital social e simbélico esta atrelado a um poder invisivel que
somente pode ser exercido com a cumplicidade daqueles que ndo querem saber que Ihe estdo
Sujeitos ou mesmo que o exercem.
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oriundas da cidade em busca de &areas de lazer ou de segunda residéncia,
0 que acaba por valorizar as terras. Quanto a esta (re)significacdo da
natureza e das paisagens rurais, ao receberem uma atencdo especial,
tornam-se meio de producéo, sendo assim modificada a funcdo daqueles
lugares. Sdo incorporados novos objetos, alteradas as estruturas e a
funcéo das propriedades.

Santos (2008) salienta que principalmente no periodo técnico-
cientifico-informacional a ordem global busca impor, a todos os lugares,
uma Unica racionalidade. Neste sentido, o discurso da sustentabilidade
ambiental, ligado ao conceito de desenvolvimento sustentavel, €
utilizado em larga escala nas estratégias de marketing dos diversos
setores econémicos, e no caso dos empreendimentos imobiliarios néo €
diferente. Mas sera possivel que empreendimentos como estes nado
causem degradacdo ambiental e/fou problemas socioespaciais,
considerando que eles geram uma série de alteragBes na paisagem,
reforcam a segregagdo espacial entre 0s grupos sociais e podem vir a
alterar significativamente o cotidiano nas comunidades locais?

Na Grande Floriandpolis e em Rancho Queimado ndo é
diferente. A industria imobiliaria assume na publicizacdo de muitos dos
seus empreendimentos o discurso do desenvolvimento sustentavel. Isso
fica mais evidente nos condominios horizontais, caso em que as
estratégias de marketing procuram passar a imagem de que o
condominio é a materializacdo do ideal de se viver junto a natureza. Na
maioria dos casos, 0s materiais publicitarios dos condominios de
Rancho Queimado contém discursos que, de maneira geral, se repetem
com frases como: “onde é natural viver bem”, “a tranquilidade que
vocé merece junto a natureza”, “lugar onde a natureza faz um brinde a
vida”, “naturalmente unico”, ‘“vemha viver cercado de verde”, ‘“‘um
lugar altamente planejado, a paisagem, por exemplo, levou séculos
para ficar pronta”. Estas frases expressam ideias que relacionam o
cotidiano nos condominios a um imaginario onde a natureza aparece
como materializacdo da felicidade naquele lugar®®. Nas propagandas,
geralmente, sdo utilizadas imagens e textos ligados ao discurso da
sustentabilidade que servem para a atracdo de parcelas da populacdo
com certo status social, como pode ser lido no texto extraido de material
publicitario, assim como na figura 11.

% No apéndice pode ser observado outros exemplos de imagens e discursos utilizados na
publicizagdo dos condominios em Rancho Queimado.
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Conhecer o Village é ter a certeza de que bem
préximo a Floriandpolis existe um mundo em que
o conforto, seguranca e a convivéncia com nossos
filhos e amigos junto a natureza é possivel e real.
O conceito Village tem no respeito a0 meio
ambiente, na convivéncia socialmente justa e
economicamente  vidvel as  caracteristicas
necessarias para ser um local onde é natural viver
bem. (Texto em propaganda do Condominio
Village da Montanha, Rancho Queimado/SC)

r - ' CONCEITO | LOCALIZAGAO | EMPREENDIMENTO | ESTRUTURA | GALERIA | VENDAS | FALE CONOSCO
VILLAGEOAMONTANHA ¢

Conhega as Villas

_ viver,bem®

Confira as Fotos do Village

Confira nossa Estrutura

Figura 11 — Material publicitario de condominio relacionando a natureza a
qualidade de vida.
Fonte: www.villagedamontanha.com.br.

N&o s6 em Rancho Queimado, mas também em Florian6polis,
esta € a mesma logica utilizada no marketing de condominios
horizontais, os quais, em sua maioria, localizam-se nas franjas urbanas
ou entre ndcleos urbanos. Sobre a (re)valorizagdo das paisagens naturais
Silva e Gelbcke (2004) especificam que...

...dos elementos naturais que constituem a
paisagem rural, destacam-se principalmente: a
topografia, os rios e a vegetacdo. Os valores
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sociais, neste caso, seriam diretamente
proporcionais & condicdo de originalidade ou
intocabilidade destes elementos. Porém, os
elementos artificiais (sociais) complementam e
potencializam o valor da paisagem, entre eles:
casas antigas, constru¢fes (moinhos, alambiques,
estufas de fumo, galpdes, etc.), igrejas, escolas,
fornos de carvdo, agudes, caminhos, pontes,
cercas, rodas d’agua, forno a lenha, etc. O
interessante no arranjo destes elementos naturais e
artificiais é que, muitos daqueles que ndo possuem
mais uma fungdo enquanto  utensilios
transformadores da realidade (componentes do
trabalho vivo), recebem um interesse como valor
cultural, histdrico e sentimental. (SILVA e
GELBCKE, 2004, p. 48-49)

No caso de Rancho Queimado, nas imagens utilizadas do
municipio, geralmente a araucéria é elemento marcante. Na Figura 12,
vé-se a propaganda de um condominio que tem a araucaria como
simbolo do empreendimento. A imagem da paisagem do campo esta
sempre relacionada com a tranquilidade, em contraposicdo a vida
agitada da cidade.

" ,"" s e

Figura 12 - Nas margens da BR-282, principal rodovia de ligacdo do
planalto catarinense com a capital, que corta 0 municipio de
Rancho Queimado, é comum encontrar material publicitario de
condominios.

Foto: Ewerton Machado, nov/2008.
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Constata-se, portanto, que a mudanca do entendimento do
significado de natureza como resposta a crise ambiental, propicia
(re)funcionalizagBes no espaco rural, € que este processo € visivel em
Rancho Queimado com os empreendimentos turistico/residenciais. A
imprensa Florianopolitana, algumas vezes, elaborou matérias sobre este
processo. Dentre outras, O Jornal Diario Catarinense (31/08/2008)
anunciava “Campo da lugar a industria imobiliaria”, com relatos sobre
processos urbanizantes de areas rurais no estado de Sdo Paulo, e
indicando que em Rancho Queimado também estava ocorrendo algo
parecido. Em matéria intitulada “Na paz do campo” publicada no Jornal
Imagem da Ilha (08/2008) dizia que “chacaras na serra se transformam
na segunda casa de moradores da Capital” e que “o municipio que vém
atraindo especial atencdo de quem planeja uma casa de campo é Rancho
Queimado”. Estas duas matérias publicadas no mesmo més expressavam
olhares distintos sobre 0 mesmo objeto. Na primeira, havia certa
reflexdo sobre impactos da (re)funcionalizacdo do espaco rural,
enquanto na segunda matéria havia uma abordagem mais superficial que
focava no interesse de moradores da cidade por segundas residéncias de
campo e apontando alternativas na regido para que outros interessados
pudessem também “realizar seu sonho da casa no campo”.

Portanto, observa-se que processos gerais de ressignificacdo da
natureza tém influenciado as dindmicas que estdo gerando mudangas na
forma de ocupacdo e no tipo de uso do solo de areas rurais em Rancho
Queimado, sendo que as paisagens rurais sao utilizadas nas estratégias
mercadolégicas da indistria imobiliaria e de turismo da Grande
Floriandpolis. De maneira geral, esta industria vem utilizando a mesma
légica e estratégia de marketing para 0s seus empreendimentos nas areas
urbanas e rurais, associando as paisagens naturais as imagens de seus
empreendimentos.

2.2. Urbanidade e Ruralidade: novas concepgdes e consequéncias

Em secdes anteriores ja foram abordados alguns dos aspectos
relativos &s mudancgas que vem ocorrendo, principalmente no final do
século XX e principio deste século, acerca das relagdes campo-cidade.
Neste processo, as imagens do urbano e do rural também estdo em
mutagdo.

Para Rua (2005), a sociedade moderna construiu uma
polarizacéo exercida pela cidade que concentrou poder politico, capital,
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cultura, moda e projetou um modo de viver, pensar e agir urbano. Por
outro lado, esta I6gica tem subordinado o campo — visto como atrasado,
incivilizado, rdstico. O autor lembra que estas representacdes sao
reforcadas pela linguagem: civis civil - civilizado; urbs — urbano,
urbanidade; polis — polido, educado, politico. O préprio termo cidade
(em suas multiplas origens) é apropriado para criar a representacdo
social do burgués polido, politico, educado, cidaddo. O rural — rus, ruris,
que derivou em rude, portanto tem o sentido oposto nessas
representacoes.

Recentemente, estas associagdes feitas ao rural e ao urbano tém
sido alteradas, a0 mesmo tempo em que 0s contetdos do espaco rural e
urbano estdo mais complexos. Massey (2000) argumenta que 0 espaco,
além de produto de interrelagdes, é constituido através de um processo
de interacBes e que se torna a esfera da existéncia da multiplicidade
onde distintas narrativas coexistem. S8o nos lugares que estas narrativas
se encontram. Quando as relagdes entre os lugares vao se alterando, 0s
conceitos relacionados aqueles lugares também se alteram.

Assim, durante grande parte do século XX, o urbano era
associado ao progresso e a qualidade de vida. Por sua vez, o rural estava
associado ao atraso, ao isolamento e precariedade social. No entanto,
Alentejano (2003) salienta que hoje sdo recorrentes os estudos que
destacam de um lado as mazelas dos grandes aglomerados
metropolitanos, cada vez mais marcados pela violéncia, a miséria e a
poluicdo; de outro, ressaltam a qualidade de vida possivel hum meio
rural dotado de infraestrutura basica, mas com preservacdo ambiental e
boa qualidade de vida, recuperando, de certa forma, uma visao idilica
perdida do rural.

Sobre o0 assunto, Rua (2005) argumenta que na légica capitalista
sdo (re)criadas representagdes do espago e difundidas como “um novo
rural”. Divulgam-se novas imagens que trazem novos sentidos para o
espaco rural. Mantém-se a logica produtivista traduzida em novos
qualificativos para as relagdes entre o espa¢o urbano e o rural e entre a
cidade e o campo. Estas novas relacbes remetem para outra
conceituacdo de urbano e rural, mas também de agricola. Para Santos
(2009) é necessario distinguir o agricola do rural, considerando o tipo de
relacdo realizada em cada subespago. A dicotomia entre o Brasil urbano
e Brasil rural deveria ser substituida por outra, entre o Brasil urbano e o
Brasil agricola. Por outro lado, para o autor é necessario diferenciar os
conceitos de cidade e campo - formas no espago, concretas, particulares
-, enquanto urbano e rural — gerais, abstratos, evidenciam o conteldo
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social de tais formas. O rural e o urbano se complementam e se
integram, contudo sem se tornarem a mesma coisa, preservando suas
especificidades.

Rua (2005) adverte que, hoje, ndo podemos entender a
ruralidade somente a partir da penetracdo do mundo urbano-industrial
sobre o que era definido tradicionalmente como rural. Mas devemos
entender principalmente através do consumo pela sociedade urbano-
industrial, de bens simbdlicos e materiais, assim como de praticas
culturais que sdo reconhecidas como sendo préprias do mundo rural.

Por outro lado, as mudancas recentes na concepcdo sobre o
urbano tem origem nos problemas do modelo urbano industrial de
cidades. Se na primeira metade do século XX, o conceito de qualidade
de vida estava muito relacionado ao conceito de urbanidade ou as
benesses advindas da vida na cidade, atualmente, no imaginario de
parcela das pessoas esta qualidade de vida é encontrada no campo. O
espago urbano parece ter deixado de ser reconhecido como o lugar de
trocas sociais e de interacdo entre as pessoas. Com o desenvolvimento
do capitalismo e o rapido crescimento de cidades “produzidas” pela
lIégica do mercado, acentuaram-se os problemas relacionados as
populagdes urbanas que em seus cotidianos tém cada vez menos direito
a cidade. A urbanidade encontrada nas cidades daquele periodo, ja ndo
podemos obviamente encontrar. Enquanto o rural, que sempre foi visto
como espaco da precariedade social, usualmente referido como o lugar
do isolamento; por intermédio das mudancas tecnoldgicas observadas no
periodo técnico-cientifico-informacional, apresenta-se cada vez mais
socioespacialmente mesclado com o mundo urbano. A nocdo de
ruralidade também ja ndo é a mesma, oriunda de uma (re)significacdo
do espago rural. Portanto, a relacdo entre o urbano e o rural ja ndo se
expressa da mesma forma. Como afirma Smith (2007) ao analisar o
processo de ocupacdo do territdrio norte americano. A natureza virgem
era tida como um mundo selvagem. Porém, com o crescimento das
cidades, estas é que passaram a ser vistas como um lugar selvagem ou
uma selva.

Ao observar as relagbes urbano-rurais, Souza (2000) argumenta
gue tanto o espaco rural quanto o urbano sdo transformados pelo
trabalho social, que vai criando objetos artificiais. Entretanto, em geral,
enquanto o primeiro € menos artificial e sofre menos impacto, o
segundo é mais artificial e sofre maior impacto. O referido autor alerta
que se deve considerar a posicdo que os diferentes grupos sociais
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ocupam na esfera de producéo e a sua responsabilidade na gestdo da
economia e do espaco.

Foi a partir dos anos 1950 que, também numa ld6gica
produtivista, a modernizacdo/tecnificacdo se estendeu  mais
intensamente aos espagos rurais, particularmente nos paises
hegemdnicos do capitalismo. O processo de modernizacao a que foram
submetidas as atividades agricolas se caracterizou (apesar das
peculiaridades de cada lugar), entre outros, pelo uso intensivo de capital
na agricultura sob a forma de pacote tecnoldgico (moto-mecanizacao,
uso de insumos quimicos, utilizacdo de sementes melhoradas, etc), de
integracdo as industrias, de especializacdo da producdo, etc. Nesta nova
realidade produtiva ocorreram incrementos na infraestrutura de
transportes, energia elétrica. Com a introducdo de novos conteldos
técnicos, ampliou-se o quadro das funcbes exercidas pelos espacos
rurais. Novas estratégias de reprodugdo foram adotadas para além da
producdo agropecuaria, introduzindo uma diversidade de atividades,
entre elas, a de prestacdo de servicos. O turismo nos espagos rurais é
parte integrante dessas estratégias, primeiramente aquelas adotadas nos
paises desenvolvidos, com o objetivo de diminuir os desequilibrios
territoriais decorrentes de um crescimento desigual, integrando o mundo
rural ao conjunto da economia.

Para Rua (2007), o espaco rural, hd algum tempo, vem sendo
percebido como mercadoria capaz de gerar outras mercadorias. Surgem
novas territorialidades resultantes de interacdo campo-cidade. Essa
hibridez estd presente nas diversas atividades que encontramos no
campo e estd associada as atividades rurais. Ainda segundo o autor,
existem duas vertentes da teoria social critica que analisam as relagdes
entre o urbano e o rural. Uma, procura trabalhar com a nocdo de
urbanizacéo do rural, com a incorporagdo do rural ao urbano, associada
a ideia de um continuum, ou seja, haveria graus distintos de urbanizacédo
do territério. Outra, que postula a urbanizagdo no rural e entende a
manutencdo de especificidades no rural, mesmo com a impactagdo do
urbano.

No Brasil, recentemente, observa-se este processo que
evidencia um rural mais dindmico em funcdo de elementos como: a
expansdo dos meios de comunicacdo (melhoria de estradas, servigos de
transporte coletivo, acesso facil ao automoével e televisdo); a
transformacdo do campo em lugar de lazer e moradia; a diversificacéo
de oportunidades de trabalho pela segmentacdo de mercados e pela
expansdo de outras atividades no setor priméario, secundario e de
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prestacdo de servicos (pluriatividade); a consolidacdo de outras fungdes
para os espagos rurais (multifuncionalidade). Elementos esses, norteados
por uma redefini¢do da relagdo rural/urbano. Pode-se afirmar que o que
identifica a cidade ndo é mais a industria e o que identifica o rural ndo é
mais a atividade agricola. Sobre esta relacdo, Graziano da Silva (2002)
afirma a ideia de continuum e mostra que, no caso brasileiro, 0s usos
tradicionalmente rurais estdo cada vez mais permeados de urbanidades.
Seja a partir dos modelos econémicos de producdo, seja a partir dos usos
e ocupacdo do solo.

Porém, ao mesmo tempo em que a ideologia urbana penetra a
sociedade como um todo, o fetiche de consumo procura por espacos de
contraurbanizacéo, ou seja, espacos de lazer e de vida que caracterizem
uma ruptura com o quotidiano urbano e que podem ser encontrados nas
areas rurais. Ocorre a busca da ruralidade. A ruralidade aparece como
um estado de espirito, como uma identificagdo com o espaco rural. O
rural ndo estd apenas associado as estatisticas, ele é caracterizado pelas
pessoas que nela vivem e pelo modo como elas se sentem habitando
nesse espaco (MARAFON, 2009).

Sobre a conceituacdo de ruralidade, Kayser (1990, p. 13) define
como um modo particular de utilizacdo do espaco e da vida social. O
autor caracteriza por trés componentes principais: a) o ecolégico —
estrutura do habitat humano relacionado com a forma de ocupagéo do
solo e as relagBes que se estabelecem; a baixa densidade demografica
relacionada ao espaco fisico natural € o cenério destas relagdes; b) os
socioecondmicos — uso econdémico da terra relacionado com as
atividades agrarias, sendo que, atualmente, esses usos vém se
diversificando; c) os socioculturais — modo de vida dos habitantes
caracterizado pela particular relacdo com o espago e pelo pertencimento
a pequenas coletividades, bem como identidade e cultura camponesa. Na
caracterizacdo contida na obra de Kayser, o uso econdémico da terra esta
predominantemente ligado as atividades agrarias. Sobre o tema,
Marafon apresenta uma caracterizacdo mais ampla, considerando que...

...se admitirmos a possibilidade, no periodo atual,
do hibridismo para caracteriza¢do do espaco rural,
devemos tentar elencar algumas de suas
caracteristicas. O espaco rural apresenta baixa
densidade populacional, predominio da atividade
agrosilvopastoril, modo de vida de seus habitantes
caracterizados pelo pertencimento as coletividades
e a uma identidade fortemente marcada pela
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cultura camponesa. Porém, essas ndo sdo as
Unicas caracteristicas presentes nesse espaco,
temos as atividades ndo agricolas e ligadas a
indGstria, comércio e servigcos, proximas as
aglomerages urbanas. (MARAFON, 2009, p.
332)

Durante muito tempo o espacgo rural esteve carregado de uma
imagem negativa do ponto de vista ludico, sendo visto apenas como
local de producdo agricola. As paisagens naturais e humanizadas ndo
eram consideradas interessantes, nem atrativas para os turistas. As férias
no campo representavam, sobretudo, a falta de poder aquisitivo, ja que
as estruturas utilizadas eram geralmente a casa de parentes e amigos, e
ndo havia produtos disponiveis para o consumo. O rural como espaco de
lazer - "descoberto™ a partir da apropriacdo do discurso ambientalista
por parte da sociedade urbana - se desenvolveu baseado em
potencialidades como paisagens, recursos naturais, ar puro, baixa
concentracdo demografica, culinaria, aspectos culturais e historicos,
saber fazer local. Tal descoberta parece indicar um reforgo ou uma
recuperacdo do interesse da sociedade pela vida rural, no mundo de
hoje. Porém, alguns autores como Portuguez (2001, p.54) defendem que
"os ambientes turisticos se tornam cada dia mais complexos para
assegurar o conforto dos turistas e acabam, quase sempre, por reproduzir
a vida urbana mesmo em éreas tidas como eminentemente naturais".
Nesses casos, considera-se que ocorre a constru¢do do espago turistico,
permeada por uma dindmica que incorpora o Ocio na logica da
producao.
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Figura 13 — Algumas edificagdes mais antigas, como igrejas, ao resistirem
ao tempo, e por ser parte dos processos de ocupacgdo do lugar, hoje, sdo
também elementos de atragéo turistica.

Foto: Vinicius Constante, 2007.

Miranda (2008) adverte que a imagem do rural resiste e adquire
outras valorizagBes como suporte fisico de diversas atividades, como as
residenciais e de lazer. Talvez por isso, Harvey lembra que conceitos
como urbano e rural, continuam sendo o foco central de textos urbanos.
O autor ressalta que...

...apesar de limites espaciais cada vez mais ténues,
a dicotomia entre 0 campo e a cidade resiste por
meio de imagens. A  constituico das
representacdes sobre o campo e a cidade pode ser
resultado de uma sofisticada forma de alienagédo
produzida pelos capitalistas. Essas imagens sdo
reapropriadas em diferentes contextos por agentes
interessados pela constituicdo de novos valores de
uso e de troca...(HARVEY, 1989, p. 27)

Sobre os discursos relativos as novas relagdes entre o urbano e
o rural podem diferenciar-se aqueles que prognosticam o fim do rural e
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0S que optam por considerar um espaco rural onde o agricola ja ndo é
tdo dominante, os que acreditam que a sociedade esta se tornando cada
vez mais urbana, e outros que a ruralidade esta cada vez mais reforgada.
Contudo, o que parece estar contido nas analises da maioria dos autores
é a constatacdo de que ha uma maior interagdo entre os dois ambientes
culturais (rural e urbano).

2.3. A urbanizacao difusa e o fenémeno dos condominios

A partir das décadas de 50 e 60 - primeiro nos paises centrais,
depois nos periféricos - as l6gicas do modo de producdo incentivaram
uma forma de suburbanizacdo massiva; estradas, automéveis, um estilo
de vida. Esse modelo de desenvolvimento prega o uso intensivo da
energia, exige muitas extensdes de terra, e cria um estilo de vida de
lugares dispersos. Sendo assim, se estabelece um novo tipo de
urbanizacéo.

A partir da década de 1970, gedgrafos ingleses e norte
americanos, como Beale (1975) e Berry (1976), passaram a teorizar
sobre novas dindmicas territoriais que ocorriam nestes paises?’, em
especial, processos de distribui¢do rarefeita da ocupacdo urbana. Berry
utilizou a expressdo de counterurbanization para definir estes processos
gue estdo fundamentalmente ligados a tendéncia de crescimento
demografico nas areas rurais proximas as metrépoles norte-americanas,
com a consequente diminuicdo populacional nos seus principais centros
urbanos®.

Santos (2009), ao analisar os processos de metropoliza¢do na
sociedade brasileira, considera que vem ocorrendo uma dissolugdo da
metropole. Para ele, do ponto de vista do papel e significado das
metropoles...

%7 Beale foi dos primeiros a teorizar sobre processos de urbanizacao difusa em The revival of
population growth in non-metropolitan America. United States Department of Agriculture,
Economic Research Service, ERS 605, 1975.

%8 Brian Berry com seu artigo The counterurbanization process publicado em 1976, tornou
mais visivel este processo que ele considerava como o inverso da urbanizagdo. Conceitos
similares a counterurbanization foram formulados pelo préprio Brian Berry ou por outros
autores para explicar estes processos de dispersao do habitat urbano como: rural renaissance,
naturbanization, population turnaround, sprawl, migration turnaround, population reversal,
core-periphery migration, urban exodus, etc.
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...0 movimento de concentragdo-dispersao,
préprio da dindmica territorial em todos os
tempos, ganha, todavia, expressdes particulares
segundo os periodos historicos. Pode-se dizer, no
caso do Brasil, que, ao longo de sua histdria
territorial, as tendéncias concentradoras atingiam
namero maior de variaveis, presentes somente em
poucos pontos do espaco. Recentemente, as
tendéncias a dispersdo comegam a se impor e
atingem parcelas cada vez mais importante dos
fatores, distribuidos em &reas mais vastas e
lugares mais numerosos. (SANTOS, 2009, pp.99-
100)

Santos, ao afirmar que recentemente tém ocorrido processos de
dispersdo nas metrépoles brasileiras, ndo esta considerando somente o0s
movimentos migratérios, mas principalmente a difusdo das redes
econdmicas.

Nesse sentido, Lefebvre (1999) fala da difusdo do modo de vida
urbano que se expande para além das areas das cidades. O autor pondera
que o tecido urbano € o suporte de um “modo de viver” que caracteriza
a sociedade urbana. Na base econémica do “tecido urbano” aparecem
fendmenos de outra ordem, num outro nivel, o da vida social e cultural.
Trazidas pelo tecido urbano, a sociedade e a vida urbana penetram no
campo. Semelhante modo de viver comporta sistemas de objetos e
sistemas de valores. O referido autor considera que entre os elementos
do sistema de valores, estdo os lazeres ao modo urbano, os costumes, a
rapida adocdo das modas que vém da cidade.

Em passagem do livro a Revolugdo Urbana, Léfébvre (2002)
escreve:

A concentracdo da populagdo acompanha a dos
meios de produgdo. O tecido urbano prolifera,
estendendo-se, corroi os residuos da vida agréria.
Estas palavras, “o tecido urbano” ndo designam de
maneira restrita, o dominio edificado nas cidades,
mas o conjunto de manifestacdes do predominio
da cidade sobre o campo. Nessa acepg¢do, uma
segunda  residéncia, uma  rodovia, um
supermercado em pleno campo, fazem parte do
tecido urbano (LEFEBVRE, 2002, p. 17).
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Sobre a dispersdo da ocupacdo urbana para as faixas
periurbanas, Asensio (2006, p. 15) aponta alguns elementos estruturais
que explicam tais fendmenos: a evolucdo dos sistemas de transporte e
das comunicagbes com a introducdo de novas tecnologias que tem
definido alteragBes nas relagcBes geograficas com o tempo, e as
distancias; uma crescente autonomia econdmica e demografica da
cidade e o seu transhordamento para as areas tradicionalmente rurais.

Para Guirado (2008) a revolucéo tecnoldgica observada hoje na
sociedade pos-industrial tem causado uma crescente dissociacao entre o
lugar de trabalho e centro de producdo. E este feito, somado ao ideal da
residéncia individual e a seducdo das paisagens rurais, aumentam a
possibilidade de (re)utilizacdo - com usos ndo agricolas - de areas rurais
periféricas as cidades. Entretanto, mesmo que se possa dizer que este
processo geral ocorra em escala mundial, em cada lugar especifico pode
ocorrer de maneira diferente. Os processos ocorridos na Europa
Ocidental, Estados Unidos, América Latina, mostram situacGes diversas
entre os paises e regides, ndo somente na escala temporal, mas também
na tipologia, confirmando a adverténcia de Santos (2008, p. 59) quando
diz que “os lugares redefinem as técnicas”.

No Brasil e alguns outros paises da América do Sul, nas ultimas
décadas surgiram novas tipologias de urbanizacdo, principalmente nas
areas periféricas as cidades, como o0s empreendimentos
turisticos/residenciais do tipo condominio horizontal. Nestes casos, 0s
agentes imobilidrios vendem supostas “virtudes rurais” para quem
resolve escapar dos problemas urbanos. Sdo espacos vendidos como
mundos harmoniosos, mais préximos do rural que do urbano, “naturais”,
sem surpresas, ou seja, previsiveis, em oposi¢do a certa visualizacdo da
cidade, considerada caética, violenta, contaminada (RATIER, 2002).
Contudo, estes empreendimentos seguem a mesma légica de segregacdo
dos loteamentos fechados ou condominios urbanos que ndo sdo téo
recentes assim. Este é um fendmeno que vém se consolidando desde a
década de 1970. Quando esta légica de segregacdo se expande para as
areas rurais ela ganha uma nova roupagem.

Sobre o assunto, diz Santos (2008, p. 255), que “a nogdo de
urbanizacdo do campo é uma dessas ideias controversas cada vez mais
utilizadas: ela quer significar o processo de mudanga das relagdes
sociais, mas também do conteido material do territorio”. A questdo
ambiental surge, entdo, como um importante condicionante para a
dispersdo urbana, pois tanto suas causas como seus efeitos estdo
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relacionados. Se por um lado, tem-se a crescente demanda por uma
vivéncia cotidiana préxima aos artefatos ambientais, por outro, & medida
gue a urbanizagdo avanca em direcdo a eles, compromete-se a
capacidade de ofertar tais amenidades. Assim, a tendéncia é de se
criarem espacos urbanos cada vez mais desconectados uns dos outros.
Por conseguinte, neste modelo de ocupagdo séo necessarias quantidades
maiores de deslocamentos, aumentando o consumo de energia.

Nos estudos de geografia urbana e urbanismo, os condominios
horizontais ou loteamentos fechados sdo um fenémeno urbano bastante
estudado, principalmente na escala intraurbana. Entretanto, este modelo
de ocupacdo sobre as areas rurais, denominado pelo marketing
imobiliario de “condominio rural”, por ser um fendmeno recente ainda
ndo é tdo estudado. Apesar de ser recente, este tipo de processo vem
ocorrendo em varias regibes metropolitanas brasileiras e redefinindo as
dindmicas territoriais, sociais, econémicas e politicas.

Apesar dos processos de dispersdo urbana estar cada vez mais
intensos, para Grazziano da Silva (2002), as mudangas no espaco rural
no Brasil, diferente da Europa e dos Estados Unidos, parece ndo estar
gerando movimentos migratérios significativos. Entretanto, como um
reflexo, Grazziano da Silva (2002) considera que, parcelas das novas
dindmicas de ocupacédo do solo rural e, também, da geracdo de emprego
e renda no meio rural brasileiro tém origem urbana, ou seja, sao
impulsionadas por demandas ndo agricolas das populacBes urbanas.
Como é o caso das dinamicas imobiliarias por residéncia no campo e
dos servicos ligados ao lazer (turismo rural, preservacdo ambiental etc.).

As mudancas nas relagdes entre o espaco urbano e rural estdo
integradas as revolugdes tecnoldgicas. Para Santos (2008, p. 29) “as
técnicas sdo um conjunto de meios instrumentais e sociais, com 0s quais
o0 homem realiza a sua vida, produz e, ao mesmo tempo, cria espago.”
Neste sentido, a evolucdo dos sistemas técnicos tem possibilitado
alteragdes nas configuragdes socioespaciais. Portanto, observa-se que o
estado da técnica, hoje, facilita os fluxos de objetos e agdes entre os
lugares. As novas tecnologias de informacdo e o incremento das
infraestruturas sdo aspectos fundamentais nas analises de processos de
urbanizacdo difusa, e mais especificamente os processos urbanizantes
em Rancho Queimado. Neste sentido, ndo s6 a infraestrutura viaria, os
equipamentos de servicos, as tecnologias da informacao, mas também a
natureza deve ser percebida como um sistema de objetos, que de
maneira combinada propiciam que as diferentes comunidades humanas
a cada periodo legitimem seus territorios.
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Na logica capitalista, 0 mercado imobiliario se apropria e
confere novas simbologias na apropriacdo que faz do solo. Harvey
(2005) considera que esta mercantilizagdo é o principal motivo do que
chama de crise urbana. No Brasil, esse alerta feito por Harvey deve ser
levado em conta também quando sdo analisados os processos de
disseminacdo de loteamentos fechados e a chamada urbanizacéo difusa
que induz a producdo de espacos urbanos de baixa densidade em areas
distantes das cidades. Nesse contexto, evidéncias da fragmentag&o social
podem ser detectadas em virtude da forma como o territério urbano vem
sendo apropriado, por intermediacdo do mercado imobiliario. A
crescente opgdo dos ricos e de parcelas das camadas de classe média por
residir em bairros cada vez mais elitizados e autosuficientes,
especialmente no formato de “condominios fechados”, pode promover
um aumento da fragmentago e isolamento espacial entre as classes
sociais.

Nas dindmicas urbanas, ndo raro, sdo criados setores
residenciais seletivos que se difundem principalmente nas grandes
cidades brasileiras. Para Corréa (1994), na maioria dos casos,
valorizam-se as areas litoraneas como pode ser verificado em Fortaleza,
Recife, Salvador, metropoles, e em cidades que ja ultrapassam um
significativo patamar demografico e de complexidade funcional, pode-
se citar Vitoria, Floriandpolis e Macei6. A criagdo de setores
residenciais seletivos verifica-se também em cidades ndo litoraneas
como S&o Paulo e Porto Alegre.

Na organizacdo espacial da sociedade capitalista, a a¢do do
capital incorporador tem papel fundamental. Esta acdo impacta na
estrutura residencial, desconstruindo e reconstruindo-a continuamente
em sua busca de valorizacdo. Nesse processo, surgem novas areas
residenciais de atuacdo dos incorporadores, ratificam-se outras e
excluem-se as demais areas da cidade. Assim a fragmentacdo social se
materializa na forma como o territorio urbano vem sendo apropriado,
através das l6gicas do mercado imobiliario, na busca da extracdo da
mais-valia, sendo os “condominios”, talvez, a representacdo mais clara
desta segregacdo socioespacial. Em Florian6polis, este tipo de
urbanizago, inicialmente no norte da ilha, hoje em todo o territério, tem
se proliferado em grande quantidade. Segundo Campos (2007), a partir
da década de 1990 o mercado imobiliario detectou uma demanda para
empreendimentos de luxo com a légica do confinamento territorial. A
opcdo pelos condominios horizontais fechados tornou-se um eficiente
modelo de sucesso imobiliario. Na Grande Floriandpolis, na maioria dos
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casos, 0s condominios residenciais sdo instalados em areas de baixo
valor da terra, em espagos desocupados entre 0s nucleos urbanos
consolidados e as areas rurais, na distante periferia. Esta légica ocorre
também em outras cidades brasileiras, como foi apontado por Villaga
(2001) no seu livro Espaco intraurbano no Brasil.

Nas mudancas dos modelos de ocupacdo urbana a “influéncia
das técnicas sobre o comportamento humano afeta as maneiras de
pensar, sugerindo uma economia de pensamento adaptado a logica do
instrumento” (SANTOS, 2008, p. 186). Nesse sentido, o estado da
técnica, hoje, possibilita uma redefinicdo da compreensdo de tempo-
espaco, redefinindo também o sentido dos lugares. Segundo Massey
(2000) esta compreensdo de espaco-tempo precisa de uma diferenciagdo
social. Para a autora, os diferentes grupos sociais e diferentes individuos
se posicionam de maneiras distintas em relacdo aos fluxos e
interconexdes possibilitadas pelas tecnologias atuais. Enquanto para
executivos de grandes empresas € comum se deslocar de avido entre
capitais do pais e até entre continentes, por outro lado, para moradores
de rua de grandes cidades até mesmo o deslocamento entre bairros ja é
problematico. Por esta O6tica, apenas certos grupos sociais possuem
condicdes de em seus momentos de descanso se deslocar para um hotel-
fazenda, uma pousada ou uma casa no campo. Fica, entdo, claro que
estes empreendimentos sdo destinados as classes sociais de médio e alto
poder aquisitivo. Nessa l6gica, o marketing utilizado em alguns
condominios de Rancho Queimado, em seus discursos, apregoa que 0
rural seria a expressdo mais clara da identidade regional, como uma
imagem mitica e bucdlica, distante de qualquer tipo de conflito social,
suscitando o imaginario de consumo da natureza e do modo de vida
tranquilo do campo. Complementar a isso, na maioria dos
empreendimentos sdo disponibilizados equipamentos de lazer que
reproduzem atividades rurais e/ou urbanas agregando valor as suas
unidades e selecionando economicamente seus compradores. Nesta
perspectiva, o “condominio” constitui-se no protétipo da forma acabada
da sociedade de consumo. Entretanto, evidenciam-se nesse processo
impactos econdmicos e sociais gerados por esta nova dinamica
territorial atuando sobre as &reas rurais, tornando-se um convite a
reflexao.
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Capitulo 111 — Processos urbanizantes em Rancho Queimado:
dinadmicas da (re)organizacédo espacial

As dinamicas espaciais em Rancho Queimado, nos Gltimos
anos, tem se alterado significativamente. Com a dinamizacdo da
economia da Grande Floriandpolis e a melhoria das condicdes dos
acessos viarios, Rancho Queimado mantém seus negdcios agricolas ao
mesmo tempo em que surgem novos negoécios ligados aos movimentos
turisticos. Esse processo ocorre num momento em que 0 conceito de
natureza passou por ressignificagdes, as relagdes entre o urbano e o rural
estdo mais complexas e, em muitos casos as urbanizagfes estdo mais
dispersas. E nessa conjuntura que a inddstria imobiliaria tem lancado no
municipio uma série de empreendimentos turistico/residenciais, tendo
como principal mercado consumidor os moradores da capital. Nesse
processo, Rancho Queimado esta passando a ocupar outro papel na
Regido Metropolitana de Florianépolis.

3.1. As segundas residéncias e a urbanizacao

A segunda residéncia ndo pode ser considerada um fendmeno
novo, entretanto em Santa Catarina e Floriandpolis esta sempre esteve
basicamente ligada a casa de praia. A segunda residéncia no campo néo
€ um costume muito difundido em Santa Catarina e na Grande
Floriandpolis. No entanto, em estados como Sao Paulo, Rio de Janeiro e
Rio Grande do Sul esta pratica é bastante comum. Nestes estados,
existem alguns municipios que viraram icones com a expansdo de
ocupagdes urbanas em areas rurais para segunda moradia de familias de
rendas médias e altas que, tradicionalmente, se ddo em chéacaras e sitios
de lazer.

Para Tulik (2001) existem termos que sd@o comumente aplicados
as propriedades particulares utilizadas temporariamente nos periodos de
tempo livre por pessoas que tem sua residéncia permanente em outro
lugar: casa de temporada, de praia, de campo, chalé, cabana, rancho,
sitio ou chécara. A autora classifica as segundas residéncias como
alojamentos turisticos particulares que sdo utilizados temporariamente
nos momentos de lazer por pessoas que tém domicilio permanente
noutra localidade. Portanto, este € um meio de hospedagem extra-
hoteleiro, utilizado nos momentos de lazer e recreacdo. Nesse sentido,
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na difusdo espacial da urbanizacdo alguns fatores séo influenciadores
para que certas areas se consolidem como lugares de segunda residéncia.

Na regido da Grande Floriandpolis, Rancho Queimado aparece
como um lugar que apresenta boas condi¢Ges para a instalacdo de
empreendimentos destinados a segunda residéncia. Para Assis (2003) os
principais fatores de distribuicdo das segundas residéncias sdo as
distancias dos grandes centros populacionais, a preservacdo de atributos
da paisagem (costeira ou serrana), a presenca de recursos recreativos, a
disponibilidade de terra e os climas das regides emissoras e receptoras.
Aspectos como tempo, custo e distancia, relacionados entre si, também
influenciam na localizacdo de segundas residéncias. Grosso modo,
guanto mais distantes do local de residéncia, maior é o tempo gasto no
deslocamento e mais oneroso, inviabilizando o uso frequente do
domicilio em finais de semana. Contudo, em alguns casos o fator
distdncia pode ndo ser tdo importante em virtude de melhorias na
qualidade de rodovias e do avanco tecnoldgico dos meios de transporte.

Nas Ultimas décadas, além destas condi¢Bes, houve uma
expansdo geografica do capital incorporador da Grande Floriandpolis
gue passou a investir em Rancho Queimado. A industria imobiliaria, que
havia utilizado o mar como fator simbdlico na estruturacdo do espago
urbano de Floriandpolis, passou a utilizar a paisagem serrana como
recurso para a producdo de um novo lugar de segunda residéncia,
alterando o mapa do mercado imobiliario na Regido Metropolitana de
Florianépolis.

Sendo assim, quando analisamos 0os embrionarios processos de
Metropolizacdo na Grande Floriandpolis, constata-se que a residéncia
secundaria é parte do processo de expansdo urbana - nao
necessariamente continua — fomentada pelas necessidades do setor
imobiliario, que tem por objetivo alcancar novos espacos de consumo.
Ao mesmo tempo, a segunda residéncia representa um lugar de reflgio,
ocio e lazer para as classes sociais de alta e média renda.

Em geral, nesses processos sdo criados novos contetdos
urbanos a partir do surgimento de outros padrdes de edificacdo, da
melhoria das redes de comunicacéo e de transporte, da diversificagdo do
comércio e servigos. Os lugares passam a ser valorizados, cobicados.
Entretanto, somente parcela da populacdo possui disponibilidade de
renda e tempo livre para desfrutar uma segunda moradia. E necessario
dispor de renda excedente para possuir, além da residéncia principal,
outro imével designado ao lazer de finais de semana e das temporadas
de férias.
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Analisando dados de Censos demogréficos verifica-se que, em
Rancho Queimado, houve pequena variagdo na populacdo total na
ultima década, entretanto, o nimero de domicilios construidos cresceu
significativamente?. Enquanto a populagdo cresceu 4%, o niimero de
domicilios aumentou 48%, o que sugere um crescimento de segundas
residéncias. Na Figura 14 é possivel observar que o percentual de
segundas residéncias® cresceu neste periodo de 20% para 30% do total
de domicilios. E importante destacar também ao comparar os dados
relativos a evolucdo da populacdo e do numero total de domicilios, a
populacdo residente cresce proporcionalmente menos que o nimero de
domicilios, o que também aponta para um acréscimo de populacdo
flutuante e ndo residente em sua maioria. Em geral, estas segundas
residéncias sdo sitios de lazer. Existem basicamente trés tipos de
ocupagdo dos chamados sitiantes: a chacara isolada, a chéacara em
condominio (que é uma propriedade comprada em condominio por
amigos ou familiares) e os denominados “condominios rurais” (espécie
de empreendimento imobiliario similar aos condominios horizontais
urbanos). Observa-se, também, que no perimetro urbano da localidade
de Cidade Esperanga existe um loteamento fechado com significativa
populacdo flutuante.

2 No ano de 2000 havia 1008 domicilios, enquanto no ano de 2010 o municipio possuia 1496
domicilios, conforme dados do IBGE.

% O IBGE denomina as segundas residéncias como “domicilios particulares de uso ocasional”.
Para o IBGE estes domicilios servem ocasionalmente de moradia, isto é, sdo usados para
descanso de fim de semana, férias ou outro fim.
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Figura 14 - Percentual de residéncias principais e secundarias do total de
domicilios em 2000 e 2007.
Fonte: IBGE. Elaboracéo: Vinicius Constante.

Constatou-se em Rancho Queimado que existem moradores da
cidade que possuem também uma casa de campo na area rural. Porém a
maior parte das segundas residéncias do municipio é de moradores da
Grande Floriandpolis. Em geral, quanto maior o centro urbano maior é a
demanda por segundas residéncias. Observa-se que, a exemplo do que ja
ocorreu em outras metropoles brasileiras, foi a partir do crescimento
demogréfico da Grande Floriandpolis que se consolidou o fenémeno das
segundas residéncias no municipio. A migracdo de populacbes de S&o
Paulo, Rio Grande do Sul, Rio de Janeiro, trouxe com eles o costume da
segunda residéncia de campo.

Nesse contexto, as mudancas que vem ocorrendo em Rancho
Queimado, trazem as influéncias de outros lugares para além do seu
territério, sendo resultantes de diversos aspectos, ndo s6 relativos ao
crescimento demografico, mas de mudangas de ordem global que se
manifestam singularmente na Grande Floriandpolis e em Rancho
Queimado.



107

3.2. A acéo dos agentes privados

Com a expressiva expansdo urbana recente de Floriandpolis,
S8o José, Palhoga e Biguagu, os negdcios imobilidrios na Regido
Metropolitana de Floriandpolis tiveram um incremento significativo.
Segundo Campos (2009), na expansdo urbana regional pode se
identificar quatro periodos distintos: o primeiro periodo foi o boom
imobiliario da década de setenta, que tem inicio em meados dos anos
sessenta e se estende até o fim da década de 1970; o segundo foi a crise
dos anos oitenta e o0 inicio da expansdo imobilidria em S&o José, que
inicia no fim da década de 1970 e vai até a segunda metade dos anos
oitenta; o terceiro caracterizou-se pela retomada do boom imobiliario na
década de 1990, que tem inicio no final da década de 1980 e se mantém
durante os anos noventa; no quarto periodo ocorre a explosdo
imobiliaria do ano 2000. Este dltimo periodo foi fortemente
influenciado pela publicizacdo a nivel nacional e internacional de
aspectos da cidade de Floriandpolis e da regido, criando assim a imagem
de um lugar de belezas naturais, seguranca e tranquilidade. O autor
argumenta que neste ultimo periodo ocorre um verdadeiro “tsunami
imobiliario”, que surge no final da década de 1990, persistindo até os
dias atuais, e que se traduz num novo marco na inddstria da construcdo
civil e na expansdo urbana local, provocando uma verticalizacdo nas
areas centrais de Floriandpolis, Sdo José e Palhoga, bem como a
expansdo da malha urbana na Regido Metropolitana de Floriandpolis.

Foi neste quarto periodo que houve um grande volume de
investimentos no municipio de Rancho Queimado. As dinamicas
socioespaciais na Grande Florianopolis ja estavam gerando intensa
procura por propriedades rurais para uso como sitio de lazer.
Identificando este fendmeno, alguns empreendedores vislumbraram no
municipio potencialidades de aumento de lucros através do investimento
de capital excedente em novos negdcios imobiliarios voltados a segunda
residéncia.

Em geral, essas firmas empreendedoras tém suas sedes na
regido e, de certa forma, estdo ligadas & formagdo econémica regional.
Em boa parte dos casos sdo firmas ja consolidadas no mercado
imobiliario regional. Noutros casos os empreendimentos sdo realizados
em sociedade com o0s antigos donos das terras ou com o capital de
empresas familiares da regido. Em geral, o tamanho e padrdo destes
condominios variam de acordo com o perfil da empresa que a esta
executando. Da mesma forma, na maioria dos casos a infraestrutura
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projetada vem sendo implantada por etapas, sendo que parte dos
recursos provenientes da venda das fracdes ideais é utilizada para
complementar as obras de infraestrutura projetadas. Alguns
empreendedores dividiram o projeto do condominio em etapas. Sendo
assim, eles licenciavam uma parte, € no momento que estavam
terminando de vender os terrenos daquela etapa, licenciavam a outra.
Esta metodologia tem sido utilizada nos empreendimentos maiores ou
nos de capital familiar.

Por outro lado, os condominios mais sofisticados, destinados a
classes sociais de alta renda, s6 foram comercializados apds a concluséo
de todas as obras. Estes empreendimentos tém participacdo de empresas
maiores, que j& possuem diversos empreendimentos na Grande
Floriandpolis, como o Grupo PortoBello. J& a empresa Fiori negdcios
Imobilirios, de Floriandpolis, implantou trés condominios no
municipio, sendo dois deles com padrdes mais simples, destinado as
classes de médio poder aquisitivo, e outro mais sofisticado, voltado para
classes sociais de poder aquisitivo mais elevado. H&, também,
empreendimentos que investidores internacionais estdo associados a
grupos locais, como o Santa Rita Golf Club e o Condominio Amigos do
Rancho. Constata-se, portanto, que neste processo urbanizante, ocorrem
redes de relagBes em diferentes escalas, com vinculagdes as dindmicas
locais, regionais e até transnacionais. Um exemplo que ilustra estas
relacdes € o projeto de constru¢cdo de uma vila imitando um burgo
italiano no interior do condominio Santa Rita Golf Club, que esta sendo
veiculado para publicos especificos na busca por investidores do Brasil
e do exterior. Trata-se de uma parcela de um condominio comprada por
investidores italianos que pretendem construir um  vultoso
empreendimento turistico/imobilidrio com &reas residenciais, comerciais
e de servicos. Na Figura 15, pode ser observado o material de
divulgagéo do empreendimento.
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Figura 15 - Material publicitario de um projeto de empreendimento a ser
construido em parte de condominio e, que pretende ser uma replica
de um burgo italiano. Segundo o projeto, neste burgo existiria uma
diversidade de equipamentos de comércio, servicos e de lazer.

Foto: Vinicius Constante, nov/2008.

O aquecimento do mercado imobilidrio ocorrido nesta ultima
década em Floriandpolis ndo é um fenémeno exclusivo, ocorreu na
maioria das capitais brasileiras. Em parte, este aquecimento €
alavancado por investimentos das classes sociais de alto poder aquisitivo
— estrangeiros e brasileiros — que adquirem imdéveis, ndo pela
necessidade de uso, mas como forma de investimento de capital
excedente. Segundo matéria divulgada na Revista Exame (30/06/2010),
a consultoria britanica Global Property Guide aponta o Brasil como um
dos destinos mais procurados por investidores. No ano de 2009, os
imoveis brasileiros valorizaram em média 22%, o terceiro melhor
resultado do mundo, so atras dos mercados de Hong Kong e Singapura.
No mesmo ano, em Florian6polis houve uma valorizagéo dos imdveis de
30% em média, sendo uma das capitais com rendimento mais elevado
para quem investiu em imdveis. Portanto, o investimento em iméveis no
Brasil é uma das alternativas mais atraentes para quem possui recursos
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disponiveis. Embora outros tipos de aplicacfes, como as do sistema
financeiro, sejam cada vez mais acessiveis, o investimento em imdveis
tem se mostrado o mais lucrativo. Esta conjuntura valoriza ainda mais
0s imdveis, criando uma situacdo relativamente confortavel para a
indUstria imobiliria e para os investidores. Por outro lado, exclui do
mercado residencial boa parte da populagdo brasileira. Segundo
Maricato (2008), apesar do financiamento e investimento publico
habitacional ter se ampliado significativamente a partir de 2004, na
sociedade brasileira boa parte da classe média e toda a classe baixa nao
possuem condic8es de entrar no mercado imobiliario formal. Seguindo
esta logica, a inddstria imobiliaria, em Rancho Queimado, focou num
tipo de investimento destinado a certas classes sociais de alto poder
aquisitivo. Desta forma, o preco da terra aumentou significativamente
causando problemas de acesso a terra pelas populagbes locais. Com
relacdo as logicas de valorizacdo da terra, Silva (1986) considera que...

..a existéncia do mercado imobilidrio é uma
decorréncia direta de que o espacgo, no modo de
producdo capitalista, € mercadoria e propicia a
obtencdo de renda. Contudo, a especulagdo
imobiliaria est4 ela prdpria regulada pelo prego
médio do solo que, embora varie no tempo e como
lugar de ocorréncia, existe independentemente da
vontade individual do proprietario. Esse preco
médio relaciona-se a taxa média de lucro
proporcionada pelo capital. (SILVA, 1986, p.66)

Até o final do século passado, tradicionalmente os usos do solo
em Rancho Queimado eram basicamente ligados aos negécios
agropecuarios, com isso o valor da terra era baixo se comparado com 0s
praticados na Grande Floriandpolis. Entretanto, com a chegada dos
sitios de lazer e principalmente dos condominios, o valor da terra
aumentou significativamente em certas por¢des do territério municipal.
Nos levantamentos feitos por Macari (2009) as areas proximas a sede e
nas localidades onde existe maior nimero de condominios houve uma
valorizacdo imobiliaria significativa, resultando num valor da terra bem
mais alto do que era praticado ha alguns anos atrds. Na figura 16 ¢
possivel verificar a ocorréncia de valorizagdo da terra diferenciada entre
as localidades.
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Figura 16 — Espacializacdo do valor estimado da terra no municipio de
Rancho Queimado, para o ano de 2008.
Fonte: Macari, A. C. (2009, p. 174).

Nesses processos de valorizacdo fundiaria, uma série de fatores
como a infraestrutura instalada e condices do meio ecoldgico
contribuem na definicdo do preco da terra. De acordo com suas
caracteristicas algumas areas sdo mais procuradas que outras e portanto
possuem valor de mercado mais elevado. Sobre o assunto Galvao (2007,
p.14) argumenta:

Ao nivel de agdes individuais ou corporativas,
mas de carater privado, 0 movimento de compra e
venda de terras rurais representa modalidade
significativa e espacialmente diferenciada de
percepcdo e avaliagdo do espago no processo de
relacionamento campo/cidade. Situam-se nesse
quadro: (a) o parcelamento de glebas rurais em
lotes residenciais para populagdo ligada as
atividades urbanas ou rurais, promovendo a
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formacdo de aglomerados urbanos em meio ao
espago rural; (b) a aquisicdo de lotes rurais como
sitios de lazer para a populagdo urbana com
diferentes niveis de renda; (c) a compra de terras
rurais por profissionais ou empresarios urbanos
como alternativa de investimento de capital
acumulado no circuito urbano (GALVAO, 2007,
p.14).

A procura por este tipo de imdvel, em geral, provoca uma
grande valorizacdo da terra. Para os empreendedores, a compra de
propriedades rurais, o parcelamento e a venda para consumidores
urbanos tem se tornado um grande negdcio. Nesta l6gica, surgiram 0s
terrenos ou chacaras em condominios localizados em areas rurais.

Em abril de 2009, ocorreu o primeiro o Emtuserg (Encontro
Municipal de Turismo de Segunda Residéncia), idealizado pela
Prefeitura Municipal. Em principio, este seria um férum para a
discussdo com os diversos segmentos da sociedade para identificar as
deficiéncias e potencialidade a serem tratadas nas politicas de
desenvolvimento turistico em Rancho Queimado. Se%undo matéria
divulgada no site da Secretaria de Turismo e de Cultura®, o Emtuserq
“teve como resultado inimeras sugestdes de projetos e agdes para o
desenvolvimento do municipio”. Contudo, o evento realizado no
auditorio do Condominio e Golf Club Costa da Serra, na verdade foi um
encontro de investidores, na maioria proprietarios de condominios,
sendo que em geral as discussdes e propostas estavam focadas em
definir acdes que fortalecam o0s condominios e criem novas
oportunidades de investimento no municipio. Sobre o assunto, a matéria
exposta no site da Secretaria de Turismo e Cultura enfatiza que...

...0 encontro serviu para firmar uma parceria entre
a administragdo municipal e os empreendedores
no sentido da colaboragdo matua. A idéia é que,
além das belezas naturais existentes e da
hospitalidade do povo, Rancho Queimado venha a
se transformar num exemplo de organizacédo e de
qualidade de vida para Santa Catarina e para o
pais. [...] Vérias iniciativas ja iniciaram ou estdo
comegando, como a producdo de vinhos em dois

% Disponivel em: <www.ranchogueimadoturismo.com.br> acesso em 04/02/2010.



113

locais, um deles ja estabelecido pelo empresario
Celso Schmidt, do Condominio Amigos do
Rancho, e outro que comega, por iniciativa do
empresario Eduardo Gomes, do Grupo Portobello.

O governo do estado de Santa Catarina, nos Gltimos anos, tem
divulgado as potencialidades turisticas do estado. No ano de 2008,
realizou-se em Floriandpolis um encontro mundial de empreendedores
turisticos. Neste periodo o governo encomendou estudos para identificar
“oportunidades de investimento em condominios/resorts”. O resultado
deste estudo mapeou 38 “grandes oportunidades” de investimentos no
estado. Nesse sentido, alguns lugares sdo mais valorizados do que
outros. Em geral, os investidores procuram lugares que caracterizam-se
por ser menos tecnificados, espacos mais tradicionais, que preservam
uma "originalidade natural" e/ou uma "autenticidade cultural”, e que
estdo préximos de centros consumidores. Dentre os locais que
apresentam “grandes oportunidades”, Rancho Queimado se destaca com
segundas residéncias de campo. Segundo Marcelo Fett? - que
coordenou o estudo encomendado pelo governo do estado - com a
chegada de galchos, paulistas e cariocas para viver em Floriandpolis,
eles trouxeram o costume da casa de campo, 0 que abriu um fildo de
mercado com a comercializacdo de propriedades em municipios
proximos a Florianopolis. Segundo ele, os municipios de Antdnio
Carlos, Santo Amaro da Imperatriz, Sdo Pedro de Alcantara sdo
préximos a capital, contudo ndo possuem altitude e clima mais frio, por
este motivo ndo sdo ideais para empreendimentos voltados a casa de
campo. Para o entrevistado, Rancho Queimado apresenta condigdes
mais propicias para este tipo de empreendimento por estar proximo a
capital e ter o clima e paisagem adequada, além de ainda possuir o preco
da terra relativamente baixo. Portanto, Rancho Queimado possui
caracteristicas que propiciam aos investidores boas margens de lucro ao
explorar este novo mercado consumidor de segundas residéncias de
campo que esta se formando na Grande Floriandpolis. Com a
implantagdo de condominios em Rancho Queimado ocorre o0 que Santos
(2008) chama de tendéncia a especializacdo do lugar. Nesse caso, em
funcéo de suas virtualidades naturais, de sua realidade técnica, de suas
vantagens de ordem social, tais caracteristicas garantem maior

2 Em entrevista ao programa jornalistico Bom Dia Santa Catarina, da Rede Brasil Sul (RBS)
de televisdo, em 27/10/2009.
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seguranca e rentabilidade para capitais expostos a uma competitividade
crescente. Portanto, as demandas de grupos empresariais, de
investidores nacionais e internacionais, assim como das populagdes
urbanas da Grande Floriandpolis estdo gerando transformagdes
socioespaciais em Rancho Queimado.

3.3. “Condominios Rurais”: novos produtos imobilidrios em Rancho
Queimado

Com a valorizagcdo dos espacos rurais como uma alternativa
para os problemas contemporaneos das cidades, a industria imobiliaria
passou a investir em empreendimentos destinados a segunda residéncia
no campo. Em geral, este processo tem ocorrido em areas proximas as
metropoles. Seguindo essa logica, conforme j& evidenciado no
subcapitulo  anterior, a implantacdo de  empreendimentos
turistico/residenciais em Rancho Queimado tem vinculagbes com
processos de expansao da industria imobiliaria na Grande Floriandpolis.
Para Campos (2009, p. 157) “fato que chama a atencdo neste inicio do
novo milénio, e que tem reflexos no setor imobiliario metropolitano, séo
0s condominios rurais implantados em alguns municipios da regido, e,
principalmente, no contiguo municipio de Rancho Queimado, que se
limita com Aguas Mornas na regido metropolitana”.

No municipio de Rancho Queimado, atualmente, existem
variagOes entre os tipos de sitios de lazer. Com base em observac@es de
campo, foi possivel identificar trés tipos: os sitios individuais; os sitios
de lazer em condominio por afinidade ou familiar; e os sitios de lazer
em condominio comercial. No primeiro tipo, moradores urbanos —
principalmente da regido da Grande Floriandpolis — adquirem
propriedades rurais, em geral, com a finalidade de utilizar para o
descanso nos finais de semana e férias, este € o modelo tradicional de
sitio de lazer. Noutra variagdo, 0 acesso a terra ndo se dd de forma
individual, mas através da associacdo de grupos de amigos ou
familiares, dividindo a propriedade em fragOes ideais. Em geral, estes
dois primeiros tipos sdo formas de ocupagdo espontaneas efou
individuais, onde a compra da propriedade e a construcdo da edificacdo
ocorre sem intermediacdo de empreendedores imobiliarios. O terceiro
tipo passou a ocorrer a partir do final da década de 1990, quando grupos
imobiliarios vislumbrando a possibilidade de lucros comecaram a
investir no municipio, implantando nas areas rurais empreendimentos
parecidos com os condominios residenciais urbanos. Nesses casos, as
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estratégias de comercializagdo utilizadas sdo similares as dos
empreendimentos residenciais urbanos. Na figura 17, pode ser
observado um eshoco de esquema com as variagOes de sitios de lazer
encontradas em Rancho Queimado.

Acerca de 80 anos atrds, uma familia de Rancho Queimado
implementou o primeiro condominio no municipio, chamando-o de
Condominio da Familia Lins. Até hoje ele ainda existe, bem proximo a
entrada da cidade. Entretanto, os empreendimentos denominados pela
induastria imobiliaria de ”condominios rurais” s6 comecaram a aflorar a
partir da década de 1990, quando na localidade de Rio dos Bugres, uma
grande gleba foi partilhada em lotes e passou a ser administrada na
forma de condominio. Atualmente, existem 22 condominios licenciados
na prefeitura, todos eles empreendimentos comerciais. Entretanto, os
moradores da cidade e os prdprios funcionarios da prefeitura admitem
gue existam 38 condominios no municipio. Acredita-se que a maior
parte dos casos que nao estdo registrados na prefeitura é daquele tipo de
condominio por afinidade ou familiar.

SITIO DE LAZER

|
1 |

INDIVIDUAL COLETIVO
|
l _ |
CONDOMINIO POR CONDOMINIO
AFINIDADE OU FAMILIAR COMERCIAL

Figura 17 — Tipologias dos sitios de lazer encontrados no municipio de
Rancho Queimado.
Fonte: Esboco de esquema elaborado pelo autor.

Neste subcapitulo, serdo analisados com mais detalhe os dados
referentes aos condominios comerciais®>. A area total, 0 nimero de

% Os dados referentes aos condominios comerciais estdo disponiveis na prefeitura. Dessa
forma os dados apresentados nas tabelas a seguir sdo baseados em documentos fornecidos
pelos empreendedores dos condominios para os processos de licenciamento junto a prefeitura.
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lotes, o tamanho dos lotes, a infraestrutura instalada, a quantidade e tipo
dos equipamentos sdo elementos que variam de empreendimento para
empreendimento de acordo com o perfil dos consumidores alvo. Na
tabela 05, pode-se observar o numero de lotes/fracdes ideais por
condominio.

Tabela 05 — NUmero de unidades por condominio

Condominios Numero de Unidades
Amigos do Rancho I e 1l 147
Bela Serra 49
Chacara do Rancho 11
Chapada das Araucarias 79
Costa da Serra | 225
Costa da Serra Il 186
Dorff Gottingen 103
Fazenda do Rancho 113
Jardim da Serra | 97
Jardim da Serra Il 66
Lago Negro 156
Palo Alto 27
Portal da Serra 30
Rancho Queimado 35
Santa Rita | 242
Santa Rita Il 148
Sossego do Rancho 70
Verdes Colinas 153
Villa do Prado 166
Villa do Rancho 23
Village da Montanha 172
TOTAL 2298

Fonte: Prefeitura Municipal de Rancho Queimado, 2009. Elaboracéo:
Vinicius Tavares Constante.

Observa-se que, pelos dados contidos na tabela, a quantidade de
unidades de cada empreendimento varia bastante evidenciando as
tipologias diferentes de condominios. Por outro lado, 0 montante das
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unidades da indicios de qudo expressivo € o fendmeno. Atualmente o
nimero de edificagBes residenciais existentes nos condominios ainda é
relativamente pequeno. Com o incremento da ocupagdo nestes
condominios, impactos socioespaciais significativos serdo inevitaveis
para o municipio. Considerando o ndmero total de unidades constante na
tabela, no momento em que estes condominios tiverem sua ocupacao
completa, a populagdo utilizando os condominios sera de
aproximadamente 6900 habitantes®. 1sso sem contar 0s projetos
previstos para ampliacdo dos condominios. Por exemplo, 0 Condominio
Village da Montanha e Costa da Serra tém previsdes de ampliacfes
expressivas, expandindo ainda mais a possibilidade de ocupacéo.
Ressalta-se ainda que o numero total de unidades contido na tabela 05
ndo representa a totalidade de lotes dos condominios, ja que nela
constam apenas os condominios licenciados na prefeitura.

Observando a dimensdo dos empreendimentos, a primeira
indagacdo que se faz é: sera que existe demanda para tantos
empreendimentos? Dos empreendimentos pesquisados, praticamente
todos eles haviam vendido a maior parte das unidades. Entretanto, na
maioria dos lotes ja vendidos, ainda ndo havia edificagcbes. Conforme
afirmacdo de corretores ocorre que muitos dos lotes estdo sendo
comprados em bloco por investidores visando a retencdo especulativa
destas propriedades. Neste sentido, algumas das firmas que estdo
implantando condominios estdo criando mecanismos para inibir este
tipo de acdo e incentivar a construgéo de residéncias com a finalidade de
dar mais credibilidade aos seus empreendimentos. Contudo, é comum
encontrar placas indicativas nos lotes dos condominios indicando que
aquela unidade ja esta vendida (figura 18), apesar dela ndo conter
nenhuma benfeitoria.

% Considerando que cada fragdo ideal tera uma edificagdo residencial e utilizando uma média
de 3 habitantes por residéncia.
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Figura 18 - Placa indicativa de lote/fracdo ideal vendida, porém sem
edificagdo. A maioria dos condominios possui porgao significativa
de lotes nestas condicdes, indicando que muitos dos lotes tem sido
comprado como investimento para o futuro.

Foto: Vinicius Constante, jun/2010.

Com o crescimento do interesse de populages urbanas por
sitios de lazer e a implantacdo dos primeiros condominios comerciais, a
indUstria imobiliaria incorporou a ideia, que parece ter prosperado tanto
gue a partir inicio da década de 2000 surgiram diversos condominios de
tamanhos e tipologias distintas. A busca de um lugar sossegado para
descanso nos finais de semana, longe do barulho e do movimento
urbano, tornou-se um novo nicho do mercado imobiliario capaz de gerar
importantes transformacfes socioespaciais no municipio de Rancho
Queimado, desde a geragdo de emprego movimentando setores da
economia até problemas de acesso a terra pelas populagdes locais. Na
tabela 06, é possivel constatar que com excec¢do do condominio Sossego
do Rancho os demais tiveram seu licenciamento a partir do ano de 2003.
Em menos de uma década a maioria dos empreendimentos foi
licenciado. Segundo a Prefeitura Municipal existem mais trés projetos
em fase de licenciamento.
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Tabela 06 — Data de aprovacdo dos condominios na Prefeitura

Municipal

Condominios Data da Aprovacéo
Amigos do Rancho I e 1l 12/2003
Bela Serra 10/2007
Chacara do Rancho 07/2004
Chapada das Araucérias 06/2008
Costa da Serra | 08/2006
Costa da Serra Il 06/2008
Dorff Gottingen 08/2003
Fazenda do Rancho 05/2008
Jardim da Serra | 07/2007
Jardim da Serra Il 06/2008
Lago Negro 06/2008
Palo Alto 05/2006
Portal da Serra 2008
Rancho Queimado 2008
Santa Rita | 05/2004
Santa Rita Il 06/2006
Sossego do Rancho 05/1996
Verdes Colinas 01/2006
Villa do Prado 01/2008
Villa do Rancho 2006
Village da Montanha 09/2007

Fonte: Prefeitura Municipal de Rancho Queimado, 2009. Elaboracéo:
Vinicius Tavares Constante.

Quando analisado a distribuicdo espacial dos condominios,
observa-se que estdo espalhados por diversas partes do territorio do
municipio, sendo que a maior parte estd localizada no entorno do
perimetro urbano de Rancho Queimado e Morro Chato, na localidade de
Invernadinha, e em menor quantidade no distrito de Taquaras. Estas
areas tém em comum a relativa facilidade de acessos & BR-282,
evidenciando a importancia das infraestruturas de acesso como um dos
elementos que, atualmente, possibilitam ao conddémino usufruir das
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benesses do mundo rural e, a0 mesmo tempo, estar préximo a Capital. A
localizag8o dos empreendimentos e a sua distancia da BR-282 é um dos
fatores que tem influenciado no valor dos imoveis. Os condominios
mais distantes da BR-282 e que estdo mais longe de Floriandpolis estdo
sendo oferecidos por precos mais baixos. Os materiais publicitarios, na
maioria dos casos, salientam a pequena distancia entre Rancho
Queimado e Floriandpolis, o que possibilita que se usufrua de uma casa
de campo sem que seja necessario realizar grandes deslocamentos. A
localidade do Mato Francés, mais distante da BR 282 e area de maior
producdo agropecudria do municipio, € a Unica que nao possui
condominios. Os moradores® sdo contrarios & instalacdo de
condominios e sitios de lazer, principalmente por considerarem que este
tipo de ocupacdo valoriza as terras, dificultando a aquisicdo de terras
para a expansdo da producgdo agricola. Nas outras localidades, em geral,
0s moradores veem com bons olhos a instalacdo dos condominios —
assunto que sera tratado a seguir. Portanto, observa-se que, nédo so as
caracteristicas das propriedades e suas paisagens, ou as caracteristicas
do empreendimento e seus equipamentos sdo elementos que definem o
valor da terra, mas um importante fator é a sua localizacdo em relacdo a
infraestrutura viaria, principalmente a proximidade da BR 282. Na
tabela 07 constam as distancias aproximadas dos condominios para a
BR-282.

* Manifestada por seus representantes no Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e
Urbano de Rancho Queimado, sendo incorporada no Macrozoneamento do Plano Diretor
Participativo do municipio.
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Tabela 07 — Distancia da BR-282, por condominio

Condominios Distancia da BR-282
Amigos do Rancho | e 1l 1,66
Bela Serra 8,50
Chécara do Rancho 0,50
Chapada das Araucérias 4,50
Costa da Serra | 2,39
Costa da Serra Il 2,39
Dorff Gottingen 0,00
Fazenda do Rancho 1,34
Jardim da Serra | 2,95
Jardim da Serra Il 2,95
Lago Negro 4,55
Palo Alto 5,17
Portal da Serra 0,00
Rancho Queimado 4,12
Santa Rita | 1,38
Santa Rita Il 1,38
Sossego do Rancho 0,00
Verdes Colinas 3,23
Villa do Prado 2,31
Villa do Rancho 3,43
Village da Montanha 2,31
Média 2,48

Fonte: Distancias calculadas a partir da base cartogréfica. Elaboracéo:
Vinicius Tavares Constante.

Por outro lado, como ja exposto, hoje, o impacto em setores
da economia municipal ja é percebido. Conforme depoimentos de
moradores o nimero de imobiliarias aumentou, de lojas de material
de construcdo, de lojas de moveis rusticos. Contudo, este tipo de
comércio parece ter um carater temporario, pois esta relacionado a
esta fase de implantacdo dos empreendimentos. Segundo alguns
comerciantes (padarias, mercados), estes setores do comércio ndo
tiveram incremento significativo em suas vendas. Por outro lado, tem
aumentado a demanda de empregos para servigos de jardinagem,
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caseiro, limpeza doméstica, entre outros. Para algumas familias estas
atividades servem de renda complementar, para outras passam a ser a
renda principal. Possivelmente, esses empreendimentos alterardo o
perfil econdmico do municipio, movimentando o setor de comércio e
servigos. Mas questiona-se se ndo haverd um forte impacto negativo
sobre a agricultura?

Esse processo de transformacdo espacial ndo ocorre sem
resisténcias, conflitos e mudanca do préprio
entendimento/consciéncia espacial dos habitantes locais. Quanto a
opinido dos moradores de Rancho Queimado, parte acredita que a
instalacdo dos condominios tem mais aspectos positivos do que
negativos, e que estes empreendimentos estdo contribuindo para o
desenvolvimento  socioecondmico do municipio. Que o0s
condominios atraem pessoas com dinheiro para 0 municipio
movimentando assim o comércio local. Em geral, esses moradores
argumentam que a maioria das propriedades onde os condominios se
instalaram nédo possuia atividade agropecuaria expressiva. Contudo,
grande parte dos agricultores do municipio tem opinido diferente. Os
impactos negativos dos empreendimentos ja sao sentidos. Para estes,
nas localidades de Taquaras e Invernadinha ainda sdo expressivas as
atividades agropecuarias. Alguns ex-agricultores que venderam suas
terras para sitiantes ou para a instalacdo de condominio, hoje néo
conseguem mais comprar uma propriedade e, geralmente, vivem de
empregados nas suas antigas propriedades. Por este motivo, 0s
agricultores geralmente tém um posicionamento contrario a
implantacdo dos condominios, principalmente, pela valorizacdo
fundiria ocorrida nestas localidades, o que praticamente inviabiliza
a expansdo da sua produgdo com a compra de novas terras. Este
processo de valorizagdo das terras na regido comegou com 0O
aumento de sitiantes comprando propriedades rurais ou parte delas,
se agravando com a chegada dos condominios e a previsdao de
construcdo de grandes hotéis.

Por outro lado, a origem da maioria dos compradores de
“lotes” nestes empreendimentos ¢ da regido da Grande Floriandpolis.
Seguida em menor nimero, de compradores originarios de outras
regides de Santa Catarina, de outros estados e de outros paises.
Como j& foi exposto, apesar de muitos dos condominios serem
empreendimentos recentes, evidencia-se que o numero de residéncias
edificadas ja deveria ser maior. Isso indica que boa parte dos lotes foi
comprada por pessoas e/ou empresas que objetivam a especulagdo
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imobiliaria. O fato de ainda ndo estarem construidas as edificacOes
faz com que muitos dos possiveis impactos destes empreendimentos
ainda ndo sejam percebidos. Entretanto, num comparativo entre 0s
dados do Censo Demogréfico do IBGE em 2000 e em 2010 relativos
ao numero de residéncias temporarias no municipio, observa-se
aumento expressivo. Ainda quando comparado com 0S outros
municipios da regido, observa-se que Rancho Queimado mesmo em
2000 ja apresentava um percentual maior de segundas residéncias™®.
Considerando que o numero total de unidades dos condominios, e
gue o numero de residéncias nestes empreendimentos deve aumentar,
0s impactos socioespaciais no municipio e na regido serdo diversos e
mais severos. A infraestrutura municipal, que ja é precéria, serd
ainda mais sobrecarregada: causando consequéncias desde
problemas de mobilidade por caréncias do sistema viario, passando
por questfes relacionadas com a coleta e destinacdo adequada dos
residuos solidos gerados nestes empreendimentos que estdo
espalhados pelo territério municipal, podendo até ter impactos sobre
0s servicos de salde e educacdo. Além disso, os fluxos de pessoas e
mercadorias entre Florianépolis e Rancho Queimado aumentardo
significativamente e a rodovia BR 282, que hoje tem um volume de
trafego alto, deverd apresentar problemas de transito se ndo for
duplicada.

Outra dimensdo deste processo diz respeito as questdes legais.
Nao raro, as normas legais sdo obscurecidas para facilitar a
instalagdo dos condominios, o que lhes confere uma aura de
privilégio. No Brasil, tem proliferado a implantacdo dos chamados
“condominios horizontais”, ou “condominios fechados”. Sendo que,
na maioria dos casos, ndo ha sobre eles a previsdo ou incidéncia de
normas urbanisticas e ambientais adequadas ao interesse e
necessidade locais, 0 que tem resultado, ndo raras vezes, num
inadequado uso do solo que acarreta em diversos problemas
socioespaciais. No caso destes empreendimentos, quando localizados
na area rural, ocorre também um conflito legal quanto ao uso e
parcelamento das terras rurais. Segundo o INCRA, o tamanho
minimo para glebas em &reas rurais na maioria dos municipios de

% Do total de residéncias que Rancho Queimado possufa em 2000, 20% eram segundas
residéncias; em 2010 eram 30%. Este percentual é maior que dos municipios do entorno e
até que de Florianépolis, que em 2000 possuia 14% de segundas residéncias.
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Santa Catarina é de 3 hectares (30.000 m?). Entretanto, os
empreendedores dos condominios (caracterizados juridicamente pela
indivisibilidade da gleba), por sua vez, na maioria dos casos
comercializam as terras na forma de lotes menores do que mil metros
guadrados. Apesar disso, os compradores e empreendedores,
possivelmente por tratar-se de pessoas com influéncia
socioecondmica, conseguem driblar estas questdes relativas a
legislacéo.

Todos os empreendimentos que foram licenciados pela
prefeitura tiveram a sua aprovacao anterior ao Plano Diretor®’, como
pode ser constatado na tabela 07. Neste sentido, ndo existiam regras
especificas para 0s processos de licenciamento na Prefeitura
Municipal, que apenas pedia a comprovacdo de licenciamento junto
a FATMA e a autorizagdo do INCRA. A FATMA analisava as
questfes ambientais, em especial, quanto a supressdo de vegetacéo,
sistema de captacdo de agua e tratamento de efluentes. Enquanto
que, para os empreendimentos terem a autorizacdo do INCRA, era
necessario que se comprovasse que aquelas propriedades nao tinham
aptiddo para a agricultura através de um laudo expedido por técnico
habilitado. Como os tipos de solo e o relevo nas encostas da serra
geral ndo sdo muito favoraveis a agricultura, os empreendedores
conseguiram atender a esta exigéncia sem maiores problemas. Sendo
assim, para a Prefeitura questfes urbanisticas como tamanho maximo
dos condominios, a quantidade maxima de unidades e a localizag¢do
do empreendimento ndo faziam parte dos critérios considerados na
Sua aprovagcéo.

Nos altimos anos, os condominios tém contribuido para
aumentar a arrecadacdo municipal. Partindo do pressuposto que, 0s
municipios mais urbanizados e industrializados, em geral, possuem
maiores aportes na arrecadacdo, o setor de tributacdo da prefeitura
propbs duas formas de aumentar a receita publica municipal. Por um
lado, seria feito um esfor¢co para aumentar o retorno do ICMS,
enquanto por outro lado seria tributado o IPTU dos condominios
existentes fora do perimetro urbano. Conforme levantamentos da
prefeitura, no ano de 2003, a arrecada¢do municipal, através do IPTU
e do ITR, foram respectivamente R$ 47.284,41 e R$ 11.315,82.
Entretanto, no recadastramento de imdveis efetuado pela

57 Lei Complementar n. 002/2008, municipio de Rancho Queimado.
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municipalidade no inicio de 2005, foram identificados 715 imdveis
localizados no perimetro urbano e 791 imoveis de sitiantes ou de
segunda residéncia na zona rural, evidenciando a possibilidade real
de aumento da arrecadagdo com o pagamento de IPTU pelos
sitiantes.

Nesse sentido, os temas relacionados aos condominios
receberam no municipio tratamento legal especial. As legislacbes
mais especificas sobre o tema séo as Leis Complementares 002/2004
e 002/2006, sendo que dentre os principios destas normas esta a
constatacdo de que os condominios situados fora do perimetro
urbano e os sitios de recreio também demandam por servigos
urbanos de responsabilidade da esfera publica municipal, por
equipamentos urbanos e comunitarios e por infraestrutura. Portanto
estes empreendimentos também deveriam estar sujeitos & cobranca
do IPTU. Dessa maneira, passou a ser aplicada tal tributacdo ndo
somente aos imoveis localizados no perimetro urbano, mas também
aos iméveis da zona rural, caracterizados como sitios de recreio®.

Estas leis referentes a tributacdo consideram que no caso dos
condominios e sitios de recreio as propriedades rurais perderam as
caracteristicas produtivas, servindo exclusivamente para fins de lazer
ou residéncia. Contudo, de acordo com a legislagdo municipal, o
IPTU s06 sera cobrado de uma edificagdo e de uma parcela territorial
até um hectare (10.000,00 m?) dentro de cada propriedade, sendo que
no restante da propriedade continua incidindo o ITR, ndo resultando,
segundo a Prefeitura, em dupla tributacdo. Conforme informacgoes da
prefeitura, a arrecada¢do municipal atualmente tem como principais
fontes de recursos orcamentdrios o Fundo de Participacdo dos
Municipios — FPM, o ICMS, o IPTU e, por fim, 0 ISS. Em relagéo a
arrecadacdo municipal de IPTU, segundo dados da prefeitura, em
2008, a cobranca sobre os condominios representava cerca de 70%
do total arrecadado. A arrecada¢do com a cobranca do IPTU a partir
do novo modelo de tributagdo, segundo informagdes da Prefeitura
Municipal, no ano de 2008 aumentou de aproximadamente R$
200.000,00 para cerca de R$ 600.000,00.

% Entende-se por sitios de recreio, para os efeitos desta Lei, as areas que fazem parte dos
denominados condominios rurais, bem como os iméveis localizados fora da zona urbana,
mas que sejam técnica e economicamente inviaveis para a producéo agricola, pecuéria e de
extenséo vegetal (RANCHO QUEIMADO, Lei Complementar 002/2004, art. 2°).
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Sobre o assunto, alguns cidaddos de Rancho Queimado
temem que o0s recursos gerados pela cobranca do IPTU aos
condominios venham servir de estimulo a Prefeitura Municipal, que
pode vir a aprovar este tipo de empreendimento menosprezando a
analise de outros fatores. Por outro lado, segundo funcionarios da
prefeitura, parte significativa destas verbas tem sido direcionada
basicamente para servicos publicos como a manutencdo de estradas e
a gestdo do sistema de coleta e tratamento de residuos solidos. Ainda
sd0 pequenos 0s recursos disponiveis para investimentos em
infraestrutura e para a melhoria dos servicos publicos. Outro aspecto
a ser considerado é que os sitiantes ndo residem no Municipio e,
portanto, ndo sdo considerados no célculo do valor a ser repassado
pelo FPM, que hoje é a maior fonte de arrecadacdo. Se por um lado,
os condominios tém contribuido para o aumento da arrecadacdo
municipal, por outro, tem gerado uma demanda por infraestrutura e
servigos publicos. Por exemplo, recentemente uma estrada municipal
gue serve quase que exclusivamente de acesso a um condominio foi
pavimentada com recurso publico, sendo que uma série de outras
estradas do municipio deveriam ter sido priorizadas, cita-se a estrada
entre a Sede e Taquaras que ainda tem um trecho significativo para
ser pavimentado e seu fluxo de pessoas e mercadorias € muito mais
significativo. Neste caso, a influéncia dos proprietarios de lotes
naquele condominio foi o definidor da prioridade dos investimentos
publicos e ndo a necessidade da populagdo local.
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Figura 19 — Rodovia municipal pavimentada com recursos publicos, mas
que serve de acesso quase que exclusivamente para um
condominio, evidenciando o poder e influéncia das classes
sociais de alto poder aquisitivo na definicdo dos locais para a
instalacéo das infraestruturas.

Foto: Vinicius Constante, jan/2011.

Muitos dos condominios de Rancho Queimado possuem
padrBes similares aos condominios horizontais urbanos. Em geral,
estes empreendimentos sdo conjuntos residenciais de baixo gabarito
e densidade, se comparado aos padrdes de ocupacdo do solo urbano;
sdo destinados para as classes mais abastadas devido ao valor do
terreno e da manutencdo através das taxas de condominio; estdo
fisicamente demarcados por grades, cercas e estilos arquitetonicos
que reforcam a segregacdo socioespacial; possuem infraestrutura
béasica, servicos de manutencdo das areas verdes e equipamentos de
uso comum; portaria®, sistema de vigilancia e seguranca limitando o
acesso.

Para Caldeira (2000), recentemente tem surgido novas
distribuicGes espaciais das classes sociais, onde distintos grupos
sociais se instalam em &reas periféricas, porém sem o convivio entre

% Na maioria dos condominios, ao lado da portaria fica a casa do zelador/caseiro que, em
geral, vive naquelas dependéncias com sua familia. A maioria dos caseiros eram
agricultores da regiéo.
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diferentes. Neste contexto, os condominios seguem a logica de
confinamento territorial das classes média e alta verificada nos
centros urbanos, com shopping centers ou o0s loteamentos
intramuros. Para Yazigi (1998, p.41) “o confinamento territorial do
turismo pode ser entendido como uma extensdo continua de
interesses ambientais, equipamentos e servigos, microcosmos, no
perimetro dos quais tem de se dar a vida turistica”. Caldeira (1997),
ao tratar dos condominios fechados no meio urbano, os considera
como a versdo residencial de uma nova categoria de
empreendimentos urbanos que classifica como “enclaves
fortificados”. Entretanto, os condominios de Rancho Queimado, a
principio, ndo poderiam ser classificados desta maneira, pois estdo
em &reas rurais e ndo inclusos numa malha urbana.

Sobre o assunto, Macari (2008) considera que em Rancho
Queimado observa-se um exemplo pratico de que a especulagio
imobiliaria tem ligacdo direta com a segregacdo espacial. Para a
autora, neste caso, a segregacdo se manifesta em trés escalas:
regional, municipal e local. Regional porque Rancho Queimado
comega a se destacar na Regido Metropolitana como um lugar da
segunda residéncia — possivel apenas para certas camadas sociais.
Municipal porque algumas areas do municipio concentram um maior
nimero de condominios e pre¢os mais elevados das terras. E locais
porque, mesmo distantes do centro urbano, da “violéncia” e do
“caos”, a maior parte dos condominios que estdo sendo implantados
repetem a formagdo comum a esse tipo de empreendimento: espagos
fechados, isolados e sem conexdo direta e aberta ao entorno.

Alguns condominios estdo dentro do perimetro urbano,
apesar de estarem longe do centro, e possuem caracteristicas muito
similares aos condominios residenciais urbanos. Por exemplo, o
condominio Vila do Rancho foi lancado a cerca de 4 anos, localizado
em Morro Chato, ndo possui grande infraestrutura de lazer e possui
23 unidades, sendo que todas com casas ja edificadas. A distancia
entre uma residéncia e outra é pequena, sendo que todas possuem o
mesmo padrdo construtivo. Os conddminos vivem em Floriandpolis
e, em sua maioria, costumam ir para Rancho Queimado nos finais de
semana e feriados.
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Figura 20 — Condominio com residéncias padronizadas, num modelo de
empreendimento em que os lotes sdo comercializados junto as
edificacdes.

Foto: Vinicius Constante, jun/2010

Por outro lado, o Condominio Fazenda do Rancho,
construido pela Fiori Empreendimentos Imobilarios, ainda ndo foi
comercializado, possui sofisticada infraestrutura que estd sendo
terminada, e sera destinado a classes sociais de alto poder aquisitivo.
O regimento interno do condominio define que as casas terdo que
obedecer a padr6es minimos — tamanho e material utilizado — e os
conddminos terdo um prazo para realizar a construcdo. Os seus
empreendedores ja comercializam outros condominios em Rancho
Queimado, assim como condominios e loteamentos em
Florianépolis.

Ocorre, noutros casos, de haverem condominios que estdo
sendo comercializados e, a0 mesmo tempo a infraestrutura esta
sendo implantada. Como exemplos citam-se o Village da Montanha,
0 Santa Rita Golf Club, o Costa da Serra. Este Gltimo parece ser o
empreendimento que, atualmente, mais tem investido e langado
novidades. Com a previsdo da construcdo de uma série de outros
equipamentos que comporiam um complexo recreativo e de um
hotel, o site do empreendimento ja divulga para este ano de 2011 o
lancamento do Costa da Serra Resort & Golf.
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Costa da Serra Resort

0 Diante da intensa procura por 15 na regido, foi para o ano de 2011 o
lancamento do Costa da Serra Resort & Golf, que ira proporcionar ainda mais comodidade aqueles

que desejam desfrutar de momentos privilegiados em um lugar naturalmente tnico.

0Os padrées de construgdo e servigos do Costa da Serra Resort & Golf s3o definidos como cinco
estrelas super luxo, visando oferecer, a seus clientes, servicos incomparaveis aliados as
caracteristicas naturais do local. As opgdes de lazer e entretenimento também adquirem destaque
com o desenvolvimento do complexo recreativo, que contempla uma infra-estrutura inigualavel que
procura, sobretudo, trazer satisfado e conforto para os clientes.

Confira a estrutura do complexo recreativo clicando aqui .

Figura 21 — Pagina na internet do Empreendimento Costa da Serra,
anunciando novos investimentos. Além do Condominio é
anunciada a implantagdo de um resort.

Fonte: <www.costadaserra.com.br/hotel> acesso em 16/12/2010.

Assim como os condominios, as residéncias atualmente
neles construidas possuem estilos bastante diversificados, mantendo,
todavia, como ponto comum entre elas o alto padrdo construtivo.
Muitas procuram utilizar elementos e simbolos que remetam ao
“campo”. J& outras fazem uso tanto da tipologia como da volumetria
adotadas em areas urbanas (MACARI, 2008).
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Figura 22 - Edificaces de padrdes arquitetdnicos com influéncias do
modo de vida urbano, observa-se também pela distancia entre as casas
que a disposi¢do dos lotes remete aos condominios urbanos.

Foto: Vinicius Constante, jan/2011.

Outro aspecto que chama a atencéo é a extensdo territorial
dos condominios. De acordo com as informagbes contidas nos
projetos licenciados na prefeitura, a area total daqueles condominios
é de aproximadamente 14,5 km2. Observa-se que ela é maior que a
area atual dos perimetros urbanos do municipio®. Vale salientar que
a diferenca real entre a area urbanizada e a area dos condominios é
ainda maior, pois existem muitas areas com USOS agropecuarios
dentro do perimetro urbano®.

0 Segundo informagéo extraida de calculo sobre arquivo de perimetro urbano contido no
Mapa de Zoneamento do Plano Diretor Participativo de Rancho Queimado a area total dos
perimetros urbanos é de 12,2 kmz.

' De acordo com interpretagdo do uso e ocupagao do solo de imagem de satélite do ano de
2006, 49,8% da area total do perimetro urbanos era classificada como pastagem e lavoura.
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Tabela 08 — Tamanho das areas de uso exclusivo, por condominio

Tamanho da area de uso exclusivo

Condominios (m?)

Minimo Maximo
Amigos do Rancho | * 1.700,00 28.000,00
Amigos do Rancho Il * 1.700,00 28.000,00
Bela Serra 400,00 400,00
Chacara do Rancho 797,81 3.604,52
Chapada das Araucarias 2.000,00 14.696,48
Costa da Serra | 945,72 11.342,92
Costa da Serra Il 807,85 1.773,12
Dorff Gottingen 631,24 14.240,80
Fazenda do Rancho 361,1 79.235,15
Jardim da Serra | 2.859,55 13.820,00
Jardim da Serra Il 3.135,27 9.604,52
Lago Negro 500,00 6.060,00
Palo Alto 2000,00 2000,00
Portal da Serra 400,00 400,00
Rancho Queimado 625,00 625,00
Santa Rita | 639,70 1.661,93
Santa Rita Il 682,19 24.191,12
Sossego do Rancho - -
Verdes Colinas 1.600,00 2.348,26
Villa do Prado 816,14 2.503,68
Villa do Rancho - -
Village da Montanha 834,63 2.503,68

Fonte: Prefeitura Municipal de Rancho Queimado. Elaboracéo: Vinicius
Tavares Constante.

O tamanho das é&reas de uso exclusivo, no caso dos
condominios de Rancho Queimado, ndo é o principal fator definidor
dos precos de cada unidade, mas fatores como a vista e 0
posicionamento em relacdo aos equipamentos do empreendimento.
Na maioria dos casos, 0s equipamentos de uso comum sao utilizados
como diferencial na concorréncia por clientes, sendo que as vezes 0s
equipamentos e servicos nada tém a ver com as caracteristicas do
lugar, caracterizando um descolamento total com a formag&o social
da regido. Em alguns dos condominios existem campos de golfe
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(anunciados em inglés), projetos de shopping centers, salas de
cinema. Em vérios destes empreendimentos had uma série de
equipamentos de uso comum e uma infraestrutura sofisticada, além
de estar previsto em seus projetos outros equipamentos ainda
maiores.

Figura 23 - Restaurante localizado numa ilha e lago construidos para o
empreendimento. No lago existem trapiches e pedalinhos possibilitando
sua utilizacdo para lazer e contemplacéo.

Foto: Carles Guirado, 2008.

O discurso de preservacdo ambiental estd presente nas
propagandas de todos os condominios. Porém, na construcdo da
maioria dos empreendimentos sdo realizadas diversas alteracdes que
impactam nas dindmicas do meio ecoldgico. Dentre as modificacfes
mais comuns estdo as alteracdo de fluxos de cursos d’agua para a
construgdo de lagos; a remocdo de terra e/ou aterramento para a
construcdo de equipamentos de lazer nas areas de recreacdo; a
substituicdo da cobertura vegetal natural por exética. Outro impacto
ambiental observado decorre dos campos de golfe, que necessitam
do uso de produtos quimicos para a sua manutencdo®’, e acabam

2 \Ver apéndice.
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contaminando mananciais de agua. Tais alteracfes explicitam como
0 discurso de sustentabilidade propagado pelo marketing dos
condominios ndo se sustenta. Se por um lado as populagdes urbanas
buscam os condominios para ficarem mais proximas da natureza, por
outro esses empreendimentos geram intervencBes em ambientes
pouco alterados, um uso do solo intenso e o deslocamento de pessoas
e mercadorias aumentando 0s gastos energéticos.

- it

Figura 24 — Obras para a implantacdo de equipamentos de lazer
gerando significativos movimentos de massa e alteragdo dos cursos
d’agua.

Foto: Vinicius Constante, jan/2011.

Constata-se, portanto, que o fendmeno dos condominios em
Rancho Queimado é bastante expressivo. Com a dimensdo e
guantidade de empreendimentos inevitavelmente haverd mais
impactos sob outros setores econdémicos e, destarte nas comunidades
do municipio e entorno. Este processo ndao pode ser analisado
descolado das l6gicas de expansdo urbana da Grande Floriandpolis.
Em geral, nos padrGes dos condominios evidenciam-se
“necessidades” urbanas nos elementos que servem de suporte para o
modo de vida urbano dos consumidores destes empreendimentos.
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3.4. O lugar enquanto “periferia de amenidades”

Apo6s a construcdo da Ponte Hercilio Luz, nas décadas
seguintes, a ocupacdo urbana Florianopolitana avanca para areas
continentais. Por volta da década de 1960, com a ampliacdo da
maquina estatal e a estruturagdo das atividades turisticas, novas
combinagbes  espaciais  possibilitam o  desenvolvimento
socioecondmico da capital, e seus reflexos sdo sentidos nos
municipios limitrofes. Nesta conjuntura, inicia-se 0 processo de
conurbacdo entre Floriandpolis, Sdo José, Palhocga e Biguagu que tem
um rapido crescimento populacional. As relagdes espaciais entre
esses municipios ficam cada vez mais entrelagadas. Peluso Jr. (1991)
argumenta que Floriandpolis, na década de 1980 deixou de ser
cidade individual, portanto deve ser compreendida pela conurbacdo
de que faz parte com S3o José, Palhoca e Biguagu. Sobre este
processo Peluso Jr. fez um esquema comparativo dos periodos de
expansdo urbana e conurbacdo da Grande Florianépolis.

A publicizacdo de aspectos de Floriandpolis com a
finalidade de atrair fluxos turisticos suscita um processo migratério e
novas territorialidades que, em consequéncia, beneficia a industria
imobiliaria. Decorrente deste processo migratdrio Florianopolis, Séo
José, Palhoca e Biguagu tiveram um crescimento populacional
consideravel nas ultimas décadas®.Os dados dos Censos
Demograficos do IBGE nos permitem observar o vertiginoso
crescimento da populagio da Area Conurbada de Floriandpolis entre
0s anos de 1970 e 2010, resultando em um incremento de mais de
280% nesse montante populacional. Na figura 26 pode ser observada
a dindmica demogréafica destes municipios no periodo. Durante estas
ultimas décadas ocorre a verticalizacdo da ocupagdo nas areas
centrais e a0 mesmo tempo a dispersdo da ocupacdo ampliando a
malha urbana. A populacdo atual dos municipios conurbados é
predominantemente urbana. Hoje, percebe-se outro processo de
expansdo urbana e conurbacdo em direcdo a Santo Amaro da
Imperatriz pela BR 282.

2 A populagio total dos municipios da regi&o conurbada da Grande Florianépolis em 1970
era de 216.861habitantes, em 1980 de 335.167, em 1991 chegava a 497.377, em 2000 ja
atingia 666.693 e em 2010 era de 827.153 habitantes.
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Figura 25 — Esquemas das fases de expans
Floriandpolis, das décadas de 1950 a 1980.

Fonte: Peluso Jr. (1991).

No Brasil é comum o crescimento horizontal e descontinuo

das cidades, fruto da conversdo exagerada de terras rurais em
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urbanas. As politicas urbanas desenvolvidas no Brasil acentuaram os
problemas estruturais da sociedade com o padrdo periférico de
expansdo. Nesse processo, a expansdo da ocupagdo urbana ndo foi
acompanhada da implementacdo de infraestrutura e servigos (REIS,
2006).
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Figura 26 — Popula¢do dos municipios conurbados a Floriandpolis de
1970 - 2010.
Fonte: Censos Demograficos/IBGE.

Lojkine (1981, p. 166) ao tratar da ocupacdo urbana
argumenta que a segregacdo é uma manifestacdo de renda fundiaria
urbana, um fendmeno “produzido pelos mecanismos de formacao
dos pregos do solo, estes por sua vez, determinados (...) pela nova
divisdo social e espacial do trabalho”. Essa dialética relaciona-se a
um modelo muito amplo de segregacdo: aquele que divide a
metropole em centro e periferia. O raciocinio segue o padrdo mais
conhecido de segregacdo no espaco intraurbano. Sob esta I6gica, as
areas centrais, dotadas da maioria dos servicos urbanos, publicos e
privados, sdo ocupadas pelas classes de mais renda. Enquanto a
periferia, subequipada e longinqua, é ocupada predominantemente
pelos excluidos. Sendo assim, nessa logica o espago atua como um
mecanismo de exclusdo. Contudo, para Santos (1996), as
especificidades locais, 0s componentes geograficos definem modelos
especificos de centro-periferia. Nem sempre a distribuicdo espacial
das classes sociais segue a logica contida nas ideias de Lojkine, de
gue as classes de mais alta renda ficam com a terra mais cara e as de
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mais baixa renda, com a mais barata. Observa-se que essa afirmacéo
ja foi refutada com varios casos empiricos em que as classes de alta
renda também ocupam a periferia urbana.

Segundo Corréa (1986), durante a expansdo urbana as
ocupacBes das areas periféricas ocorre de maneira diferenciada.
Grosso modo, podem ser agrupamentos em ‘periferias interioranas’ —
ditas do pobre, do povdo, suburbana, predominando aquelas
populacdes que se caracterizam por rendas baixas, altamente
dependentes dos poderes publicos e/ou acdes de classes dominantes;
ou ‘periferias de amenidades’ — aqueles locais ditos de viver e/ou
atuar que séo privilégios predominantemente de elites (da economia,
do saber, etc.) e das burguesias, onde condi¢BGes urbanisticas e
ambientais refletem certas qualidades agradaveis.

A diferenciagdo destes lugares, com relagdo as amenidades,
as facilidades da vida urbana, pode aumentar as desigualdades
sociais. Para Corréa (1986), por as areas residenciais de alto status se
localizarem em setores de maiores amenidades, a segregacao
residencial significa ndo apenas um meio de privilégios da classe
dominante, mas também um meio de controle e de reproducéo social
para o futuro. No mesmo diapasdo, Harvey (1985) afirma que as
classes mais favorecidas sdo induzidas a ocuparem certas areas pelas
amenidades produzidas e os pobres ficam com os lugares rejeitados
pelos primeiros. Portanto, é preciso observar a diferenciacdo
residencial como um processo complexo pelo qual as relagdes de
classe e a diferenciagdo social sdo produzidas e sustentadas.

Em Floriandpolis certos bairros que se tornaram territorios
de lazer e turismo e de segunda residéncia, aos poucos assumiram
um conteddo mais denso, sendo incorporados como centralidade
urbana. Este processo ndo é exclusivo de Floriandpolis e situacdes
similares ja& ocorreram em diversos locais, quando a segunda
residéncia foi um primeiro estagio da expansdo urbana de cidades.
Os territdrios turisticos e de segunda residéncia sdo dotados de
infraestrutura. Assim, com a qualificacdo da infraestrutura estas
areas periféricas passam a ser ocupadas por outras populacdes
urbanas.

Como enfatiza Delgado (2008), na visdo de muitos autores
as segundas residéncias sdo consideradas como instrumento de
difusdio e dispersdo da cidade sobre o campo, gerando
transformacfes nos espacgos rurais. Os bairros que anos atras, em
Floriandpolis, tinham caracteristicas de locais de segunda residéncia
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e turismo, hoje estdo totalmente integrados nas dinamicas da cidade.
Nesse processo, surgiram novos lugares de segunda residéncia nos
municipios proximos. Pelo exposto nos subcapitulos anteriores,
constata-se que Rancho Queimado vem se consolidando como um
territorio de segunda residéncia de campo da Grande Floriandpolis.
A infraestrutura criada para as segundas residéncias em Rancho
Queimado servem também para alguns novos moradores. Em geral,
sdo aposentados ou pessoas que ndo necessitam ir todos os dias a
Floriandpolis para os seus trabalhos. O quadro posto indica que, nos
processos de expansdo urbana da Grande Florian6polis, Rancho
Queimado esta se tornando uma tipica periferia de amenidade. Hoje,
ja ocorre um processo de conurbac¢do entre as cidades de Palhoca e
Santo Amaro da Imperatriz e que tende a se concretizar pela BR 282.
Mesmo que, hoje, Rancho Queimado ndo esteja entre 0s municipios
conurbados a Floriandpolis, cada vez mais lhe é acrescido contetdos
de urbanidade com o incremento de infraestruturas de suporte aos
fluxos turisticos e de segunda residéncia.

Sobre essa tematica, Corréa (1986) considera que a periferia
urbana tem sido objeto de praticas territoriais das classes
dominantes. Elas estdo inseridas, de um lado, no processo de
acumulacdo de capital e de outro no processo de controle social. Para
aquele geografo, a...

(...) acdo destes agentes é complexa, deriva da
dindmica de acumulacdo de capital, das
necessidades mutéveis de reprodugdo e dos
conflitos de classes que dela emergem
(CORREA, 1979, p.11).

Ueda (2005), ao analisar processos de expansdo urbana na
Regido Metropolitana de Porto Alegre, argumenta que a organizacgao
espacial da cidade modifica-se a medida que se consolida uma
expansdo territorial cada vez mais dispersa e fragmentada. Este
processo € resultante dos produtos ofertados pelo mercado
imobiliario, que criam novos padrdes de moradia para as classes de
maior poder aquisitivo, sendo que ndo se restringem a capital, mas
estendem também essa demanda para as outras cidades da regido
metropolitana.

Nesse contexto, as dimensdes do modo de producéo
capitalista manifestadas hoje na Grande Floriandpolis, através de
atividades da indUstria do turismo e as diversas interrelacdes que se



142

desencadeiam em outros setores da economia local, materializam
novas urbanizacdes segregadas, com novas formas, novos valores de
usos e novas amenidades gerando uma reorganizacao espacial.

Segundo Machado (2000, p. 108) “o crescimento de
Floriandpolis vem sendo empreendido, impulsionado, nas novas
territorialidades que passaram a se expressar com 0 continuo
aumento demografico”. O autor lembra, por exemplo, que nas
décadas de 1960 e 1970, nos Balneérios de Canasvieiras (na ilha) e
Coqueiros (no continente), ocorre a “ascensdo” da orla maritima
como territorios de segunda residéncia, lazer e turismo através da
redescoberta da natureza do litoral. Com o tempo estes territorios
foram sendo incorporados nas dinamicas da cidade e ganhando
outros contetidos. Nesta Idgica de producédo e consumo da paisagem,
outros balnearios passaram também por processo similar. A
expansdo urbana sobre areas rurais e/ou ambientes naturais sucedeu
muitas  vezes através de  grandes  empreendimentos
turistico/residenciais, como “Jureré Internacional” e “Costdo do
Santinho”.

Nos Gltimos anos, 0s negdcios imobiliarios ganharam novas
dindmicas com a criagdo de “novas periferias urbanas” noutras areas
da Grande Floriandpolis. Grandes empreendimentos como o “Cidade
Pedra Branca”, em Palhoca, ou o “Termas da Imperatriz”, em Santo
Amaro da Imperatriz, sdo exemplos destes novos movimentos.
Nestes empreendimentos o discurso de desenvolvimento sustentavel
é utilizado como estratégia de marketing. Em geral, no entorno
destes empreendimentos ocorre outro tipo de ocupagdo, mais
espontanea, sem infraestruturas basicas, destinado a outras classes
sociais.

Neste contexto, a rodovia BR 101, que foi um dos fatores
indutores do desenvolvimento e expansdo urbana da Grande
Floriandpolis, hoje estd inserida na malha urbana de S&o José,
Palhoca e Biguacu. Nesses municipios, boa parte do trafego da
rodovia é originada de fluxos urbanos da Grande Floriandpolis e sdo
constantes os engarrafamentos em horérios de pico. A incorporagdo
da BR 101 na malha urbana da Grande Florianopolis, assim como os
problemas decorrentes desse processo, ja eram previstos na década
de 1970, quando foi proposto um desvio no trajeto da rodovia.
Recentemente, 0s municipios por onde estd projetado este desvio,
receberam recursos do governo federal para a realizacdo dos seus
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planos diretores municipais, assim como para planos especificos nas
areas do entorno daquele desvio projetado para a rodovia.

A alteracdo do tragcado da BR 101, provavelmente sera um
novo indutor da expansdo urbana, impactando noutros municipios da
Regido Metropolitana de Floriandpolis. A industria imobiliaria
parece ter percebido esta tendéncia ao investir em empreendimentos
turistico/residenciais em Rancho Queimado. Na publicizacdo dos
empreendimentos, além de buscar associar a tranquilidade e a
convivéncia em meio a natureza, a pequena distancia de
Floriandpolis sempre é mencionada.

Portanto, Rancho Queimado, hoje, estd se consolidando
como um territorio de segunda residéncia, turismo e lazer ligados ao
campo. Ao mesmo tempo, suas conexBes possibilitam um novo
fendbmeno de moradia fora da malha urbana continua seguindo,
portanto, légicas de urbanizagdo difusa ja& manifestadas noutros
lugares do Brasil e do mundo.



144

CONSIDERAGOES FINAIS

Em Rancho Queimado os condominios, 0s sitiantes, o
aumento dos fluxos turisticos sdo temas recorrentes entre a
populacdo local. Estes fen6menos constituiram as evidéncias
empiricas que serviram de base para as reflexdes acerca do objeto,
sua natureza e relagbes espaciais com légicas em escala local,
regional, nacional e mundial.

A formagdo social em Rancho Queimado sempre esteve
ligada aos negocios agropecuarios. Os imigrantes que se instalaram
na regido desenvolveram uma agricultura de base familiar mesmo
tendo obtido pouco auxilio dos governos que se sucederam,
enfrentando condi¢Ges ambientais pouco favoraveis e com falta de
politicas para o fortalecimento daquele tipo de agricultura. Sé
recentemente, com o rapido crescimento populacional da regido da
Grande Floriandpolis e o consequente aumento das demandas por
produtos agropecudrios, combinado aos processos contemporaneos
de ordem nacional e mundial de valorizacdo de certas politicas de
desenvolvimento de produtos agrarios, 0s negdcios agropecuarios em
Rancho Queimado tiveram forte incremento apds anos de
estagnacéo.

Por outro lado, a capital do estado na sua relagdo com o
entorno, constituindo um processo metropolitano tem impulsionado
atividades de turismo e lazer, influenciando também no
desenvolvimento de outros setores econdémicos. Florianépolis com
seu crescimento, hoje gera fluxos turisticos até para 0s municipios
serranos, principalmente em periodos de inverno. O incremento nos
fluxos turisticos em Rancho Queimado tem impulsionado alguns
tipos de comércio e servicos. Ao mesmo tempo, as dindmicas de
expansdo urbana da Grande Florian6polis comecam a ser sentidas no
uso do solo de Rancho Queimado com a instalagdo de condominios.

Estes processos, apesar de contribuirem para o
desenvolvimento de setores da economia local e regional, ao mesmo
tempo geram conflitos entre atores sociais e impactos nas
comunidades locais. Aspectos como a valorizagcdo da terra e a
sobrecarga na infraestrutura municipal tém sido levantados por
setores da comunidade. Diante desse contexto, a Prefeitura tem
investindo em equipamentos de suporte as atividades turisticas,
inspirando-se em modelos ja consagrados de sucesso a quem Sao
destinados, como Gramado/RS e Campos do Jordao/SP.
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Constata-se, portanto, que em Rancho Queimado as
dindmicas espaciais ligadas as relacfes agricolas ainda se mantém,
apesar de cada vez mais as relagbes urbanas estarem sendo
incorporadas aos contetdos do lugar. Nesse contexto, as conexdes
com a Grande Floriangpolis estdo cada vez mais complexas.
Observa-se, também, que l6gicas noutras escalas sdo vetores dessas
transformaces socioespaciais local/regional.

Assim, com a crise ambiental, que ocorre com a apropriacao
e a intensificacAo da exploracdo da natureza para a retirada de
valores de troca numa légica onde as firmas buscam incessantemente
ampliar seus lucros, 0 conceito de natureza passa por
ressignificacdes. Nesta mudanca de significado a natureza passa a ser
entendida como recurso finito, e nesse sentido ela passa a ser capital
de realizagdo atual e futura. Paradoxalmente, sob esta ordem
paisagens naturais passam a ser valorizadas e incorporadas & esfera
do mundo dos neg6cios capitalistas, tornando-se produtos vendidos
as populacdes urbanas, de diferentes escalas de consumos.

A esse respeito, recentemente, os conceitos ligados a
ruralidade e a urbanidade assumiram uma nova concepcdo. Durante
grande parte do século XX, o espagco urbano era associado ao
progresso e a qualidade de vida. Por sua vez o espago rural estava
associado ao atraso, ao isolamento e precariedade social. O conceito
de qualidade de vida sempre foi muito relacionado ao conceito de
urbanidade ou as benesses advindas da vida na cidade. O espago
rural, ao contrario, entendido apenas como o lugar da produgdo
agricola, as vezes de muita pobreza. Atualmente, no imaginario de
parcela das pessoas a qualidade de vida é encontrada no campo. A
partir da apropriacdo do discurso ambientalista, o rural passa a ser
apreciado como espago de lazer. As paisagens rurais passam a ser
valorizadas, assim como a baixa concentracdo demogréafica, a
culinaria, os aspectos culturais e historicos, o saber fazer local, como
novos elementos nos nichos dos negécios.

A partir da segunda metade do século passado e inicio deste
século, l6gicas do modo de produgdo incentivaram novas formas de
suburbanizacdo massiva com ocupagfes que se espraiam ao longo
das estradas, tendo o uso do automdvel como principal meio de
locomocdo e criando um novo estilo de vida para os lugares
dispersos. Com o apoio da revolugdo tecnolégica esta tem
possibilitado a evolugdo dos meios de transporte e das comunicacbes
causando uma crescente dissociacdo entre lugares de trabalho e o
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centro de produgéo, alterando assim as relagfes socioespacias com o
tempo e as distancias.

E sob contexto dessa natureza que as novas estratégias da
indUstria imobiliaria tém gerado outros padrdes de urbanizagio, com
a dispersdo da ocupacdo, muitas vezes descontinua e com baixa
densidade, abrindo novas frentes expansdo urbana. Dessa forma, se
estabelecem novos tipos de urbanizagéo.

Nos territdrios turisticos, e neste caso na regido da Grande
Floriandpolis, a segunda residéncia pode ser considerada como um
primeiro estagio dos processos de urbanizacdo. Entretanto, no estado
de Santa Catarina, a residéncia secundaria esteve basicamente ligada
a casa de praia. SO recentemente, com o rapido crescimento
demogréfico e os fluxos migratérios para a Grande Florian6polis de
paulistas, galchos, cariocas, o0 costume da “segunda residéncia de
campo” tem se difundido com mais intensidade entre as familias de
médias e altas rendas. Essas novas possibilidades de consumos de
posses territoriais presentes nas dinamicas socioespaciais na Grande
Floriandpolis ja estdo gerando intensa procura por propriedades
rurais notadamente para uso como sitio de lazer.

Neste processo, a industria imobiliaria passou a investir em
Rancho Queimado com empreendimentos turistico/residenciais,
vislumbrando no municipio potencialidades de aumento de lucros
através do investimento de capital excedente em novos negécios
imobiliarios voltados a segunda residéncia.

Na Grande Floriandpolis, as firmas do mercado imobiliario
tiveram uma expansdo acelerada, acompanhando a expanséo urbana
regional. O mercado imobiliario tem se mantido aquecido,
principalmente destinando produtos as classes sociais de médio e alto
poder aquisitivo. Estes Ultimos adquirem imoveis, ndo somente pela
necessidade, mas também como forma de investimento de capital
excedente.

Esta logica faz com que o preco da terra ganhe valores
extraordinarios, tornando o investimento em imdvel mais rentavel,
atraindo mais capital na busca por lucros fartos. Por outro lado,
exclui cada vez mais parcelas da populacdo que acabam por ndo ter
acesso ao mercado imobiliario formal. Na mesma corrente, a
indGstria imobiliaria, em Rancho Queimado, focou num tipo de
investimento destinado a certas classes sociais de alto poder
aquisitivo. Desta forma, o preco da terra que aumentou
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significativamente vem causando problemas de acesso a terra pelas
populacdes locais.

No processo recente de ocupagado originado através de sitios
de lazer, com o tempo foi ganhando nova roupagem. Durante a
pesquisa foi possivel observar trés tipologias distintas: os sitios
individuais; os sitios de lazer em condominio por afinidade ou
familiar; e os sitios de lazer em condominio comercial. Este Gltimo,
implantado pela inddstria imobiliaria, tem caracteristicas bem
peculiares.

Apesar dos condominios apresentarem diferencas
significativas entre eles, uma série de caracteristicas sdo comuns. Em
geral eles seguem os padrdes dos condominios residenciais
horizontais urbanos.

A quantidade de fragcBes ideais/lotes no municipio €
significativa, porém na maioria deles ainda ndo hé edificagdes. Este
fato faz com que muitos dos possiveis impactos destes
empreendimentos ainda ndo sejam percebidos. Contudo, pela
expressiva quantidade de condominios deve-se atentar para o0s
possiveis impactos na infraestrutura e servigos urbanos, sendo que
este modelo de ocupacdo difusa abrange praticamente todo o
municipio. Na légica atual, os empreendedores investem nos
condominios, vendem os lotes/fracGes ideais, obtém seus lucros,
entretanto os problemas decorrentes da sobrecarga na infraestrutura e
nos servigos publicos ficam a cargo da municipalidade, que deve
suprir as demandas com seus restritos recursos.

No caso dos impactos gerados pelos condominios em
Rancho Queimado, tanto os empreendedores imobiliarios, como os
consumidores destes produtos possuem diferentes papéis e
responsabilidades sobre as alteracbes na paisagem e sobre as
alteracdes na dindmica social do municipio. Na dindmica regional,
estes empreendimentos fazem parte de um embrionario processo de
urbanizacdo difusa da Grande Floriandpolis que possibilita a criacdo
de uma periferia de amenidades.

Em Floriandpolis, no modelo de desenvolvimento
impulsionado pelas atividades turisticas, os processos de expansdo
urbana muitas vezes ocorreram através de bairros que se tornaram
territérios de lazer e turismo e de segunda residéncia, mas que aos
poucos assumiram um contetido mais denso, sendo incorporados ao
tecido urbano. Esta ldgica vem se repetindo espetacularmente e se
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(re)produzindo com a criag@o de “novas periferias urbanas” noutras
areas da regido, refletindo-se na producéo e consumo de paisagens.

Nesse sentido, deve-se atentar para a constatacdo de Corréa
(1986) quando afirma que a periferia urbana tem sido objeto de
préticas territoriais das classes dominantes. No caso especifico destes
condominios de Rancho Queimado, observa-se que, por um lado,
fazem parte de um processo de acumulagdo de capital por parte da
indGstria imobiliaria, e por outro, classes dominantes estdo se
apropriando e (re)funcionalizando o espaco rural, gerando mudancas
na configuracao socioespacial local e regional.

Por outro lado, cabe fazer ainda algumas consideracGes
relativas aos desafios e dificuldades enfrentados durante esta
pesquisa, citando-se aqui dois deles. S&o aqueles inerentes a
complexidade das caracteristicas e, portanto, da andlise de
transformagfes socioespaciais nos territorios de transi¢do rural-
urbano. O primeiro desafio foi de ordem teérico-conceitual, uma vez
que foi necessario buscar leituras sobre as novas dinamicas espaciais
decorrentes das interagcBes entre os espagos urbano e rural. Os
diversos olhares sobre as realidades culturais do urbano e do rural e
suas relacOes espaciais evidenciaram a complexidade das relagdes
entre aqueles territorios usados. O segundo, decorre da constatacéo
gue, na maioria dos casos, 0s recortes estatisticos ndo sao adequados
para captar nuances, particularidades das areas onde o urbano e o
rural estdo imbricados. Portanto, foi necessario adaptar
procedimentos metodologicos definidos no inicio da pesquisa, pois a
deficiéncia dos dados estatisticos aumentou a importancia das
informacGes das entrevistas com os diferentes agentes sociais e dos
apontamentos feitos nos trabalhos de campo. Diante destes desafios,
apesar das dificuldades, a pesquisa acabou por se tornar um processo
de aprendizagem extremamente gratificante, possibilitando captar
aspectos da realidade local e suas relagbes com processos
urbanizantes na Grande Florian6polis sob influéncia de logicas do
modo de producéo capitalista, até com conexdes de escala global.

Por fim, é necessario salientar que o0s processos de
urbanizagdo observados em Rancho Queimado estdo em estagios
embrionarios e, assim sendo, ainda ndo é possivel ter certezas quanto
as dimens0es e consequéncias daqueles processos. Entretanto, deve-
se atentar para as responsabilidades dos diferentes agentes sociais
nas transformagdes do espaco, buscando assim um modelo de
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desenvolvimento que respeite as singularidades do lugar e suas
necessidades ecoldgicas e socioculturais.
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APENDICE- Pequeno Inventario Iconografico

3

P> A Tl R <

E comum encontrar condominios com casas sendo construidas e muitos
terrenos baldios, apesar dos empreendedores afirmarem que a maioria dos
lotes ja foram vendidos. A construcdo das edificagbes em condominio tem
movimentado alguns setores da economia local, entretanto, em geral, 0
projeto e execucdo das obras ficam a cargo de escritdrio de Floriandpolis.
Foto: Yasmin Calmet, 06/06/2010.

o

Parcela dos condominios possuem equipamentos com padréo arquiteténico
similar aos dos condominios urbanos, sendo que em alguns deles existem
moradores que trabalham em Floriandpolis mas ndo necessitam se deslocar
todos os dias a capital, pois conseguem resolver em parte algumas questdes
pela internet ou telefone. Foto: Vinicius Constante, 06/06/2010.
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Vias pavimentadas,
energia, elétrica e
sistema de drenagem
sdo infraestruturas
comuns a muitos dos
condominios.
Entretanto, muitas vezes
areas de declividade
acentuada s&o ocupadas
evidenciando falha em
critérios dos projetos
urbanisticos e dos
processos de
licenciamento destes
empreendimentos. Foto:
Vinicius Constante,
06/06/2010.

Pértico de entrada de condominio, em estilo mais rustico. Neste
empreendimento as fragdes ideais sdo maiores e ha exigéncias quanto o
padrdo das edificagdes, materiais e dimensdes, com a intensdo de manter
certa tipologia e selecionar seu publico consumidor. Foto: Vinicius
Constante, 06/06/2010.
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Outro aspecto comum aos empreendimentos sdo 0s acudes que servem de
ornamento nos condominios. Entretanto, sua construcdo altera os fluxos dos

cursos d’agua. Foto: Yasmin Calmet, 15/01/2011.

Alguns condominios possuem campo de golfe, equipamento que faz parte
da construcdo da imagem destes empreendimentos e nessa dimensao
simbdlica esta ligado ao status e selecdo de grupos sociais. Por outro lado,
na manutencgdo destes equipamentos € necessaria a utilizacdo frequente de
produtos quimicos tendo por consequéncia a contaminagdo das &aguas
subterrdneas. Foto: Vinicius Constante, 15/01/2011.
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Discursos e imagens na publicizacao de condominios:

“O Jardim da Serra é um empreendimento no municipio de Rancho Queimado que conta com
chécaras de 3.000 a 14.000m?2 de area de uso exclusiva. Um lugar para vocé viver em contato
permanente com a natureza em meio a trilhas ecoldgicas, agudes com peixes e muito verde.”
(Texto extraido do Folder)

Fonte: Folder impresso utilizado para divulgagdo do Condominio Jardim da Serra.

“O Condominio Rural Lago Negro tem em sua natureza o seu maior diferencial. Com seus 51
% de area de Mata Nativa, totalmente rodeado por florestas, proporciona ambiente Gnico para
quem busca seguranga e convivio com a natureza. Outro ponto marcante, é, sem duvida
nenhuma, sua vista panordmica, com 1.080 metros de altitude. Ou seja, surge como um
mirante, possibilitando uma vista do municipio de Rancho Queimado, quase que em sua
totalidade, de municipios vizinhos, além de se observar a Serra Geral, algo realmente
incomparavel.” (Pagina na internet do Condominio Lago Negro <www.lagonegro.imb.br>,
acesso em 15/11/2010)
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Diferenciais

O Condominio Rural Lago Negro tem em sua naureza o
seu malor dierencial. Com seus 51 g Uata Nabva,

. Sepuranga. conforto @ EConDMIa & 5 d6minos, akada 3 lotes
o5, vem para cofirmar uma lancénca 5 Consagrada, como o
Silios para Recreio

Fonte: P4gina na internet do Condominio Lago Negro <www.lagonegro.imb.br>, acesso em
15/11/2010.

“Venha conhecer e desfrutar de um condominio impar, cercado de area verde, ar puro, agua
mineral em abundancia, com todas as infra-estruturas necessarias e um campo de golfe

federado.”

Venha conhecer ¢ desfrutar de um condominio impar,
cercado de drea verde. ar puro, dgua mineral em
abundéncia, com todas as infra-estruturas necessdrias e

um campo de golfe federado,

Fonte:  Pagina na internet do  Condominio Santa Rita  Golf  Club
<www.golfclubsantarita.com.br>, acesso em 15/11/2010.

“O Costa da Serra Empreendimentos Imobilidrios traz para seus Clientes um novo conceito em
empreendimentos na cidade de Rancho Queimado. Um paraiso em meio aos encantos de um
belissimo presente da mée natureza.
A empresa coloca a disposicdo terrenos a venda separados em trés Vilas Residenciais, com
toda infraestrutura necessaria para atender a seus clientes.
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Além do condominio residencial, é apresentado também o Costa da Serra Hotel Golf, um Hotel
padréo cinco estrelas que oferece Complexo Recreativo distribuido em mais de 600.000m? e
que conta com varias formas de lazer, comércio, servigos, eventos e entretenimento.”

Conhega Nosso Responsabilidade
Restaurante B 10 Ambiental

——
M ii 2
| " [l /A
Eﬁﬂl" Costa da Serra :
! .Bg l.n\'trnudlnhu Y -
Fonte: Pagina na internet do Condominio Costa da Serra <www.costadaserra.com.br>, acesso

em 15/11/2010.

“O mais exclusivo e completo empreendimento imobiliario de montanha do sul do Brasil.”

VILLAGEDAMONTANHA CONCEITO | | oc ALIZAGAO | EMPREENDIMENTO | ESTRUTURA | GALERIA | VENDAS | FALE CONOSCO
KANCHO QUEIMADO

"0 Mais exclusivo e completo empreendi
imobiliarios de montanha do sul do Brasil”

ASSISTA O COMERCIAL | OUGA O JINGLE

O Village da Montanha é um empreendimento turistico-
imobilidrio absolutamente inovador no sul do Brasil, localizado a
pouco mais de 40 minutos de Floriandpolis, a uma altitude de
1.000 metros acima do nivel do mar, retine em uma drea de mais
de 5 milhdes de metros quadrados um complexo de lazer,
entretenimento e repouso.

Logo na chegada, 0 encantamento ¢ imediato. Projetado a partir
do respeito a natureza e suas belezas naturais, preservando
sempre a atmosfera da serra e 0 ar puro das montanhas, o
condominio ganha ares de resort, contando com uma infra-
estrutura completa de lazer, servigos, e seguranca.

Um local de natureza exuberante e qualidade de vida, destino
certo para  visionirios que buscam empreendimentos
diferenciados, com as caracteristicas necessdrias para se um local
onde é natural viver bem.

Fonte: Pégina na internet do condominio Village da Montanha.
<www.villagedamontanha.com.br> acesso em 15/11/2010.
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